Bereitstellungstag: 09.10.2020

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

uber die 6ffentliche Auslegung von Bebauungsplanentwurf und

ortlichen Bauvorschriften

.Fluracker lI*, Bad Mergentheim — Markelsheim

Der Gemeinderat der Stadt Bad Mergentheim hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 den
Bebauungsplanentwurf und die ortlichen Bauvorschriften ,Fluracker II“ gebilligt und gem.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,45 ha und liegt am sidwestlichen Ortsrand
von Markelsheim.

Durch den Bebauungsplan werden folgende Grundstiicke tberplant:

Vollstandig einbezogen: Flurstiuick Nr. 7865, 7843, 7652, 2486, 2394, 2393, 2392,
2391, 2390, 2389, 2388, 2387, 2386, 2385, 2384, 2382, 2355, 2354, 2352, 2350, 2349,
2348, 2347, 2346, 2345, 2340.

Teilweise einbezogen: Flurstick Nr. 7823, 7653, 7504, 2508, 2399.

Maf3gebend ist im Einzelnen der Bebauungsplanentwurf der Klarle — Gesellschaft fir
Landmanagement und Umwelt Klarle mbH im Maf3stab 1:500 vom 05.06.2019 /
26.08.2020.

Es gilt die Begriindung mit integriertem Umweltbericht vom 05.06.2019 / 26.08.2020.

Bebauungsplanentwurf mit bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bau-
vorschriften und die Begriindung mit Umweltbericht werden in der Zeit

vom 20.10.2020 bis 20.11.2020

auf dem Blrgermeisteramt Bad Mergentheim, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau,
Neues Rathaus, Bahnhofplatz 1, im Flur des 3. Stockes, wahrend der Sprechzeiten zur
Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen.

Insbesondere sind folgende Informationen verfiigbar:

1. Begrundung und Umweltbericht mit Informationen zu den Auswirkungen des Vorha-
bens in Bezug auf die folgenden Schutzgter:

- Landschaftsbild

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Feldlerchen (CEF-MalRhahme: Anlage von
Feldlerchenfenstern)

- Flache: Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Boden: MalBhahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen

- Wasser: Oberflachenwasser, Grundwasser, Heilguellenschutzgebiete,
Dachbegriinungsmal3nahmen

- Klima/Luft: Veranderung Kleinklima, Frischluft, klimatische Ausgleichsfunktion

- Mensch: Verkehrslarm, Gewerbelarm, Freizeitlarm, Einschrankungen der
Erholungsfunktion

- Kultur- und Sachguter: Archéologie



2. Die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung betreffen folgende umweltbezogene Themen:

- Archaologie, Kulturdenkmal

- Geotechnik, Baugrundverhéltnisse

- Léschwasserversorgung

- Niederschlagswasserbeseitigung, Grundwasser- / Gewasserschutz, Starkregen,
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- Naturschutz- und Landschaftsschutz, Bodenschutz,

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

- Vorkommen der Feldlerche

- Larmimmissionen (Sport, Gewerbe)

- Landwirtschaft

3. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu Reptilien (Zauneidechse), Pflanzenarten
(Europaischer Frauenschuh), Saugetiere (Fledermause, Biber, Feldhamster,
Haselmaus), Amphibien (Gelbbauchunke, Wechselkrote, Laubfrosch, Springfrosch,
Kammmolch), Fische, Schmetterlinge, Kafer, Libellen, Mollusken, Vogelarten
(Feldlerche, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe)

4. Schallimmissionsprognose zur Sportanlage, Gewerblichen Anlage und Verkehrslarm

Die Unterlagen werden innerhalb des gesamten Zeitraums informativ auch auf der
Verwaltungsstelle des Stadtteils Markelsheim wéahrend der dort Giblichen Sprechzeiten
ausgelegt.

Die Unterlagen stehen zusétzlich im Internet unter www.bad-mergentheim.de bei
Burgerinfo / Rathaus / Stadtentwicklung / Bauleitplane: Auslage als Download zur
Verfligung.

Aufgrund der Corona-Pandemie kann moglicherweise eine erneute
Zugangsbeschrankung zum Rathaus notwendig werden. In diesem Fall wird ein aktueller
Hinweis zur Auslegung und zur Einsichtnahme in die Unterlagen am Eingang des
Rathauses ausgehangt. Auf die Bestimmungen des Gesetzes Sicherstellung
ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | vom
28.05.2020, S. 1041ff) wird hingewiesen.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen schriftlich oder mundlich zur
Niederschrift beim Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau oder per E-Mail an
stadtbauamt@bad-mergentheim.de gerichtet werden, Uber die der Gemeinderat in
oOffentlicher Sitzung zu entscheiden hat.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kdnnen.

. Kurzfassung der Begriindung

Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Fluracker 11, Bad Mergentheim
— Markelsheim soll der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen im Stadtteil Markelsheim
gedeckt werden. Der Planbereich soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf

§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden.


http://www.bad-mergentheim.de/
mailto:stadtbauamt@bad-mergentheim.de
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Aufgrund der La&rmimmissionen werden im sudostlichen Bereich fur zwei Bauplatze
unmittelbar am geplanten Kreisverkehr ein eingeschréanktes Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO mit dem Stdrgrad eines Mischgebietes ausgewiesen.

Udo Glatthaar
Oberblrgermeister
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