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PROJEKTHINTERGRUND UND AUFTRAGSINHALT:

Die KRE ProjektEntwicklung GmbH & Co. KG (kurz: KRE) plant gem. Bauvorbescheid des Blirgermeisteramts Bad
Mergentheim vom 24.10.18 den Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit Einzelhandelsflachen, senioren-
gerechten Wohnungen, Wohnungen, Tagespflegeeinrichtung und Wohngruppen fir Demenzkranke sowie die
erforderlichen Stellplatze.

In einer Planungsbesprechung im Rathaus Stadt Bad Mergentheim am 19.02.2019 wurde festgestellt, dass fur
das geplante Verfahren ein Bebauungsplan mit Einzelhandelsnutzung aufgestellt werden muss. Parallel kann die
Baugenehmigung beantragt werden. Der Baubeginn des Neubaus wird von KRE fir das 1. Quartal 2020 als rea-
listisch angesehen.

Im Vorfeld missen die Bestandsgebaude des ehemaligen Kaufland-Einkaufsmarkts, die Parkdecks und die Biro-
und Geschaftsgebaude auf dem Areal vollstdndig zurlickgebaut werden. Die Rickbauarbeiten sollen It. der aktu-
ellen Zeitplanung nach Vorlage der Planung des Neubaus vergeben werden und ab dem 01.10.2019 in den Win-
termonaten erfolgen.

Im Bauvorbescheid ist folgendes zum Artenschutz formuliert:

,8. Das ehemalige Kaufland-Areal ist fiir spaltenbewohnende Fledermausarten (z. B. Zwergfledermaus, Bartfledermaus)
grundsdtzlich als Sommerquartier geeignet. Ein Winterquartier ist jedoch nicht zu erwarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn der Abbruch in der kalten Jahreszeit, bis spdtestens Mdrz,
erfolgen sollte.

Bei einem Abriss nach Ende des Monats Mdrz ist die Aufsenfassade des Gebédudes und die Parkdecks vor Beginn der Abbruch-
arbeiten auf das Vorkommen spaltenbewohnender Fledermausarten zu (berpriifen. Sollten dabei Fledermduse festgestellt
werden, ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Main-Tauber-Kreis abzustim-

“

men.

Mein Bliro wurden von KRE mit einer artenschutzfachlichen Untersuchung der Bestandsgebdude beauftragt. Die
Bestandsgebaude sollten von innen und aulRen auf Vorkommen und Besiedlungsspuren Gebaude besiedelnder
Vogel- und Fledermausarten sowie auf deren tatsachlichen und moéglichen Lebensstatten begutachtet werden.
Anhand der Befunde sollten Vorschlage fur erforderliche Vermeidungsmalnahmen und ggf. erforderliche vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen formuliert werden. Die Ergebnisse der Begutachtung sollten mit der Unteren Na-
turschutzbehorde des Main-Tauber-Kreises abgestimmt werden.
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VORGEHEN:

Die Begutachtung erfolgte am 14.01.2019 zwischen 10:00 — 15:00 Uhr durch Dipl.-Biol. Josline Griese und Dipl.-
Biol. JUrgen Thein.

Zunachst wurde der Gebdaudekomplex im Innern gemeinsam mit Hr. Kern, dem Leerstandsbetreuer, begangen,
um alle Raumlichkeiten zunachst tberblickshaft in Augenschein zu nehmen und die freie Zuganglichkeit zu allen
Raumen und Gebdudeteilen sicher zu stellen.

Im Anschluss wurden zunachst die AulRenfassaden der Bestandsgebaude und die Parkdecks begutachtet. Dazu
wurde der Gebaudekomplex umrundet und vom Boden aus in Augenschein genommen. Hoher gelegene Gebau-
debereiche wurden mit dem Fernglas naher betrachtet. Schlecht beleuchtete Bereiche und dunkle Spalten wur-
den zur Begutachtung mit der Taschenlampe ausgeleuchtet.

Als nachstes wurden die Innenrdume im Gebdudekomplex erneut begangen. Die Innenrdume sind fiir Tiere bei
geschlossenen Fenstern nicht von aulRen zuganglich. Die Begutachtung konnte daher beschleunigt werden, da
sich zudem sehr schnell herausstellte, dass hier keine Besiedlungsspuren und kein Brutplatz- bzw. Quartierpo-
tential vorhanden waren.

ERGEBNISSE DER BEGUTACHTUNG:

Nachfolgend werden maogliche Quartierstrukturen und Besiedlungsspuren von Flederméausen und Vogeln be-
schreiben und die Habitateignung bewertet:

1. AuRenfassaden:
e Bereich I: Sidwestseite, Blirogebaude, Liftungsinstallationen und Auffahrtsrampe (Abb. 1) und
Bereich II: Westseite, Blrogebaude, Treppenhaus (Abb. 2):
o Dachabschlussbleche ca. 10 cm hoch, Abstand von der Wand 3-4 cm, zu niedrig und zu weit fur Fle-
dermause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet
o Spalt fur offene Aufhangung der Jalousien, Spalt ca. 10 cm breit x 10 cm hoch, keine geschlossenen
Jalousienkasten, zu offen und zu weit flr Fledermause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet
o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Végeln an der Fassade, auf den Fensterbrettern
und in Jalousienspalten

--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutpldtze vorhan-
den

e Bereich Ill: Westseite Parkdeck, Einfahrt in Parkhaus, Einfahrt zu Lieferrampe (Abb. 3):

o Fassadenflachen ohne Spaltenangebot

o Betonelemente des Parkdecks stehen lber, von unten offener Spalt von ca. 20 x 20 cm vorhanden,
fur Fledermause zu weit und zu offen

o zwischen Betonelementen und zwischen Betonelementen und Hauswand keine offenen Spalten
vorhanden

o Anlieferungsbereich bietet keine Spalten, Nischen oder Simse fiir Fledermaus- oder Vogelquartiere

o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Végeln an der Fassade und hinter Betonelemen-
ten

--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutplatze vorhan-
den

e Bereich IV: Nordwestseite Parkdeck, Technikraume (Abb. 4):
o Fassade ohne Spaltenangebot
o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln
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--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutpldtze vorhan-
den

Bereich V: Westseite Verkaufshalle, Technikrdume, Treppenaufgang in Obergeschoss (Abb. 5):

o Dachabschlussbleche ca. 10 cm hoch, Abstand von der Wand 3-4 cm, zu niedrig und zu weit fur Fle-
dermause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet Unter Vordach keine geeigneten Nischen oder Absatze
fur Vogelbrutplatze

o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln

--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutpldtze vorhan-
den

Bereich VI: Westseite Verkaufshalle, Technikrdume, Treppenaufgang in Obergeschoss (Abb. 6):

o Dachabschlussbleche ca. 10 cm hoch, Abstand von der Wand 3-4 cm, zu niedrig und zu weit fur Fle-
dermause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet, unter Vordach keine geeigneten Nischen oder Ab-
satze fur Vogelbrutplatze

o 5 Saulenbuchen, Brusthdhendurchmesser 15-25 cm, ohne Hohlen und Spalten

o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln

--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutplatze vorhan-
den

Bereich VII: Nordostecke Nordseite, Blrogebaude, Verkaufsraume (Abb. 7):

o Dachabschlussbleche ca. 10 cm hoch, Abstand von der Wand 3-4 cm, zu niedrig und zu weit fur Fle-
dermause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet Unter Vordach keine geeigneten Nischen oder Absatze
fur Vogelbrutplatze

o am Erker Jalousieabdeckung ca. 10 cm hoch/10 cm breit, zu niedrig und zu weit fir Fledermause

o 2 kleine Linden, Brusthéhendurchmesser 10-15 cm, ohne Héhlen und Spalten

o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln

--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutplatze vorhan-
den

Bereich VIII: Nordostseite, Eingang Verkaufshalle, Verkaufsraume (Abb. 8):

o Dachabschlussbleche ca. 10 cm hoch, Abstand von der Wand 3-4 cm, zu niedrig und zu weit fur Fle-
dermause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet

o am Erker Jalousieabdeckung ca. 10 cm hoch/10 cm breit, zu niedrig und zu weit fir Fledermause

o am Unterrand der Erkerverkleidung zwischen Verkleidung und Wand ein ca. 3 cm tiefer und 2 cm
breiter Spalt, der potentiell fir Fledermause als Hangplatz im Sommer, allerdings nicht als Fort-
pflanzungsquartier, geeignet erscheint

o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln

--> keine Besiedlungsspuren von Végeln und Fledermausen
--> keine geeigneten Vogelbrutpldtze vorhanden
-->mogliche Fledermaus-Sommerhangplatze in Spalten an Erkerverkleidung vorhanden

Bereich IX: Ostseite, Blrordume, Verkaufsraume (Abb. 9, Abb. 10):

o Dachabschlussbleche ca. 10 cm hoch, Abstand von der Wand 3-4 cm, zu niedrig und zu weit fur Fle-
dermause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet

o Ca. 3 cm breiter Spalt zwischen Flachdachsims und Wand ist vergittert, kein Zugang fir Vogel oder
Fledermause

o Jalousien-Spalten Uber Fenstern, Spalt ca. 10 cm breit x 10 cm hoch, keine geschlossenen Jalousi-
enkasten, zu offen und zu weit fir Flederméause, nicht als Vogelbrutplatz geeignet

o Auf Gehweg 3 Linden, BHD 8-20 cm, keine Héhlen und Spalten

o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln
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--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutpldtze vorhan-
den

e  Bereich X: Stdostseite, Parkdeck (Abb. 11):
o Die Fassadenflachen bieten kein Spaltenangebot fir Flederméause oder Vogel
o Das ca. 30 cm hohe Dachabschlussblech am Parkdeck ist an mehreren Stellen aufgebogen. Dahin-
ter kénnten sich als Sommerquartier geeignete Fledermaushangplatze.
o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln

--> keine Besiedlungsspuren von Végeln und Fledermausen und keine geeigneten Vogelbrutpldtze vor-
handen

--> mogliche Fledermaus-Sommerhangpldtze mit Eignung als Fortpflanzungsquartier hinter Dachab-
schlussblech des Parkdecks vorhanden

2. Parkdeck
e Obere Ebene (Abb. 12):

o Aufder oberen Ebene des Parkdecks sind Teilbereiche mit Wellblech auf Eisentragerkonstruktio-
nen Uberdacht.

o Die Absatze auf den Eisentrdagern und zwischen Eisentrdager und Wellblech sind allerdings nur sehr
schmal und bieten keine guten Brutmaoglichkeiten fir Vogel.

o  Fir Fledermause sind keine geeigneten Verstecke oder Spaltenquartiere vorhanden.

o Keine Besiedlungsspuren von Fledermausen oder Vogeln

--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere oder Vogelbrutpldtze vorhan-
den

e  Untere Ebene (Abb. 13, Abb. 14):
o Auf den Betontragern der Deckenkonstruktion sind breite Simse vorhanden, die ein grofRes Ange-
bot an Brutplatzen fiir Nischen- oder Halbhéhlenbriter (Hausrotschwanz, Amsel usw.) bieten.
o Zwei alte Nester, wahrscheinlich beides Hausrotschwanz, wurden entdeckt.
o Spaltenquartiere fiir Fledermause bietet die Deckenkonstruktion nicht.

--> keine Besiedlungsspuren und keine geeigneten Fledermausquartiere

--> alte Vogelnester vorhanden, groRRes Brutplatzangebot fir Nischen- und Halbhohlenbriter

3. Gebdudeinnenrdume
e Das Gebéaudeinnere ist bei geschlossenen Tiren und Fenstern fir Tiere von aulRen nicht zugénglich.
e Biiro- und Verkaufsrdume
o Die Blro- und Verkaufsraume sind als Fledermausquartiere oder Vogelbrutplatze nicht von Belang.
e Verkaufshalle, Lager-, Kiihl- und Aufbereitungsrdume
o Die Rdume befinden sich im Erdgeschoss bzw. teils im Untergeschoss.
o Die Deckenkonstruktion der ehemalige Verkaufshalle boéte, wenn Zugangsmaoglichkeiten vorhanden
waren, geeignete Brutplatze auf Betontragern, Rohren etc. und Hangplatze fir Fledermause.
o Die restlichen Raume sind eher nicht als Vogel- und Fledermausquartiere von Belang.
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ZUSAMMENFASSUNG UND VORSCHLAGE FUR VERMEIDUNGS- UND VORGEZOGENE AUSGLEICHS-
MARNAHMEN:

e  Gebdude besiedelnde Flederméause:

o Anundin den Gebiuden des ehemaligen Kauflandareals wurden keine Vorkommen von Fleder-
mausen entdeckt. Besiedlungsspuren, die auf regelgemal genutzte Quartiere hinweisen wiirden,
wurden ebenfalls nicht nachgewiesen.

o Ander Fassade sind zwei Bereiche einzugrenzen, die mogliche als Sommerquartiere geeignete
Spaltenquartiere darstellen:

i. Auf der Nordseite im Eingangsbereich zum Kaufmarkt am Unterrand der Erkerverkleidung
ii. Auf der Sidostseite hinter einer Blechverkleidung am Parkdeck

e  Gebdude britende Vogelarten

o Anundin den Gebduden wurden keine Végel beobachtet.

o Auf Simsen des Betontragwerks der unteren Ebene des Parkdecks wurden zwei Nester, wahr-
scheinlich von Hausrotschwanzen, entdeckt.

o Besiedlungsspuren oder Nistpldtze von Mauerseglern, Schwalben oder Haussperlingen wurden
nicht gefunden.

e VermeidungsmalRnahmen

o Dadie Abbrucharbeiten im Herbst 2019 und Winter 2019/20 stattfinden werden, sind keine spezi-
ellen Vermeidungsmallnahmen zum Schutz Gebdude besiedelnder Fledermausarten und Geb&ude-
briter notwendig.

e AusgleichsmaRnahmen

o Die Ergebnisse der Bestandserhebung wurden am 31.01.2019 per Email an Herrn Geier, zustandige
Naturschutzfachkraft am Landratsamt Main-Tauber-Kreis Gbermittelt.

o KRE hat die Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen an Gebduden im Umfeld des
Kauflandareals aufgrund der kurzen Vorlaufzeit bis zum Abbruch und grundsatzlichen Schwierigkei-
ten, Zugriff auf benachbarte Gebaude zu bekommen, als nicht realisierbar eingeschatzt.

o Beieinem Telefonat zwischen Hr. Thein und Hr. Geier am 08.02.2019 wurde Einvernehmen dar-
Uber erzielt, dass die urspringlich angedachten vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen an Gebau-
den im rdumlichen Umfeld des Kauflandareals durch AusgleichsmaRnahmen an den neu entstehen-
den Gebéauden ersetzt werden kénnen, ohne VerstoRe gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG befirchten zu missen:

i. An dem neu entstehenden Geb3dude werden
1. 10 Nistplatze fir Halbhohlen- und Nischenbriter geschaffen:
a. in Form von Nistkasten fur Halbhohlenbriter (z. B. Fa. Schwegler Typ
2H, 2HW oder 2N (www.schwegler-natur.de) oder Fa. Hasselfeldt Typ
NBH (www.nistkasten-hasselfeldt.de)), die an der Fassade angebracht
werden oder
b. in Form von in die Fassade integrierten Brutnischen (z. B. Fa. Schwegler
Typ Fassadeneinbaustein 1 HE oder Fa. Strobel Typ Nischenbriterkasten
zum Einbau)
2. 10 Fledermaus-Fassadenquartiere geschaffen:
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a. in Form von Flachkéasten, die auf der Fassade angebracht werden (z. B.
Fa. Strobel Typ Fledermaus-Fassadenflachkasten (www.naturschutzbe-
darf-strobel.de) oder Fa. Hasselfeldt Typ FFAK-R) oder

b. in Form von Fassadeneinbauquartieren (z. B. Fa. Strobel Typ Fleder-
maus-Flachstein (patentiert) oder Fa. Hasselfeldt Typ FUP.

o Die Anbringung der Vogel- und Fledermausersatzquartiere bzw. Einplanung in die Fassade des
neuen Gebaudes werden von KRE fachlich mit dem Biro fir Faunistik und Umweltbildung abge-
stimmt und die resultierende Planung der Unteren Naturschutzbehérde TBB zur Priifung und Billi-

gung vorgelegt.
HaRfurt, 03.03.2019

-—

i
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Bilddokumentation

Abb. 1: AuRenfassade Bereich |, die Spalten hinter Dachabschlussblechen und in Jalousiespalten sind fir Flederm&use und

Vogel nicht als Quartiere bzw. Brutpldtze geeignet
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Abb. 2: Auenfassade Bereich Il, die Spalten hinter Dachabschlussblechen und in Jalousiespalten sind fir Flederméause und
Vogel nicht als Quartiere bzw. Brutpldtze geeignet
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Abb. 3: AuBRenfassade Bereich lll, die Fassadenflachen bie-
ten keine Spalten, der Spalt an der Unterseite der Betonele-

mente des Parkdecks ist zu weit und zu offen fiir Fleder-
maduse, der rote Pfeil zeigt die ungefahre Lage der Detailauf-

nahmen, [. u. Anlieferungsbereich

" Ui

Abb. 4: Auenfassade Bereich |V, die Fassade bietet keine Fledermausquartiere oder Vogelbrutplatze
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Abb. 5: Auenfassade Bereich V, die Spalten hinter Dachabschlussblechen sind fiir Fledermause und Végel nicht als Quartiere
bzw. Brutpladtze geeignet
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Abb. 6: Auenfassade Bereich VI, die Spalten hinter Dachabschlussblechen sind fiir Fledermause und Vogel nicht als Quar-
tiere bzw. Brutplatze geeignet, die Sdulenbuchen weisen keine Hohlen oder Spalten fur Végel oder Fledermduse auf, die
schwache Efeuberankung bietet keine Vogelnistmdoglichkeiten

Abb. 7: AuRenfassade Bereich VI, die Spalten hinter Dachabschlussblechen und in Jalousiespalten sind fir Fledermause und
Vogel nicht als Quartiere bzw. Brutplatze geeignet, die beiden Linden bieten keine Héhlen und Spalten fir Fledermause oder
Vogel
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A

Abb. 8: Aulenfassade Bereich VI, ein etwa 3 cm tiefer und 2 cm breiter Spalt zwischen Mauer und dem Unterrand der Er-
kerverkleidung konnte ggf. fur Fledermduse als Sommerhangplatz geeignet sein
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Abb. 9: AuRenfassade Bereich IX, die Fassade bietet keine Fledermausquartiere oder Vogelbrutplatze
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Abb. 10: AuRenfassade Bereich IX, der ca. 2 cm breite Spalt an der Traufe ist vergittert und bietet keinen Zugang fur
Fledermduse oder Vogel
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Abb. 11: AuRenfassade Bereich X, die Fassadenflachen bieten kein Spaltenangebot, das ca. 30 cm hohe Dachabschlussblech
ist an mehreren Stellen aufgebogen, die Spalten kdnnten Fledermaushangplatze bieten
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Abb. 12: Parkdeck oberer Ebene, die Wellblechdachern auf Eisenkonstruktion sind als Vogelbrutpldtze eher ungeeignet, Fle-
dermausquartiere sind nicht vorhanden
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Abb. 13: Parkdeck untere Ebene, fir Fledermause geeignete Spaltenquartiere sind nicht vorhanden, Brutméglichkeiten fur
Vogel sind auf Betontragern vorhanden, die untere Ebene ist Gber die Auffahrten und die Abfahrt von der oberen Ebene fiir
Vogel und Fledermduse frei zuganglich
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Abb. 14: Parkdeck Untere Ebene, auf den Betontragern sind breite Simse als geeignetes Bruthabitat fiir Vogel vorhanden,
zwei alte Nester wurden entdeckt (wahrscheinlich von Hausrotschwanz)
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Abb. 15: Gebdudeinnenrdume
Die Raume sind bei geschlossenen Tiren und Fenstern von

aullen nicht fiir Vogel oder Fledermé&use zuganglich.
“‘\\ ‘ ‘! lI 1. Reihe: Martkhalle und Lagerrdume
-I m EEEE '- 2. Reihe: Eingangsbereich und Treppenhaus

3./4. Reihe: Biirordume
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