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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
,Bandhaus IV — Teil 2“ Bad Mergentheim-Edelfingen

Zusammenfassende Erklarung gemaf? § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlass / Planungsalternativen

Nachdem die Nachfrage nach Bauplatzen im bereits rechtskréftigen Bebauungsplan
,Bandhaus IV — Teil 1%, Bad Mergentheim — Edelfingen grof3er als das Angebot ist und
somit in Edelfingen ein erhdhter Bedarf an Wohnbauplatzen vorhanden ist, wurde
unmittelbar nach ,Bandhaus IV — Teil 1 der Bebauungsplan ,Bandhaus IV — Teil 2*
aufgestellt.

Neben Einzelhausern werden in bestimmten Bereichen auch Doppelhauser sowie ein
Bauplatz fir Reihenhausbebauung und ein Bauplatz fir Geschosswohnungsbau zugelas-
sen.

Bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bandhaus IV — Teil 1“ wurden
verschiedene Erschlielungsvarianten gepruft. Aufgrund der vorhandenen Bebauung des
Baugebietes ,Bandhaus III“ und des neu entstandenen Baugebiets ,Bandhaus IV — Teil 1°
sind entsprechende ErschlieRungspunkte vorgegeben. Die vorliegende Planung knipft an
die vorhandenen Erschlielungsstralien des Baugebiets ,Bandhaus IV — Teil 1 an.

Weitergehende Planungsalternativen wurden nicht untersucht, nachdem der Bebauungs-
plan den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht und somit aus diesem
entwickelt ist.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange
Die Umweltbelange gem. § 1 a und § 2 a BauGB wurden im Umweltbericht dokumentiert.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bandhaus IV — Teil 1“ wurden beide
Bebauungsplanbereiche ,Bandhaus IV — Teil 1“ und ,Bandhaus IV — Teil 2 mitbetrachtet
und eine gemeinsame Umweltprufung durchgefihrt.

Bei der Umweltprifung wurde ermittelt, in welchem Mal3e die einzelnen Schutzgiter
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima, Luftqualitat und Larmschutz,
Bevolkerung und menschliche Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachguter) durch
die voraussichtlich eintretenden Veranderungen als Folge der Bauleitplanung betroffen
sind. Auch Vorkommen und Betroffenheit von Arten gemaf} Anhang IV der FFH-Richtlinie
und die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern wurden untersucht. In den unter-
suchten Raum wurden auch die Flachen und Strukturen um den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgtter sollen gem&nR den gesetzlichen Vorschriften
weitgehend vermieden und vermindert, bzw. mdglichst im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ausgeglichen werden. Ist der Ausgleich im Gebiet nicht moglich, was in vorlie-
genden Fall zutrifft, ist er durch weitere geeignete MaRhahmen auf Flachen aulRerhalb
des Geltungsbereichs herzustellen.
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Mit Durchfiihrung der geplanten Mal3nahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs vom Bebauungsplan ,Bandhaus IV — Teil 2“ kdnnen die ermittelten Beeintrachti-
gungen der Schutzguter ausgeglichen werden.

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Planbereichs:

Die 28 Baugrundstiicke wurden mit einem Pflanzgebot belegt, das jedoch nicht fir den
erforderlichen Ausgleich bei den betroffenen Schutzgitern ausreicht. Die zum Bebau-
ungsplan erstellte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zeigt einen Bedarf an weiteren Maf3-
nahmen auf. Daher werden auch geeignete MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs
festgelegt.

AusgleichsmafRnahmen aufRerhalb des Planbereichs:

Der Ausgleich der Schutzgtter (aul3er Schutzgut Boden) wurde bereits bei der
Umsetzung des Wohnbaugebiets ,Bandhaus IV — Teil 1 auch fur ,Bandhaus IV — Teil 2“
aulRerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Der Ausgleich des Schutzgutes Boden erfolgte
in Form eines Oberbodenauftrages in einem Umfang von 1.000 m3 auf dem stadtischen
Grundstuick, Flst. Nr. 7930 (968 alt) im Gewann Becher, Gemarkung Edelfingen. Die
Genehmigung fur die MaRnahme wurde am 05.10.2017 durch das LRA Main-Tauber-
Kreis erteilt. Hierzu wurde der Oberboden aus dem sich in ErschlieBung befindlichen
Baugebiet ,Braunstall“, Bad Mergentheim verwendet, welcher eine Bodenzahl von ca. 78
aufweist und steinfrei ist.

Artenschutz:

Als Folge der Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen Priifung fur die Bebauungsplane
,B8andhaus IV — Teil 1 und Teil 2“ sind vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgelegt
worden. Am Siudrand des Larmschutzwalls wurden zwei 2 m breite und 20 m lange Stein-
riegel mit vorgelagertem Sandstreifen flr Zauneidechsen gebaut. AuRerdem wurden
friihzeitig Fledermauskasten in Gehdlzbestanden aufgehangt, die im Umfeld der zu fallen-
den Baume liegen. Ebenfalls wurden zur Férderung der Feldlerchen-Dichte aufR3erhalb des
Plangebiets Feldlerchenstreifen angelegt.

Immissionsschutz (Verkehrslarm):

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen, die von der B 290 ausgehen, wurden aktive und pas-
sive LarmschutzmaRnahmen festgesetzt. Der bestehende Larmschutzwall wurde bereits
bei der ErschlieBung des Wohnbaugebiets ,Bandhaus IV — Teil 1“ verlangert und mit einer
aufgesetzten Larmschutzwand mit einer Gesamththe von 5,00 m errichtet. Die Hohe der
Larmschutzkonstruktion wurde auf der Seite der kiinftigen Baugrundstiicke gemessen.
Zusatzlich wurden fur die Bauplatze Nr. 1 — 15 bei der Nutzung des Obergeschosses fir
Aufenthalts- und SchlafrAume passive LArmschutzmaflinahmen vorgeschrieben.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
07.06.2017 bis 21.06.2017 wurden keine formalen Anregungen vorgebracht.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen, 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht gem. 8 3 Abs. 2
BauGB fand vom 27.12.2017 bis 29.01.2018 statt. Ausgelegt wurden auch die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Durch die Offentlichkeit sind auch hier
keine Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan vorgebracht worden.



k! = GroBe Kreisstadt Bad Mergentheim Seite 3

¢OPPPIIIIIIS

4. Ergebnisse der Behtrdenbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der ¢ffentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Anregungen wurden nach erfolgter Abwagung im Gemeinderat
weitestgehend in die Planung mit ibernommen.

5. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung moglicher, erheblicher Umweltauswirkungen wird durch ein gemeindli-
ches Monitoring gem. § 4 c BauGB gewahrleistet. Im Umweltbericht wird dokumentiert,
dass die zu erwartenden Umweltauswirkungen in Folge der Realisierung des Bebauungs-
plans hinreichend genau abschéatzbar sind, sofern die vorgesehenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen fachgerecht und rechtzeitig umgesetzt
werden und die vorgesehenen stadtebaulichen Festsetzungen Beachtung finden. Das
Monitoring sieht eine regelmaRige Uberprifung verbliebener und neuer Frei- und Grunfla-
chen bzw. darauf geltender Festsetzungen sowie der festgelegten AusgleichsmalRhahmen
aul3erhalb des Baugebiets vor, um eine korrekte Ausfiihrung und die dauerhafte
Bestandssicherung zu gewahrleisten.

Fur die Realisierung und die Wirksamkeit der Mal3hahmen ist in erster Linie die Stadt Bad
Mergentheim verantwortlich, Bauamt und Fachbehérden fur Kontrollen hinsichtlich der
Durchsetzung von Festsetzungen.
Die Stadt Bad Mergentheim wird zuséatzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten aku-
ter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehérden sowie der
Bevolkerung durchfihren.

Bad Mergentheim, den 14.05.2018

gez.

Udo Glatthaar

Oberbiirgermeister



