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Erfordernis und Anlass der Planaufstellung

In Edelfingen sind derzeit keine kommunalen Bauplatze verflugbar. Fiir die Bauplatze im Bereich des
Baugebietes Bandhaus IV Teil 1, das derzeit erschlossen wird, gibt es bereits mehr Vormerkungen
als Bauplatze erschlossen werden. Laut Aussage des Liegenschaftsamtes liegen fiir das Wohnbau-
gebiet ,Bandhaus IV - Teil 1“ insgesamt 111 schriftliche Anfragen auf 19 verfligbare Bauplatze vor.
Es besteht insbesondere bei jungen Familien ein erhdhter Bedarf an erschwinglichen Bauflachen.
Auch in privater Hand sind kaum noch freie Bauplatze vorhanden - nach derzeitigem Stand sind ca.
7 Bauliicken im Ortsgebiet vorhanden - diese Bauflachen stehen dem Markt nicht zur Verfugung.

Da Edelfingen eine sehr gute Anbindung an Bad Mergentheim hat und gleichzeitig in Edelfingen sehr
gute Infrastruktureinrichtungen wie Kita und Grundschule sowie Laden zur Nahversorgung vorhan-
den sind, ergibt sich eine groe Nachfrage nach Bauflachen.

Durch die vorhandene Nachfrage in Edelfingen ist es nicht mdglich, den Bedarf ausschlieRlich Gber
MafRnahmen der Innenentwicklung — zu den insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstande, Bau-
licken und andere Nachverdichtungspotenziale zahlen — zu befriedigen. Mit MaRnahmen der Innen-
entwicklung und der Ausweisung von notwendigen Baugebieten im AuRenbereich wird parallel ver-
sucht, den erhohten Wohnbedarf zu decken.

Die Bauplatze werden mit einem Baugebot verauRert, so dass eine ziigige Realisierung der Bebau-
ung im Gebiet gewahrleistet ist. Die ErschlieBung soll im Jahr 2018 erfolgen.

Die Stadt Bad Mergentheim hat als eine der wenigen Stadte im Main-Tauber-Kreis einen Bevolke-
rungszuwachs zu verzeichnen. Im Jahr 2015 hatte die Stadt 23.076 Einwohner, mittlerweile leben
laut Statistischem Landesamt Baden-Wiirttemberg 23.187 Personen in Bad Mergentheim (Stand
30.06.2016). Laut der Prognose des Statistischen Landesamtes Baden-W(irttemberg soll die GroRRe
Kreisstadt Bad Mergentheim jedes Jahr kontinuierlich wachsen. Nach der voraussichtlichen Progno-
se wird fir das Jahr 2035 ein Bevélkerungszuwachs errechnet. Vom Statistischen Landesamt Ba-
den-Wirttemberg wird fir das Prognosejahr 2035 eine Einwohnerzahl von ca. 24.413 Einwohnern
gemeldet. Ein erhdhter Wohnungsbedarf in der Kernstadt und den Stadtteilen ist auch aufgrund der
Dualen Hochschule gegeben. Aus diesem Grund kann die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen nicht vermieden werden.

Im Anschluss an das derzeit in ErschlieBung befindliche Baugebiet Bandhaus IV Teil 1 sollen im Ge-
biet Bandhaus 1V, Teil 2 insgesamt 28 neue Bauplatze entstehen.

Um mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, wurden kleinere, verdichtete Bauplat-
ze ausgewiesen. Es werden auf 3 Bauplatzen Doppelhduser zugelassen, aullerdem werden 2 gré-
Rere Bauplatzen fir den Geschosswohnungsbau bzw. Hausgruppen ausgewiesen. Mit dieser Ver-
dichtungsmalnahme soll ein Beitrag zur schonenden und sparsamen Bodennutzung verfolgt wer-
den.

Um die Abwanderung von Bauwilligen zu verhindern und den Zuzug von jungen Familien zu férdern,

soll das Baugebiet Bandhaus IV Teil 2 erschlossen werden.

WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI Seite 3 von 38



Stadt Bad Mergentheim, Gemarkung Edelfingen — Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 2°
Begriindung

Als Planungshorizont ist derzeit 2020 vorgesehen, da es bereits nahezu genauso viele Bewerber flr

ein Grundstiick gibt wie Grundstiicke erschlossen werden.

1. Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Planungsziele der (ibergeordneten Planung ver-
wirklicht werden, die Vorgaben des Flachennutzungsplanes sollen konkretisiert und rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung getroffen werden.

Im Stadtgebiet von Bad Mergentheim stehen flir eine groBe Anzahl von Bauwilligen keine freien Bau-
flachen zur Verfugung, auch in den Ortsteilen gibt es nur in begrenztem Umfang Bauflachen fir Fa-
milien.

Die Stadt Bad Mergentheim hat bereits Vorvertrage fiir die erforderlichen Bauflachen geschlossen.
Die erschlossenen Grundstlicke werden mit einem Baugebot verkauft.

Die kiinftigen Bewohner des Baugebietes Bandhaus IV Teil 2, kdnnen die vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen auf kurzen Wegen erreichen. Im Bereich des Baugebietes Bandhaus IV Teil 1 wird
ein Spielplatz fir Kinder angelegt, im Bereich des Baugebietes Bandhaus Il steht flir Jugendliche ein
Spielgelénde zur Verfugung.

Das Baugebiet Bandhaus |V verfiigt iiber kurze Wege zur Ortsmitte, eine Haltestelle des OPNV be-
findet sich in unmittelbarer Nahe.

Um die Finanzierung zu erleichtern wurden die Grundstlicke mit einer durchschnittlichen GréRe von
545 m? - 857 m? vorgesehen (23 Einzelhausbauplatze und 3 Bauplatze fiir Einzel-oder Doppelhaus-
bebauung, 1 Bauplatz fir Geschosswohnungsbau und 1 Bauplatz fiir Hausgruppen).

Dadurch wird mit Grund und Boden durch eine angemessene Bebauung sparsam umgegangen.

Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes soll der aktuelle Bedarf in Edelfingen an
Wohnbauflachen gedeckt werden. Der Bebauungsplan soll die Weichen fiir eine geordnete stadte-

bauliche Entwicklung stellen.

. Ubergeordnete Planungen

. Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg
Der Landesentwicklungsplan zeigt die allgemeinen und besonderen Entwicklungsziele fiir den landli-
chen Raum im engeren Sinn und fiir den Main-Tauber-Kreis innerhalb der Region Heilbronn - Fran-
ken auf. Bad Mergentheim ist als Mittelzentrum mit oberzentraler Funktion ausgewiesen. Zum Mittel-
bereich Bad Mergentheim gehéren auler Bad Mergentheim die Gemeinden Ahorn, Assamstadt,

Boxberg, Creglingen, Igersheim, Niederstetten und Weikersheim.
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.2

Regionalplan Heilbronn - Franken

Bad Mergentheim ist Bestandteil der Entwicklungsachse Wertheim -Tauberbischofsheim - Bad
Mergentheim - Crailsheim — (Ellwangen / Jagst) sowie der regionalen Entwicklungsachse Bad
Mergentheim — Waldenburg / Kupferzell.

Bad Mergentheim Gbernimmt als Mittelzentrum oberzentrale Funktionen.

Aligemeines / Verwaltungsraum Bad Mergentheim

Die Kernstadt Bad Mergentheim mit weiteren 13 Stadtteilen bildet seit der Verwaltungsreform mit den
Gemeinden Assamstadt und lgersheim den Verwaltungsraum Bad Mergentheim. Die Stadt Bad
Mergentheim hat mit Stand 31.12.2015 23.076 Einwohner (Stat. Landesamt), im Jahr 2014 waren in
Bad Mergentheim laut Stat. Landesamt 22.763 Einwohner gemeldet.

Seit 01.04.1975 hat Bad Mergentheim den Status einer GroRen Kreisstadt inne.

Flachennutzungsplan

1. Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim wurde mit Erlass des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 19.10.1983 genehmigt und mit Bekanntmachung vom
23.12.1983 verbindlich.

2. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bekanntmachung am 30.11.1990 ver-
bindlich.

3. Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bekanntmachung am 04.09.1992
wirksam.

4. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ferienpark Assamstadt) wurde mit Bekanntma-
chung am 02.04.1993 verbindlich.

5. Der Planbeschluss zur 4. Anderung des Fléachennutzungsplanes wurde durch den Gemeinsamen
Ausschuss am 29.07.1999 gefasst und ist wirksam seit dem 24./25. Méarz 2000.

6. Der Planbeschluss zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ebenfalls in der Sitzung
des Gemeinsamen Ausschusses am 29.07.1999 gefasst und ist wirksam seit dem 24./25. Mérz
2000.

7. Der Planbeschluss zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung des Ge-
meinsamen Ausschusses am 13.12.2005 gefasst und ist wirksam seit dem 07./08. Juli 2006.

8. Der Planbeschluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Konzentrationszone Windener-
gieanlagen) wurde in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am 26.04.2006 gefasst und ist
wirksam seit dem 07./08. Juli 2006.

Die digitalisierte Fassung vom 15.11.2012 mit den Darstellungen der Grundfassung einschlieR-

©

lich der 1. bis 7. Anderung des Flichennutzungsplans ist maRgebend.
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VL.

Vil

VIl

GemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG) sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die geplante Wohnbauflache ,Bandhaus IV - Teil 1 und Teil 2“ war bereits in der 6. Fas-
sung des Flachennutzungsplanes enthalten. Der Bebauungsplan entspricht also diesem Entwick-

lungsgebot.

Landschaftsplan

Der Gemeinderat der Stadt Bad Mergentheim hat in seiner Sitzung am 26.05.1992 den Landschafts-
plan nach dem Entwurf des Planungsbiros Heitzmann, Weissach im Tal, vom Dezember 1991 / Mai
1992 gebilligt. Wesentliche Teile des Landschaftsplanes wurden gem. § 9 Abs. 1 Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg in die 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt die Empfehlungen des Landschaftsplanes.

Friihere Planungen

Der Planbereich des Bebauungsplanes Bandhaus IV wurde bei den Planungen fiir das Baugebiet

Bandhaus Ill bereits im Zuge der Rahmenplanung betrachtet.

Abgrenzung

Im Zuge des Bebauungsplanes werden folgende Grundstiicke tberplant:

vollstandig einbezogen: 390, 394, 395, 396, 414, 413, 412

teilweise einbezogen: 388, 389, 403, 407, 408, 409,411

Wege / StralRen (teilweise): 391

Malgebend ist der Bebauungsplan im MaRstab 1: 500, Stand Mai 2017 / Oktober 2017.

Angaben zum Bestand

Das geplante Baugebiet "Bandhaus IV Teil 2" umfasst eine Fldche von ca. 2,00 ha und liegt am sud-
ostlichen Ortsrand von Edelfingen, dstlich der BundesstraBe B 290 und schlielt an die bestehende
Bebauung des Baugebietes Bandhaus Il und IV Teil 1 an.

Im Stiden und Osten schliefen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an.

Die uberplante Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Bauliche Nutzung und Stadtebauliche Gestaltung

Das ca. 2,00 ha groRe Baugebiet "Bandhaus IV Teil 2" soll als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf

§ 4 BauNVO ausgewiesen werden. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
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Nutzungen werden, mit Ausnahme der Betriebe des Beherbergungsgewerbes und nicht stérender
Gewerbebetriebe, ausgeschlossen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt ge-
wahrt. Die ausgeschlossenen Nutzungen passen nicht zum Charakter des Wohngebietes (vgl. §
1Abs. 6 BauNVvO).

Im Baugebiet ist eine offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen (§ 22
BauNVO) vorgesehen. In einem Teilbereich ist eine verdichtete Bebauung mit Geschosswohnungs-
bau geplant.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO.
Dies ist wegen der gewahlten Grundstiicksgréfien mit im Mittel ca. 545 m? - 857 m? groRen Grund-
stiicken erforderlich.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 begrenzt und soll hier die Schaffung eines zweiten
Vollgeschosses im Sockel- oder Dachgeschoss ermdglichen. Im Bereich der verdichteten Bebauung

sind 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird aus stadtebaulichen Grinden bei Einzelhdusern auf
3 Wohnungen und bei Doppelhdusern auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude beschrankt. Fir die Ge-
baude der Hausgruppe werden ebenfalls 2 Wohneinheiten je Gebaude festgesetzt. Beim Geschoss-
wohnungsbau im Bereich der verdichteten Bebauung sind max. 9 Wohneinheiten maglich.

Die Begrenzung der Wohnungen verhindert eine zu groRe Konzentration von Wohnungen und
dadurch eine bessere Integration der Bewohner im Bad Mergentheimer Stadltteil Edelfingen. Gleich-
zeitig wird eine zu grolle Befestigung der Grundstiicke wegen der erforderlichen Stellplatze vermie-
den. Durch die geplanten GrundstlicksgréRen wird aber dennoch sparsam mit Grund und Boden

umgegangen und eine Einwohnerdichte von ca. 66 E/ha erreicht.

Die WohnstraRen sind als Mischverkehrsflachen mit einer Gesamtbreite einschlieflich der Bordstei-

ne von 5,50 m konzipiert.

Die Firsthéhe wird fur die Einzel-und Doppelhduser sowie die Gebaude der Hausgruppe mit maximal
8,50 m festgesetzt und zwar als Differenz zwischen der Erdgeschossfertigfubodenhéhe (EGFFH)
und dem First gemessen bis AuBenkante Dachhaut. Die Traufhdhe der talseitigen Hauser wird auf
3,80 m gemessen ab der Erdgeschossfulbodenhdhe (EGFFH), die Traufhdhe der bergseitigen Ge-
baude auf 6,50 m gemessen ab der UntergeschossfuBbodenhéhe (UGFFH) festgelegt. Die Traufho-
he wird gemessen zwischen der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EGFFH) bzw. der Untergeschoss-
fulbodenhdhe (UGFFH) und dem Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Aullenkante Dach-
haut.

Fir Verdichtete Bebauung gilt:
Die talseitige Traufhdhe TH (zur WohnstraBe) wird definiert als Hohendifferenz zwischen der Unter-
geschossfertigfuBbodenhéhe (UGFFH) und der Oberkante der Attika und ist auf max. 9,00 m be-

grenzt, die bergseitige Traufhdhe TH (zur Strafle ,Zum Hihnerbuhl) wird definiert als Hohendifferenz
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zwischen der Erdgeschossfertigfuibodenhéhe (EGFFH) und der Oberkante der Attika.

Die Firsthohe FH bzw. die Gesamthhe des Gebaudes wird auf 12,50 m begrenzt bezogen auf die
UntergeschossfertigfuBbodenhohe (UGFFH).

Die Dachneigung betragt 0 °.

Die Héhenlage der Gebaude wird im Verhaltnis zu den Verkehrsflachen festgelegt. Durch die Festle-
gung der EGFFH wird die vorhandene Gelandesituation aufgenommen, so dass sich die Bebauung

optimal in das Gelande einfligen kann.

Um eine moderme Dachgestaltung zuzulassen, sind mit Ausnahme von Flach- und Tonnendéchern
bei Einzel- und Doppelhausern alle Dachformen zulassig. Die Dachneigung der Hauptgebaude kann
zwischen 15° und 40° gewahlt werden, wodurch auch moderne Architekturformen maéglich sind. Ga-
ragen und Carports konnen ausnahmsweise mit Flachdach gebaut werden, wenn eine intensive oder
extensive Dachbepflanzung vorgesehen wird.

Die Mehrfamilienwohnh&user sind mit einem intensiv oder extensiv begriinten Flachdach zu bauen.

Durch die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen soll eine geordnete stadtebauliche Ent-

wicklung des Baugebiets sichergestellt werden.

Die Gestaltungsvorgaben fir Dachaufbauten / Dacheinschnitte, Dacher von Garagen, Carports und
Nebenanlagen wurden soweit wie moglich reduziert, um vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten zu er-

moglichen.

Um die Versiegelung der Grundsttlicksflachen zu reduzieren, sind Garagen und Carports nur inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen. Damit ausreichend groRe Aufstellflachen vor
Garagen vorhanden sind, ist ein Mindestabstand als Stauraum von 5,00 m vorgegeben. Um ausrei-
chende Stellplatzflachen auf den Grundstiicken zu erméglichen, kénnen diese auch auflerhalb der

uberbaubaren Grundstiicksflachen entstehen.

Um Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, werden fiir die Dacheindeckungen keine

leuchtenden oder reflektierenden Materialien und Farbténe zugelassen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auferhalb der iberbaubaren Grundstticksflaiche mdg-

lich, wobei Anlagen zur Nutztierhaltung nicht erlaubt sind.
Fir die Bepflanzungen sind vorzugsweise Pflanzen der beiliegenden Pflanzenlisten zu verwenden.

Aufgrund des Wasserdurchlassigkeitsbeiwertes des angetroffenen Bodens, ist eine Versickerung nur
bedingt mdglich. Versickerungswirksame Materialien, z. B. Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit
Rasenfuge, offenporiges Pflaster oder eine befestigte Fahrspur auf Rasenflache, sollen bei der Be-
festigung der Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet werden (vgl. Ortliche Bauvorschriften

Punkt1.6), um die Oberflachenversiegelung zu reduzieren.
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XL

XI1

Um ein durchgangiges StralRenbild zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen nur als offene Einfrie-
dungen mit einer maximalen Héhe von 1,25 m zugelassen. Geschlossene Einfriedungen sind aus
diesem Grund auch nur mit Einschrankungen der Hohe von max. 1,80 m und der Gesamtlange von

max. 4,00 m ausnahmsweise zwischen den Baugrundstlicken zugelassen.

Im Bereich der verdichteten Bebauung sind Stlitzmauern mit max. 2,00 m Héhe zur Abfangung des

Hohenunterschiedes auf den Grundstuicken zulassig.

Die zulassigen Werbeanlagen werden auf einer Grolie bis max. 1 gm beschrankt und sind nur am
Ort der Leistung maéglich. Ausgenommen hiervon sind auf der Geb&udewand aufgemalte Werbe-
schriften. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzuldssig, um Einwirkungen auf das Landschafts-

bild und die Umgebung auszuschliefien.

Die Errichtung von mehr als einer Aulenantenne sowie von Freileitungen jeglicher Art ist nicht zu-
lassig. Diese Einschrénkung ist notwendig, um das Ortsbild in dieser Lage nicht zu beeintrachtigen.
Es soll so ein maglicher ,Wildwuchs® von Antennen und Freileitungen unterbunden werden. Fir die

Geschosswohnungsbauten sind max. 3 terrestrische oder Satellitenantennen maéglich.

Die Stellplatzverpflichtung wurde auf zwei Stellplatze pro Wohnung erhéht. Die Festlegung einer
uber § 37 LBO hinausgehenden Anzahl von Stellplatzen je Wohneinheit bei der Errichtung von Ge-
bauden ist auf Grund der landlichen Struktur mit einem geringen Angebot des o6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs geboten, um den tatsachlichen Bedarf weitgehend zu decken. Diese Verpflichtung
ist notwendig, um auf der ErschlieBungsstralte und den WohnstraRRen einen reibungslosen Verkehrs-
fluss zu gewahrleisten und Verkehrsbehinderungen und Verkehrsbeeintrachtigungen zu vermeiden.

Im Baugebiet selbst wird nur eine begrenzte Anzahl ffentlicher Stellplatze ausgewiesen.

Zentral am Beginn der Stralen ,Auf der Ebene” und ,Zum Huahnerbuhl“ und auch fir die Kinder des
bestehenden Baugebietes ,Bandhaus III* leicht erreichbar, ist ein Spielplatz mit einer Flache von 461
m? vorgesehen. Dieser Kleinkinderspielplatz ist auf Grund seiner Lage auch fiir die jetzt vorliegende

stidliche Erweiterung des Bebauungsplanes (,Bandhaus IV - Teil 2) direkt zu erreichen.

ErschlieBung des Baugebietes

AuBere VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Baugebietes Bandhaus IV Teil 2 erfolgt tber die Strallen ,Auf der Ebene®, Zum
Hlhnerbihl“ und die Wohnstrale, die in die StraRe ,Zum Hiihnerblhl* einmiindet. Die Anbindung an
das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber den Kreisverkehrsplatz und die Strale ,Zum
Bandhaus® zur B 290.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Bandhaus IV Teil 1 wurde eine Berechnung zur Leis-
tungsfahigkeit der Kreuzung B 290 / ,Zum Bandhaus® durchgefiihrt. Als Ergebnis kann festgehalten

werden, dass sich auf Grund der Verkehrsmengen in den einzelnen Knotenpunktszufahrten insbe-
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sondere flr die Linkseinbieger in die B 290 sehr lange Wartezeiten ergeben. Um die Verkehrsab-
wicklung zu verbessern, wird bei der Erschlieung des Baugebietes Bandhaus IV Teil 1 eine Licht-

signalanlage errichtet.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere Erschliebung erfolgt im Anschluss an die bereits ausgebauten Streckenabschnitte Gber
die ErschlieBungsstrale ,Zum Hihnerbihl* und die StralRe ,Auf der Ebene” sowie der Wohnstrafle
jeweils mit einer Gesamtbreite von 5,50 m einschl. der Bordsteine. Die WohnstraRen sind als Misch-
verkehrsflachen zur gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsteilnehmer vorgesehen

Die Stralen sind Stichstraflen und verflgen tber eine Wendemaglichkeit am Ende

Die FuRwege und FuRwege mit Treppenanlagen sind mit 2,00 m Breite geplant. Uber die FuRwege

bestehen die Verbindungen zur freien Landschaft und zu den anderen StralRen im Gebiet.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser wird vom Stadtwerk Tauberfranken in
Bad Mergentheim sichergestellt. Der Bau der Telekommunikationseinrichtungen wird in Abstimmung
mit dem entsprechenden Versorgungsunternehmen durchgefiihrt.

Im Gebiet werden Leerrohre / Speedpipes flir die Versorgung mit schnellem Internet verlegt.

Die Entwasserung des Gebietes Bandhaus IV erfolgt im Trennsystem.

Das im Planungsbereich des Baugebietes Bandhaus IV Teil 2 anfallende Schmutzwasser wird (iber
die in den StraBen ,Zum Hihnerblhl* und ,Auf der Ebene” verlegten Kanale abgeleitet. Die Ableitung
des Schmutzwassers aus der Wohnstralle erfolgt UGber die Leitung im FuRBweg an der Grenze zum
Gebiet Bandhaus IV Teil 1.

Die weitere Ableitung erfolgt zum Pumpwerk Edelfingen.

Das im Gebiet Bandhaus IV Teil 2 anfallende Regenwasser wird (iber neu zu verlegende Leitungen
gesammelt und in die bestehenden Leitungen im Gebiet Bandhaus IV Teil 1 eingeleitet. Die Ablei-

tung erfolgt iber die Regenwasserleitung zur Tauber.

X1.2

XIl. Ver- und Entsorgung
X1 Entwasserung

Xi.1.1 Schmutzwasser

XI.1.2 Regenwasser

Xil.2

AuBengebietswasser
Das 6stlich des Baugebietes Bandhaus IV Teil 1 anfallende AuBengebietswasser wird iber den

Feldweg gesammelt und tiber das bestehende Einlaufbauwerk in den Regenwasserkanal eingeleitet.
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XIL.3

XIL.4

Xill.

X1

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber die Erweiterung der bestehenden Wasserversorgungsanlagen
erganzt mit Ringschllissen am Straenende zur n&chsten Strafle.

Léschwasserversorgung

Fur das Baugebiet ,Bandhaus IV - Teil 2, Bad Mergentheim - Edelfingen wurde der Loschwasserbe-
darf nach DVGW Arbeitsblatt W405 Gberprift. Ermittelt wurde dabei ein Ldschwasserbedarf von 96
m?3h, der bei der Planung berticksichtigt werden muss.

Laut Aussage der Stadtwerk Tauberfranken GmbH kénnen an den Endhydranten (Zum Huhnerbuhl,
Ste-Marie-du-Mont-StraBe und Auf der Ebene) maximal 48 m%h bereitgestellt werden (Nicht bei
gleichzeitiger Entnahme).

Zusatzlich befindet sich im Umkreis von 300 m ein Hydrant der Niederzone Edelfingen (Hy 4111 in
der Strafle zum Bandhaus), an dem ebenfalls die 48 m3h Loschwasser entnommen werden kdnnen.
Somit ist der Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W405 sichergestellt. Die genaue Lage des Hyd-
ranten (Hy 4111) wurde mit der Feuerwehr abgestimmt.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Zur weiteren ErschlieBung des Baugebietes Bandhaus IV wurde ein Immissionsschutzgutachten er-
stellt. In diesem Gutachten wurden die aus dem Verkehr entstehenden Emissionen ber(cksichtigt.
Der Planbereich ,Bandhaus IV — Teil 2%, Bad Mergentheim - Edelfingen ist den Schallimmissionen
von StraBenverkehr ausgesetzt. Im Nahbereich der Bundesstrale B 290 treten deutliche Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau sowohl tagstiber als auch
nachts auf. In der Berechnungsebene 6 m Gber Gelandeoberkante (GOK) werden selbst die Immis-

sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir MI-Gebiete tberschritten.

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA-Gebiete (tagstber 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) in
allen Geschossen im gesamten Gebiet einhalten zu kdnnen, ware eine Larmschutzkonstruktion mit
einer Gesamtflache von ca. 9 m iber GOK vorzusehen. Eine Larmschutzkonstruktion von 9 m wurde
aus stadtebaulichen Gesichtspunkten verworfen. Nach erfolgter Abwagung der relevanten offentli-
chen und privaten Belange wurde eine Kombination aus aktiven und passiven Schallschutzmal-

nahmen erarbeitet.

Als Planalternative wurde auch eine niedrigere Wallkonstruktion mit einer Hohe von 4,50 m (vgl. An-
hang A 14 der Schallimmissionsprognose) untersucht. Als Ergebnis zeigte sich jedoch eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und sogar der Immissionsschutzgrenzwerte der
16. BlImSchV fiir WA-Gebiete (tagstber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)) in der Berechnungshéhe 3 m
U. GOK am Tag.
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Auf Grund dieses Gutachtens wurde der bereits im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes Band-
haus Il errichtete Larmschutzwall durch das Aufsetzen einer Larmschutzwand auf eine Gesamthéhe
von 5,00 m, gemessen auf der Baugebietsseite, erhéht. Der weitere Schutz des Gebietes erfolgt

uber den nach Stiden abgekropften Teil des Larmschutzwalles mit aufgesetzter Wand.
(vgl. Anlage Schallimmissionsprognose Verkehrsgerausche, Biro Wolfel)

Mit der untersuchten 5 m hohen AbschirmmafRnahme entlang der Bundesstrale sind flir die geplante
Wohnbebauung relevante Pegelreduzierungen zu erreichen. Auf der Berechnungshéhe 3 m i. GOK
sind tagstber die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. In der Nacht werden auf der Be-
rechnungshéhe 3 m U. GOK iiberwiegend die Orientierungswerte eingehalten, lediglich in einem
Teilbereich (Bauplatze Nr. 1-5 sowie Teilbereiche der Bauplatze Nr. 8-10) werden die Orientierungs-
werte minimal (iberschritten. Allerdings werden hier die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in
der Nacht fiir die 0.g. Bauplatze (Nr. 1-5 und 8-10) eingehalten. In unmittelbarer Nahe zum Larm-
schutzwall ist eine 3 m Breite private Griinflache festgesetzt. Die privaten Grinflachen sollen als eine
Art Puffer fungieren und den Abstand zwischen den Gebduden und der Larmquelle (Bundesstrale B
290) erhéhen. Die Baufelder wurden mit einem Abstand von 4 m von der Larmschutzkonstruktion
(Wall + Wand) festgesetzt, um den Abstand der Gebaude vom larmintensiven Bereich zu vergrofern.
Bei der Berechnungshdhe von 6 m . GOK werden tagsliber entlang der Stralke ,Auf der Ebene” die
Orientierungswerte trotz der 5 m hohen Larmschutzkonstruktion (Wall mit Wand) Gberschritten. In
der Nacht werden die Orientierungswerte der Grundstlicke Nr. 1 - 15 um wenige dB(A) iiberschritten.
Aus diesem Grund werden bei den im Lageplan mit | bis XV gekennzeichneten Geb&uden (Bauplat-
ze Nr. 1 - 15) entlang der StraBe ,Auf der Ebene” und entlang der Wohnstrale bei der Nutzung des

Obergeschosses fir Aufenthalts- und Schlafraume passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.

R&ume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, sind durch eine geeignete Grundriss-
gestaltung auf den l&rmabgewandten Gebaudefassaden anzuordnen. Die Einhaltung der erforderli-
chen Schallddmmanforderungen der AulRenbauteile (nach VDI 2719) ist im bauordnungsrechtlichen
Verfahren nachzuweisen. Schlafraume sind zusétzlich mit schallged@mmten Liiftungen auszustatten,

die den Anforderungen an die Luftschallddmmung der jeweiligen Fenster entsprechen.

Im Rahmen der Abwagung bieten gemaR Rechtsprechung die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.
BImSchV eine Orientierung. Werden die dort fiir MI-Gebiete festgelegten IGW eingehalten, kann im
Wohngebiet von gesunden Wohnverhéltnissen ausgegangen werden. Nach erfolgter Abwagung
werden die minimalen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete als
zumutbar erachtet. Durch die festgesetzten aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen werden

im Uberwiegenden Planbereich die Orientierungswerte eingehalten.

Auf die schallimmissionstechnische Untersuchung des Ingenieurburos fiir Bauphysik Wolfel vom Au-

gust 2014 wird hingewiesen.
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Xi.2

XIv.

Xiv.1

XIv.1.1

Luftschadstoffe:

Die Stadt Bad Mergentheim hat ein Luftschadstoffgutachten gemaR 39. BImSchV in Auftrag geben,
um die Auswirkungen des Verkehrs auf der B 290 mit den daraus resultierenden Schadstoffeintragen
in das Baugebiet untersuchen zu lassen. Als Ergebnis des Gutachtens kann festgehalten werden,
dass die geltenden Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV nicht erreicht und nicht dberschritten
werden. Somit sind im Rahmen des geplanten Baugebiets aus lufthygienischer Sicht keine Konflikte

zu erwarten (vgl. Anlage - Luftschadstoffgutachten, Bliro Wélfel).

Umweltbericht / Umweltvertraglichkeit

Fur das geplante Baugebiet Bandhaus IV wurde der Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
durch das Biiro ANDRENA (Werbach) erstellt. Der Umweltbericht umfasst den hier vorliegenden Be-
bauungsplan Bandhaus IV Teil 2 sowie den Bereich Bandhaus IV Teil 1, mit dessen Umsetzung be-
reits im Marz 2017 begonnen wurde. Die Zuordnung von KompensationsmaRnahmen erfolgt prozen-
tual entsprechend der FlachengroRen der Teile 2 (48 %) und Teil 1 (52 %) von Bandhaus IV (vgl.
Kap. XIV.4.1).

Die Uberplante Flache des aktuellen Baugebietes Bandhaus IV Teil 2 betragt 19.989 m2 Die Ge-
samtflache der Baugrundstiicke betragt dort 17.377 m? Es wurde eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Daraus ergibt sich eine maximal mégliche Grundflache von 6.951 m?, die von baulichen
Anlagen liberdeckt werden darf. Damit liegt das Baugebiet unter der im Anhang zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unter Ziffer 18.7 der Anlage 1 genannten Schwellenwerten fiir

die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer allgemeinen Vorpriifung.

Die allgemeinen Zielsetzungen hinsichtlich der Eingriffe in Natur und Landschaft lauten:

1. Vermeidung von Eingriffen, soweit méglich

2. Minimierung unvermeidbarer Beeintréchtigungen durch Eingriffe

3. Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Ist der Ausgleich nicht mdglich, sind ErsatzmalRnahmen durchzufilhren, sofern weitere Belange wie

z.B. der dringende Schaffung von Wohnbedarf nicht Gberwiegen.

Grundlagen des Umweltberichtes

Anlass

Die Stadt Bad Mergentheim plant im Ortsteil Edelfingen die Erweiterung eines bestehenden Wohn-
gebietes mit dem Namen "Bandhaus IV Teil 1 und 2", da ein erhdhter Bedarf an erschwinglichen
Bauflachen besteht, insbesondere bei jungen Familien. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungs-

plans erforderlich.
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Das BauGB schreibt in § 2 (4) die Durchfilhrung einer Umweltpriifung vor, in der die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-

wertet werden. Dieser Umweltbericht wird hiermit als Teil der "Begriindung" vorgelegt.

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzfachliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs.3
BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG zu beriicksichtigen, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergan-

zung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist. Dies

Die Details zu den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes sind dem Rechtsplan, den

"Textlichen Festsetzungen", den "Ortlichen Bauvorschriften” sowie den entsprechenden Kapiteln der

XV.1.2 Priifung des Anwendungsbedarfs der Eingriffsregelung

ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
XIV.1.3 Inhalte, Ziele und Festsetzungen der Bauleitolanung

hier vorliegenden "Begriindung" zum Rechtsplan zu entnehmen.
XlV.1.4 Umfang / Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen

Der § 2 Abs. 4 BauGB beauftragt die Gemeinde, filr jeden Bauleitplan festzulegen, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwégung erforderlich ist
("Scoping-Verfahren"). Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Fur den hier vorliegenden Umweltbericht wird fiir die einzelnen Schutzgiiter der in Tab. 1 dargestellte
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad festgelegt.

Auferdem sieht § 4 Abs. 1 BauGB vor, dass die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert werden. Dazu fanden Abstimmungen mit Herm Karl-Heinz Geier (Untere Naturschutz-
behdrde) im April 2012 statt. Zudem erfolgte ein Scoping-Termin beim Landratsamt des Main-

Tauber-Kreises am 15.01.2015, bei dem alle erforderlichen Fachbereiche vertreten waren.
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Tabelle 1

Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen
bezogen auf die Schutzgiiter bzw. das Monitoring

Schutzgut

Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen

Arten und Lebensge-
meinschaften

Erfassung der Biotoptypen (nach LUBW 2009)

Dicke Trespe (Bromus grossus): eine Begehung im Juli 2012
Feldhamster: Suche nach Spuren, eine Begehung im Mai 2012
Brutvogel: dreimalige Begehung zw. April und Juni 2012
Potentialabschatzung weiterer europarechtlich streng geschitzter
Arten (Fledermause, Reptilien, Kafer usw.) durch eine einmalige Be-
gehung im April 2012

Auswertung von Bestandserfassungen zum Flurneuordnungsverfahren
"Bad Mergentheim-Edelfingen"

Auswertung des Daten- und Kartendienstes der LUBW

Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)

Boden

Auswertung der Geologischen Karte 1:25.000
Auswertung Bodenubersichtskarte 1:200.000
Auswertung des Daten- und Kartendienstes der LUBW
Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)

Wasser

Auswertung des Daten- und Kartendienstes der LUBW
Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)

Klima

Auswertung Klimaatlas Baden-W(urttemberg
Auswertung des Daten- und Kartendienstes der LUBW
Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)
Auswertung weiterer Literaturquellen

Luftqualitat / Larm-
schutz

Auswertung des Daten- und Kartendienstes der LUBW
Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)

Auswertung weiterer Literaturquellen, u. a. KITTSTEINER & BERGOLD-
NITAJ (2014)

Landschaftsbild / Erho-
lung

Auswertung Luftbild und Topografische Karte
Erhebung vor Ort
Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)

Bevdlkerung / mensch-
liche Gesundheit

Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)
Auswertung weiterer Literaturquellen

Kulturgiiter / sonstige | e  Auswertung Landschaftsplan (Stand 1991)
Sachgter e Auswertung weiterer Literaturquellen
Monitoring Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen

Séamtliche Schutzguter

Kontrollen wahrend der Bauphase

Erfolgskontrollen auf den Kompensationsflachen (je nach Manahme
1- bis 2-mal pro Jahr innerhalb der ersten drei Jahre)

Mittel- bis langfristige Entwicklungskontrollen sowohl in den Eingriffs-
bereichen als auch in den Ausgleichsflachen (ca. alle 5 Jahre)
Spezielle Erfolgskontrollen zu Mainahmen fiir europarechtlich streng
geschitzte Arten (Art und Umfang vgl. artenschutzrechtliche Priifung)
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Die Details zu den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes sind dem Rechtsplan, den

"Textlichen Festsetzungen", den "Ortlichen Bauvorschriften" sowie den entsprechenden Kapiteln der

Begriindung
XIV.1.5 Ziele des Umweltschutzes mit Bauleitplan-Relevanz

hier vorliegenden "Begriindung" zum Rechtsplan zu entnehmen.
XIV.1.5.1 Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Vereinbarungen

a) Ziele und Vereinbarungen der Europdischen Union

Bei der Planung eines Eingriffs in Natur und Landschaft sind die europaische Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) sowie die Vogelschutzrichtlinie von Bedeutung. Es ist nach § 34 BNatSchG zu
prufen, ob ein NATURA 2000-Gebiet (FFH- oder Vogelschutzgebiet) in seinen Erhaltungs- oder
Schutzzielen erheblich beeintrachtigt werden kann.

Zudem ist nach § 44 BNatSchG zu priifen, ob nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng zu schiit-
zende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse von dem Eingriff beeintréchtigt
werden. Gepriift wird dabei auch die Bedeutung des Gebietes fiir die heimische wildlebende Vogel-
welt, die dem europaischen Schutz gemaR der Vogelschutzrichtlinie unterliegt.

Das Regenwasser des geplanten Baugebietes soll in die Tauber westlich davon geleitet werden.
Dieser Tauberabschnitt gehort zum FFH-Gebiet "Westlicher Taubergrund" (6523-341), also einer
gemeldeten Flache des EU-Schutzgebietssystems NATURA 2000. Eine erhebliche Beeintrachtigung
der Erhaltungs- oder Schutzziele dieses Gebietes durch die geplante Regenwassereinleitung kann
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Darum ist eine Natura 2000-Vorpriifung
notwendig. Diese stellt ein gesondertes Gutachten dar, vgl. ANDRES (2015).

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng zu schiitzenden Tier- und Pflanzenarten konnten
einige nachgewiesen werden, bei anderen ist ein Vorkommen mdglich. Das Areal ist Teil des Le-
bensraums einiger wildlebender europaischer Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutz-
richtlinie. Zur Bertcksichtigung der europarechtlich streng geschiitzten Arten erfolgt eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung (saP). Diese stellt ein gesondertes Gutachten dar, vgl. ANDRES & BUSCH
(2016).

b) Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs.
3 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG zu bertcksichtigen, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Ergénzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Die vorliegende Planung lasst einen sol-

chen Eingriff erwarten, folglich ist die Eingriffsregelung anzuwenden.

WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI Seite 16 von 38



Stadt Bad Mergentheim, Gemarkung Edelfingen — Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 2°

Begriindung

XIV.1.5.2

Weiterhin ist zu prifen, ob die Eingriffsfliche Teil eines Schutzgebietes im Sinne der §§ 26-33
NatSchG BW ist. Die Priifung ergab, dass sowohl ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) als auch ge-
setzlich geschuitzte Biotope von der Planung betroffen sind. Das Landschaftsschutzgebiet ist insofern
betroffen, dass eine Teilflache der geplanten Larmschutzwallverlangerung im LSG liegt, geplante

Bebauung liegt nicht im LSG.

¢) Bundesbodenschutzgesetz / Landesbodenschutzgesetz

Der § 4 (2) des Bodenschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg schreibt vor, dass bei der Planung
und Ausfihrung von Baumafinahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu beriicksichtigen sind. Insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden

Umgang mit dem Boden zu achten. Dies wurde in der Planung beriicksichtigt.

d) Wasserhaushaltsgesetz / Landeswassergesetz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist in erster Linie das Vorhandensein eines Wasser-
schutzgebietes (§ 45 Wassergesetz BW) oder eines Uberschwemmungsgebietes (§ 66 Wasserge-
setz BW) von Bedeutung. Die Regenwasserleitung fiihrt auf etwa 240 m Strecke durch das Uber-

schwemmungsgebiet der Tauber (USG Tauber I1), Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Ziele aus einschlagigen Fachplanungen

a) Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir das Untersuchungsgebiet keine Eintragungen, die fir die

Umweltpriifung relevant sind.

b) Regionalplan Heilbronn-Franken

Im Regionalplan der Region Heilbronn-Franken sind fir das Untersuchungsgebiet die folgenden

Festlegungen erwahnt:

o Die Flachen von "Bandhaus IV" sind als geplante "Siedlungsflache Wohnen und Mischge-
biet" dargestellt.

. Das gesamte Umfeld um die bebauten Bereiche von Edelfingen, mit Ausnahme der Flache
des Bebauungsplans, ist Vorranggebiet fiir die Erholung dargestellt.

o Die Tauberaue westlich des geplanten Baugebietes ist Vorranggebiet fiir den vorsorgenden
Hochwasserschutz.

o Die Flachen zwischen Edelfingen, Léffelstelzen und Bad Mergentheim sind fast durchweg als
Regionaler Griinzug (Vorranggebiet) dargestellt, das geplante Baugebiet und sein néheres
Umfeld allerdings nicht.

¢) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Mergentheim (Digitalisierte Fassung, Stand November 2012)

sind die Flachen von "Bandhaus IV" als geplantes Wohngebiet ausgewiesen.

d) Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Bad Mergentheim (Stand 1992) sind folgenden Dinge erwahnt:
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o Die Flachen von "Bandhaus IV" sind als Wohnbaufldchen mit langfristiger Entwicklungsmég-
lichkeit dargestellt.
o Auf die Kalt- und Frischluftzufuhr in die Siedlungen hinein, die von den unbebauten Hangen
ostlich von Edelfingen aus stattfindet (vor allem im Bereich der "Talmulde"), wird hingewiesen.
o Eine Eingriinung mit markanten Geholzen, insbesondere am Siidostrand von Edelfingen, wird
fur erforderlich gehalten, da es dort an Strukturen zur Ortsrandgestaltung mangelt.
o Die Tauberaue westlich des geplanten Baugebietes ist als Uberschwemmungsgebiet und zu-
gleich als Bereich mit wichtiger Frischluftregeneration in Tallage dargestellt.
XIV.1.5.3  Beriicksichtigung der Ziele der Bauleitplanung
Die Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB schreibt vor, dass dargestellt werden soll, wie die in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, bei der Aufstellung berticksichtigt werden.
Die oben genannten Fachgesetze und Fachplane werden u. a. durch folgende Vorkehrungen bei der
Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt:
o Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
o Berlcksichtigung der Erhaltungs- und Schutzziele des FFH-Gebietes "Westlicher Tauber-
grund” (s. auch Natura 2000-Vorprifung)
o Berlicksichtigung der Schutzbelange der nach Anhang IV FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (s. auch spezielle artenschutzrechtliche
Prifung)
o Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
XIv.2 Verfahren der Umweltpriifung
XIv.2.1 Vorgehensweise und Methodik der Umweltpriifung
Die angewandte Methodik der Umweltpriifung ist ausfiihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Bandhaus IV - Teil 1“ beschrieben.
XIV.2.2 Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Daten
Bei der Recherche zu den planungsrelevanten Umweltdaten haben sich keine fiir die Beurteilung der
Umweltwirkungen bedeutsamen Datendefizite ergeben.
XIv.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
XIV.3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung
Eine allgemeine Gebietsbeschreibung, die das gesamte Baugebiet ,Bandhaus IV umfasst, also
auch den in diesem Umweltbericht betrachteten ,Teil 2, ist in ausfiihrlicher Form im Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 1“zu finden.
XIV.3.2 Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Ausflihrungen zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, die auch den in diesem Umweltbe-
richt betrachteten ,Teil 2 von ,Bandhaus IV* umfassen, sind in ausfiihrlicher Form im Umweltbericht

zum Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 1* zu finden (inklusiver der Plane).
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XIV.3.3

Sie umfassen:
o Die Beschreibung des derzeitigen Zustands
o Die Bewertung des derzeitigen Zustands
o Die Entwicklungsprognose im Eingriffsfall
o Die Entwicklungsprognose ohne Eingriff

o Mafnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Wesentliche Auszlge der Ausflihrungen:
.reil 2“ von ,Bandhaus IV* wird aktuell komplett von intensiver Ackernutzung gepragt. Eine Aufwer-

tung erfahrt die Ackerflache durch das Vorkommen von Revierteilen der Feldlerche.

Schutzqut Boden

Ausflhrungen zum Schutzgut Boden, die auch den in diesem Umweltbericht betrachteten ,Teil 2
von ,Bandhaus IV“ umfassen, sind in ausfihrlicher Form im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Bandhaus IV - Teil 1“ zu finden.
Sie umfassen:

o Die Beschreibung des derzeitigen Zustands

o Die Bewertung des derzeitigen Zustands

o Die Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

o Die Entwicklungsprognose ohne Eingriff

e Mafnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Wesentliche Auszlge der Ausflihrungen:

Der geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht im Osten aus Unterem Muschelkalk
(mu), im Westen herrschen pleistozéne Lockergesteine vor (L6R, Lehm, LoRlehm).

Uber dem Muschelkalk findet man Rendzinen aus Kalksteinschutt und Kalksteinschuttzersatz. Im Be-
reich starkerer LoRauflagen sind Pararendzinen ausgebildet.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine seltenen oder besonders schlitzenswerten Bodenty-
pen sowie Bodendenkmaler von der Eingriffsplanung betroffen. Das Planungsgebiet liegt allerdings
am westlichen Rand eines Priiffalls der archaologischen Denkmalpflege. Hinweise zu Uberresten ei-
ner vorgeschichtlichen Siedlung sind vorhanden. Mit archdologischen Funden und Befunden ist zu
rechnen (J. BARON, RP Stuttgart, schriftl. Mitteilung vom 03.05.2016). Das Vorhandensein von Altlas-
ten ist nicht bekannt.

Entsprechend der Arbeitshilfe (LUBW 2012) ergibt sich die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen
aus dem arithmetischen Mittel der drei erstgenannten Bodenfunktionen, also fiir das Plangebiet die
Bewertung "(mittel bis) hoch" (2,7), vgl. Tabelle 2.
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Tabelle2  Bewertung der Bodenfunktionen der Béden der Eingriffshereiche

Funktion Bewertung*
Nattirliche Bodenfruchtbarkeit hoch (3,0)
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf mittel (2,0)
Filter- und Puffer fiir Schadstoffe hoch (3,0)
Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation gering (1,0)
Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gering**
GESAMT: (mittel bis) hoch (2,7)

* Bewertung nach dem ,Informationsportal Landschaftsplanung” der LUBW, fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erganzt durch flachenscharfe Informationen von Herrn PICHLER (LRA Main-Tauber, miindl. Mitt. am
16.06.2016).

** Aktuell liegen keine genaueren Erkenntnisse vor, es gibt allerdings Hinweise auf mogliche archéologische
Funde und Befunde (s.0.)

XIV.3.4 Schutzqut Wasser
Ausflhrungen zum Schutzgut Wasser, die auch den in diesem Umweltbericht betrachteten ,Teil 2

von ,Bandhaus IV“ umfassen, sind in ausfihrlicher Form im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Bandhaus IV - Teil 1“zu finden.
Sie umfassen:

o Die Beschreibung des derzeitigen Zustands

o Die Bewertung des derzeitigen Zustands

o Die Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

o Die Entwicklungsprognose ohne Eingriff

e MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Wesentliche Auszlige der Ausflihnrungen:
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Gebiet liegt nicht in einem Was-
serschutzgebiet und oberhalb des Uberschwemmungsgebietes der Tauber. Im Eingriffsraum sind

weder bedeutende Grundwasserspeicher noch -leiter vorhanden.

XIV.3.5 Schutzqut Klima

Ausflihrungen zum Schutzgut Klima, die auch den in diesem Umweltbericht betrachteten ,Teil 2“von

,Bandhaus IV* umfassen, sind in ausfiihrlicher Form im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Band-
haus IV - Teil 1* zu finden.
Sie umfassen:

e Die Beschreibung des derzeitigen Zustands

e Die Bewertung des derzeitigen Zustands

o Die Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

o Die Entwicklungsprognose ohne Eingriff
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XIV.3.6

e Mafnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Wesentliche Ausziige der Ausfilhrungen:
Das Planungsgebiet liegt an einem Hang mit Kaltluftabfluss und hat eine Funktion als kleinflachiges
Kaltluftentstehungsgebiet. Die geplante Bebauung und Bepflanzung wird einen Barriereeffekt auf den

Kaltluftabfluss ausuben.

Schutzqut Luftqualitdt und Larmschutz

XIV.3.7

Ausflihrungen zum Schutzgut Luftqualitat und Larmschutz, die auch den in diesem Umweltbericht
betrachteten ,Teil 2“ von ,Bandhaus IV* umfassen, sind in ausfihrlicher Form im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 1* zu finden.
Sie umfassen:

o Die Beschreibung des derzeitigen Zustands

o Die Bewertung des derzeitigen Zustands

o Die Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

o Die Entwicklungsprognose ohne Eingriff

e Mafnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Wesentliche Auszlge der Ausflihrungen:

Aktuell treten hinsichtlich des Larms teilweise deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir
Wohngebiet auf. In Teilbereichen werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten.
Die geplante Verlangerung und Erhdhung des Larmschutzwalls (mit L&rmschutzwand), die im ,Teil 1
von ,Bandhaus IV* festgesetzt ist und ,Teil 2 integriert, wird zu einer deutlichen Verbesserung des

Schutzgutes beitragen, insbesondere fir den Larmschutz, zugleich aber auch flir die Luftqualitat.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholung

Ausfiihrungen zum Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, die auch den in diesem Umweltbericht
betrachteten ,Teil 2“ von ,Bandhaus IV* umfassen, sind in ausfihrlicher Form im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 1* zu finden.
Sie umfassen:

o Die Beschreibung des derzeitigen Zustands

o Die Bewertung des derzeitigen Zustands

o Die Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

o Die Entwicklungsprognose ohne Eingriff

e Malnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Wesentliche Ausziige der Ausfiihrungen:
Aktuell hat das Schutzgut eine geringe Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass die positiven Ef-

fekte (z.B. starkere Eingriinung, Larmschutzwall, Verlegung der Stromleitung unter die Erde) die ne-
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XIV.3.8

gativen Effekte des geplanten Baugebietes aufwiegen, so dass die Beeintrachtigung des Schutzgu-

tes mit gering zu beurteilen ist.

Schutzqut Bevilkerung und menschliche Gesundheit

XIV.3.9

Ausflhrungen zum Schutzgut Bevélkerung und menschliche Gesundheit, die auch den in diesem
Umweltbericht betrachteten ,Teil 2 von ,Bandhaus IV* umfassen, sind im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 1“ zu finden.
Sie umfassen:

o Die Beschreibung der derzeitigen Funktionen

o Die Bewertung des derzeitigen Zustands

o Die Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

o Die Entwicklungsprognose ohne Eingriff

e MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Wesentliche Ausziige der Ausfilhrungen:
Sowohl die aktuelle Bedeutung als auch zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzguts sind mit

gering bewertet.

Schutzqut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

XIV.3.10

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachglter sind nach

derzeitigem Stand nicht zu erwarten.

Nachhaltige Energienutzung

XIV.3.11

Das BauGB schreibt in § 1 (6) Nr. 7f vor, die Belange einer sparsamen, effizienten Nutzung von
Energie sowie der Nutzung ermeuerbarer Energie zu berticksichtigen.

Diese Aspekte finden Berlicksichtigung, indem in den Festsetzungen zum Bebauungsplan darauf
hingewiesen wird, dass die Installation regenerativer Energiesysteme nicht nur erlaubt, sondern auch

gewinscht ist. Die Dachflachen sollten so angeordnet werden, dass die Sonnennutzung méglich ist.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 (6) Nr. 7i BauGB
auch die Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen, um Wirkungsketten, sekundére Effekte
oder Summationswirkungen zu erkennen und zu bewerten.

Im Bearbeitungsgebiet liegen vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Wasser vor.

Allerdings sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Untersuchungsgebiet keine Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern erkennbar, die zu zusatzlichen, im Rahmen der Einzeldarstellungen der

Schutzgter nicht genannten, erheblichen Beeintrachtigungen flhren kdnnten.

WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI Seite 22 von 38



Stadt Bad Mergentheim, Gemarkung Edelfingen — Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 2°

Begriindung

XIV.3.12

Umweltwirkungen jenseits der Geltungsbereichsgrenzen

XIV.3.13

Laut BauGB (§2 Abs. 4, Anlage) soll das Untersuchungsgebiet das gesamte erheblich durch den
Eingriff beeinflusste Gebiet umfassen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind auRerhalb des Geltungsbereiches keine erheblichen
Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzglter zu erwarten. Lediglich geringfiigige Verschlechte-
rungen in Bezug auf die Luftqualitat sind jenseits der Geltungsbereichsgrenzen zu erwarten. Dies ist
durch Barrierewirkung des geplanten Wohngebietes begriindet, welche den Kaltluftabfluss und damit
die Frischluftzufuhr behindern.

Durch die Ableitung des Regenwassers sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Arten der

Tauber zu erwarten (vgl. Natura-2000-Vorpriifung bzw. artenschutzrechtliche Priifung).

Zusammenfassende Darstellung der Umweltfolgen

Die hier dargestellte Zusammenfassung bezieht sich auf die Teile ,1“ und ,2* des Baugebietes
,Bandhaus IV“ gemeinsam.
Bei den folgenden Schutzgiitern sind die prognostizierten Beeintrachtigungen als erheblich zu be-

werten (vgl. auch Tab. 6):

o Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”, insbesondere aufgrund von Flachenverlus-
ten bei Biotopen mittlerer Bedeutung sowie aufgrund der Verdrangung eines Feldlerchenre-
viers

o Schutzgut "Boden", insbesondere aufgrund von Versieglung und Uberpragung hochwertiger
Boden

o Schutzgut "Wasser", insbesondere aufgrund von Versieglung (Minderung der Grundwasser-
neubildung, Erhdhung des Oberflachenabflusses)

o Schutzgut "Klima", insbesondere aufgrund der Stérung von bedeutender Kaltluftleitbahnen
(Minderung der Frischluftzufuhr).
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Tabelle 3  Bewertung von Zustand, Beeintrachtigungen und ihrer Erheblichkeit
Geltungsbereiche BPlan (,,Bandhaus IV - Teil 1 und 2¢)
Bewertung | Intensitét
des derzeiti- | der Beein- Erheblichkeit der
gen Zustan- trach- Beeintrachtigungen
Schutzgut des tigungen
Arten und Lebens- M V/ ia
gemeinschaften: J
Boden: v v ja
Wasser: I 1l ja
Klima: 1] 1] ja
Luftqualitét / Larm- I | nein
schutz:
Landschaftsbild / I I nein
Erholung:
Bevoélkerung / men- I I nein
schl. Gesundheit:
Kulturgiiter / sonst. o nein
Sachgiiter:
Bewertung derzeitiger Zustand bzw. Intensitét der Beeintrachtigungen:
I = keine bis sehr geringe Bedeutung bzw. Beeintrachtigungen
= geringe Bedeutung bzw. Beeintrachtigungen
= mittlere Bedeutung bzw. Beeintrachtigungen
V= hohe Bedeutung bzw. Beeintrachtigungen
V= sehr hohe Bedeutung bzw. Beeintrachtigungen
@= keine Bewertung
XIv.4 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen ("Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz")
XlvV.4.1 Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, die auch den in die-

sem Umweltbericht betrachteten ,Teil 2“ von ,Bandhaus IV* umfassen, sind in ausfihrlicher Form

(inklusive der Plane) im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 1 zu finden.

Sie umfassen:

Die Darstellung der Biotope und Biotoppunkte vor und nach dem Eingriff

Die Darstellung der planexternen Kompensationsflachen (Biotope und Biotoppunkte vor und
nach der Aufwertung)

Die Betrachtung der besonders geschiitzten Biotope (§ 32 NatSchG BW)

Die Betrachtung der FFH-Lebensraumtypen und FFH-Anhang-II-Arten

Die Betrachtung des Biotopverbundes
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XIV.4.2

o Die Betrachtung europarechtlich streng geschiitzter Arten

o Die Betrachtung sonstiger gefahrdeter oder geschutzter Arten

Wesentliche Ausziige der Ausfilhrungen:
Die Abwertung auf den Eingriffsflachen fuhrt insgesamt zu einem Minus von 31.291 Biotoppunkten.

Die Aufwertung planexterner Kompensationsflachen generiert ein Plus von 72.040 Biotoppunkten.

Die Zuordnung der Kompensationsmalnahmen zum Teil 1 bzw. Teil 2 von Bandhaus 1V erfolgt hin-
sichtlich der Flachengrofien der MaRnahmenflachen sowie hinsichtlich der Biotoppunkte prozentual
entsprechend der jeweiligen Flachenanteile:

Teil1 =21907m? =52%

Teil2 =19.989m? =48%

Bodenfunktionen

XIvV.4.2.1

Eingriffsbereiche: Bodenfunktionen und Bodenwerteinheiten

Hinweis: Anders als beim Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“ (Kap. XIV.4.2.1) wird im
Folgenden allein der Teil 2 von ,Bandhaus IV* betrachtet.

Nutzungen und Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (aktueller Bestand vor
dem Eingriff):

Nutzungsar.t bzv_v. Aus- Gro!!e NB AW FP SN Wert- Bo_denyvert-
gangssituation [m?] stufe | einheiten
intensiv (Acker, Grinland- | 199891 30 | 20 | 30 | 1,0 | 2666 53.291
einsaat)
Summe 19.989 53.291
Bodenfunktion:
AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe
NB = Natlirliche Bodenfruchtbarkeit
SN = Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Bewertungsklassen und Funktionserfiillung:
= keine (versiegelte Flachen)
= gering
= mittel
= hoch
= sehr hoch
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Nutzungen und Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (zukinftiger Bestand

nach dem Eingriff):

GroRe Wert- | Bodenwert-
panng [m?] 12 B i = stufe | einheiten

Grinflachen 26| 3,0 2,0 3,0 1,0 | 2,666 69
Private Hausgarten
(Oberbodenauftrag von

zusatzlich mind. 20 cm auf 9.686| 3,7 3,0 3,7 1,0 | 3,466 33.572
55% der Grundstiicksfla-
chen)

Teilversiegelte Bereiche

(offentliche Parkplatze) 160 20 1.0 20 1.0 1,666 267

Versiegelte Flachen privater
Grundstlicke (Geb&ude,
Nebenanlagen, befestigte
Flachen; entsprechend der 7925 0 0 0 0 0 0
vorgegebenen Grundfla-
chenzahl + 5% = 45% der
Grundstlicksflachen)

Stralken und Fullwege (ver-

: 21921 0 0 0 0 0 0
siegelt)

Summe 19.989 33.908

Fur die Grinflachen wird davon ausgegangen, dass durch geeignete Vermeidungsmafinahmen (u. a.
Abtrag und anschlieRender Wiederauftrag des Oberbodens plus Bepflanzung) die Bodenfunktionen
nur bauzeitlich beeintrachtigt sind und nicht dauerhaft, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen zu erwarten sind. Zudem kann dort in vielen Teilbereichen von einer Extensivie-
rung der Bodennutzung ausgegangen werden, die vormals von intensiver landwirtschaftlicher Nut-
zung gepragt waren. Es besteht die Verpflichtung, den Oberboden vor Baubeginn in einer Starke von
mindestens 30 cm abzuschieben und anschliefend wieder einzubauen. Der Oberboden der spater
versiegelten Flachen der Privatgrundstiicke wird im Bereich der unversiegelten Teile der privaten
Hausgarten eingebracht. Es handelt sich demnach um einen ,Oberbodenauftrag® im Sinne von
Kompensationsmafinahmen (vgl. LUBW 2012), der bei mindestens 20 cm zusétzlichem Oberbo-

denmaterial mit dem Gewinn einer Wertstufe in der Gesamtbewertung angerechnet werden kann.

Bodenwerteinheiten der Eingriffsflache von Teil 2 des Baugebietes Bandhaus [V
("nachher" minus "vorher" = Abwertung): ~ 33.908 minus 53.291 = — 19.383
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XIV.4.22

Planexterne Kompensationsflachen: Bodenfunktionen und Bodenwerteinheiten

a) Flachen fir die Biotop-Aufwertung
Die Aufwertung von Bodenfunktionen auf planexterne Kompensationsflachen, die in erster Linie zur
Aufwertung von Biotopen eingerichtet werden, wurde schon komplett bei ,Teil 1* von ,Bandhaus IV*

angerechnet.

b) Sonstige Flachen zur Aufwertung von Bodenfunktionen
Auf dem stadtischen Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 7630, Gemarkung Edelfingen (ca. 500 m
ostlich des Baugebietes ,Bandhaus IV - Teil 2), wurde im Oktober 2017 auf einer Flache von ca. 2,6
ha ein Oberbodenauftrag in einem Umfang von 1.000 m3 durchgefiihrt. Die Genehmigung fiir die
MaRnahme wurde am 05.10.2017 durch das LRA Main-Tauber-Kreis erteilt.
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Abb. 1:  Ausschnitt aus der Karte zur vorldufigen Besitzeinweisung der Flurneuordnung Bad
Mergentheim - Edelfingen (Stand 23.10.2016)

Die Bodenzahl nach Bodenschatzung lag beim Flurstiick 7630 vor der Aufwertung bei ca. 48. Es
wurde Oberboden aus dem in Erschlieung befindlichen Baugebiet ,Braunstall* (Bad Mergentheim)
verwendet, welcher eine Bodenzahl von ca. 78 aufweist und steinfrei ist.

Der Auftrag von 1.000 m3 Oberboden auf einer Flache von 2,6 ha entspricht in etwa einer Auftrags-
h6he von 4 cm. Nach LUBW (2012) bringt ein Oberbodenauftrag von ca. 20 cm einen Gewinn um ei-
ne Wertstufe in der Gesamtbewertung. Um das bestehende Minus von 19.383 Bodeneinheiten an-
nahernd auszugleichen, ware demnach Oberbodenauftrag von 20 cm auf etwa 1,9 ha notwendig
gewesen. Dazu ware eine Oberbodenmenge von 3.800 m? nétig. Diese Bodenmenge stand aller-

dings nicht zur Verfligung. Es verbleibt somit ein Defizit von etwa 14.383 Bodeneinheiten.

WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI Seite 27 von 38



Stadt Bad Mergentheim, Gemarkung Edelfingen — Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 2°

Begriindung

XIV.5

XIV.5.1

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen (KompensationsmaRnahmen)

Die geplanten KompensationsmaBRnahmen beziehen sich sowohl auf Teil 1 als auch auf Teil 2 von
,Bandhaus IV*.

Die Umsetzung eines geringen Teils der KompensationsmalRnahmen ist im direkten raumlichen Um-
feld moglich (vgl. Kap. XIV.5.1). Der Grofteil der Mainahmen liegt weiter entfernt und ist teils
schutzgutbezogen, teils schutzgutlbergreifend (vgl. Kap. XIV.5.2).

Kompensationsmalinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bandhaus IV - Teil 1

XIV.5.2

Am West- und Siidrand des geplanten Baugebietes Bandhaus IV — Teil 1 bzw. Teil 2 wird der beste-
hende Larmschutzwall erh6ht und verlangert sowie bepflanzt. Zudem werden an dessen Sudrand
Steinriegel als Reptilien-Habitate eingebaut. Eine detaillierte Beschreibung der MaBnahme und ihrer
okologischen Aufwertungseffekte ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 1“zu

finden.

KompensationsmalBnahmen auerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungspléne

XIV.5.3

AuRerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplane ,Bandhaus IV - Teil 1“ bzw. ,Bandhaus IV -
Teil 2* sind an fiinf Stellen Kompensationsmalnahmen geplant:

o Ausgleichsflache ,Regenwasser-Graben“ in der Tauberaue westlich von ,Bandhaus [V*

o Ausgleichsflache ,Feldlerche® ca. 1 km nordéstlich von ,Bandhaus IV*

o Ausgleichsflache ,Kieseinbringung Tauber” unterhalb des Edelfinger Wehrs

o Aufhangen von Fledermauskéasten im naheren Umfeld von ,Bandhaus [V*

o  Oberbodenauftrag auf einem Acker 6stlich von ,Bandhaus IV*
Eine detaillierte Beschreibung der vier zuerst genannten MalRnahmen und ihrer dkologischen Auf-
wertungseffekte ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bandhaus IV — Teil 1“ zu finden. Der

Oberbodenauftrag auf einer Ackerflache dstlich von ,Bandhaus IV* ist in Kap. XIV.4.2.2 beschrieben.

Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich

XIV.5.3.1

Rechnerische Bilanzierung
Allein fur die Schutzgiter "Arten und Lebensgemeinschaften” sowie "Boden" existieren Berech-
nungsmodelle, mit dem sich Eingriff und Ausgleich rechnerisch bilanzieren lassen. Diese Bilanzen

sind im Folgenden dargestellt.

a) Schutzqut "Arten und Lebensgemeinschaften"

Die Planung sieht vor, Uberwiegend geringwertige Biotope zu Uberbauen, zugleich sollen relativ
hochwertige Biotope neu entwickelt werden.

Die Aufwertung durch die planinterne und planexterne Kompensation ist deutlich groRer als die Ab-
wertung durch die Eingriffe (Kap.XIV.4.1). Es verbleibt - bezogen auf das gesamte Baugebiet Band-
haus IV (also Teil 1 und Teil 2) — ein Punkte-Uberschuss von 40.749 Biotoppunkten (72.040 - 31.291

Biotoppunkte). Die Zuordnung der Kompensationsmafnahmen zum Teil 1 bzw. Teil 2 von Bandhaus
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XIV.5.3.2

IV erfolgt hinsichtlich der Flachengréfen und Biotoppunkte prozentual entsprechend der jeweiligen
Flachenanteile (Teil 1: 52 %, Teil 2: 48 %, vgl. Kap. XIV.4.1).

Hinsichtlich der besonders geschutzten Biotope wird sich die Flache erhdhen, insbesondere auf-
grund der Entwicklung von Feldhecken (vgl. Kap. XIV.4.1.3 im Umweltbericht zu Teil 1 von ,Band-
haus IV*).

Die Flache an FFH-Lebensraumtypen wird sich voraussichtlich vergrofern, wenn es gelingt, Bestan-
de des Typs "Magere Flachland-Mahwiesen" [6510] zu entwickeln (vgl. Kap. XIV.4.1.4 im Umweltbe-

richt zu Teil 1 von ,Bandhaus IV*).

b) Schutzqut "Boden"

Die Planung sieht vor, (iberwiegend hochwertige Boden auf einer groReren Flache zu versiegeln,

ohne dass die Méglichkeit besteht, an anderer Stelle Bdden zu entsiegeln

Die Aufwertung durch die planinterne Kompensation (Kap. XIV.4.2.1) ist beim Schutzgut Boden ins-
gesamt deutlich geringer als die Abwertung. Als planexterne Kompensation wurde ein umfangreicher
Bodenauftrag auf einem Acker mit geringwertigem Oberboden durchgefiihrt (vgl. Kap. XIV.4.2.2).

Dennoch verbleibt schutzgutintern ein rechnerisches Punkte-Defizit von 14.383 Bodenwerteinheiten.

Verbal-argumentative Bilanzierung

Die Gesamtbilanz fiir die einzelnen Schutzgliter ist in Tab. 4 dargestellt, wobei Textverweise zu den
zugeordneten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen aufgelistet sind.

Das Schutzgut "Wasser" erfahrt Beeintrachtigungen vor allem durch die Versiegelung im geplanten
Baugebiet. Eine vollstdndige Kompensation wird durch die relativ grolen Extensivierungsflachen
(Verminderte Schadstoffeintrdge in das Grundwasser), durch die Schaffung eines neuen Oberfl&-
chengewassers sowie durch die strukturelle Aufwertung der Tauber (Kieszugaben) erreicht.
Demnach ist nach aktuellem Planungsstand allein beim Schutzgut "Klima" ein verbleibendes leichtes
Kompensations-Defizit festzuhalten. Bedeutende Kaltluftleitbahnen werden durch das neue Bau-
gebiet beeintrachtigt. Diese werden sicher nicht komplett zerstort, aber zumindest erheblich gestort.
Die Verbesserung der Luftfilterfunktion durch das zusétzliche Anpflanzen von Gehdlzen kann dies
nicht vollstandig kompensieren. Andere Kompensationsméglichkeiten fiir das Schutzgut sind derzeit
nicht gegeben. Fir das Schutzgut "Boden" verbleibt ein rechnerisches Defizit. Nach Ricksprache
mit dem LRA (Herr PICHLER, miindl. Mitt. vom 09.08.2017) ergibt sich durch die Malinahme ein rela-
tiv hoher Aufwertungseffekt: schlechte Boden hinsichtlich ihrer Fruchtbarkeit werden durch hochwer-
tigen Oberboden auf grofler Flache verbessert. Darum kann die MalRnahme hinsichtlich ihres Kom-

pensationseffektes als ausreichend anerkannt werden.
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XIV.6

Xiv.7

Tab.8

Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich (verbal-argumentativ)

Schutzgut

Zugeordnete Vermeidungs-,
Minderungs- und Aus-
gleichs-mafRnahmen

Darstellung in ...

Verbleibende Defizite

Arten und Lebensgemein-
schaften

UB 1: Kap. 3.2.5,5.1,5.2
FFH-VP, saP

voraussichtlich keine (sehr
deutliche Uberkompensation)

Boden UB 2: Kap 3.3.6,5,1,5.2 ja: leichte Defizite
Wasser UB 1:Kap 3.4.5,5.1,5.2 voraussichtlich keine
Klima UB 1: Kap 3.5.5, 5.1 ja: leichte Defizite

Luftqualitat / Larmschutz

UB 1: Kap 3.6.5, 5.1

voraussichtlich keine

Landschaftsbild / Erholung

UB 1:Kap 3.7.5,5.1,5.2

voraussichtlich keine

Bevdlkerung / menschliche Ge-

UB1: Kap 3.8.5,5.1, 5.2

voraussichtlich keine

sundheit

keine voraussichtlich keine

Kulturgiiter / sonstige Sachgtiter

UB 1 = Umweltbericht zu Bandhaus IV - Teil 1 (dort Details, die fiir Teil 1 und Teil 2 gelten)
UB 2 = Umweltbericht zu Bandhaus IV — Teil 2 (Details zum Schutzgut Boden)

FFH-VP = Natura 2000-Vorpriifung (ANDRES 2015)

saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung (ANDRES & BUSCH 2016)

Priifung von Planungsalternativen

Die Prifung von Standortalternativen mit vergleichbarer Eignung fiir die gewlnschten Nutzungszwe-
cke ergab, dass derzeitig kein Grundstlck mit gleicher oder annahernd gleicher Eignung auf Edelfin-
ger Gemarkung verfligbar ist. Es handelt sich um eine Erweiterung der bestehenden Bebauung im
Rahmen der zukunftsorientierten Weiterentwicklung des Ortes. Zudem sind ausschlieBlich gering-
wertige Lebensraume, die von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt sind, betroffen. Darum
sind die Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt sowie das Landschaftsbild relativ ge-
ring. Standorte, bei denen eine bessere Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu erwarten ist, stehen derzeit

nicht zur Verflgung.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

In § 4 Abs. 3 und in § 4c BauGB sowie in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird gefordert,
die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben. Dieses so genannte Monitoring soll in den nachfolgend

erlauterten Prifungsphasen erfolgen.

Uberwachung des Eingriffs zu Baubeginn

Sobald mit den ErschlieBungs-Bauarbeiten begonnen wird, wird geprift, ob zusatzliche, durch die

Bautétigkeit hervorgerufene und nicht prognostizierte Beeintrachtigungen zu verzeichnen sind.
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Uberwachung des Eingriffs wahrend und nach Abschluss der Bautatigkeiten

Wenn etwa die Halfte der Grundstiicke bebaut ist, sowie nach der Bebauung aller Grundstiicke, wird
eine Flachenkontrolle vorgenommen, um zu Gberpriifen, ob zusatzliche, durch die Bautatigkeit her-

vorgerufene und nicht prognostizierte Beeintrachtigungen zu verzeichnen sind.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

Falls im Rahmen dieser Kontrollen festgestellt wird, dass die Beeintrachtigung der Schutzgiter tiber
das im Umweltbericht prognostizierte Maf hinaus erfolgt ist, werden unverzglich Abhilfemalnah-

men eingeleitet.

Erfolgskontrolle auf den Ausgleichsflachen

Die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist in den ersten drei Jahren je nach MaRnahme an mindes-
tens einem Termin wahrend der Vegetationsperiode zu kontrollieren.

Falls sich herausstellt, dass die im Umweltbericht prognostizierte Aufwertung der Flache nicht gelun-
gen bzw. nicht zu erwarten ist, werden unverziiglich Abhilfemalinahmen eingeleitet. Falls die Ent-
wicklung auf der urspringlichen Aufwertungsflache nicht in die gewiinschte Richtung lenkbar ist, wird
eine andere, besser geeignete Ausgleichsflache festgesetzt.

Art und Umfang von Erfolgskontrollen, die sich auf Manahmen zu einzelnen Arten beziehen, sind in

der artenschutzrechtlichen Priifung genannt (vgl. dort).

Mittel- bis langfristiges Monitoring

Sowohl die eingriffsbedingten Beeintrachtigungswirkungen als auch die Entwicklung der Ausgleichs-

flache werden in regelmaRigen, etwa fiinfjahrigen Intervallen einer Kontrolle unterzogen.

Integration des Umweltberichts in den Bauleitplan
Die im vorliegenden Umweltbericht dargestellten KompensationsmalRnahmen und Mafinahmen der
Griinordnung werden ebenfalls in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans festgesetzt und

erlangen dadurch rechtsverbindliche Wirkung.

MaRnahmen der Griinordnung
Uber die im Rahmen des Ausgleichskonzeptes geplanten griinordnerischen MaRnahmen hinaus sol-
len im Planungsgebiet weitere Eingriinungsmafinahmen vollzogen werden, um eine gute Einbindung

der neuen Bebauung in das gewachsene Umfeld zu gewahrleisten.

Durchgriinung des Wohngebietes

Bei Einzelhdusern ist je Baugrundsttick ein grokroniger, heimischer Laubbaum und ein heimischer
Strauch nach eigner Standortwahl zu pflanzen und zu pflegen. Bei Doppelhausnutzung sind je
Grundstlick zwei grof3kronige, heimische Laubb&ume und zwei heimische Straucher zu pflanzen und
zu pflegen. Beim Grundstiick fiir den Geschosswohnungsbau sind zwei groRkronige, heimische

Laubb&ume und 6 Straucher zu pflanzen und zu pflegen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.8.1).
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Zudem werden private Griinflichen ausgewiesen, auf denen ein Pflanzgebot fiir heimische Baume

und Straucher besteht.

Geholzartenspektrum

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind aus der Liste in Kap. XIV.13.1 auszuwahlen. Es sollten aus-
schlieBlich gebietsheimische Wildgehdlze und alteingeblrgerte Obst- und Nussgehélze eingesetzt

werden.

Abwéagung der o6ffentlichen und privaten Belange

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind laut § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Das stadtebauliche Ziel der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der Stadt Bad Mergentheim
und seiner Ortsteile steht in diesem Falle den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes gegen-
Uber. Vor allem muss die Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Edelfingen neben dem Umwelt-
und Naturschutz als ein &ffentlicher bzw. privater Belang mit sehr hohem Stellenwert betrachtet wer-
den.

Abgesehen vom Boden erreichen die Schutzgiiter im Planungsgebiet maximal mittlere Bedeutung.
Die zukiinftige Beeintrachtigung der Schutzgiiter wird durch die festgesetzten KompensationsmaR-
nahmen voraussichtlich beim GroRBteil der Belange ausgeglichen. Es verbleiben allerdings leichte
Kompensations-Defizite beim Schutzgut Klima, die aufgrund Lage des Plangebietes nicht vollstandig
ausgleichbar sind. Ob auch leichte Defizite beim Schutzgut Boden verbleiben, ist derzeit noch unklar,
da eine Konkretisierung der MaRnahmen noch aussteht.

Bei der Gesamtbetrachtung der derzeitigen naturschutzfachlichen Bedeutung der vom Eingriff be-
troffenen Plangebietsfldche, der genannten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie der
Qualitit des vorgesehenen Ausgleichs werden die oben erwdhnten Kompensationsmalinahmen ins-
gesamt als ausreichend erachtet.

In der Abwagung wird der Umsetzung des Baugebietes ,Bandhaus IV —Teil 2“ als Teil einer positiven
Stadtentwicklung von Bad Mergentheim gegentiber der vollstandigen Kompensation der Umweltbe-

lange der Vorrang eingeraumt.

Zusammenfassung

Die Stadt Bad Mergentheim plant im Ortsteil Edelfingen in Weiterfiihrung der bestehenden Bebauung
ein neues 4,19 ha groRes Baugebiet zu entwickeln, das die Bezeichnung "Bandhaus V" erhélt, wo-
bei der Bebauungsplan fir den 2,19 ha groRen "Teil 1" bereits genehmigt ist. Im Friihjahr 2017 wur-
de mit der ErschlieRung begonnen.

In diesem Umweltbericht wird der 2,00 ha grol3e ,Teil 2 betrachtet. Dabei handelt sich um ein allge-
meines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4. Es sollen insgesamt 28 Bauplatze erschlos-

sen werden, darunter eine Hausgruppe sowie ein Mehrparteien-Haus.
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Die Flache des Plangebietes wird aktuell ausschlieRlich als Acker genutzt. Die Struktur- und Arten-
vielfalt ist nur gering.

Revierteile der landesweit gefahrdeten Feldlerche liegen im Plangebiet. Die Art ist europarechtlich
streng geschitzt und wird darum in einem eigenen Gutachten naher betrachtet ("spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung").

Die Mindung des geplanten Grabens der Regenwasserableitung wird an einem Abschnitt der Tau-
ber liegen, der zum FFH-Gebiet "Westlicher Taubergrund" (6523-341) zahlt. Mégliche Beeintrachti-
gungen fir das FFH-Gebiet werden in einem eigenen Gutachten naher betrachtet ("Natura-2000-
Vorprifung").

Die einzelnen Schutzgiter haben innerhalb des Plangebietes oft nur geringe Bedeutung. Die
Schutzguter "Arten und Lebensgemeinschaften" sowie "Klima" weisen eine mittlere Bedeutung auf.
Das Schutzgut "Boden" wurde mit "hoch" bewertet.

Die Prifung der Beeintrachtigungswirkungen auf die SchutzgUter ergab, dass es weitgehend mdglich
ist, die Eingriffsfolgen mit Hilfe von Vermeidungs- und Minderungsbemihungen sowie mit Hilfe von
Kompensationsmafinahmen auszugleichen.

Als Kompensationsmalinahmen wurde Folgendes festgesetzt:

o die Erhdhung und Verldngerung und naturnahe Eingriinung des vorhandenen Larmschutz-
walls, inklusive des Einbaus von Steinriegeln zur Férderung der Zauneidechse

o die naturnahe Gestaltung des geplanten Entwasserungsgrabens, inklusive der Extensivierung
seines naheren Umfeldes

o die Umwandlung einer 0,5 ha groflen Ackerflache in eine artenreiche Ackerbrache, insbeson-
dere zur Forderung der Feldlerchen-Dichte in der Feldflur 6stlich des Plangebietes

o die Aufwertung der Gewassersohle der Tauber unterhalb des Edelfinger Wehrs mit Kieszuga-
ben

o die Aufwertung einer 2,5 ha groRen Ackerflache durch den Auftrag von hochwertigem
Oberboden in einem Umfang von 1.000 ma.

Mit den KompensationsmalRnahmen, die gemeinsam fir Teil 1 und Teil 2 von ,Bandhaus IV* entwi-
ckelt wurden, werden die Eingriffe beim Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® fiir Teil 2
komplett ausgeglichen. Die verloren gehenden Bodenfunktionen kénnen annahernd vollstandig aus-
geglichen werden. Es verbleibt somit allein ein leichtes Defizit beim Schutzgut "Klima" und beim
Schutzgut ,Boden®.

In der Abwégung wird der Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Edelfingen der Vorrang vor der

vollstandigen Kompensation der Eingriffe eingeraumt.

Literatur

ANDRES, C. (2015): Bau einer Regenwasserleitung mit Miindung in die Tauber im Rahmen des Be-
bauungsplans “Bandhaus V¥, GroRe Kreisstadt Bad Mergentheim, Gemarkung Edelfingen.
Natura 2000-Vorprifung. — Gutachten des Planungsbiiros Andrena (Gamburg) im Auftrag des
Eigenbetriebs Abwasserwirtschaft der Stadt Bad Mergentheim, 18 S; Gamburg.

ANDRES, C.; BuscH, C. (2016): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum Bebauungsplan
Erweiterung Wohngebiet “Bandhaus IV, GroRe Kreisstadt Bad Mergentheim, Gemarkung

WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI Seite 33 von 38



Stadt Bad Mergentheim, Gemarkung Edelfingen — Bebauungsplan ,Bandhaus IV - Teil 2°
Begriindung

Edelfingen. - Gutachten des Planungsbiros Andrena (Gamburg) im Auftrag der Stadtverwal-
tung Bad Mergentheim, Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau; Stand
17.08.2016; 83 S.; Gamburg.

BARTHEL, M.; RICHTER, M. (2015): Stadt Bad Mergentheim, Bebauungsplan "Bandhaus" im Stadtteil
Edelfingen. Untersuchung der Luftverunreinigungen. — Gutachten des Ingenieurbtiros WOLFEL
(Hochberg) im Auftrag des Stadtbauamtes der Stadt Bad Mergentheim, 12 S. + Anhang;
Héchberg.

BIRDORF, C. (2014): Ausbringen von Pflanz- und Saatgut: Hinweise zum Vollzug des Bundesnatur-
schutzgesetzes. — Naturschutzinfo 2/2014: S. 10; Karlsruhe

BREUNIG, T.; SCHACH, J.; BRINKMEIER, P. (2002): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg.
Das richtige Griin am richtigen Ort. — Herausgegeben von der Landesanstalt fiir Umwelt-
schutz Baden-Wurttemberg; Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: 1-91, 1. Auflage; Karls-
ruhe.

BuscH, C. (2015): Nachsuche nach GroBmuscheln in der geplanten Ausgleichsflache “Tauber unter-
halb Wehr Edelfingen®. Bebauungsplans “Bandhaus V¥, GroRe Kreisstadt Bad Mergentheim,
Gemarkung Edelfingen. — Gutachten des Planungsburos Andrena (Gamburg) im Auftrag der
Stadtverwaltung Bad Mergentheim, Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau,
Kurzbericht 6 S; Gamburg.

FREI, B.; ANDRES, C. (2016): GrofRe Kreisstadt Bad Mergentheim. Main-Tauber-Kreis. Bebauungsplan
,Bandhaus IV — Teil 1 auf der Gemarkung Edelfingen. Endgiiltige Planfassung. Begriindung
mit Umweltbericht. — Gutachten des Planungsbiiros Walter+Partner (Tauberbischofsheim) in
Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Andrena (Gamburg) im Auftrag der Stadtverwaltung
Bad Mergentheim, Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, 86 S.; Tauberbi-
schofsheim, Gamburg.

GEOLOGISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (1995): Bodenubersichtkarte von Baden-Wirttem-
berg (1:200.000). - Freiburg.

KIRMER, A.; KRAUTZER, B.; SCOTTON, M.; TISCHEW, S. (Hrsg.) (2012): Praxishandbuch zur Samenge-
winnung und Renaturierung von artenreichem Griinland. — 221 S.; Raumberg-Gumpenstein
(Osterreich).

KITTSTEINER, T.; BERGOLD-NITAJ, G. (2014): Stadt Bad Mergentheim, Bebauungsplan "Bandhaus" im
Stadtteil Edelfingen. Schallimmissionsprognose Verkehrsgerausche. — Gutachten des Ingeni-
eurbtiros WOLFEL (Héchberg) im Auftrag des Stadtbauamtes der Stadt Bad Mergentheim, 7 S.
+ Anhang; Hochberg.

KUPFER, C. (2005): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittiung von Art und Umfang von Kompensationsmainahmen sowie
deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell). — Gutachten des Biros StadtLandFluss i.A.
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Fassung August 2005; Karlsruhe.

XIV.13 Pflanzliste fiir Gehdlzpflanzungen

XIV.13.1 Gehblzpflanzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes "Bandhaus IV" sind die folgenden Baume und Straucher als

standorttypisch anzusehen und sollten bei der Bepflanzung der einzelnen Grundstlicke sowie bei der
Eingrlinung bzw. landschaftlichen Einbindung des Baugebietes bevorzugt verwendet werden.

Die Auswahl erfolgte in Anlehnung an die Artenliste fur Bad Mergentheim aus BREUNIG et al. (2002).
Das Pflanzmaterial ist aus dem Vorkommensgebiet Nr. 5.1 "Siiddeutsches Hlgel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken" (SD) zu beschaffen (vgl. BIRDORF 2014).

Béaume: Kirzel:

Feld-Ahorn FAh Acer campestre
Spitz-Ahorn SAh Acer platanoides
Berg-Ahorn BAh Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Bi Betula pendula
Hainbuche Hb Carpinus betulus
Rotbuche Bu Fagus sylvaticus
Gewohnliche Esche Es Fraxinus excelsior
Zitterpappel ZP Populus tremula
Vogel-Kirsche VKi Prunus avium
Trauben-Eiche TEi Quercus petraea
Stiel-Eiche SEi Quercus robur
Speierling Spl Sorbus domestica
Elsbeere Els Sorbus torminalis
Winter-Linde WLI Tilia cordata
Sommer-Linde SLi Tilia platyphyllos
Obstb&ume als Hochstamm (Apfel,

B{rne, Sauerkirsche, Siikirsche, regional iibliche Sorten
Kirschpflaume, Mirabelle, Reneclaude,

Zwetsche, Walnuss)
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Straucher: Kiirzel:
Roter Hartriegel Hri Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Ha Corylus avellana
Zweigriffeliger Weildorn ZWd Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weilldorn EWd Crataegus monogyna
Gewohnliches Pfaffenhiitchen Pf Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Lig Ligustrum vulgare
Schlehe Sc Prunus spinosa
Echte Hunds-Rose HRo Rosa canina
Wein-Rose HRo Rosa rubiginosa
Sal-Weide Saw Salix caprea
Schwarzer Holunder SHo Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball GS Viburnum opulus
Kletterpflanzen: Kirzel:
Gewdhnliche Waldrebe WaR Clematis vitalba
Efeu Efe Hedera helix
Wald-Geilblatt Gei Lonicera periclymenum
Wilde Weinrebe Wei Vitis vinifera
XV. Stadtebauliche Daten / Kosten
Xv.1 Flachenbilanz
> Offentliche Verkfahrsflache (Stralen, Gehwege, 2586 M2 = 12.9%
FuBwege, Parkplatze, Feldweg)
> Wohngebiet (Bauflache) 17.377m2 = 87,0%
> Grinflachen / Flachen fir Energieversorgung 26 m? 0,1%
Gesamtflache des Bebauungsplanes 19.989 m? = 100,0 %
XV.2 Wohneinheiten
23 Bauplatze (Einzelh&user) X max. 3 WE =69 WE
3 Bauplatze (Einzelh&user/Doppelhauser) x max. 2*2WE =12 WE
1 Bauplatz (Hausgruppe) x max. 3*2WE =6 WE
1 Bauplatz (Geschosswohnungsbau) X_Mmax. 9WE =9WE
=96 WE

Die ermittelte Anzahl der Wohneinheiten stellt die maximal mdgliche Anzahl dar. Auf Grund der vor-

gesehenen Gebietsstruktur ist davon auszugehen, dass im Regelfall Einfamilienwohnh&user errichtet

werden. Unter dieser Annahme ergibt sich folgende Anzahl an Wohneinheiten.
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XV.3

XVI.

23 Bauplatze (Einzelhauser) X iM. 2WE =46 WE
3 Bauplatze (Einzelhauser/Doppelhauser) X max. 3WE =9 WE
1 Bauplatz (Hausgruppe) X max. 3*1WE =3WE

1 Bauplatze (Geschosswohnungsbau) X_Mmax. 8 WE =8 WE
=66 WE

Bei einer mittleren Belegungsdichte von ca. 2,1 Personen je Wohneinheit kann im Bereich des All-
gemeinen Wohngebietes ,Bandhaus IV Teil 2“ mit ca. 138 Einwohnern gerechnet werden. Der Be-
bauungsplan umfasst eine Flache von ca. 2,00 ha.

Somit ergibt sich eine Bruttowohndichte von ca. 69 Einwohnern pro Hektar.

Kosten
Die Kosten fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes Bandhaus IV Teil 2 betragen nach dem derzei-

tigen noch nicht detaillierten Planungsstand fiir

Straflenbau ca. 330.000,00 €
Beleuchtung / Kabelarbeiten ca. 55.000,00 €
Kanalisation innere Erschliefung ca. 460.000,00 €
Wasserversorgung ca. 120.000,00 €
Gasversorgung ca. 65.000,00 €
Energieversorgung ca. 55.000,00 €

Bei den genannten Kosten handelt es sich um Nettokosten ohne Mehrwertsteuer und Planungs-
leistungen.

Die fir die Ausgleichsmafinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft anfallenden Kosten kén-
nen noch nicht beziffert werden. Die Umlegung dieser Kosten erfolgt gemaR der Zuordnungsfestset-
zung Nr. 1.13 der textlichen Festsetzungen entsprechend dem Verhaltnis der tberbaubaren Bau-
grundstucksflache zu den éffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet. Dementsprechend werden die
Sammelausgleichsflachen den Baugrundstlicken zu 87,0 % und den &ffentlichen Verkehrsflachen zu

13,0 % zugeordnet.

Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Grundstcke befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Mergentheim. Die Stadt veranlasst die flr
die Neubebauung erforderlichen bodenordnenden Malinahmen.

Es soll kein amtliches Umlegungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die Bauplatze werden mit Baugebot verdufert, so dass eine zligige Realisierung entsprechend dem
jeweiligen Bedarf gewahrleistet ist.

Die ErschlieBung soll 2018 erfolgen.
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XVIL. Verzeichnis der Anlagen

Anlagen zum Umweltbericht Kap. XIV:
Umweltbericht ,Bandhaus IV - Teil 1
Plan 1a: Biotoptypen Bebauungsplan
Plan 2a: Besondere Artvorkommen Bebauungsplan

Sonstige Anlagen:
Anlage: Schallimmissionsprognose Verkehrsgerausche

Anlage: Luftschadstoffgutachten
Anlage: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Bad Mergentheim, 14.05.2018

Udo Glatthaar
Oberbiirgermeister
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