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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM
BEBAUUNGSPLAN "SIEBENWINDENWEG"™
AUF DER
GEMARKUNG BAD MERGENTHEIM

RECHTSGRUNDLAGEN

U0 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBI 1998 | S. 137).

U Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

O Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

U Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995
(Gbl. S. 617), geandert durch das Gesetz vom 15. Dezember 1997 (Gbl. 521)
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen aulRer Kraft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siebenwindenweg® in Bad Mergentheim wird in
Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO.

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5
BauNVO nicht zuldssig

1.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

a) Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse.

b) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der offenen Bauweise mit 0,35 festgesetzt. Bei
Einzelhausbebauung bzw. bei Einzel- und Doppelhausbebauung ist die
Grundflachenzahl mit 0,3 festgelegt (entsprechend Planeinschrieb).

c) Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 0,6 festgesetzt.
d) Die Zahl der Vollgeschosse wird mit max. zwei Vollgeschossen festgelegt.

1.3  FESTSETZUNG DER HOHENLAGE, HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 18 BauNVO)

1.31 FESTSETZUNG DER HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebdude wird mit + 50 cm Uber / unter der Hinterkante der
offentlichen Verkehrsflaiche bezogen auf Grundsticksmitte festgesetzt. Diese
Regelung bezieht  sich talseits der  ErschlieBungstrasse auf  die
Erdgeschossfulbodenhéhe und bergseits auf die Untergeschossfulibodenhohe.

1.3.2 TRAUFHOHE (TH)

Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen den AuRenwandflachen des
aufgehenden Mauerwerkes und der Unterkante Sparren zu verstehen.

Bezugspunkt far die bergseitige Traufhéhe ist die festgelegte
Erdgeschossfullbodenhéhe  (EFH), flir die talseitige @ Fullbodenhohe die
UntergeschossfuRbodenhdhe.

Folgende Traufh6hen werden festgelegt:

Traufhéhe, bergseits: THmax, bergseits = 3,80 m

Traufhdhe, talseits: THmax, taiseits = 6,60 m
1.3.3 FIRSTHOHE (FH)

Die max. Firsthéhe wird gemessen ab der festgelegten Erdgeschossfullbodenhéhe
(EFH) bis OK Dachziegel.
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Die Firsthéhe darf max. 8,50 m betragen.
BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise, jedoch entsprechend Einschrieb im Lageplan festgesetzt:
o} offene Bauweise.

A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.
offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

a) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

b) Mit Garagen und Nebengebauden ist — so weit es nicht zwingend festgesetzt ist -
ein Mindestabstand von 1,50 m zur Grundstlcksgrenze einzuhalten (seitliche
Baugrenze). Garagen mussen zur Stralenbegrenzungslinie einen Stauraum von 5
m einhalten.

NEBENANLAGEN

a) Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

b) Nebenanlagen sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

c) Die GrofRRe wird auf eine Grundflache von max. 12 gm begrenzt. Die Traufhéhe darf
max. 2,50 m und die Firsthéhe max. 4,00 m betragen. Die Dacher sind als Satteldach
mit einer Dachneigung von 12° - 30° auszufihren. Die Wande sind mit
Holzverschalung, Natursteinmauerwerk oder verputzt in gedeckten Farbtdonen
herzustellen.

d) Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme
zuldssig. Sie sind mit geneigtem Dach von 30 — 35° auszuflihren und mit Ziegel
einzudecken, falls sie nicht erdiiberdeckt ausgefihrt werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird fur Teilbereiche durch die im Plan
eingetragene Firstrichtung festgelegt.

BEGRENZUNG DER WOHNUNGSZAHL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind in den Einzelhdusern max. drei
Wohnungen, in Doppelhdusern (je Haushalfte) und in Reihenhdusern einer
Hausgruppe max. 2 Wohnungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB )

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.
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Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung kann bei der Ausfihrung
geringfligig abgewichen werden. (siehe Hinweise 3.6)

1.9  PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Auf den im Lageplan festgelegten Flachen mit Pflanzgebot (pf 1) sind ausschliellich
heimische und standortgerechte Baume (mittelgroRe Laubbaume, Obstbdume) und
Straucher entsprechend der Pflanzenliste zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang neu zu pflanzen. Mindestanforderungen bei den festgelegten
Strauchpflanzungen sind: 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm Hohe, Pflanzraster je nach Art
1 -3 gm / Pflanze. Es sind mind. 25 % der Flache mit Baumen zu bepflanzen.

b) Auf den im Lageplan festgelegten Flachen entlang des Siebenwindenweges mit
Pflanzgebot (pf 2) sind die bestehenden Laubgehdlze und Straucher zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

c) Auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache zur Anlage einer Obstbaumwiese
sind pro 80 m? Flache mind. 1 Obstbaum mit einem Stammdurchmesser von mind.
10 cm zu pflanzen.

Der offentliche Spielplatz ist mit einer freiwachsenden Heckenpflanzung
einzugrinen.

d) Auf den nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke sind je Grundstlick
mindestens ZwWei grol3kronige einheimische Laubbdaume oder
Hochstammobstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e) Von den uniberbauten bzw. nicht versiegelten Grundstlicksflachen (siehe 2.5) sind
mind. 25% der Gartenflachen unter Einbezug des im Plan festgesetzten
Pflanzgebotes fiir Straucher mit nachgenannten einheimischen Straucharten zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Mindestanforderungen an die
Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm.

Pflanzenliste Straucharten: Pflanzenliste Baumarten:
Corylus avellana Haselnuss (einheim.) Tilia cordata Winterlinde
Cornus sanguinea Hartriegel Quercus robur Stieleiche
Crataegus laevigata  zweigriffliger WeilRdorn ~ Acer campestre Feldahorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Carpinus betulus ~ Hainbuche
Prunus spinosa Schlehe Ulmus glabra Bergulme
Rosa canina Heckenrose Prunus avium Vogelkirsche
Rosa glauca Wildrose Malus silvestris Wildapfel
Sambucus nigra Holunder Sorbus torminalis  Elsbeerbaum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Sorbus aucupuria  Eberesche
Cornus mas Kornelkirsche Obstbaum (als Hochstamm, regional typisch)

Amelanchier lamarckii  Felsenbirne
Hinweis: Bei der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und anderen Gehdlzen sind
die Grenzabstédnde gem. § 16 Gesetz liber das Nachbarrecht einzuhalten!

110 TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur Au3enbeleuchtung / Straltenbeleuchtung nur Lampen mit einem
UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zulassig.
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Die Lampen sind moglichst niedrig zu installieren. Wande durfen nicht angestrahlt
werden.
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1.1

1.11.1

1.11.2

1.11.3

1.12

2.

2.1

2.1.1

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung des StralRenkoérpers und zum
Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrundstlcken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundstlicken angelegt werden
und sind dort von den Grundstlickseigentiimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Strallenbéschungen bzw. keine Stitzmauern
festgesetzt sind, ist ein mind. 1,50 m breiter Grundstlicksstreifen zum Ausgleich
geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache als Flache
fur Aufschittungen und Abgrabungen bzw. Stlitzmauern bereitzustellen.

Konstruktive MalRnahmen (z.B. Rulckenstutzen aus Beton fur Rabatten oder
Bordsteine), die sich gering (bis zu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken, sind vom
Grundstuckseigentimer zu dulden. Ebenso sind Fundamente der StralRenbeleuchtung
zu dulden.

SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan festgelegten Sichtflachen im Bereich der Knotenpunkte zur Boxberger
Stral’e dirfen baulich nicht genutzt werden. Anpflanzungen durfen in diesen Bereich
eine Hohe von 60 cm nicht Uberschreiten.

Hinweis: Die im Plan festgelegten Sichtfelder sind entsprechend den Richtlinien der
EAE 85/95 (Punkt 5.2.2.5) konstruiert. Zur Ermittlung der GréBe der
Sichtfelder dient die ,Anfahrsicht” (3m-Abstand vom Fahrbahnrand der
libergeordneten Stralle, Schenkelldnge | = 60 m bei v, = 50 km/h).

An Knotenpunkten innerhalb des Baugebietes mit der allgemeinen Vorfahrtsregel
srechts vor links“ brauchen keine dieser Regel entsprechenden Sichtfelder vorgesehen
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 74 LBO)

DACHER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
a) Zulassig sind Satteldacher (SD) und im First versetzte Pultdacher (PD,)

b) Die Dachneigung wird bei Satteldachern und bei im First versetzten Pultdachern auf
25° - 40° festgelegt.

¢) Walm- und Krippelwalmdacher werden nicht zugelassen.

d) Die Dacher fiir Garagen sind bei den talseitigen Grundstiicken dem Dach des
Hauptgebaudes anzugleichen. Die bergseitigen angebauten Garagen kénnen auch
in Flachdachbauweise ausgebildet werden. Flachdachgaragen sind — soweit sie
nicht als Terrasse genutzt werden — zu begrinen.

e) Nebenanlagen sind mit Satteldach entspr. Ziff. 1.5.2 auszuflihren.
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DACHDECKUNG/-GESTALTUNG

a) Zur Dacheindeckung dirfen Ziegel und Betondachsteine nur in naturroten oder
rotbraunen Ténen verwendet werden.

b) Glanzende und glasierte Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig
c) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig.

d) Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sind als Dachgauben mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

a) Die Lange der Dachgaube darf nicht mehr als 3,00m betragen (AuRenmafR).

b) Der Abstand zwischen FulRpunkt der Gaube und Giebelgesims muss mind. 1,50 m
betragen.

c) Der First bzw. der Knickpunkt der Gauben muss mind. 1,00 m unterhalb des
Dachfirstes des Hauptgebaudes liegen.

d) Die Summe der Dachgauben (Gesamtlange) darf nicht mehr als 1/3 der Lange des
Hauptdaches betragen.

e) Dachaufbauten durfen nicht auf Hausgrund errichtet werden. Zwischen Dachrinne
und Dachaufbau missen mindestens 3 Ziegelreihen angeordnet werden.

f) Dachdeckungen in Blech oder Glas sind zugelassen.
g) Die Seitenwande von Gauben sind senkrecht zur Dachhaut zu fuhren.

h) Zwerchgiebel sind bis zu einer GroRe von max. der Halfte der Dachflache mit mind.
1,50 m Abstand von den Giebelgesimsen zulassig. Zwerchgiebel missen von der
Traufseite mind. 0,50 m vorspringen.

DACHEINSCHNITTE

Je Gebaudeseite ist ein Dacheinschnitt mit einer max. Lange von 3,00 m zuldssig. Der
Abstand muss min. 1,50 m vom Giebelgesims und min. 0,80 m von der Traufe
betragen. Dacheinschnitte sind auf den von der Stralle einsehbaren Seiten nicht
zulassig.

DACHFLACHENFENSTER

Dachflachenfenster sind bis zu einer Gréf3e von max. 1,20 gm zuldssig. Je Dachflache
sind max. 3 Fenster zugelassen.

DACHUBERSTAND

Der Dachuberstand (Dachvorsprung) darf max. 0,50 m betragen. Zur Uberdachung von
Balkonen und Terrassen kann ein gréerer Uberstand ausnahmsweise zugelassen
werden. Bei Errichtung von Holzhausern gilt dies gleichermalien.

DACHRINNEN
Innenliegende Dachrinnen sind nicht zugelassen.
KNIESTOCK

Ein Kniestock ist zugelassen. Die Hohe des Kniestockes wird durch die Festsetzung in
Nr. 1.3 begrenzt.

ibu - Ingenieurgesellschaft fiUr Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 12/2000
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AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

b) Die aulere Farbgebung aller baulichen Anlagen muss in hellen und gedeckten
Farbtonen erfolgen. ,Reines Weil¥“, ,Schwarz“ und ,Anthrazit* sind nicht zulassig.

c) Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzementplatten, Aluminium, Kunststoff,
Fliesen oder ahnlichen Platten und Materialien ist nicht zulassig.

d) Garagen sind im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptbaukdérper zu errichten.
Garagen sind in der Gestaltung dem Hauptbaukorper anzugleichen (siehe 2.1.1 d).

ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Errichtung von mehr als je einer AuRenantenne (terrestrische oder
Satellitenantennen) pro Gebaude ist unzulassig.
NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in § 50
Abs. 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. (Pflanzgebote siehe 1.9)

GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebengebaude
dirfen nicht versiegelt werden. Sie sind zum Beispiel mit Rasenpflaster, Pflasterstein
mit Rasenfuge, wasserdurchlassigem Pflaster oder als Schotterrasen auszufuhren.

EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

a) Einfriedigungen sind zwischen den einzelnen Grundsticken nur bis 1,00 m Hohe
zugelassen.

b) Entlang der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu 6&ffentlichen Grunflachen
sind nur freiwachsende Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von max. 80 cm
zugelassen.

b) Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel) sind nur im Bereich von
Strallenanschlissen (Grenze zwischen Baugrundstick und offentlicher
Verkehrsflache) als Ausgleich der Hohenlage zulassig und dirfen eine Héhe von 40
cm nicht Uberschreiten.

c) Grundsatzlich sind Einfriedungen aus Maschendraht, Holzmaterial sowie
Mauersockel mit freiwachsenden Strauchern zu hinterpflanzen.

d) Der Querschnitt der oOffentlichen Verkehrsflache darf durch den Bewuchs nicht
eingeengt werden.
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e) Gegenuber der Flache zur Ableitung von oberflachig anfallendem
Niederschlagswasser aus den Auliengebieten (Entwasserungsmulde) am
nordwestlichen Baugebietsrand ist mit der Einfriedung ein Abstand von 0,50 m
einzuhalten.

2.8  STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird flr
Wohnungen {iber 100 m? Grundflache auf zwei Stellplatze pro Wohnung erhoht.

29  AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 74 Abs. 1, Nr. 7 LBO)

Abweichend von § 50 LBO i.V. mit Nr. 67 Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO bedirfen
Aufschiattungen oder Abgrabungen uUber 1,20 m Hohenunterschied gegeniber dem
Gelande aullerhalb des an bauliche Anlagen anschlieRenden Gelandes der Anzeige
im Kenntnisgabeverfahren. Stutzmauern bedurfen ebenfalls abweichend von § 50 LBO
i.V. mit Nr. 47 Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO ab 1 m Hohe der Kenntnisgabe gegenliber
der Baurechtsbehorde.

210 PLATZE FUR ABFALLBEHALTER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Standplatze fir Abfall-/Millbehalter sind gegen o6ff. Verkehrsflachen sowie gegen
das unmittelbar angrenzende Grundstlick durch Bepflanzung abzuschirmen.

211 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3. HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 FESTLEGUNG DER GELANDEOBERFLACHE

Zur eindeutigen  Festlegung der  ErdgeschossfuBbodenhdhe  bzw. der
UntergeschossfulRbodenhéhe ist dem  Bauordnungsamt ein  verbindlicher
Gelandeschnitt eines Sachverstandigen flur Vermessungsarbeiten mit Einzeichnung
des projektierten Gebaudeumrisses, der Geschosshdéhen und der Héhenlage des
urspringlich vorhandenen und des geplanten Gelandes vorzulegen. Die endgiiltige
Erdgeschossfullbodenhoéhe bzw. UntergeschossfulRbodenhohe wird vom
Baurechtsamt im Genehmigungsverfahren bestimmit.

3.2 DENKMALSCHUTZ

a) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).
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Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird
verwiesen.

b) Auf dem Grundstick FI.St.Nr. 2628 / 2 / 3 / 4 befindet sich ein Felsenkeller der
ehemaligen Brauerei Klotzblicher. Gemal Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg
ist der momentan nicht leicht zugangliche Felsenkeller als ehemaliger Teil der
funktionellen Einheit mit der ehemaligen Brauerei und Gaststatte Klotzbucher ein
Kulturdenkmal in Sachgesamtheit gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz.

Im Rahmen der geplanten Bebauung des Areals wird der Keller beriicksichtigt und
in seiner Substanz erhalten und gesichert.

3.3 HEILQUELLENSCHUTZGEBIET / WASSERSCHUTZGEBIET

Der Planbereich liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone D des festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes 300 C von Bad Mergentheim (Stand 1998). Zum Schutz der
Heilquellen sind die Einschrankungen und Vorgaben der Rechtsverordnung vom
10.10.1995 zu beachten.

Das Areal liegt ferner voraussichtlich in der zuklnftigen Zone Il fir die Fassungen
,1aufstein“, fir das das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB),
Baden-Wirttemberg auf Antrag des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis zur Zeit ein
Wasserschutzgebiet LfU-Nr. 216 abgrenzt (Vorlage des Abgrenzungsgutachtens
voraussichtlich im November 2000).

Die Anlage von Erdwdrmesonden ware nach dem ,Leitfaden zur Nutzung von
Erdwarme mit Erdwarmesonden® des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr, Baden-
Wirttemberg in Zone Il nicht zulassig.

3.4 ENERGIEGEWINNUNG

Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind
diese Anlagen zulassig.

3.5 WAND- UND FASSADENBEGRUNUNG

Fensterlose Fassaden bzw. geschlossene Wandflachen, ab einer Groflte von 20 m?,
Garagen, Carports und Pergolen sollten mit Rank- und Kletterpflanzen begriint werden.

z.B. Kletterpflanzen, selbstklimmend

Parthenocissus quing. ,Engelmannii* Wilder Wein
Parthenocissus tricuspitata ,Veitchii“ Wilder Wein

Hedera helix Efeu

z.B. Rankpflanzen mit Kletterhilfen

Campsis radicans Trompetenblume
Aristolochia durior Pfeifenwinde

Lonicera henryi Immergriine Geilschlinge
Kletterrosen

Wisteria sinensis Blauregen (Glyzine)
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AUFTEILUNG DER VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen z.B. Fahrbahnen, Gehweg, Parkstreifen,
offentliches Verkehrsgrin, ist nicht verbindlicher Bestandsteil des Bebauungsplanes.

BAUSTOFFWAHL

Die Wahl der Baustoffe sollte nach 0Okologischen Gesichtspunkten erfolgen.
Baumaterialien sollten gesundheitlich unbedenklich sein. Zudem sollte der Bauherr bei
der Auswahl der Baustoffe den energetischen Aspekt beziglich der Herstellung und
der Verarbeitung berlcksichtigen. Auf eine Recyclingfahigkeit der Baustoffe wird
ebenfalls hingewiesen.

In der Planung und Ausflhrung der Gebaude sollte folgendes Beachtung finden:

o Ausschluss bestimmter Bauprodukte

(Tropenholzer, FCKW-geschaumte Stoffe, etc.)

Nutzung regionaler Baustoffe

Formaldehydfreie bzw. -arme Produkte

Verwendung von Recyclingmaterialien

Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen

Minimierung des chemischen Holzschutzes

Verwendung von in der Herstellung energiearmen Produkten (z.B. Vermeidung von
Produkten aus Aluminium, etc.)

Minderung des PVC-Einsatzes

o Mineralische Wandfarben und Au3enputze, umweltschonende Farben und Lacke

© ©0 © © O O

o

BODENSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Massenausgleich des Erdaushubes auf dem
Grundstuck erfolgen sollte. Der Oberboden ist vor Baubeginn mit einer Starke von
mind. 30 cm abzuschieben, ordnungsgemaly auf Mieten nicht hdher als 2,50 m zu
lagern und mdéglichst wieder einzubauen.

Das natirliche Gelandeprofil sollte moglichst unverandert bleiben.

DACHFLACHENWASSER

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist erwunscht
und wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen. Beim Bau
und Betrieb sind die entsprechenden DIN- und EN-Normen und die Stadtische
Abwassersatzung zu beachten. Diese Regenwasserbehalter missen Uber einen
Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisation verfligen.

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) verwendet
werden soll, ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und
Regenwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in
das offentliche Trinkwassersystem gelangt. AuRerdem ist in diesem Fall der Einbau
von drei geeichten Wasserzahlern erforderlich.
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310 WASSERVERSORGUNG

In den Planstrallen 2, 3 und 4 kann der erforderliche Mindestdruck der
Wasserversorgung fiir die geplanten Wohnanlagen nicht zur Verflgung gestellt
werden. Fur diesen Bereich sind private Hausdruckerhéhungsanlagen erforderlich.

311 ENTWASSERUNG

Das Plangebiet wird generell Uber ein Mischsystem entwassert. Der Gesamtabfluss
des Plangebietes ist, wie im Allgemeinen Kanalisationsplan vorgesehen, gewahrleistet.
Die Entwasserung im Mischsystem erfolgt durch den Anschluss an das bestehende
Entwasserungsnetz in der Boxberger Stral3e.

Zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs wird im Bereich der Parkplatze am
Knotenpunkt der PlanstraRe 3 und 4 ein Léschwasserbehalter V = ca. 100m? errichtet.
Die bergseitigen Grundstiicke der Planstralle 4 sind im Trennverfahren zu entwassern.
So wird mit dem Niederschlagswasser aus den Dachflachen der Gebaude dieser
Behalter gespeist. Das Uberschiissige Wasser (Uberlauf) des Léschwasserbehalters
wird dem Schmutzwasserkanal zugeleitet.

Gemal DIN 1986, Teil 1 sind Grundstliicksentwasserungsanlagen wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau durch eine sachgemalie Installation
zu sichern. Die malRgebende Rickstauebene (siehe auch DIN 4045) wird von der
ortlichen Behdrde festgelegt. Sofern von der zustandigen Behdrde die Rickstauebene
nicht festgesetzt worden ist, gilt als Rlickstauebene die Hohe der Stralienoberkante an
der Anschlussstelle.

Bad Mergentheim, den 5. Sept. / 12. Dez. 2000

Hulsmann,
Oberblrgermeister

M:\Projekte\Verwaltung\165\165019\so\FESTSET5.DOC

ibu - Ingenieurgesellschaft fiUr Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 12/2000




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


