Textliche Festsetzungen Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Schaufelberg V “

Stadt Bad Mergentheim - Wachbach

In Ergénzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen aul3er Kraft:

Im

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB.. | S. 2414),
zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S.3316).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S.58).

Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert
durch Art. 12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) m. W. v. 18.02.2006.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnlicher Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.3830), zuletzt geandert am 23.10.2007 (BGBI. | S.2470).

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997,
(BGBI. | S.504),zuletzt geandert am 23.10.2007 (BGBI. | S.2470).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 13.12.2005 (GBI. S. 745).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom

25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873, ber. 2008
1 S.47)

Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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11.

(§9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan

WA - allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

1 Ausnahme zu WA
(§4 Abs.3 BauNVO)

In Anwendung von §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr. 2, 3, 4 und 5

BauNVO sind nicht zugelassen.
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Nebenanlagen zu WA
(§14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen i.S. von §14 Abs.1 BauNVO sind auch auferhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

a.) Je Grundstuck ist nur eine Nebenanlage zugelassen.

b.) Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

c.) Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser dienen, sind gem. §14 Abs.2 BauNVO als Ausnahme zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) siehe Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse
(§20 Abs.1 BauNVO und §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. §16 Abs.4 BauNVO festgesetzt.

Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)

Es wird offene Bauweise gem. §22 Abs.1+2 BauNVO entsprechend den Festsetzungen im
Plan festgelegt.
ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

E offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragene Firstrichtung

zwingend festgelegt. Nebenfirste bis zur halben Lange des Hauptgebaudes sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die dem Bebauungsplan beiliegenden Schnitte A-B,C-D,E-F, G-H, 1 -J, K-L sind

Bestandteil dieser Festsetzung.

Hdhen der baulichen Anlagen

(§16 Abs.2 Nr.4 und §18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgelegt:

Max. 11,0m, gemessen zwischen der UntergeschossfertigfuRbodenhéhe (UGFH) und dem
Dachfirst (hdchster Punkt des Daches).



Max. 8,50m, gemessen zwischen der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EGFH) und dem
Dachfirst (hdchster Punkt des Daches).
Talseitig wird auf dem jeweiligen Grundstick eine max. Traufhéhe von 6,20m, gemessen

zwischen dem fertigen Gelande und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auflenwand

festgelegt.
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1.5.2 Hodhenlagen der baulichen Anlagen
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(§9 Abs.3 BauGB und §18 BauNVO)
Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EGFH) bzw. UntergeschossfuRbodenhéhe (UGFH) wird wie
im Planeintrag festgelegt. Sie kann wie im Planeintrag festgeschrieben differieren und bezieht

sich auf das Strallenniveau Mitte Geb&aude.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen mit lhren Einfahrten
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGBi. V. m. §23 Abs.5 BauNVO )

Garagen und Carports sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Zur

StralRenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 5.0m als Stauraum einzuhalten.

Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der tberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Grinden bei Einzelhdusern auf 2 pro

Wohngebaude und bei Doppelhdusern auf 2 pro Doppelhaushalfte beschrankt.

Offentliche und Private Griinflichen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen 6ffentlichen und privaten Griunflachen sind von jeder Bebauung

und Versiegelung auf Dauer freizuhalten.
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Pflanzgebot und Pflanzbindung
(§9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Alle Pflanzungen missen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes erfolgt sein.

Zulassig sind nur heimische Baume und heimische Straucher (siehe auch Pflanzliste unter

Hinweise 3.11). Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Anpflanzung von Laubbdumen und Striuchern

Auf den nicht Uberbauten Flachen ist je Grundstick mindestens ein gro3kroniger, heimischer
Laubbaum mit einem STU von mind. 16-18cm oder ein Obstbaum als Hochstamm (STU mind.
10-12cm), unter Einbezug der im Plan eingetragenen Baume, anzupflanzen. Von den im Plan
vorgegebenen Standorten kann abgewichen werden. Die geltenden Abstandsvorschriften des

Nachbarrechtes sind dabei zu beachten.

Privates Pflanzgebot Straucher und frei wachsende Hecken

In den mit Pflanzgebot Straucher ausgewiesenen Flachen sind einheimische Straucharten zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Mindestanforderungen an die Strauchpflanzungen sind 2x

verpflanzt, 60 - 100cm. (siehe auch Pflanzliste Hinweise Nr. 3.11)

Pflanzbindung und Pflanzgebot Obstbaumflachen

Auf den im Plan eingetragenen Bereichen sind vorhandene heimische Obstb&dume durch
geeignete PflegemalRnahmen freizustellen und bei Abgang durch neue heimische

Obsthochstamme zu erganzen.

Pflanzbindung Einzelbaum

Die im Plan mit Pflanzbindung ausgewiesenen Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten und

bei Abgang neu zu pflanzen.

Pflanzgebot Feldgehélz 6ffentliches Griin

Entlang des Feldweges ist in den vorgegebenen Bereichen jeweils ein heimisches Feldgehdlz
mit heimischen Pflanzenarten anzulegen und auf Dauer zu erhalten (siehe auch Pflanzliste
Hinweise Nr. 3.11). Vom bestehenden Feldweg und den angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen ist ein Abstand von 0,50m einzuhalten.

Aufschiittungen, Abtragungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkoérpers
(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den

offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundsticken erforderlich sind, darfen auf den
Baugrundstucken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Strallenbdschungen festgesetzt sind, ist ein mind. 1,50m
breiter Grundstucksstreifen zum Ausgleich geringer Héhenunterschiede zur angrenzenden

offentlichen Verkehrsflache als Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen festgelegt.



1.10.2 Die Eigentumer der Baugrundstucke durfen zur Verkirzung der StralRenbdschungen auf
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eigene Kosten Stutzmauern errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Diese
Stutzmauern durfen bei den Grundstiicken der Johann-Adam-Ehrlich-Strae max. 0,5m hoch
sein. An den Grundstucken der Ottmar-Schonhuth-Strale und dem angrenzenden Wohnweg
durfen die Stutzmauern mit einer Héhe von max. 1,00m ausgefuhrt werden.

Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Abgrenzung
zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiucksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,50m zu dulden, ebenso

sind Fundamente der Stralenbeleuchtung zu dulden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit

einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zulassig. Die

Lampen sind moglichst niedrig zu installieren. Wande durfen nicht angestrahlt werden.

Leitungsrechte
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

LR 1 — Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Mergentheim (Abwasser) und dem Stadtwerk
Tauberfranken (Wasser, Strom, Gas).

LR 2 - Leitungsrecht zugunsten dem Stadtwerk Tauberfranken (Strom).

Im Bereich der Leitungsrechte sind Gebaude, Gebaudeteile und Stutzmauern sowie die

Pflanzung von Baumen nicht zulassig.

Verkehrsflichen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Siehe Einschrieb im Bebauungsplan.

VVon der im Plan dargestellten Gliederung kann beim Ausbau abgewichen werden.

Bei der Bebauung der Grundstiucke kénnen die 6ffentlichen Parkplatze in ihrer Lage verandert
werden, um Zufahrten zu den privaten Stellplatzen und Garagen zu schaffen. Hierbei sind
jedoch die Anzahl der &ffentlichen Parkplatze und deren Lange von 6m zu erhalten.
Ausnahmen sind bei Doppelhausbebauungen im Einvernehmen mit  der

Baugenehmigungsbehérde maéglich.

Pflichten des Eigentiimers
(§126 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen far

Beleuchtungskérper der Strallenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskoérper und des
Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem
Grundstick zu dulden. Insbesondere darf die Stralenbeleuchtung bis 0,50m hinter der

Grundsticksgrenze auf den privaten Grundsticken erstellt bzw. angelegt werden.
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Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflichen und -mafnahmen
(§9 Abs.1a BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —maflnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen

in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlieung.

Die im Bebauungsplan als private Griunflache festgesetzten Ausgleichsflachen werden jeweils
dem betroffenen bzw. angrenzenden Bauplatz (Bauplatze Nr. 33, 34, 35, 36, 38 und 39)
zugeordnet.

Die an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes im Bebauungsplanbereich festgesetzten
offentlichen Griunflachen werden als Sammel-Ausgleichsmallnahmen den
Baugrundsticksflachen mit Ausnahme der in Ziff. 1 genannten Bauplatze sowie den
offentlichen Verkehrsflachen entsprechend ihrer Zugehoérigkeit zum jeweiligen Bauabschnitt
der ErschlieBungsmaflinahme zugeordnet.

Die Aufteilung der in Ziff. 2 bezeichneten Ausgleichsflachen- / MaRnahmen erfolgt - jeweils fur
den 1. Bauabschnitt und den 2. Bauabschnitt getrennt - entsprechend dem Verhaltnis der
Uberbaubaren Baugrundstucksflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Auflerdem wurden auflerhalb des Planbereichs im Zuge der Flurneuordnung Markelsheim
freiwillige PflanzmafRnahmen durchgefuhrt und in das Okokonto eingestellt. Davon werden
zum Ausgleich des Bebauungsplans ,Schaufelberg V* die nachfolgend genannten
MalRnahmen in Anspruch genommen:

Heckenstreifen auf Fist. Nr. 6857, Mal3n. Nr. 640

Heckenstreifen auf Fist. Nr. 6879, Mal3in. Nr. 639

Streuobstwiese auf Fist. Nr. 7027, Mal3n. Nr. 635.

Diese Ausgleichsmallinahmen auf3erhalb des Bebauungsplanbereichs werden als ,Sammel-
Ausgleichsmallnahmen® den Baugrundsticksflachen mit Ausnahme der in Ziff. 1 genannten
Bauplatze Nr. 33, 34, 35, 36, 38 und 39 zugeordnet. Die Aufteilung der bezeichneten
SammelausgleichsmaRnahmen erfolgt entsprechend dem Verhaltnis der tberbaubaren

Baugrundstiicksflachen zu den oéffentlichen Verkehrsflachen im gesamten Plangebiet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 und §75 LBO)

AuRere Gestaltung des Gebiudes
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Geb&uden und

sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Ausnahme: die Verwendung von Sonnenkollektoren oder Solarzellen.

Die AuRenwande aller baulichen Anlagen sind nur in hellen und gedeckten Farben mit einem
Remissionswert (Hellbezugswert) von 15 — 80 zulassig.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement, Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen

Platten und Materialien, ist nicht zulassig.
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Dacher

Dachform/ Dachneigung
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Freie Dachformen, nicht zugelassen sind Flachd&acher und Tonnendacher.

Die Dachneigungen werden auf 15°-40° festgeschrieben.

Dachform und Dachneiqung der Nebenanlagen, Garagen und Carports

Die Dacher fur Garagen sind dem Dach des Hauptgebaudes anzugleichen. Bei den
bergseitigen Grundstiicken kénnen die Garagen auch in Flachdachbauweise ausgebildet
werden und als Terrasse genutzt oder erdiberdeckt und begriint werden.

Innerhalb eines Grundstiickes sind aneinander gebaute Garagen und Carports bezuglich ihrer

Gestaltung einheitlich auszufuhren.

Dachgestaltung
Es durfen keine leuchtenden, reflektierenden Materialien oder grelle Farbténe in der

Dachdeckung verwendet werden. Metallische Dacheindeckungen sind nur als beschichtete
Bleche in den Farben rotbraun-braun und zinkgrau oder mattgrau, entsprechend den
Farbténen fur patiniertes Kupferblech oder Zinkblech, zulassig.

Ziegel oder Betondachsteine sind nur in den Farben naturrot — rot - braun zulassig.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig.

Dachaufbauten sind als Dachgauben mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- Die Lange der Dachgaube darf nicht mehr als 3,00m betragen (Auflenmal);

- Von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,50m einzuhalten;

- Der First muss mind. 1,00m unterhalb des Firstes des Hauptgebaudes liegen;

- Die Summe der Dachgauben (Gesamtlange) darf nicht mehr als 1/3 der Lange des
Hauptdaches betragen;

- Dachdeckungen in Blech, entsprechend der Farbgebung in 2.2.3 oder Glas sind
zugelassen; die Seitenwande von Gauben sind senkrecht zur Dachhaut zu fuhren.

Zwerchgiebel sind bis zu einer Gré3e von max. der Halfte der Dachflache mit mind. 1,50m

Abstand von den Giebelgesimsen zulassig.

Alle Dachaufbauten und Dacheinschnitte innerhalb einer Dachflache mussen mit der

Oberkante auf einer einheitlichen horizontalen Flucht liegen und sind einheitlich zu gestalten.

Terrassen im Obergeschoss von Wohngebauden

Wie unter Punkt 2.2.1 Nr. 1 geregelt, sind Flachdacher im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig. Zur Wahrung der stadtebaulichen Zielsetzung des
Bebauungsplanes gelten fur die Zulassung von Terrassen sowie fur an Terrassen
angrenzende Balkone im Obergeschoss von Wohngebauden folgende Regelungen:

Grundlage fur die Ermittlung der zulassigen Terrassenflache im Obergeschoss ist die

geplante Grundflache des zusammenhangend umbauten Raumes im Erdgeschoss des
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jeweiligen Bauvorhabens einschliellich der Grundflache in das Gebaude integrierter, bzw. an
das Gebaude angebauter Garagen.

Maximal 10% dieser Flache durfen im Obergeschoss als zusammenhangende, nicht
Uberdachte Terrassenflache ausgebildet werden. Eine Aufteilung auf mehrere Stellen im
Obergeschoss ist nicht zulassig.

Unmittelbar aneinander anschlieBende Terrassen- und Balkonflachen durfen in ihrer

Gesamtflache max. 15% der gemaf Punkt 1 mal3geblichen Flache im Erdgeschoss betragen.

Niederspannungsfreileitungen
(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in §68

Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig.

Antennen
(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AulRenantenne (terrestrische oder Satellitenantenne) zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrt, Wege und einer

Terrasse, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (Pflanzgebote siehe 1.9).

Gestaltung der Stellpldtze und der Zufahrten
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengebduden sind

wasserdurchladssig z.B. aus Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Rasenfuge oder als

befestigte Fahrspur auf Rasenflache herzustellen.

Platze fiir Abfallbehalter
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Standplatze fur Abfall-/Mullbehalter sind gegen off. Verkehrsflachen sowie gegen das

unmittelbar angrenzende Grundstuck durch Bepflanzung abzuschirmen.

Einfriedungen
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur offene Einfriedungen (z. B. als
Maschendrahtzaune) mit einer max. Héhe bis 80cm in Verbindung mit einer zur Stralle hin
davor gepflanzten heimischen Hecke =zuldssig. Heimische Heckenpflanzen sind als
Einfriedungen bis zu einer max. Héhe von 0,80m zugelassen. Sockelmauern sind nur als
Ausgleich der Hohenlage zu offentlichen Verkehrsflachen mit einer max. Héhe von 0,50m

zulassig.
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Zwischen den Baugrundsticken sind offene Einfriedungen bis 1,0m Héhe zugelassen.
Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit einer heimischen Hecke zulassig. (Pflanzlisten
siehe unter Hinweise 3.11)

Gegeniber dem landwirtschaftlichen Weg ist mit Einfriedungen und Hecken ein Abstand von
0,50m von der Grundstiucksgrenze einzuhalten.

An allen Aulengrenzen zur freien Landschaft ist auf streng geschnittene Hecken zu

verzichten.

Werbeanlagen und Automaten
(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1gm GréRe unterhalb der Traufe

zulassig. Ausgenommen von der GroRenbeschrankung sind auf die Gebaudewand
aufgemalte Werbeschriften.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§74 Abs.1 Nr. 1 und 3 LBO)

Stutzmauern sind als Blocksatz, verblendetes Mauerwerk oder begriinte Betonmauer

auszubilden. lhre sichtbare Hoéhe darf max. 1,50m betragen. Die Aufschuttungen und

Abgrabungen gegeniber dem natirlichen Gelénde sind terrassiert auszufihren.

Stellplatzverpflichtung
(§74 Abs.2 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Garagen oder Stellplatze nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten
(§75 LBO)

Ordnungswidrig nach §75 handelt, wer den aufgrund von §74 LBO getroffenen Ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt.

HINWEISE

Festlegung der Gelandeoberfliche und der UGFH und EGFH
siehe LBOVVO (Ges.BIl. 1995 S.794)

Denkmalschutz
(§20 Denkmalschutzgesetz)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 Denkmalschutzgesetz

wird verwiesen.
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Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20 Denkmalschutzgesetz

hingewiesen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bodenaushubes auf dem
Grundstuck erfolgen sollte.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben,
ordnungsgemall auf Mieten nicht hoéher als 2,50m zu lagern und méglichst wieder

einzubauen.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnen, Gehweg, Parkstreifen,

offentliches Verkehrsgrin ist nicht verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dachflachenwasser

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist erwiinscht und wird
zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.

Bei Erstellung dieser Regenwasserbehalter muss darauf geachtet werden, dass zumindest der
Uberlauf héher als der Regenwasserkanal liegt, da sonst bei Vollfullung der Zisterne mittels
einer Pumpe das Uberschissige Wasser in den Regenwasserkanal geleitet werden muss. Eine
Entleerung der Zisterne ohne Pumpe ist nur dann méglich, wenn die Zisternensohle uber dem
Niveau der Regenwasserhaltung liegt. Die Regenwasserbehalter mussen tber einen Uberlauf
in die offentliche Kanalisation verfugen. Die Erstellung von Zisternen sollte im
Baugenehmigungsverfahren dargestellt werden.

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
dass keine Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und dem Nicht-Trinkwassersystem
besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das offentliche
Wasserleitungsnetz gelangt. Die Installation muss nach §17 (1) der Trinkwasserverordnung und
den Bestimmungen der DIN 1988 und 1989 — 1 ausgefuhrt werden. Auflerdem ist fur die
Prufung und Abrechnung der in die 6ffentliche Kanalisation eingeleiteten Regenwasser- und
Abwassermenge ein  Wasserzahler  einzubauen. Die = Gesamtzahleranlage  ist
zweckmalligerweise mit den Stadtwerken vor Installation abzustimmen.

Entsprechend §13 der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser im Haushalt dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und

dem Stadtwerk Tauberfranken GmbH anzuzeigen.

Energiegewinnung

Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht.

Gebietsentwidsserung

Die Entwasserung des gesamten Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem.
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3.8

3.9

3.10

3.1

Einbau von Hebeanlagen fiir die Abwasserableitung

Zur Ableitung des Abwassers aus dem Untergeschoss der Grundsticke Nr. 32, 33, 34 und 35
ist der Einbau einer Abwasserhebeanlage notwendig. Die Gebaude sind vor Kanalruckstau zu
sichern.

Werden die vorgegebenen Erd- und UntergeschossfulRbodenhéhen der talseitig der Stralien
gelegenen Grundsticke unterschritten, wird zur Ableitung des Abwassers aus dem

Untergeschoss ebenfalls der Einbau einer Abwasserhebeanlage notwendig.

Wasserversorqung

Der erforderliche Wasserdruck kann im gesamten Gebiet sichergestellt werden.

Baugrunduntersuchungen

In einer durch das Geotechnische Institut Prof. Magar + Partner (GMP) durchgefuhrten

Baugrunderkundung fur die  ErschlieBungsplanung wurde neben  Auffullungen,

Verwitterungslehm auch stellenweise Boden der Klassen 6+7 vorgefunden. Es werden

deshalb objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfohlen.

Pflanzlisten Baume und Straucher

Die in den Pflanzlisten aufgefuhrten Arten sind als standorttypisch anzusehen und sollten bei

der Bepflanzung der Grundstiicke bevorzugt verwendet werden.

Straucharten

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa glauca
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Buddleia davidii
Cornus mas
Amelanchier lamarckii

Baumarten

Tilia cordata
Quercus robur
Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Pyrus pyraster

einheimische Arten

Haselnul®

Hartriegel
zweigriffliger Weilldorn
Heckenkirsche
Schlehe

Heckenrose
Wildrose

Holunder

Wolliger Schneeball
Schmetterlingsflieder
Kornelkirsche
Felsenbirne

eingebirgerte Arten

Winterlinde
Stileiche
Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Wildbirne

1.0rdnung

2.0rdnung
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Malus silvestris Wildapfel

Sorbus torminalis Elsbeerbaum
Sorbus aucupuria Eberesche 3.0rdnung
Sorbus domestica Speierling

Obstbidume als Hochstamm (regional libliche Sorten)

Wandberankung

Geschlossene Wandflachen, gréRer als 20gm, Garagen und Pergolen sollten begrunt werden:
z.B. Kletterpflanzen (selbstklimmend):

Parthenocissus quing. 'Engelmannii’ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspitata 'Veitchii' Wilder Wein

Hedera helix Efeu

Rankpflanzen (mit Kletterhilfen):

Campsis radicans Trompetenblume
Aristolochia durior Pfeifenwinde

Lonicera henryi Immergrune Geil3schlinge
Kletterrosen

Wisteria sinensis Blauregen (Glyzinie)

3.12 VerauBerung der Grundstiicke

Es ist vorgesehen die Grundstiicke mit der Auflage zu veraufiern, dass die Wohngebaude den

Energiesparkriterien nach den Vorgaben fur KfW 60-Gebaude entsprechen.

Bad Mergentheim, den 03.03.2008 / 20.05.2008 / 30.06.2008

Dr. Lothar Barth

Oberburgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB durch den Gemeinderatam  21.10.2004

Amtliche Bekanntmachung in TZ und FN am 31.05.2008
2. Billigung des Vorentwurfes im Gemeinderat am 24.04.2008
3. Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am 17.07.2008

Offentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften

und Begriindung gem. §3 (2) BauGB vom 05.08.2008 bis 05.09.2008

Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am 26.07.2008
4. Satzungsbeschlisse gem. §10 (1) BauGB und §74 LBO in Verbindung

mit §4 GemO BW durch den Gemeinderat am 25.09.2008
5. Bekanntmachung gem. §10 (3) BauGB am 30.04.2009
6. Inkrafttreten am 30.04.2009

Bad Mergentheim, den 27.04.2009

Dr. Lothar Barth
Oberbiurgermeister

Main - Tauber - Kreis
Stadt Bad Mergentheim
Stadtteil Wachbach

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften

" Schaufelberg V ™
Planbereich 18.02

M1 :500

Stidtebauliche Bearbeitung:
Architektur und Stiadtebau
Mathias Friederich

Vermessung, Verkehrsplanung,
Hdéhen- und Entwdsserungsplanung
fks Beratende Ingenieure Fernkorn+Klug

03.03.2008 / 20.05.2008 / 30.06.2008
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