GroRe Kreisstadt Bad Mergentheim

Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan

,Muhlacker Il

Planbereich 02.16

Textliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften

16.06.2009 / 24.03.2010 / 15.07.2010

Stadtebauliche Planung:
Architektur + Stadtebau
Mathias Friederich

Dipl. Ing. freier Stadtplaner

Bestandsaufnahme, Verkehrsplanung,
Héhen- und Entwédsserungsplanung:
Fks Beratende Ingenieure Fernkorn + Klug

Umweltfachliche Beitrdge, Umweltbericht:
Ingenieurbiiro Fleckenstein



Verfahrensvermerke:

1.

Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB durch den Gemeinderat am
Amtliche Bekanntmachung in TZ und FN am

Frihzeitige Beteiligung der Behérden
gem. §4 Abs.1 BauGB vom 28.08.2009 bis

Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB vom 17.09.2009 bis
Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am
Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am

Offentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften,
Begrindung und Umweltbericht gem. §3 (2) BauGB vom 03.05.2010 bis

Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am
Satzungsbeschlusse gem. §10 (1) BauGB und §74 LBO

in Verbindung mit §4 GemO BW durch den Gemeinderat am
Bekanntmachung gem. §10 (3) BauGB am

Inkrafttreten am

Bad Mergentheim, den 16.08.2010

GBZ. oo

Dr. Lothar Barth
Oberburgermeister

Seite 2 von 9

24.04.2009

05.09.2009

01.10.2009

30.09.2009

05.09.2009

20.04.2010

02.06.2010

24.04.2010

15.07.2010

21.08.2010

21.08.2010



INHALTSVERZEICHNIS

Rechtsgrundlagen Seite
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4
1.1 Art der baulichen Nutzung 4
1.2 MafR der baulichen Nutzung 4
1.3 Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen mit lhren Einfahrten 4
14 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 4
1.5 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4
16 Offentliche und Private Grunflachen als Flachen zum Ausgleich 5
1.7 Grinordnerische Festsetzungen 5
1.8 Leitungsrechte 5
1.9 Beleuchtung 5
1.10  Aufschuttungen, Abtragungen und Stutzmauern zur Herstellung des StralRenkérpers 6
1.11  Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen 6
2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 6
2.1 AuRere Gestaltung des Geb&udes 6
22 Dachform und Dachgestaltung 6
2.3 Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen 7
2.4 Werbeanlagen 7
25 Oberflachengestaltung der Stellplatze, der Zufahrten und Privatwege 7
2.6 Einfriedungen 7
2.7 Antennen 7
2.8 Niederspannungsfreileitungen 7
2.9 Stellplatzverpflichtung 7
210  Ordnungswidrigkeiten 7
3. HINWEISE 7
3.1 Denkmalschutz 7
32 Bodenschutz 8
3.3 Baugrunduntersuchungen 8
3.4 Aufteilung der Verkehrsflachen 8
3.5 Dachflachenwasser 8
3.6 Gebietsentwéasserung / Aullenbereichswasser 8
3.7 Wasserversorgung 8
3.8 Energiegewinnung 8
3.9 Pflanzlisten 8
3.10  Regenuberlaufbecken 9

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB.. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 24.12.2008 (BGBI. | S.3018).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S.58).

- Die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnnung vom 10.11.2009 (GBI. S. 615).

- Gemeindeordnung fur Baden-Waurttemberg i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S. 343) m. W. v. 22.10.2008.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen aulier Kraft:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergédnzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In Anwendung von § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Hoéhenlagen der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

Im Plangebiet wird die EGFFH und bergseits die UGFFH durch das Mittel der StraRenhdhe
zwischen den auRersten Gebaudekanten entlang der Stral3enfront festgesetzt.

Die EGFFH und bergseits die UGFFH darf die StraRenhéhe um maximal + 0,50 m Uberschreiten.
Bei Doppelhausern ist ein Versatz der Erdgeschossfertigfulbodenhéhen zulassig.

In den Bauvorlagen sind die Strallenhéhen an den dulRersten Gebaudekanten sowie die geplante
EGFFH (bergseits UGFFH) in m 4. NN anzugeben.

Hoéhen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hoéhen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgelegt:

Max. 8,50 m, gemessen zwischen der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EGFFH) und dem Dachfirst
(héchster Punkt des Daches).

Max. 11,50 m, gemessen zwischen der Untergeschossfertigfullbodenhéhe (UGFFH) und dem
Dachfirst (héchster Punkt des Daches).

Firsthdhe

max. 11.50 m———~+

EGFFH

Qﬁmax. 8.50 m—

\
\
\
\
3
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Geand® =
Systemschnitt Gebaude

Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen mit lhren Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO )

Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der iberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Zur StraRenbegrenzungslinie ist bei allen Garagen und Carports ein Mindestabstand von 5,00 m als
Stauraum einzuhalten.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Griinden auf 2 pro Wohngebaude
(Einzelhaus, Doppel- oder Reihenhaus) beschrankt.

Verkehrsflichen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Von der im Plan dargestellten Gliederung kann beim Ausbau abgewichen werden.

Bei der Bebauung der Grundstucke kénnen die offentlichen Parkplatze in ihrer Lage verandert
werden, um Zufahrten zu den privaten Stellplatzen und Garagen zu schaffen. Hierbei kann nur ein
offentlicher Stellplatz fur die Zufahrt entfallen. Die restlichen 6ffentlichen Parkplatze sind in ihrer
Anzahl und deren Lange von mindestens 6,00 m zu erhalten.

Ausnahmen zur o. g. Parkplatzregelung sind bei Doppelhausbebauungen im Einvernehmen mit der
Baugenehmigungsbehérde moglich.
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1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.8

1.9

Offentliche Griinflichen als Flichen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1aBauGBi. V. mit§ 1 a Abs. 3 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen &ffentlichen Grinflachen sind von jeder Bebauung und Versiegelung
auf Dauer freizuhalten und entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen zu begrunen.

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Pflanzgebote

Alle Pflanzungen missen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes erfolgt sein.
Zulassig sind nur heimische Baume und heimische Straucher (siehe auch Pflanzlisten unter Punkt
3.9). Neupflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Pflanzung von Baumen in StraBenrdumen und an 6ffentlichen Parkierungsflachen
StralBenrdume und o6ffentliche Parkierungsflachen sind mit naturraumtypischen, grof3- und
mittelkronigen Baumen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu gliedern. Von den
festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fur eine effektive
Flachennutzung erforderlich ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von
mind. 5,00 m? vorzusehen. Daruber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzungen, die
Mindestpflanzqualitdten und die Pflanzabstande unter Berucksichtigung von Punkt 3.9.1 erfolgen.
Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

Pflanzung von heimischen Striduchern auf privaten Griinflaichen

Auf den festgesetzten Flachen sind entsprechend der potentiell natirlichen Vegetation
standortgerechte und naturraumtypische Straucher zu pflanzen. Die Artenzusammensetzung, die
Mindestpflanzqualitdten und die Pflanzabstédnde sollten unter Berlcksichtigung von Punkt 3.9.3
festgelegt werden.

Pflanzung von Bdumen in privaten Griinflichen und entlang des nérdlichen
Feldwirtschaftsweges im Leimental

Im Norden und Westen des raumlichen Geltungsbereiches sind mittelkronige, standortgerechte
Laubbdume entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen und fachgerecht zu
pflegen. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 9,00 m?
vorzuhalten. Die Artenzusammensetzung und die Mindestpflanzqualitdten sollten sich unter
Berucksichtigung von Punkt 3.9.1 festgelegt werden.

Pflanzausféalle sind zur Erhaltung der vielseitigen Funktionen der geplanten Grinstrukturen in
Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

Pflanzung von Baumen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Einzelbdume innerhalb der privaten
Baugrundstucke zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Je Baugrundstick ist mindestens 1
standortgerechter klein- oder mittelkroniger Laubbaum (auch Obstgehélze) zu pflanzen und
fachgerecht zu pflegen. Von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten kann abgewichen
werden, sofern es fur eine effektive Flachennutzung erforderlich ist. Die Artenauswahl und die
Mindestpflanzqualitaten sollten unter Bertcksichtigung der zusammengestellten Empfehlungen zu
mittel- und kleinkronigen Laubbaumen (Punkt 3.9.1 und 3.9.2) festgelegt werden. Des Weiteren
sind Pflanzausfalle in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen. Die geltenden
Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR - Leitungsrecht zugunsten des Stadtwerkes Tauberfranken.

Im Bereich der Leitungsrechte sind Geb&ude, Gebaudeteile und Stutzmauern sowie die Pflanzung
von Baumen nicht zugelassen.

Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuRen- und StralRenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Leuchten
zuladssig. Diese sind mit UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden
Beleuchtungskérpern auszustatten.

Seite 5von 9



1.10

1.10.1

1.10.2

1.1

21

2.2

Aufschiittungen, Abtragungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundsticken erforderlich sind, darfen auf den
Baugrundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Strallenbéschungen festgesetzt sind, ist ein mind. 1,50 m breiter
Grundstlcksstreifen zum Ausgleich geringer Héhenunterschiede zur angrenzenden 6&ffentlichen
Verkehrsflache als Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen festgelegt.

Die Eigentumer der Baugrundstiicke durfen zur Verkirzung der Stralenbdschungen auf eigene
Kosten Stutzmauern errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Diese Stutzmauern
durfen max. 0,50 m hoch sein.

Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Abgrenzung zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiucksflachen erforderlich werden, sind auf den
privaten Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden, ebenso sind Fundamente
der Strallenbeleuchtung zu dulden.

Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflichen und -maRnahmen

(§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —-mallnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieRung.

Die im Bebauungsplan als private Grunflache festgesetzten Ausgleichsflachen werden jeweils dem
betroffenen bzw. angrenzenden Bauplatz (Bauplatze Nr. 17, 18 und 23) zugeordnet.

Die an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes im Bebauungsplanbereich festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen werden als Sammel-AusgleichsmalRnahmen den Baugrundstucksflachen sowie den
offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Die Aufteilung der in Ziff. 2 bezeichneten Ausgleichsflachen- / MalRnahmen erfolgt entsprechend
dem Verhaltnis der zulassigen Grundflache der Baugrundsticke (§ 19 Abs. 2 BauNVO) zu den
offentlichen Verkehrsflachen.

Auflerhalb des Planbereichs werden naturschutzfachliche Entwicklungs- und
Kompensationsmallinahmen auf dem stadteigenen Flurstiick Nr. 1729, Gemarkung Althausen
durchgefuhrt. Diese naturschutzrechtlichen Mal3inahmen werden dem Ausgleich des
Bebauungsplans ,Muhlacker 11“ zu 20 % zugeordnet. Auf die Begriindung, Teil C Umweltbericht, Nr.
5.4 wird verwiesen.

Diese AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Bebauungsplanbereichs werden als ,Sammel-
AusgleichsmalRnahmen® den Baugrundstucksflachen mit Ausnahme der in Ziff. 1 genannten
Bauplatzen Nr. 17, 18 und 23 zugeordnet. Die Aufteilung der bezeichneten Sammelausgleichs-
mafRnahmen erfolgt entsprechend dem Verhaltnis der zuldssigen Grundflache der Baugrundsticke
zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen im gesamten Plangebiet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 und § 75 LBO)

AuRere Gestaltung des Gebaudes (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen ist, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzellen, nicht
zulassig.

Die AuRenwande aller baulichen Anlagen sind mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) von 15
— 80 auszufuhren.

Dachform und Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdacher und Tonnendacher sind nicht zugelassen.

Dacher oder Dachteile, die als Terrassen genutzt werden, sind nur in untergeordnetem Umfang
zulassig.

Es durfen entsprechend 2.1 keine leuchtenden und reflektierenden Materialien oder Farben in der
Dachdeckung, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren verwendet werden.

Metallische Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.
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2.6

2.7

2.8

2.9

210

3.1

Gestaltung der Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Freistehende Garagen und Carports sind in ihrer Dachform, Dachneigung, Material und Farbe an
das Hauptgebaude anzugleichen. An das Hauptgebaude angebaute Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind insbesondere bezuglich Farbe und Material in die Dachgestaltung des
Hauptgebaudes zu integrieren.

Innerhalb eines Grundstiickes sind aneinander gebaute Garagen und Carports beziglich ihrer
Gestaltung einheitlich auszufiihren.

Dachgauben / Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

Von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten; sie sind hinsichtlich ihrer
Gestaltung einheitlich auszufuhren; die Unterkanten von Dachgauben und Dacheinschnitten
innerhalb einer Dachflache mussen auf einer horizontalen Flucht liegen.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)
Ihre sichtbare Héhe darf max. 1,00 m betragen. Die Aufschittungen und Abgrabungen gegenuber
dem naturlichen Gelénde sind bis zu einer max. H6he von 1,00 m zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1 gm GréfRe unterhalb der Traufe zulassig.
Auf die Gebaudewand aufgemalte Werbeschriften sind bis zu einer Grofde von max. 5 gm zulassig.
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist
unzulassig.

Oberflaichengestaltung der Stellplédtze, der Zufahrten und Privatwege (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengeb&uden sowie Privatwege sind
aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. Scherrasen, Schotterrasen, Rasenfugen-, Rasengitter-,
Dranfugen- oder Dranpflaster) herzustellen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen (z.B. als Maschendrahtzaun) mit einer maximalen
Hoéhe bis zu 1,25 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen sind ausnahmsweise zwischen den Grundsticken in der Summe auf
einer Lange von max. 5,00 m und einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist nur eine AulRenantenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in § 68
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Garagen oder Stellplatze nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

HINWEISE

Denkmalschutz (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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3.2 Bodenschutz
der Massenausgleich des Bodenaushubes soll auf dem Grundstiick erfolgen.
Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben, ordnungsgeman
auf Mieten nicht héher als 2,50 m zu lagern und méglichst wieder einzubauen. Jeder, der auf den
Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen
werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

3.3 Baugrunduntersuchungen
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen entsprechend der DIN 4020 ,Geotechnische
Untersuchungen fur bautechnische Zwecke" werden empfohlen

3.4 Aufteilung der Verkehrsflachen
Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnen, Gehweg, Parkstreifen,
offentliches Verkehrsgrin ist nicht verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.5 Dachflichenwasser
Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist erwinscht und wird zur
Entlastung der &ffentlichen Entwésserungsanlagen empfohlen. Die Stadt Bad Mergentheim férdert
den Einbau von Zisternenanlagen. Die Erstellung von Zisternen ist in den Bauvorlagen
darzustellen.
Die Installation muss nach § 17 (1) der Trinkwasserverordnung und den Bestimmungen der DIN
1988 und 1989 — 1 ausgefuhrt werden. Die Ausfuhrung ist mit dem Stadtwerk Tauberfranken
abzustimmen.
Entsprechend § 13 der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser im Haushalt dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und dem
Stadtwerk Tauberfranken GmbH anzuzeigen.

3.6 Gebietsentwidsserung / AuBenbereichswasser
Die Entwéasserung des gesamten Bebauungsplangebietes erfolgt im Mischsystem. Das
AulRenbereichswasser, das in den westlichen Anschlussbereichen anfallt, wird tber einen
Seitengraben des hier vorhandenen Weges auf Flst. Nr. 4534 abgeleitet. Auf den nérdlichen
Anschlussflachen wird eventuell auftretendes Aul3enbereichswasser durch den in einer Talmulde
verlaufenden Feldwirtschaftsweg im Leimental verrieselt. Die neue Bebauung liegt gegenuber
diesem Feldwirtschaftsweg auf dem ansteigenden Gelande.

3.7 Wasserversorgung
Der erforderliche Wasserdruck kann im gesamten Gebiet sichergestellt werden.

3.8 Energiegewinnung
Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht.
Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen sind anzeige- bzw. genehmigungspflichtig.
Angaben zu den geologischen und hydrogeologischen Verhaltnissen, insbesondere zu
Tonschichten und Grundwasserstanden sind beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis,
Umweltschutzamt vorzulegen. Je nach Lage und Art des Vorhabens ist es méglich, dass weitere
Unterlagen (z.B. hydrogeologisches Gutachten) und die Einschaltung des Regierungsprasidiums
Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) erforderlich werden.

3.9 Pflanzlisten

3.9.1 Standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronige Laubbaume) fiir die
Gestaltung von Ortsrandbereichen und StraBenrdaumen
Acer campestre, Feldahorn
Acer platanoides "Cleveland’, Spitzahorn
Acer platanoides "Emerald Queen’, Spitzahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Pyrus pyraster, Wildbirne
Prunus avium (in Sorten), Vogelkirsche
Tilia cordata “Greenspire’, Winterlinde
Mindestpflanzqualitat in Ortsrandlagen: Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 — 16
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3.9.2

3.93

3.10

Mindestpflanzqualitat im 6ffentlichen Strallenraum: Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 — 18

Standortgerechte Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronige Baume)

Acer campestre "Elsrijk’, Kleinkroniger Feldahorn

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet, Echter Rotdorn

Crataegus crus-galli, Hahnensporn Weif3dorn

Crataegus x prunifolia, Pflaumenblattriger Weildorn

Malus silvestris, Wildapfel

Pyrus communis ,Beech Hill“, Wildbirne Beech Hill

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus domestica, Speierling

Sorbus torminalis, Elsbeere

Tilia cordata 'Rancho’, Kleinkronige Winterlinde

Mindestpflanzqualitat innerhalb Wohnbauflachen: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, STU 12-14
Mindestpflanzqualitat im &ffentlichen StraRenraum: Alleebaum 4 x verpflanzt mit Ballen, STU 14-16

Apfel, Zwetschge, Kirsche, Birne in ortstypischen Sorten, Hochstamm, 2 x v.STU 10 - 12

Naturraumtypische Straucharten

Acer campestre, Feldahorn,

Mindestpflanzqualitat Heister, verpflanzt, 60 — 100 cm, Pflanzraster 2,50 m x 2,50 m
Corylus avellana, Haselnuss

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Crataegus laevigata, Zweigriffliger Wei3dorn

Crataegus monogyna, Eingriffliger Wei3dorn

Ligustrum vulgare, Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

Rosa arvensis, Feldrose

Rosa canina, Gemeine Heckenrose

Prunus spinosa, Schwarzdorn

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitat Heister, verpflanzt, 60 — 100 cm, Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m

Regeniiberlaufbecken

Durch die Bebauung des Planbereichs wird entsprechend den Vorgaben der Genehmigung fur das
Baugebiet ,Muhlacker® ein Regenuberlaufbecken auf den im Bebauungsplan ,Muhlacker*
vorgesehenen Flachen erstellt. Die Planung wird durch das Biro fks Beratende Ingenieure
durchgefihrt und in einem wasserrechtlichen Verfahren der Genehmigungsbehérde vorgelegt.

Bad Mergentheim, den 16.08.2010

O€Z. oo
Dr. Lothar Barth
Oberbirgermeister
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