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1 Anlass fiur

die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Bad Mergentheim plant im Teilort Markelsheim im Anschluss an den westlichen Ortsrand die
Bereitstellung weiterer bendtigter Wohnbauflachen. Derzeit sind keine stadtischen Bauplatze in
Markelsheim vorhanden. Bei dem Gebiet handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, die zwischen der Tauber im Norden und dem Roggenberg im Siiden an einem Nordhang zu

liegen kommt.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am
westlichen Ortsrand von
Markelsheim sidlich der
Klaranlage an einem
Nordhang zwischen der
Tauber und dem
Roggenberg. Es handelt
sich hierbei um eine
ausschlief3lich intensiv
landwirtschaftlich

genutzte Ackerflache
ohne nennenswerte
Grinstrukturen.

Das Gebiet weist ein sid-
nord Gefalle auf.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Flurdcker” umfasst die Flurstiicke:

Flurstiicke

2358, 2359, 2361- 2367, 2369- 2373, 2396-

volistandig 2398, 2400- 2402, 2404/3, 2403/3
70, 2355-2357, 2374/1, 2395, 2399, 2403/4,
teilweise 2408, 2436/1- 2436/5, 2439, 2459, 2464-

2466, 2472, 2474, 2479, 2484, 7684
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Flachennutzungsplan

Im  verbindlichen Fla-
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chennutzungsplan ist das %
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Plangebiet "Fluracker als
geplante Wohnbauflache
dargestellt. Die Abgren-
zung des Bebauungs-
plans ist kleiner als die
Abgrenzung der geplan-
ten Siedlungsflache im
Flachennutzungsplan.
Der Bebauungsplan ent-
spricht somit den Dar-
stellungen des Flachen-
nutzungsplanes. Der Be-
bauungsplan wird somit
nach 88(2) BauGB aus
dem  Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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biet "Fluracker” ist im Regionalplan 2020 als Wohnbauflache dargestellt.
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4 Stadtebaulicher Entwurf

Es wurde eine Rahmenplanung Uber das gesamte Plangebiet aus dem Flachennutzungsplan erstellt,
diese Planung sieht eine Verbindung zwischen der Leichtenstrae und der Scheuerntorstrafl3e durch das
gesamte Plangebiet vor. Der nun erarbeitete Bebauungsplan wurde Uber die Halfte der Flache erabeitet.

Der stadtebauliche Entwurf ist im Wesentlichen durch die spéatere Verbindung der Leichtenstra3e mit der
Scheuerntorstral’e gepragt: Mit dem letzten Bauabschnitt 4 wird die Anbindung an die Leichtenstral3e
hergestellt.

Der Grundgedanke besteht in einer mdglichst “schlanken” Bebauungsplanung, um eine flexible
Grundstiicksnutzung und ErschlieBung zu gewahrleisten.

Im Eingangsbereich des Wohngebiets ist eine grof3ziigige Griinflache geplant, die zum Teil als Spielplatz
gestaltet wird. Die Wohnstral3en sind mit einer Breite von insg. 7,0 m inkl. einem Gehweg von 1,5 m
ausgebildet. Die PlanstraBe A wird mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m ausgebaut, der FuBweg der
Planstralle wird von einem Parkstreifen zur Stralle hin abgetrennt. Im Zuge der Umsetzung des
Baugebietes soll auch die Scheuerntorstrale ausgebaut werden, hier ist mit einer Fahrbahnbreite von
5,8m und einer Breite des Gehwegs von 1,2 m zu rechnen. Der Flurweg wird um einen Gehweg erganzt,
des weiteren wird die Fahrbahn auf 4,50 m erweitert.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des Bauplatzbedarfes und den Eingriffen in Natur und
Landschaft soll durch folgende Mal3nahmen abgeholfen werden:

e Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe Stral3enflachen

e Begrenzung der Héhenentwicklung der geplanten Gebaude.

e Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebaulichen
Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen u.s.w.)
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5 Stddtebauliche Zahlenwerte
Das Plangebiet umfasst 4,5 ha und teilt sich wie folgt in die verschiedenen Nutzungen auf.

m Offentl. Grinfliche

M Priv. Grinfliche

MW Parkflachen
StraRenflache

WA

Die o6ffentliche Griinflache mit 2.967 mz2, die private Griunflaiche (535 m2) als Abpufferung zur offenen
Landschaft und die Parkflachen, die mit wasserdurchlassigen Materialien ausgestaltet und durch
Baumpflanzungen eine Alleewirkung erzeugen sorgen fir eine aufgelockerte Situation im neuen
Wohngebiet.

In dem 32.020 m2 umfassenden WA- Gebiet entstehen 47 Bauplatze mit einer durchschnittlichen
Grundstiicksflache von 693 mz2, durch Straen werden 7.806 m2 versiegelt.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Im Planbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Um dem Charakter
von Markelsheim gerecht zu werden, sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
hingegen unzuldssig, diese Nutzungen wirden dem gewiinschten Charakter des Wohngebietes nicht
entsprechen.

6.2 Erlauterungen zum Mal der baulichen Nutzung

6.2.1 Hohenlagen baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Erdgeschossfertigful3bodenhdhe (EGFFH) ist fur die Minimierung des Eingriffes in
das Landschaftsbild notwendig. Im Plangebiet wird die EGFFH durch das Mittel der Stralenhéhe
zwischen den &ulRersten Gebaudekanten entlang der Stral3enfront festgesetzt. Die EGFFH darf die
errechnete mittlere StraRenhdhe um maximal +0,50 m Uberschreiten. Bei Doppelh&ausern ist ein Versatz
der ErdgeschossfertigfuRbodenhdhen zulassig. In den Bauvorlagen sind die Stra3enhéhen an den
auBersten Gebaudekanten sowie die geplante EGFFH in m . NN anzugeben.
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6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Um eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftshildes im touristisch orientiertem Weinort
Markelsheim zu verhindern wird die maximale Hohe der EGFFH und dem hochsten Punkt am Dach
(Dachfirst) mit 10,0 m festgesetzt. Des weiteren ist die maximale Wandhéhe mit 9,0 m angegeben,
gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit der geplanten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

6.2.3 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 reduziert, aufgrund der durchschnittlichen Grundstiicksgrof3en
von 693 m2 bleibt die Mdglichkeit einer sinnvollen Doppelhausbebauung gewahrleistet.

6.2.4 Offentliche und Private Griinflachen als Flachen zum Ausgleich

Zur Minimierung des Eingriffs auf das Landschaftsbild wird am westlichen Rand des Plangebiets zur
offenen Landschaft hin ein 5m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der das neue Wohngebiet abpuffern soll.
Gegeniber der JahnstraBe wird eine offentliche Grinflache mit 1.676m2 angelegt, die als Spielplatz
fungieren soll und dadurch den Eingangsbereich des Wohngebiets auflockert. Zusatzlich sind sowohl an
der Planstrale als auch an den Wohnwegen Parkplatze mit integrierten Baumanpflanzungen
vorgesehen, um eine weitere visuelle Eingriinung des Gebiets zu schaffen.

6.2.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind von den Grundstiickseigentiimern gartnerisch zu
unterhalten und zu pflegen. Die im Plan gekennzeichneten Flachen fir MalRBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind mit einheimischen, standorttypischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

6.2.6 Zuordnungsfestsetzung der 6kolog. Ausgleichsflachen und —-maRRnahmen

Das Plangebiet wird sich von einem intensiv landwirtschaftlichen Gebiet am Ortsrand zu einem
Wohngebiet mit einem geringen Versiegelungsgrad von 0,3 entwickeln. Als Abpufferung zur offenen
Landschaft wird im westlichen Bereich des Bebauungsplans ein 5m breiter Pflanzstreifen als private
Grinflache festgesetzt und den Bauplatzen 3, 14, 24 und 35 zugeordnet.

Die Grunflache mit Spielplatz wird als offentliche Grinflache festgesetzt. AuRerhalb des Planbereichs
wurden naturschutzfachliche Entwicklungs- und KompensationsmaRnahmen auf den Flurstiicken 6974,
6976, 7000, 7061, 7166, 7209 und 7406 der Gemarkung Markelsheim durchgefihrt (siehe auch Kapitel
13.4 Kompensationsmafinahmen). Die o6ffentlichen Grunflachen und die auBerhalb des Plangebiets
festgesetzten =~ Kompensationsflaichen  werden als  Sammel-  AusgleichsmalRnahmen  den
Baugrundsticksflachen, mit Ausnahme den Baugrundstiicken 3, 14, 24 und 35, sowie den o6ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet zugeordnet. Die Aufteilung erfolgt entsprechend dem Verhéaltnis der
zulassigen Grundflache der Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

7 Ortliche Bauvorschriften
7.1 AuRere Gestaltung der Gebaude

Um die Einwirkung auf das Landschaftsbild zu minimieren, sind fir die au3ere Gestaltung der Gebaude
keine leuchtenden und reflektierenden Materialien zuldssig. Zu bevorzugen sind naturliche, nicht
reflektierende, nicht glanzende Materialien wie Putz und Holz. Fir die Farbgebung sind gedeckte
Farbtdone zu bevorzugen, die auf die nahere Umgebung abgestimmt sind. Die Verwendung grell
leuchtender Farben ist nicht zuldssig. Um stérende Einflisse in diesem Hangbereich zu vermeiden,
werden sehr dunkle und helle Farbténe unter Bezugnahme auf den Remissionswert ausgeschlossen. Die
AuRenwéande baulicher Anlagen sind mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) von 15 - 80 auszu-
fuhren.
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7.2 Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung

Um das neue Wohngebiet dem vorherrschenden Charakter der bestehenden Wohnbebauung
anzupassen und dadurch einen harmonischen Ubergang zum Neubaugebiet zu schaffen, werden
Tonnendacher und Flachdacher nicht zugelassen. Dachneigungen zwischen 15° und 40° sind zulassig,
dies ist auch eine Anpassung an die bereits vorhandene Bebauung. Um eine Aufweichung dieses
Ausschlusses zu verhindern, sind Dacher und Dachteile, die als Terrassen genutzt werden, nur in
untergeordnetem Umfang zulassig. Auch bei der Dacheindeckung dirfen keine leuchtenden und
reflektierenden Materialien und Farben verwendet werden. Die Ausnahme stellen Sonnenkollektoren oder
Solarzellen dar, da die Stadt Bad Mergentheim einen aktiven Beitrag zur Forderung regenerativer
Energiequellen leisten mdchte. Metallische Dacheindeckungen sind nicht zulassig, um den Eintrag von
lonen in die Kanalisation wirksam zu verhindern.

7.3 Gestaltung der Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Freistehende Garagen und Carports sind in ihrer Dachform, Dachneigung, Material und Farbe an das
Hauptgebaude anzugleichen. An das Hauptgebdude angebaute Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind inshesondere bezuglich Farbe und Material in die Dachgestaltung des Hauptgebaudes zu
integrieren. Somit wird ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild geschaffen.

Innerhalb eines Grundstiickes sind aneinander gebaute Garagen und Carports beziiglich ihrer Gestaltung
einheitlich auszufiihren, um ein harmonisches Gesamterscheinungsbild zu erzeugen.

7.4 Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten sowie Einfriedungen

Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen
und Nebengebauden sowie Privatwege aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. Scherrasen,
Schotterrasen, Rasenfugen-, Rasengitter-, Dranfugen- oder Dranpflaster) herzustellen.

Damit ein einheitliches Stralenbild entsteht, sind Einfriedungen als offene Einfriedungen (z.B.
Maschendrahtzaun) mit einer maximalen Héhe bis zu 1,25 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen sind ausnahmsweise zwischen den Grundsticken in der Summe auf einer
Lange von max. 5,0 m und einer maximalen Héhe von 2m zulassig.

7.5 Werbeanlagen

Um dem Charakter eines landlich gepragten Wohngebiets zu entsprechen, sind Werbeanlagen nur am
Ort der Leistung bis max. 1 m2 Grof3e zuldssig. Auf die Gebaudewand aufgemalte Werbeschriften sind
wegen ihrer unerheblicheren Wirkungen bis zu einer Gro3e von max. 5 m2 zuléssig. Werbeanlagen sind
nur unterhalb der Traufe zuldssig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzulassig, da dies eine
zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nach sich ziehen wiirde.

7.6 Antennen
Je Gebéude ist nur eine AulRenantenne zuldssig. Diese Beschrankung zielt darauf, einen Wildwuchs von
Antennen und damit einhergehend eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu unterbinden.

7.7 Stellplatzverpflichtung

Die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf zwei Stellplatze pro Wohnung orientiert sich an dem
Ublichen KFZ- Bedarf in landlich gepragten Siedlungen. Diese Verpflichtung soll dafir sorgen, dass
Behinderungen in Folge parkender Fahrzeuge auf den Plan- und Wohnstraf3en verhindert werden.
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8 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die spatere Verbindung der Scheuerntorstral3e zur
Leichtenstrale. Um dem aufkommenen Verkehr gerecht zu werden, wird ein Ausbau der
Scheuerntorstrale und des Flurwegs unausweichlich. Die Wohnstralien werden mit einer Breite von
5,5m und einem Gehweg von 1,5m ausgestattet.

Ein Ausfahren aus den Bauplatzen auf die HaupterschlieRungstral3e ist nur Uber die Wohnwege gestattet,
um den Verkehrsfluss nicht unnétig zu behindern und die Anlage eines durchgéangigen und mit Baumen
gegliederten Parkierungsstreifens sicherzustellen.

9 Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Baugebiets "Fluracker” mit Erdgas und Wasser soll tiber die Stadtwerke
Tauberfranken GmbH erfolgen. Die Stromversorgung erfolgt Uber das Elektrizitditswerk Kuhn,
Markelsheim. Derzeit wird von Seiten des E-Werks Uberpriift, an welcher Stelle die notwendige
Trafostation gebaut wird. In der Griunflache gegentber der Klaranlage wurde das Symbol einer
Trafostation eingezeichnet, da dieser Standort zum jetzigen Zeitpunkt am wahrscheinlichsten erscheint.

Die Entwasserung des gesamten Bebauungsplangebietes soll entsprechend den Vorgaben des neuen
Wasserhaushaltsgesetzes im Trennsystem erfolgen, d.h. es erfolgt eine getrennte Ableitung von
Schmutzwasser einerseits und Regenwasser und Fremdwasser andererseits. Das Regenwasser soll
unterhalb der Klaranlage Markelsheim direkt in die Tauber geleitet werden, das Schmutzwasser direkt
oberhalb der Klaranlage in die Mischkanalisation. Fur das Oberflachenwasser des Baugebietes ist kein
weiterer Retensionsraum notwendig.

10 Bodenordnung

Die fur die ErschlieBung notwendigen Grundsticke konnen voraussichtlich von der Stadt Bad
Mergentheim erworben werden. Die Stadt veranlasst die fur die Neubebauung erforderlichen
bodenordnenden MalRnahmen. Ein formliches Umlegungsverfahren ist damit entbehrlich.

11 Immissionsschutz

Nach 850 BImSchG sind die Nutzungen so anzuordnen, dass eine Vertraglichkeit der Nutzungen
untereinander gegeben ist.
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11.1 Schallimmissionsschutz

Vom Ingenieurbiiro Wélfel, Beratende Ingenieure aus Héchberg bei Wirzburg wurden die auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirkenden Schallimmissionen mit Bericht vom 26.11.2010
untersucht und aufgezeigt. Von den untersuchten Larmquellen Kleintierzuchtanlage, Minigolfplatz und
Tennisplatz verursacht nur das Hahnengeschrei auf dem Geldnde der Kleintierziichter relevante
Schallimmissionen.

Die Schallimmissionen der Kleintiere Uberschreiten am Tage die flr Allgemeine Wohngebiete an-
zustrebende Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 55 dB(A) nicht.
Schallschutzmallinahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse in den Freibereichen oder auf
den Balkonen sind somit nicht erforderlich.

In den frihen Morgenstunden ist bei der Maximalbelegung der Stélle des Kleintierziichtervereins mit
hoher Wahrscheinlichkeit mit einer Uberschreitung der néchtlichen Orientierungswerte von 40 dB(A) fiir
allgemeine Wohngebiete zu rechnen. Lt. den vorgenommenen Berechnungen ist davon auszugehen,
dass an den zu schitzenden Nutzungen fiir die Berechnungsebene OG ohne zusatzliche Mal3nahmen
Beurteilungspegel von tags zwischen 43 und 56 dB(A) und nachts von 40 bis 53 dB(A) zu erwarten sind.
Aufgrund  der  erheblichen  Uberschreitungen der Nachtwerte sind vorrangig  aktive
Larmschutzmaf3nahmen im Bereich der Kleintierzuchtanlage zu treffen.

Die Kleintierzuchtanlage sollte zur Verbesserung des Schallschutzes des Wohngebietes eine
Schallschutzwand mit einem Schallddmm-Mal3 von mindestens 25 dB bzw. eine gleichwertige
Schallschutzeinrichtung erhalten.

Zusatzlich wurden auf Empfehlung des Gutachters passive MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt.
Durch geeignete bauliche SchallschutzmalBnahmen ist sicherzustellen, dass in Schlafraumen/
Kinderzimmern ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nacht nicht Gberschritten wird. Diese
Malnahmen zum Erreichen des Innenraumpegels sind ohne nennenswerten Mehraufwand mit heute
Ublichen Bauweisen realisierbar und im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Aul3erdem sollten
sich die Schlaf- und Kinderzimmer an der abgewandten Seite von der Kleintierzuchtanlage befinden.

Abwagung:

Als Grenze des zumutbaren Larms und somit als Grenze des Abwagungsspielraumes wahrend der Nacht
kann hilfsweise der nachtliche Grenzwert (49 dB(A)) der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete
herangezogen werden.

Dieser Grenzwert kann beim Bau der Schallschutzwand auf dem Gelédnde des Kleintierziichtervereins
nahezu im gesamten Baugebiet im Erdgeschoss wéhrend der frihen Morgenstunden eingehalten
werden. In den Obergeschossen wird dieser Grenzwert auf den schallzugewandten Gebaudefassaden
nicht eingehalten.

Die Einhaltung der Orientierungswerte ware nur mit stadtebaulich nicht vertretbaren MaRnahmen
mdglich. Im vorliegenden Fall ist unter Berlicksichtigung der landlichen Struktur von Markelsheim und der
Tatsache, dass die Larmbelastung infolge Hahngeschrei nur in den friihen Morgenstunden auftritt, eine
Uberschreitung der nachtlichen Orientierungswerte im Freien vertretbar.

Der bauliche Schallschutz zur Gewéhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse wahrend der Nacht kann
durch die Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen (s.0.) sichergestellt werden.
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11.2 Geruchsimmissionsschutz

Aufgrund der Klaranlage und des nun geplanten Wohnbaugebietes wurde ein Geruchsgutachten
erarbeitet.

Um eventuell erforderliche Mal3gaben fur die neue Wohnbebauung beriicksichtigen zu kénnen, wurde
dem Ingenieurblro Lohmeyer der Auftrag tber die Erstellung eines Geruchsgutachten zu erstellen, das
die Immissionen, die von der kommunalen Klaranlage ausgehen, ermittelt.

Zur Optimierung des vorgeschlagenen Abstands von 150m wurde eine Geruchsimmissionsprognose
erstellt. Die Bewertung erfolgte nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL).

Auf der Grundlage der Auslegungsdaten (GréRRe, Technik etc.) wurden die Geruchsemissionen mittels
geeigneter Geruchsemissionsfaktoren (Literaturdaten, eigene Messdaten) fir die Maximalauslastung im
bestimmungsgemalien Betrieb abgeschatzt. Die Geruchsstoffmassenstrome wurden auf der Grundlage
von Daten aus dem Programm GERDA (EDV-PROGRAMM ZUR ABSCHATZUNG VON
GERUCHSEMISSIONEN AUS 5 ANLAGENTYPEN, herausgegeben vom Umweltministerium Baden-
Wiirttemberg) bestimmt. Dies erfolgte anhand einer detaillierten Analyse aller Einzelquellen auf der
Anlage.

Die Windverhdaltnisse am Standort der Anlage flossen in die Bewertung ein und eine reprasentative
Ausbreitungsklassenstatistik wurde beschafft. Die Ausbreitungsrechnung erfolgte mit dem
Lagrangemodell der TA Luft AUSTAL2000, welches geeignet ist, die Geruchsausbreitung zu modellieren.
Als Ergebnis erhdlt man die Geruchswahrnehmungshaufigkeit in Prozent der Jahresstunden als
Zusatzbelastung an Geruch, die durch den Betrieb der Klaranlage entsteht.

Die Berechnung und Beurteilung der  Geruchshaufigkeiten erfolgte anhand der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL).

Belastigungen durch Geriiche stellen nach 8 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz eine schéadliche
Umwelteinwirkung dar, wenn sie als erheblich anzusehen sind.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden im allgemeinen Immissionswerte als
Haufigkeit der Jahresstunden mit Geruchswahrnehmungen festgelegt.

Der Landerausschuss flr Immissionsschutz (LAlI) hat am 12.01.1993 die so genannte
Geruchsimmissionsrichtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen verabschiedet.
Zwischenzeitlich wurde diese Richtlinie den neueren Erkenntnissen angepasst (siehe aktuelle Fassung:
LAI, 2004).

Eine Geruchsimmission ist in der Regel als erhebliche Belastigung zu werten, wenn sie nach ihrer
Herkunft aus Anlagen erkennbar und abgrenzbar gegeniiber Geriichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr,
dem Hausbrandbereich, der Vegetation oder dhnlichem ist und der Anteil der Geruchsstunden an den
Jahresstunden folgende Werte (Immissionswerte) tiberschreitet:

Wohn-/ Mischgebiete Gewerbe-/ Industriegebiete Dorfgebiete

0.10 (10%) 0.15 (15%) 0.15 (15%)
Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung als Geruchsstundenhaufigkeiten in Prozent der Jahresstunden

sind flachendeckend fiir die bodennahen Verhdltnisse (1.5 m Uber Grund) in der folgenden Karte
dargestellt.
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Es handelt sich hierbei um die Zusatzbelastung durch die Klaranlage. Es wurde zusétzlich auch qualitativ
gepruft, ob es eine Geruchsvorbelastung z.B. durch den ansassigen Kleintierziichterverein gibt.
Geruchswahrnehmungen nach Gefligel beschrénkten sich auf das Gelénde des Vereins und waren zum
Zeitpunkt des Termins aul3erhalb des Gelandes nicht feststellbar. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass keine ortsuniibliche Geruchsvorbelastung vorliegt.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der Flachen des Baugebiets zur Klaranlage werden die
Ergebnisse nicht auf die Regelbeurteilungsflachen der GIRL von 250 m x 250 m gemittelt, sondern es
wird die Rechengitterauflésung von 5 m dargestellt.

Die Darstellung erfolgt in Form von farbigen Flachen, deren Farben bestimmten Werteintervallen
zugeordnet sind. Die unterste Farbklasse (blau) zeigt Werte von mehr als 2 % Geruchsstundenhaufigkeit
(Irrelevanzschwelle der GIRL).

Bereiche mit Werten oberhalb des Beurteilungswerts fir Wohngebiete (10 % der Jahresstunden) sind rot
dargestellt.

winfustalZ000 ¥1.5.5.3

Gebistsgrifia:
S00.0 m = e50.0m
Level: 1 {0.0-3.0m)

odor-j00z01.dmna
ODOR, Einheit: [%]
I - 10

> 5
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Entsprechend den Hauptwindrichtungen werden die hdchsten Geruchsimmissionen in unmittelbarer
Nachbarschaft der Klaranlage selbst und 6stlich bis suddstlich von ihr ermittelt. Dies bedeutet, dass der
ndrdlichste Teil des geplanten Wohngebiets entlang der Scheuerntorstrafle am meisten belastet wird.

Die Belastungen nehmen von West nach Ost ab. Die berechneten Werte sind jedoch noch unterhalb des
Beurteilungswerts fiir Wohngebiete. Im grof3ten Teil des geplanten Baugebiets liegen die berechneten
Werte unterhalb der Irrelevanzschwelle von 2 % der Jahresstunden.

Im unmittelbaren Nahbereich der Klaranlage (dort wo die Jahnstrale nach Norden abbiegt) sind die
Belastungen am hochsten. Haufigkeiten gréRer 10 % werden vor allem ndérdlich der Scheuerntorstral3e
berechnet, stidlich davon (im Baugebiet) treten diese Haufigkeiten nur in einem schmalen Streifen auf.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen Markelsheim sind Geruchswahrnehmungen durch die
Klaranlage nicht auszuschlieRen. Aufgrund der Windrichtungsverteilung im Taubertal ist der stdliche Teil
der geplanten Flache nicht von Geriichen betroffen. Je naher die geplante Bebauung zur Klaranlage liegt,
umso groRer ist die berechnete Haufigkeit von Geruchswahrnehmungen. Héaufigkeiten oberhalb der
zulassigen Geruchswahrnehmungshéaufigkeit fir Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden mit Geruch
werden nur im auersten Nordwesten des Plangebiets in einem schmalen Streifen berechnet.

Im stadtebaulichen Konzept ist ein Bereich zwischen westlichem Rand des Baugebiets,
Scheuerntorstral3e und der Erschlieungsstrale zum Baugebiet als offentliche Grinflache vorgesehen.
Dieses sollte erhalten bleiben. Ostlich der ErschlieBungsstrale werden vier Grundstiicke direkt an der
Scheuerntorstral3e geplant. Hiervon ist das westlichste Grundstiick am meisten belastet. Zur Abrundung
eines Abstands- und Immissionsschutzstreifens zur Klaranlage hin, kénnte dieses Grundstiick auch als
offentliche Grunflache geplant werden. Die Anlieferung aus dem Tierpark konnte alternativ zu einer
anderen Klaranlage erfolgen oder an einer ausreichend weit entfernt gelegenen Ubergabestelle in die
Kanalisation von Markelsheim eingeleitet werden. Dies wirde die temporaren Geruchsspitzen (die sich
jedoch in der Bewertung nicht auswirken) verhindern.

Auszug aus dem Geruchsgutachten des Ingenieurblros Lohmeyer.

Der aktuelle Planentwurf beriicksichtigt die Empfehlungen des Gutachters. Im Eingangsbereich sind die
entsprechenden Grinflachen dargestellt.

12 Schutzgebiete

12.1 Landschaftsschutzgebiet Bad Mergentheim

Das Plangebiet kommt &stlich des Landschaftsschutzgebietes "Bad Mergentheim” zu liegen.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst insgesamt 4.114 ha, der wesentliche Schutzzweck besteht in der
Sicherung 6kologisch hochwertiger Gebiete, dies sind im Speziellen die Taler. AuRerdem soll das
charakteristische Landschaftshild als wertvolle Griinbereiche und Erholungsflachen der Allgemeinheit
geschutzt und erhalten bleiben.

- Der vorliegende Bebauungsplan beeinflusst und beeintrachtigt das Landschaftsschutzgebiet ‘Bad
Mergentheim” nicht.

12.2 Heilquellenschutzgebiet Bad Mergentheim - Markelsheim

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes quantitative Zone D und qualitative Zone
IV. Das Heilquellenschutzgebiet umfasst eine Flache von 3.200 ha.
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13 Umweltbericht
13.1 Einleitung

13.1.1 Gesetzesgrundlage

Gemall § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden, die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden missen.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachpriifungen angestrebt. Die Umweltpriifung, sowie der
Umweltbericht, sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad bertcksichtigen,
ermitteln und bewerten. Fir den Bebauungsplan ‘Fluracker” wurde noch keine Umweltprifung
durchgefuhrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu
berticksichtigen (8§ 1a (2) 2 BauGB).

13.1.2 Screening / Scoping / Standort

Entsprechend Art.3(2) SUP-RL (Europdische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme) ist fur alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine
Umweltprifung notwendig. Fir den Bebauungsplan “Fluracker” ist ein Umweltbericht im geeigneten
Umfang notwendig.

Der Bebauungsplan umfasst ein 4,5 ha grof3es Plangebiet im westlichen Anschluss an den bestehenden
Ortsrand von Markelsheim.

Die Erstellung des Umweltberichtes wird fir den raumlichen Verfahrensbereich des Bebauungsplanes
vorgenommen. Mit erheblichen Umweltauswirkungen auRerhalb des Plangebietes ist nicht zu rechnen.

Die geografische Abgrenzung der Umweltpriifung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Das gesamte Gebiet ist als Wohngebiet mit einem geringen erlaubten Versiegelungsgrad von bis zu 30%
geplant.

13.1.3 Inhalt und Ziele der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans “Fluréacker” ist die Notwendigkeit zur Schaffung neuer
Bauflachen in Markelsheim. Mehrere, meist junge Einheimische, Bauwillige &uf3erten Interesse an einem
Bauplatz im Ort. Ohne die Bereitstellung attraktiver Bauflachen ist mit einer weiteren Abwanderung junger
Leute zu rechnen, was gerade fir Gemeinden im landlichen Raum verheerende Folgen nach sich zieht.

13.1.4 Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet besteht zwar aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen, allerdings befinden
sich um das Plangebiet herum 6kologisch wertvolle Lebensrdume, die eine grof3e Artenvielfalt an Flora
und Fauna beheimaten. Die Ziele des Umweltschutzes bestehen deshalb aus Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen, die hauptsachlich Auswirkungen auf angrenzende Bereiche verhindern sollen.
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13.2 Bestandsaufnahme und Prognose der Umwelt

13.2.1 Bewertungsgrundlage

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der
Prognose der Umweltauswirkungen beruht auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehen-
den Landschaftsbereichen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegenuberstellung
beider Bilanzen ("Bestand" und "Prognose") ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann,
ob und in welchem Umfang AusgleichsmafRnahmen notwendig sind.

Entsprechend dem Leitfaden zur Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs werden die
Schutzguter Landschaftsbild/Erholung, Boden, Wasser und Luft/Klima in haWE (Hektar-Werteinheit)
bewertet. Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden Biotoppunkte ermittelt. Die Schutzgiter
Mensch/Kultur/Sonstiges werden verbal argumentativ behandelt.

Bei der Berechnung der Prognose wurden entsprechend der Zentralvorschrift § 2 (4) Satz 1, fur die
Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zugrundegelegt. Nach den
Planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine maximale Versiegelung von 30 % der Grundsticksflache
zulassig.

13.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere - Proghose der Umweltauswirkungen

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf dem Leitfaden zur Biotoptypenbewertung Baden-Wiurttemberg,
herausgegeben von der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (abgestimmte Fassung
August 2005):

"Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewertungsmodulen und erlaubt
eine den jeweiligen Erfordernissen angemessene Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das
Standardmodul, welches auf einer 64-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert
zuweist. Es ermdglicht eine differenzierte Biotopbewertung. Ein daraus abgeleitetes Feinmodul erlaubt
die genaue Betrachtung von Biotopauspragungen anhand vorgegebener Prifmerkmale, die Zu- oder
Abschlage vom Grundwert zulassen. Einsetzbar ist es beispielsweise, wenn hdhere Anforderungen an
die Bestandsbewertung gestellt werden oder wenn qualitative Veranderungen ein und desselben
Biotoptyps zu bewerten sind. Ein Basismodul mit finf Wertstufen eignet sich dagegen insbesondere fir
einfache qualitative Vergleiche und aggregierte Darstellungen etwa im Rahmen einer Grobanalyse. Ein
viertes Modul dient der Bewertung von neu geplanten Biotopen. Ein sogenannter Planungswert beziffert —
wiederum mit einer 64-Punkte-Skala — die prognostizierte Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von
25 Jahren. Wegen des Prognosecharakters sind Zu- oder Abschlage vom Planungswert — analog zum
Feinmodul — nur ausnahmsweise vorgesehen. Stattdessen werden im Bedarfsfall zwei qualitativ
unterschiedliche Ausgangsszenarien skizziert, mit jeweils eigenen Planungswerten.”

Im vorliegenden Umweltbericht wurde fur die Bestandsbewertung das Standardmodul verwendet, fir die
Bewertung der Planung kam das Planungsmodul zum Einsatz.
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Erfassung und Auswertung der Biotoptypen und Biotopplanung

vor dem Eingriff l nach dem Eingriff

Biotopbestandsaufnahme vor dem Eingriff

Biotoptyp Biotopwert Flache in m? | Bilanzwert
Acker 4 39.729 158.916
Wiese 8 700 5.600
Grasweg 6 594 3.564
Stral3enflache 1 3.616 3.616
Summen 45.005 171.696
Biotopbestandsaufnahme nach dem Eingriff
Biotoptyp Biotopwert | Flache in m2 Bilanzwert
unversiegelte
Wohnbauflache 4 20.813 83.252
teilversiegelte
Wohnbauflache 2 1.601 3.202
max. versiegelte Flache 1 9.606 9.606
StraBenflache 1 7.806 7.806
Gehweg 1 1.267 1.267
Parkplatze 2 338 676
StralRenbegleitgriin 4 72 288
Private Grinflache 8 535 4.280
Offentliche Griinflache 8 1.291 10.328
Spielplatz 4 1.676 6.704
Summen 45.005 127.409

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich ein Defizit in der
Bilanzwertung von 44.287 Punkten (25,8 %). Der Eingriff konnte somit im Plangebiet nicht ausgeglichen
werden.
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13.2.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

‘Die Erholungswirksamkeit der freien Landschaft wird maf3geblich durch die Attraktivitdt des
Landschaftsbildes bestimmt. Das Landschaftshild ist jedoch nicht als feststehender Begriff zu verstehen,
sondern als Leitbild, das der Mensch sich von einem bestimmten Lebensraum macht. Es ist dem
Wertewandel der Gesellschaft ausgesetzt und wird in verschiedenen Epochen und von verschiedenen
Menschen unterschiedlich empfunden.

Als Funktionen dieses Schutzgutes werden allgemeine Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion,
Erholungsfunktion sowie Informations- und Dokumentationsfunktion unterschieden. Die Analyse erfolgt
allerdings nicht getrennt nach diesen Einzelfunktionen, sondern als deren Aggregation zum Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung.”

(Quelle: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung,
Teil A)

Beim Schutzgut "Landschaftsbild und Erholung”™ werden die Hauptkriterien "Vielfalt” und "Eigenart” in
Stufe C eingeordnet. Die Einstufung ergibt sich, da die natirlichen Elemente noch mit den anthropogenen
korrespondieren und eine mittlere Naturnéhe festgestellt werden kann.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ist nach der Planung - entsprechend dem Leitfaden - mit
Stufe 'D” zu bewerten.

Bei der Wertstufe "C” ergibt sich fir das Plangebiet ein notwendiger Ausgleich von 4,5 haWE (= Hektar-
Werteinheit). Fir das Defizit von 1 Wertstufe ergibt sich bei einem 4,5 ha groen Plangebiet ein
Ausgleich von 4,5 haWE (1 * 4,5) fir Landschaftsbild und Erholung.

Es liegt damit ein Defizit von 4,5 haWE vor.

13.2.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbediirftigkeit
beeinflusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:
- Verlust der Funktion als— Standort fiir Kulturpflanzen
- Verlust der Funktion als — Standort fiir natirliche Vegetation
- Verlust der Funktion als — Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
- Verlust der Funktion als — Filter und Puffer fir Schadstoffe

Die vorstehenden Kriterien sind entsprechend dem Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren
des Umweltministerium “Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 31) separat zu
betrachten und bewerten.

Datengrundlage der Bewertung sind die = Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) und Automatisiertes
Liegenschaftsbuch (ALB) des Landesvermessungsamts Baden-Wurttemberg (LV), bereitgestellt vom
Umweltministerium

Baden-Wirttemberg mit  der  WAABIS-Lieferung  vom Dezember 2004  (UVM-Erlass
.Nutzungsbestimmungen fiir Geobasisdaten der Vermessungsverwaltung® vom 27.01.2003, Az. 5-
0272.0).

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung verletzt. Ein Bodenverlust durch Versiegelung wird
eintreten. Ein Funktionsverlust des Bodens ist zu erwarten. Der Eingriff auf das Schutzgut Boden wird
insbesondere durch die festgesetzte Minimierung der Bodenversiegelungen gering gehalten.
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Leistungsfahigkeit als Standort flr Kulturpflanzen

‘Die Leistungsfahigkeit eines Bodens/Standortes als ,Standort fir Kulturpflanzen* wird durch die
natiirliche Ertragsféahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit
bewertet wird. Die Leistungsfahigkeit wird aus KenngroBen des Wasserhaushalts (bodenkundliche
Feuchtestufen) abgeleitet.”

(Quelle: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung,
Teil A)

Die "Acker- und Griunlandzahlen” des Plangebiets liegen ungefahr zur Halfte im Bereich 61-75, die
andere Halfte im Bereich > 71, was insgesamt einem Wertebereich hoch- sehr hoch fir das Kriterium
“Standort fur Kulturpflanzen” entspricht. Fir die PlangebietsgroRe von 4,5 ha ergibt sich bei einer
Wertstufe von 4,5 ein notwendiger Ausgleich von 20,25 haWE.

Durch den Bebauungsplan kénnen 9.606 m? versiegelt werden. Das Schutzgut Boden besitzt dann nur
noch die Wertigkeit Stufe 0, das entspricht 0 haWE. Die restliche Flache des Plangebiets 3,54 ha ist flr
Kulturpflanzen nicht mehr nutzbar. Bei einem Wertfaktor von 1 ergibt sich ein Ausgleich von 3,54 haWE.

Damit liegt fir das Schutzgut Boden als Standort fir Kulturpflanzen ein Defizit von 16,71 haWE vor.

Leistungsfahigkeit als Standort flr natlirliche Vegetation

"Die Leistungsfahigkeit eines Bodens/ Standortes als ,Standort fur die natirliche Vegetation* wird durch
die Auspragung der Standorteigenschaften, deren flachenhaftem Vorkommen (Seltenheit/Haufigkeit) und
der Hemerobie des Bodens bestimmt. Mit hoher Leistungsfahigkeit bewertet werden Bdden mit extremer
Auspragung von Standorteigenschaften (trocken, feucht / nass, nahrstoffarm), da diese Bdéden giinstige
Voraussetzungen fur besonders schutzwiirdige (spezialisierte und i. allg. auch seltene)
Pflanzengesellschaften bieten. Ebenfalls hoch bewertet werden Bdden mit seltener Auspragung der
Standorteigenschaften innerhalb des Betrachtungsraumes und Standorte mit geringer Hemerobiestufe
(geringe Veranderung als Folge von menschlichen Eingriffen).”

(Quelle: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung,
Teil A)

Das Plangebiet besitzt als Standort fur natirliche Vegetation eine sehr geringe Funktion und wird daher
mit Wertstufe 1 bewertet. Daraus ergibt sich fir das Plangebiet ein notwendiger Ausgleich von 4,5 haWE.

Durch die Planung andert sich die Wertigkeit des Plangebietes als Standort fir natirliche Vegetation
verschieden stark. Der versiegelten Flache von 9.606 m? wird die Wertstufe 0 zugeordnet, dies entspricht
einem Wert von 0 haWE. Im restlichen Plangebiet bleibt die Funktion gleichwertig erhalten. Dies
entspricht einem Ausgleich von 3,54 hawWE.

Damit liegt fir das Schutzgut Boden hinsichtlich der Leistungsfahigkeit als Standort fur natirliche
Vegetation ein Defizit von 0,96 haWE im Plangebiet vor.
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Leistungsfahigkeit als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

‘Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Ausgleichskodrper im Wasserkreislauf* wird durch das
Aufnahmevermdgen  (mdogliches Infiltrationsvermégen) von  Niederschlagswasser und die
Abflussverzégerung bzw. —verminderung (mdogliche Speicherleistung) bestimmt. Diese Leistungsfahigkeit
wird aus den KenngréRen Wasserleitfahigkeit bei Sattigung und nutzbare Feldkapazitat in Verbindung mit
der Luftkapazitat abgeleitet. Eine Wasserspeicherung im Untergrund kann qualitativ einbezogen werden.”
(Quelle: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung,
Teil A)

Das Plangebiet besitzt zur Halfte eine mittlere Funktion, zur anderen Halfte eine hohe Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, woraus sich eine gemittelte Wertigkeit von 3,5 ergibt. Somit
errechnet sich ein notwendiger Ausgleich von 15,75 haWE.

Im Bereich der versiegelten Flachen des Plangebietes verringert sich die Leistungsfahigkeit des Bodens
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Im restlichen Plangebiet dagegen bleibt die Speicherkapazitat
des Bodens erhalten. Die versiegelten Flachen von 9.606 m? erzielen bei einer Wertstufe = 0 keinen
anrechenbaren Wert fiir den Ausgleich. Im restlichen Plangebiet (3,54 ha) wird ein anrechenbarer
Ausgleich von 12,39 haWE erzielt.

Damit liegt fir das Schutzgut Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ein Defizit von 3,36 haWE
vor.

Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fur Schadstoffe

‘Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* wird fir drei
Schadstoffgruppen abgeleitet. Bestimmende Elemente der Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Filter
und Puffer® sind die KenngrdRen der Bodenbeschaffenheit, die die Mobilitdt von anorganischen
Schadstoffen, die Mobilitdt und die Abbauleistung von organischen Schadstoffen und die
Saurepufferkapazitat in Bdéden malgeblich bestimmen. Dabei weisen die Bdden eine hohe
Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fir Schadstoffe auf, welche Schadstoffe aus dem Stoffkreislauf
entfernen, zurlickhalten und ggf. abbauen (organische Schadstoffe) und welche eine hohe
Saurepufferkapazitat aufweisen.”

Ein geringer Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fir
Schadstoffe ist zu erwarten. Die Freiflachen lassen aufgrund der stdndigen Begriinung eine gleichwertige
Puffer- und Filterfunktion erwarten.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und des Bewuchses |aRt sich fir das Plangebiet eine hohe Funktion
als “Filter und Puffer fir Schadstoffe” ermitteln. Daraus ergibt sich fiir das Plangebiet eine Wertstufe von
4. Dies ergibt bei einer Plangebietsgrofie von 4,5 ha einen notwendigen Ausgleich von 18 haWE.

Durch den Bebauungsplan wird eine Versiegelung von 9.606 m? erméglicht. Diese Flache besitzt keine
Filter- und Pufferfunktion mehr (0 haWE). Im restlichen Plangebiet bleibt die Funktion mindestens
gleichwertig erhalten. Das restliche Plangebiet (Flache 3,54 ha) erzielt bei der Wertstufe von 4 einen
planinternen Ausgleich von 14,16 haWE.

Dies ergibt fur das Plangebiet ein Defizit von 3,84 haWE fir das Schutzgut Boden als Filter- und
Pufferfunktion.
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13.2.5 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten.

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung befinden sich keine Oberflachengewéasser. Somit liegt
keine Beeintrachtigung fur das Teilschutzgut Oberflichengewésser vor.

Fur das Teilschutzgut Grundwasser wurde folgendes Schema zur Bewertung von Flachen entwickelt:
(Quelle: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung,
Teil A)

“Wichtigstes Kriterium ist die Durchlassigkeit verschiedener Gesteinsformationen, um die fur die
Bauleitplanung relevanten landschaftsplanerischen Funktionen Grundwasserdargebot und —neubildung
beschreiben zu kénnen. Die Klassifizierung der Durchlassigkeiten erfolgte in Baden-Wirttemberg auf der
Basis der geologischen Gliederung in der Geologischen Ubersichtskarte 1:350.000 (,GUK350“) des
Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg (LGRB). Die Klassifizierung
bezieht sich auf die geologischen Formationen und ist auf die in der Geologischen Karte (GK25)
dargestellten Abgrenzungen Ubertragbar. Fir die lokale Ebene des Bebauungsplans erscheint deshalb
die Durchlassigkeit durchaus geeignet, um die Eingriffserheblichkeit zumindest grob beurteilen zu
kénnen. Fur die Grundwasserneubildung spielen neben der Durchlassigkeit des Gesteins weitere
Kriterien wie z.B. Nutzungsart (Wald, Acker etc.), Deckschichten oder andere uberlagernde
(drainierende) Schichten eine wichtige Rolle. Durch entsprechende Planung sollte auch eine
Verunreinigung wertvoller Grundwasservorkommen vermieden werden.

Nebenkriterium (zur Beurteilung der Grundwasser-Schutzfunktion) ist die Uberdeckung von
Grundwasserleitern. Auch zu dieser Funktion existieren kartographische Darstellungen des LGRB
(ebenfalls im MaRstab 1:350.000). Da die Terminologie dieser Ubersichtskarte nicht mit derjenigen der
GK25 korrespondiert, ist eine Transformation in einen genaueren Maf3stab Uberhaupt nicht und eine
Anwendung in der Bauleitplanung nur sehr bedingt mdglich. In Ermangelung von Geodaten mit
ausreichender rdumlicher Genauigkeit soll zur Beurteilung der Grundwasserschutzfunktion die
Bodenfunktion ,Filter und Puffer fir Schadstoffe® herangezogen werden. Sie soll dann in die
Gesamtbewertung des Teilschutzgutes Grundwasser einflie3en, wenn
- durch BaumalBnahmen eine wesentliche Verletzung der filternden und puffernden Bodenschicht zu
erwarten ist, sowie
die Filter- und Pufferleistungen des Bodens tberdurchschnittlich hoch sind (Stufen 4 und 5) und
gleichzeitig
der geologische Untergrund eine hohe oder sehr hohe Durchldssigkeit aufweist (also Wertstufen A
oder B).
Die Bewertung erfolgt dann ausschlie3lich verbal-argumentativ. Besonderer Wert ist in diesem Fall auf
Vermeidung und Minimierung zu legen. Trifft eine der drei Voraussetzungen nicht zu, wird die Bewertung
fur das Teilschutzgut Grundwasser ausschlielllich anhand der Durchlassigkeit des Gesteins
vorgenommen.”

Im Plangebiet treten in der nérdlichen Halfte Richtung Tauber jungquartare Flusskiese und Sande auf, im
stdlichen Bereich steht unterer Muschelkalk an. Entsprechend der Tabelle “Bewertungsrahmen fur das
Teilschutzgut Grundwasser” ist das Plangebiet damit zur Halfte in die Stufe "B’, zur anderen Halfte in die
Stufe "C” einzuordnen. Deswegen wird ein Mittelwert von 3,5 fiir die Berechnung verwendet. Fur das
Plangebiet von 4,5 ha ergibt sich bei einer Wertstufe von 3,5 ein Schutzgut-Wert von 15,75 haWE.

Der Bewertungsrahmen fur Teilschutzgut Grundwasser ordnet versiegelte Flachen in Siedlungsbereichen
in die Stufe E (sehr geringe Wertigkeit) ein, dies entspricht 0,9 haWE. Fur das restliche Plangebiet (3,54
ha) bleibt die Funktion erhalten, dies entspricht einem Wert von 12,39 haWE.

Damit liegt fur das Schutzgut Wasser ein Defizit von 3,36 haWE vor.
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13.2.6 Schutzgut Luft und Klima

"Nach 8 1 (1) des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg ist die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
zu denen auch Luft und Klima z&hlen, nachhaltig zu sichern (8 2 Nr. 7 und 8 NatSchG):
.Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen soll auch durch MalRhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege entgegengewirkt werden.*
.Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des Kleinklimas, sollen vermieden werden.”

Das Plangebiet besitzt keine besondere Funktion fur die Kalt- bzw. Frischluftentstehung, wesentliche
Belastungen bestehen ebenfalls nicht, so dass entsprechend der Tabelle "Bewertungsrahmen fiir das
Schutzgut Klima / Luft’, eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) fir das Plangebiet hinsichtlich dem Schutzgut
Klima/Luft angenommen wird.

Fur das Plangebiet ergibt sich eine Bestand-Wertigkeit flr das Schutzgut Klima/Luft von 13,5 haWE.

Die geplante Bebauung und Teilversiegelung des Planungsgebietes bewirkt eine Verschlechterung des
Kleinklimas. Der Eingriff auf das Schutzgut Klima wird insbesondere durch die festgesetzten
Pflanzgebote gering gehalten, da sich die Gehdlzpflanzungen mittel- und langfristig positiv auf das
Kleinklima auswirken. Somit erfolgt insgesamt eine Abwertung um eine Wertstufe, was einen
planinternen Ausgleich von 9 haWE bewirkt.

Damit liegt fur das Schutzgut Klima/Luft ein Defizit von 4,5 haWE vor.

13.2.7 Mensch, Kultur- und sonstige Schutzguter

Durch die direkte Lage am Ortsrand von Markelsheim und der landwirtschaftlichen Nutzung ist das
Plangebiet schon anthropogen gepragt, die hochwertigen angrenzenden Bereiche der Tauber und des
Roggenbergs erfahren keine erhebliche Minderung durch die Planung. Eine Beeintrachtigung der
Schutzgiter Mensch, Kultur und Sonstiges liegt deshalb nicht vor.

Die Betroffenheit des Schutzgutes Mensch durch Immissionen wurde im Kapitel 11 behandelt und im
Bebauungsplan beriicksichtigt.

13.2.8 Planinterne Kompensationsmalinahmen

Die Festsetzung der Grinflachen im Eingangsbereich des Wohngebiets und am westlichen Rand
bewirken eine deutliche Minderung der Betroffenheit und finden zusammen mit den Parkflachen im
Ausgleich der Schutzgiiter Bertcksichtigung.

13.2.9 Kompensationsbilanz des Bebauungsplanes
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Plangebiet 171.696 P | 13,5haWE | 20,25 haWE 4,5 haWE | 15,75 haWE 18 haWE 15,751 43 5 hawe
Vorher haWE
Plangebiet 127.409 P 9haWE | 3,54haWE| 3,54 haWE 12,39 haWE | 14,16 haWE 12,39 9 haWE
nachher haWE
Fazit -44287P  -45haWE -1671haWE  -0,96 haWE = -3,36 haWE | -3,84 haWE 3,36 14 5 hawE
Plangebiet haWE
26 % -33% -82% S21% 21% 18 % S21% -33%
- betroffen - betroffen ezt;rrl:)ﬁen - betroffen - betroffen - betroffen - betroffen | - betroffen

Der Eingriff verursacht in allen Schutzgitern eine Betroffenheit und ist mit geeigneten
Kompensationsmaflinahmen auszugleichen.
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13.3 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Der Eingriff in die Natur ist unvermeidbar, weil die Schaffung von Wohnbauflachen derzeit an keiner
anderen Stelle in Markelsheim mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft umsetzbar ist. Die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden deshalb zurlickgestellt.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des Wohnbauflachenbedarfs und der Eingriffe in Natur
und Landschaft, insbesondere des Landschaftsbildes, soll durch folgende MafRnahmen abgeholfen
werden:

Anlage von Grinstrukturen im Randbereich zur Abpufferung zur offenen Landschaft

Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe 6ffentliche StralZenflachen

Begrenzung der Hoéhenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe der max. Hohe
zwischen Erdgeschossfertigfu3Bbodenhdhe und Dachfirst

Ermdoglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebaulichen
Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen u.s.w.)

Ferner wird auf der Eingriffsflache selbst eine Minimierung des Eingriffs durch festgesetzte
Neuanpflanzungen erzielt. Zusétzlich wird dem Minimierungsgebot durch die Festsetzung von
versickerungsfahigen Bodenbefestigungsmaterialien Folge geleistet.

13.4 KompensationsmalRnahmen

Der erforderliche Kompensationsumfang fir das Schutzgut Boden kann durch die freiwilligen
Okologischen Mafinahmen, die im Zuge der Flurbereinigung in Markelsheim umgesetzt wurden, gedeckt
werden. Die u. g. MalBnahmen auf Gemarkung Markelsheim wurden 2007 der Stadt ins Eigentum
tibergeben. Die MaBnahmen sollen i.S. eines Okokontos den Eingriffen, die nicht in den Baugebieten
ausgeglichen werden koénnen, als AusgleichsmalBhahmen dienen. Die MalRnahmen werden jeweils
konkret den Eingriffsflachen zugeordnet. Als erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir die
Feldlerche wird ein extensiver Ackerrandstreifen auf einem stadtischen Flurstiick angelegt.
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13.4.1 MaRnahme 1

Am dstlichen Ortsrand von Markelsheim wurde bereits im Zuge der Flurbereinigung auf einer Flache von
1.101 m2 des Flurstiicks 6974 eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache entlang der Stral3e in
Richtung Russelhausen in eine Gras- und Krautflur umgewandelt.

Auswirkung der MaRnahme auf die Schutzguter

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensiv bewirtschaftete Gras und Krautflur
bewirkt unter Beriicksichtigung der direkten Lage an der Stral3e eine Aufwertung der Biotopwertigkeit von
4 auf 12 Punkte. Bei einer Flache von 1.101 m2 bedeutet dies einen Ausgleich von 8.808 Biotoppunkten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Umwandlung der Ackerflache in eine Gras und Krautflur bewirkt fir den Ortsrandbereich in Folge der
Ansiedlung einheimischer Graser und Krauter eine Erhéhung der Strukturvielfalt. Daraus resultiert eine
Aufwertung fur das Ortsumfeld hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion um 1
Wertstufe. Es ergibt sich somit ein Ausgleich von 0,1 haWE.

Schutzgut Boden

Als Standort fur Kulturpflanzen:
Von der MalRnahme resultiert keine Aufwertung fir dieses Schutzgut.

Als Standort fur nattrliche Vegetation:
Die Funktion als Standort fur natirliche Vegetation erhéht sich durch die extensive Bewirtschaftung um 1
Wertstufe. Das hat einen Ausgleich von 0,1haWE zur Folge.

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Die Funktion als Ausgleich im Wasserkreislauf erhdht sich infolge der Umwandlung in Griinland ebenfalls
um 1 Wertstufe. Das hat einen Ausgleich von 0,1haWE zur Folge.

Als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Das Filter- und Puffervermdgen steigert sich durch die Umwandlung der Ackerflaiche um 1 Wertstufe, was
einen anrechenbaren Ausgleich von 0,1haWE bewirkt.

Schutzgut Wasser
Von der MalRnahm resultieren keinen anrechenbaren Aufwertungen fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima

Die ganzjahrige Vegetationsdecke aus standorttypischen Grasern und Krautpflanzen bewirkt
Verbesserungen, vor allem fur das Kleinklima. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Funktion der
Flache fur das ortliche Kleinkima um 1 Wertstufe verbessert, was einen Ausgleich von 0,1haWE zur
Folge hat.
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13.4.2 MaRRnahme 2

Am dstlichen Ortsrand von Markelsheim wurde bereits im Zuge der Flurbereinigung auf einer Flache von
1.100 m2 des Flurstiicks 6976 anschlieRend an die MaBnhahme 1 eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache entlang der Stral3e in Richtung Risselhausen in eine Gras- und Krautflur umgewandelt.

Auswirkung der Mainahme auf die Schutzguter

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensiv bewirtschaftete Gras und Krautflur
bewirkt unter Beriicksichtigung der direkten Lage an der Stral3e eine Aufwertung der Biotopwertigkeit von
4 auf 12 Punkte. Bei einer Flache von 1.100 m2 bedeutet dies einen Ausgleich von 8.800 Biotoppunkten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Umwandlung der Ackerflache in eine Gras und Krautflur bewirkt fir den Ortsrandbereich in Folge der
Ansiedlung einheimischer Graser und Krauter im Zusammenhang mit der MaBhahme 1 eine Erhthung
der Strukturvielfalt. Daraus resultiert eine Aufwertung fur das Ortsumfeld hinsichtlich des
Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion um 1 Wertstufe. Es ergibt sich somit ein Ausgleich von 0,1
haWE.

Schutzgut Boden

Als Standort fur Kulturpflanzen:
Von der MalRnahme resultiert keine Aufwertung fir dieses Schutzgut.

Als Standort fur nattirliche Vegetation:
Die Funktion als Standort fur natirliche Vegetation erhéht sich durch die extensive Bewirtschaftung um 1
Wertstufe. Das hat einen Ausgleich von 0,1haWE zur Folge.

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Die Funktion als Ausgleich im Wasserkreislauf erhdht sich infolge der Umwandlung in Griinland ebenfalls
um 1 Wertstufe. Das hat einen Ausgleich von 0,1haWE zur Folge.

Als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Das Filter- und Puffervermdgen steigert sich durch die Umwandlung der Ackerflache um 1 Wertstufe, was
einen anrechenbaren Ausgleich von 0,1haWE bewirkt.

Schutzgut Wasser
Von der MalRnahm resultieren keinen anrechenbaren Aufwertungen fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima

Die ganzjahrige Vegetationsdecke aus standorttypischen Grasern und Krautpflanzen bewirkt
Verbesserungen, vor allem fiir das Kleinklima. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Funktion der
Flache fur das ortliche Kleinkima um 1 Wertstufe verbessert, was einen Ausgleich von 0,1haWE zur
Folge hat.
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13.4.3 MalRRnahme 3

Zwischen dem Neuberg und der Ortschaft Markelsheim wurde bereits im Zuge der Flurbereinigung auf
dem Flurstiick 7000 mit einer Flache von 1.208 m?2 ein Heckenstreifen angelegt, der als wichtiges
Trittsteinbiotop in der Agrarflur fungieren kann.

Auswirkung der MaRnahme auf die Schutzguter

Schutzqgut Pflanzen und Tiere

Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine aus standorttypischen bestehende Hecke
bewirkt eine Aufwertung der Biotopwertigkeit von 4 auf 15 Punkte. Bei einer Flache von 1.208 m?2
bedeutet dies einen Ausgleich von 10.872 Biotoppunkten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Anlage der Feldhecke hat in der relativ ausgerdumten Feldflur eine Erhéhung der Strukturvielfalt zur
Folge Daraus resultiert eine Aufwertung hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion um
1 Wertstufe. Es ergibt sich somit ein Ausgleich von 0,12 haWE.

Schutzgut Boden

Als Standort fur Kulturpflanzen:
Von der MalRnahme resultiert keine Aufwertung fur dieses Schutzgut.

Als Standort fur nattrliche Vegetation:
Die Funktion als Standort fiir natirliche Vegetation erhéht sich durch das Anlegen mit einheimischen
Gehdlzen um 1 Wertstufe. Das hat einen Ausgleich von 0,12 haWE zur Folge.

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Die Funktion als Ausgleich im Wasserkreislauf erhdht sich ebenfalls um 1 Wertstufe. Das hat einen
Ausgleich von 0,12 haWE zur Folge.

Als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Das Filter- und Puffervermégen steigert sich durch die Gehélzanpflanzungen um 1 Wertstufe, was einen
anrechenbaren Ausgleich von 0,12haWE bewirkt.

Schutzgut Wasser
Von der MaRnahm resultieren keinen anrechenbaren Aufwertungen fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima

Die Anpflanzungen bewirken Verbesserungen, vor allem fiir das Kleinklima. Es wird davon ausgegangen,
dass sich die Funktion der Flache fur das ortliche Kleinkima um 1 Wertstufe verbessert, was einen
Ausgleich von 0,12 haWE zur Folge hat.
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13.4.4 MaRRnahme 4

Zwischen dem Neuberg und der Ortschaft Markelsheim wurde bereits im Zuge der Flurbereinigung auf
dem Flurstiick 7061 mit einer Flache von 1.215 m? ein Heckenstreifen angelegt, der zusammen mit der
Heckenanpflanzung auf dem Flurstiick 7000 als wichtiges Trittsteinbiotop in der Agrarflur fungieren kann.

Auswirkung der Mainahme auf die Schutzguter

Schutzqgut Pflanzen und Tiere

Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine aus standorttypischen bestehende Hecke
bewirkt eine Aufwertung der Biotopwertigkeit von 4 auf 15 Punkte. Bei einer Flache von 1.215 m?2
bedeutet dies einen Ausgleich von 10.835 Biotoppunkten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Anlage der Feldhecke hat in der relativ ausgerdumten Feldflur eine Erhéhung der Strukturvielfalt zur
Folge Daraus resultiert eine Aufwertung hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion um
1 Wertstufe. Es ergibt sich somit ein Ausgleich von 0,12 haWE.

Schutzgut Boden

Als Standort fur Kulturpflanzen:
Von der MalRnahme resultiert keine Aufwertung fur dieses Schutzgut.

Als Standort fur nattrliche Vegetation:
Die Funktion als Standort fiir natirliche Vegetation erhéht sich durch das Anlegen mit einheimischen
Gehdlzen um 1 Wertstufe. Das hat einen Ausgleich von 0,12 haWE zur Folge.

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Die Funktion als Ausgleich im Wasserkreislauf erhdht sich ebenfalls um 1 Wertstufe. Das hat einen
Ausgleich von 0,12 haWE zur Folge.

Als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Das Filter- und Puffervermégen steigert sich durch die Gehélzanpflanzungen um 1 Wertstufe, was einen
anrechenbaren Ausgleich von 0,12haWE bewirkt.

Schutzgut Wasser
Von der MaRnahm resultieren keinen anrechenbaren Aufwertungen fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima

Die Anpflanzungen bewirken Verbesserungen, vor allem fiir das Kleinklima. Es wird davon ausgegangen,
dass sich die Funktion der Flache fur das ortliche Kleinkima um 1 Wertstufe verbessert, was einen
Ausgleich von 0,12 haWE zur Folge hat.
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13.4.5 MalRRnahme 5

An dem aus Apfelbach flieBenden Bach sind wichtige MaBnahmen im Randbereich durchgefiihrt worden.
Aus intensivem Grinland (Flst. 7166) wurde auf einer Flache von 2.235 m?2 ein Gewasserrandstreifen
geschaffen, wodurch ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung von Eintragen in das Gewasser erbracht und
der natirlichen Dynamik des Baches Rechnung getragen wird.

Auswirkung der Mainahme auf die Schutzguter
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Wiederherstellung eines natirlichen Bachufers bewirkt eine Aufwertung der Biotopwertigkeit von 6
Punkten. Bei einer Flache von 2.235 m2 bedeutet dies einen Ausgleich von 13.410 Biotoppunkten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Naturliche Gewasserrandstreifen verbessern die 6kologische Funktion von oberirdischen Gewassern und
wirken sich au3erdem optisch positiv auf den Bachverlauf aus, so dass eine Erhéhung der Funktion fir
das Landschaftsbild und Erholungsfunktion von 2 Wertstufen resultiert. Somit folgt aus der MaRhahme
ein Ausgleich von 0,45 haWE.

Schutzgut Boden

Als Standort fur Kulturpflanzen:
Von der MalRnahme resultiert keine Aufwertung fir dieses Schutzgut.

Als Standort fur nattrliche Vegetation:

Die Funktion als Standort fur natirliche Vegetation erhoht sich durch die Herausnahme der Flache aus
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung um 1,5 Wertstufen. Das hat einen Ausgleich von 0,33 haWE
zur Folge.

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Die Funktion als Ausgleich im Wasserkreislauf erhght sich ebenfalls um 2 Wertstufen. Das hat einen
Ausgleich von 0,45 haWE zur Folge.

Als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Das Filter- und Puffervermdgen steigert sich durch die nattrliche Vegetationsbedeckung um 1 Wertstufe,
was einen anrechenbaren Ausgleich von 0,22 haWE bewirkt.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird um 2 Wertstufen aufgewertet, da die 6kologische Funktion des Gewassers
verbessert und der Schadstoffeintrag minimiert wird. Die MaRhahme erzielt einen Ausgleich von 0,45
haWE flr das Schutzgut Wasser.

Schutzqut Luft und Klima
Von der MalRnahm resultieren keinen anrechenbaren Aufwertungen fiir das Schutzgut Luft und Klima.
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13.4.6 MalRnahme 6

An dem aus Apfelbach flieBenden Bach sind wichtige MaBnahmen im Randbereich durchgefiihrt worden.
Aus intensivem Grinland auf dem Flurstiick 7209 wurde auf einer Gesamtflache von 3.702 m2 ein
Gewasserrandstreifen geschaffen, wodurch ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung von Eintragen in das
Gewasser erbracht und der natirlichen Dynamik des Baches Rechnung getragen wird.

Auswirkung der Mainahme auf die Schutzguter
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Wiederherstellung eines natirlichen Bachufers bewirkt eine Aufwertung der Biotopwertigkeit von 6
Punkten. Bei einer Flache von 3.702 m2 bedeutet dies einen Ausgleich von 22.212 Biotoppunkten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Naturliche Gewasserrandstreifen verbessern die 6kologische Funktion von oberirdischen Gewassern und
wirken sich au3erdem optisch positiv auf den Bachverlauf aus, so dass eine Erhéhung der Funktion fir
das Landschaftsbild und Erholungsfunktion von 2 Wertstufen resultiert. Somit folgt aus der MaRhahme
ein Ausgleich von 0,74 haWE.

Schutzgut Boden

Als Standort fur Kulturpflanzen:
Von der MalRnahme resultiert keine Aufwertung fir dieses Schutzgut.

Als Standort fur nattrliche Vegetation:

Die Funktion als Standort fur natirliche Vegetation erhoht sich durch die Herausnahme der Flache aus
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung um 1,5 Wertstufen. Das hat einen Ausgleich von 0,55 haWE
zur Folge.

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Die Funktion als Ausgleich im Wasserkreislauf erhght sich ebenfalls um 2 Wertstufen. Das hat einen
Ausgleich von 0,74 haWE zur Folge.

Als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Das Filter- und Puffervermdgen steigert sich durch die nattrliche Vegetationsbedeckung um 1 Wertstufe,
was einen anrechenbaren Ausgleich von 0,37 haWE bewirkt.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird um 2 Wertstufen aufgewertet, da die 6kologische Funktion des Gewassers
verbessert und der Schadstoffeintrag minimiert wird. Die MaRnahme erzielt einen Ausgleich von 0,74
haWE flr das Schutzgut Wasser.

Schutzqut Luft und Klima
Von der MalRnahm resultieren keinen anrechenbaren Aufwertungen fiir das Schutzgut Luft und Klima.
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Nach Umsetzung der Kompensationsmalinahmen wird das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" stark
aufgewertet. Das Schutzgut Boden als ,Standort fiir natirliche Vegetation erfahrt eine Aufwertung, das
Schutzgut ,Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf® ist nahezu ausgeglichen, wahrend die
anderen Schutzguter nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen.

13.4.7 CEF- MaRnahme

Infolge der Uberplanung der landwirtschaftlichen Ackerflachen gehen Fortpflanzungsstadten der
Feldlerche (Alauda arvensis) unwiederbringlich verloren, womit der Tatbestand des Schadigungsverbots
nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG erfullt wird.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und zur
Gewahrleistung der weiteren Erfilllung der 6kologischen Funktion von Bruthabitaten der Feldlerche
gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG werden deshalb auf einem 10m breiten Teilbereich des stadt. Flurstiicks
7406 im “Unteren Tal® vorgezogene MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitdt umgesetzt. Es wird in der landwirtschaftlich genutzten Flur ein extensiv bewirtschafteter
Ackerrandstreifen angelegt. Dieser kann nach zwei unterschiedlichen Vorgehensweisen bewirtschaftetet
werden:

Methode 1: Sofern auf dem Feld Sommergetreide angebaut wird, ist der Ackerrandstreifen wie der Rest
des Ackers zu bestellen, lediglich auf die Diingung muss fur den Bereich verzichtet werden.
Wenn auf dem Feld Wintergetreide angebaut wird, so ist der Ackerrandstreifen llckiger als
der Rest einzuséden, auch Lerchenfenster kdnnen durchaus angelegt werden.
Falls auf dem Feld kein Getreide angebaut wird, so ist fur den Bereich der Ausgleichsflache
eine Schwarzbrache herzustellen.

Methode 2: Eine weitere Mdglichkeit zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
besteht darin, den Ackerrandstreifen mit autochthonem Saatgut liickig anzuséden und eine
Brachflache zu entwickeln. Auf der Flache muss auf die Behandlung mit
Pflanzenschutzmitteln und die Diingung verzichtet werden. Die 1. Mahd darf erst Anfang
Juni erfolgen, die 2. Mahd ist ab Ende Juli erlaubt.

Mit dem Pachter der Flache wurden die Bewirtschaftungsmethoden des extensiven Ackerrandstreifens

abgestimmt, durch die Aufnahme in den Pachtvertrag wird gewahrleistet, dass die Ausgleichsmal3nahme
auch auf Dauer umgesetzt wird.
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13.5 Prifen von Planungsalternativen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt. Der Bedarf des
Baugebietes ergibt sich aus dem Eigenbedarf an Bauplatzen des Ortes und ist in dem Umfang aufgrund
der sensiblen Lage hinsichtlich des Landschaftsschutzgebiets an keiner anderen Stelle moglich.

13.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung Umweltbericht

Es ist geplant, ein Baugebiet von 4,5 ha zu erschlieBen. Dabei handelt es sich um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die zu einem Wohngebiet umgewidmet werden. In den
Grundstiicken ist eine Versiegelung bis zu 30 % erlaubt.

Ein Landschaftsschutzgebiet und ein Naturschutzgebiet sind nicht betroffen.

Der Eingriff durch das geplante Wohnbaugebiet wird durch die Pflanzgebote, die Festsetzung von
versickerungsfahigen Materialien und die geringen StraBenflachen minimiert. Die Schutzguter sind von
dem Eingriff betroffen, weswegen planexterne KompensationsmalBnahmen auf der Gemarkung
Markelsheim festgesetzt wurden.

13.7 Monitoring

Gemal § 4c BauGB iUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Zielrichtung des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen
nachhaltig zu erfassen.

Fur die Bebauungsplanung “Fluracker” sind durch ein geeignetes Monitorringverfahren die
Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konnten, nach der
Umsetzung nachzuweisen.

13.7.1 Inhalte des Monitorings

Nachzuweisen ist:

= ob die angewandte Prufmethode, die auf der Basis der Biotopbewertung als Indikator fiir alle
Schutzgebiete eingesetzt wurde, fiir das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.

= ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.

= ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde.

= ob es weitere Umweltbelastungen gab, die nicht sicher vorhergesagt werden konnten.
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13.7.2 Monitoring - Zeitplan

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der
Umweltauswirkungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden
Umweltbericht eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfuhrung der Bauleitpléane auf die Umwelt aufgenommen:

Termin Monitoringaufgabe

Nach vollstandiger ErschlieSung/Bebauung -

Wurden die notwendigen Ausgleichsmafnahmen
entsprechend der Bebauungsplanung
umgesetzt?

Wurden  Anpflanzungen  entsprechend  der
Bebauungsplanung berticksichtigt?

Wurden die Anpflanzungen mit den aufgefiihrten
einheimischen Gehdlzen umgesetzt?

Wie hoch ist der Versiegelungsgrad insgesamt,
stimmt dies mit der Prognose (berein?

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse

- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
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14 Abwagung

Bei der Abwéagung der 6ffentlichen Belange “Schaffung notwendiger Bauplatze” gegenliber den Eingriffen
in die Natur stuft die Stadt Bad Mergentheim entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit die
offentlichen Belange als héherrangig ein.

Durch die Anlage von Grinflachen sowie den Pflanzgeboten im Plangebiet und den
AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebiets wird ein ausgeglichener Naturhaushalt gegeniiber
dem Zustand vor dem Eingriff angestrebt.

Zur Erreichung des genannten offentlichen Belangs ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an keinem
anderen Ort und in keinem geringeren Umfang durchfiihrbar.

Die genannten Aspekte zeigen, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Gesamtschau
weder erheblich noch nachhaltig beeintrachtigt wird. Die Stadt Bad Mergentheim hat sich im Vorfeld ihrer
Planungsentscheidung mit der Uberwachung (Monitoring) befasst und  hinreichende
Kontrollmechanismen vorgesehen.

Aus den genannten Grinden kommt die Stadt Bad Mergentheim zu dem Ergebnis, dass der Be-
bauungsplan “Flurdacker” den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der
Abwagung ausreichend Rechnung tragt.

15 Planverwirklichung

Die fir den Bebauungsplan ‘Fluracker” erforderlichen Grundstiicke kénnen von der Stadt Bad
Mergentheim voraussichtlich vollstandig erworben werden. Die Bauplatze werden mit einer
Bauverpflichtung veraul3ert.

Die ErschlielBungsplanung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet, deshalb soll das
Baugebiet nach der Genehmigung des Bebauungsplans “Fluracker” direkt erschlossen werden. Die
ErschlieBung erfolgt bedarfsgerecht, aus der Karte ist die Abgrenzung der beiden Bauabschnitte
ersichtlich.

16 ErschlieBungskosten

Die Kosten der Entwasserung fur die Umsetzung des Bebauungsplanes werden wie folgt abgeschatzt:
1. Bauabschnitt: 750.000€

2. Bauabschnitt: 475.000€

Die Kosten des StralRenbaus werden wie folgt geschatzt:

1. Bauabschnitt inkl. Ausbau ScheuerntorstralRe 1.400.000 €
2. Bauabschnitt 680.000 €

Bad Mergentheim, den 19.04.2011

gez. Dr. Lothar Barth
Oberbirgermeister
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Anlage 1Spezielle artenschutzrechtliche Priafung
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