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A

VORBEMERKUNGEN

Erfordernis und Anlass der Planaufstellung

Die Stadt Bad Mergentheim hat im verbindlichen Flachennutzungsplan die Wohnbauentwicklung fiir
die Kernstadt im Bereich der mittleren und auBeren Au vorgesehen. Im Jahr 2007 wurde das
Baugebiet ,Auenland“ mit Gberwiegend klein geschnittenen Grundstiicken erschlossen, um hier ein
kosten- und flachensparendes Bauen zu erméglichen.

Die Baugrundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes ,Auenland” sind fast vollstandig veraufBert und
eine Weiterentwicklung der Wohnbauflachen im Bereich der Au ist derzeit nicht méglich.

Des Weiteren werden bei der Stadtverwaltung immer wieder Bauwillige vorstellig, die groBzlgigere
Baugrundstlcke in der Kernstadt winschen. Um die drohende Abwanderung dieser Bauwilligen zu
verhindern und um den Bedarf an groBzlgiger geschnittenen Baugrundstiicken zu decken, hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 28.02.2008 beschlossen, den verbindlichen Flachennutzungsplan
fir den Bereich westlich des Neuen Friedhofs zu dndern und hier eine Wohnbaufldche auszuweisen.
Aufgrund der ausreichenden Kapazitdten des alten und neuen Friedhofes kann der derzeit als
Friedhofsflache und gemischte Bauflache fiir friedhofsbezogene Nutzungen ausgewiesene Bereich
einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.04.2008 beschlossen, den Bebauungsplan ,Clemens-
August-StraBe* aufzustellen.

Bauflachenbedarf in der Kernstadt Bad Mergentheim

Lt. Stellungnahme des Regierungsprésidiums Stuttgart zur Raumordnung sind fiir den konkreten
Bauflachenbedarf der Kernstadt Nachweise zu flihren, da die Bebauungsplanflache nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Wie bereits im Abschnitt 1 aufgefiihrt, sind in Bad Mergentheim keine Wohnbauflaéchen mehr
vorhanden. Bereits fir die Halfte der Baugrundstiicke liegen der Stadt Bad Mergentheim konkrete
Anfragen vor. Im Regionalplan 2020 ist die Kernstadt von Bad Mergentheim als Vorranggebiet fir
eine Siedlungstatigkeit tber die Eigenentwicklung hinaus festgelegt (siehe auch Plansatz 2.4.1).
Hierbei ist der Siedlungsbereich nicht gebietsscharf festgelegt. Aufgrund der geringen GrdBe des
Baugebietes und seines lickenflllenden Charakters zwischen bestehender Wohnbebauung und
Neuem Friedhof hat der Regionalverband keine Bedenken gegen die Neuausweisung geduBert. Im
Zuge der Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Bedarfsermittlung fur
das Prognosejahr 2010 vorgenommen. Dargestellt wurden auch Reserveflachen sowie die
sogenannte ,Alte Last” der bereits Uberplanten aber nicht mindestens zu 80% bebauten Flachen. Die
Berechnungen ergaben eine Unterschreitung des Siedlungsanspruchs um 9,5 ha fir die
Verwaltungsgemeinschaft. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass durch die
Neuausweisung des geplanten Wohngebietes ,Clemens-August-StraBe” mit einer Flache von 3,2 ha
der errechnete Siedlungsanspruch nicht Gberschritten wird. Zum derzeitigen Zeitpunkt wird daher eine
Detailpriifung auf der Grundlage einer Plausibilitdtspriifung fiir entbehrlich gehalten.

Ziele und Zwecke der Planung

Wie unter Ziffer 1 dargestellt, kann die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kernstadt derzeit
nicht befriedigt werden. Nachdem sich die hier Uberplanten Flachen im stédtischen Eigentum
befinden, ist eine stadtebauliche Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbaufldchen kurzfristig
und preisglnstig méglich. Die erschlossenen Baugrundstiicke werden wieder mit Bauverpflichtung
verduBert, so dass eine Realisierung entsprechend dem jeweiligen Bedarf mdglich ist. Aufgrund einer
nur schwierig durchfihrbaren Abschnittsbildung wird das Baugebiet in einem Abschnitt erschlossen.

Aufgrund einer groBen Nachfrage von Bauwilligen bei der Stadt Bad Mergentheim, insbesondere
auch nach flachenméaBig kleineren Grundsticken wurde die Planung des Gebietes angepasst.
Hierdurch entstehen nun insgesamt 33 Baugrundstiicke mit einer GrundstiicksgréBe von 470 m 2 bis
838 m2. Die Verdichtung erfolgte insbesondere im Bereich des Wohnweges 1, wodurch ein gréBeres
Angebot flr die Bauwilligen in der Kernstadt entsteht.

Durch diese Veranderungen wurden ebenfalls auch Anpassungen der Grundflachenzahl notwendig,
um die Bebaubarkeit der Grundstlicke zu gewéhrleisten.
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3.2

3.3

4.1

Weiterhin wurden die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes stark reduziert, um eine
gréBere Bandbreite von Planungen im Gebiet zu ermdglichen und die Bauwilligen nicht zu stark
einzuschranken.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Die Stadt Bad Mergentheim gehért innerhalb der Region Heilbronn-Franken zum Main-Tauber-Kreis.
Im Netz der zentralen Orte des Landes ist Bad Mergentheim Mittelzentrum und Teil der
Entwicklungsachse Wertheim — Tauberbischofsheim — Bad Mergentheim — Crailsheim (- Ellwangen).
Zum Mittelbereich Bad Mergentheim gehdéren die Gemeinden Ahorn, Assamstadt, Bad Mergentheim,
Boxberg, Creglingen, Igersheim, Niederstetten und Weikersheim.

Alle Gemeinden des Main-Tauber-Kreises zahlen zum ,Landlichen Raum im engeren Sinne*.

Regionalplan Heilbronn - Franken

Bad Mergentheim ist nach dem Regionalplan ein Mittelzentrum mit oberzentraler Funktion und
Uberregional bedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungseinrichtungen. Die Stadt liegt
in einem verstarkt zu entwickelnden Siedlungsbereich zur Aufgliederung der Entwicklungsachse
(Ellwangen-) Crailsheim — Blaufelden / Schrozberg - Weikersheim — Bad Mergentheim —
Tauberbischofsheim — Wertheim (- Marktheidenfeld / Lohr). Eine regionale Entwicklungsachse bilden
Waldenburg / Kupferzell — Kiinzelsau — Krautheim / Dérzbach — Bad Mergentheim.

Der Planbereich ist im Regionalplan als Wohnbauflache dargestellt.

Flachennutzungsplan

Die Kernstadt Bad Mergentheim mit 13 weiteren Stadtteilen bildet seit der Verwaltungsreform
gemeinsam mit den Gemeinden Assamstadt und Igersheim den Verwaltungsraum Bad Mergentheim.
Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim wurde mit
Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 19.10.1983 genehmigt und mit Bekanntmachung
vom  23.12.1983  verbindlich.  Zwischenzeitlich  wurden 7  Anderungsverfahren  zum
Flachennutzungsplan durchgefihrt. Die umfassende 6. Anderung des Flachennutzungsplans sowie
die 7. Anderung (Konzentrationszone Windenergieanlagen) wurden jeweils mit Bekanntmachung am
08.07.2006 verbindlich. Die notwendige Anpassung des Flachennutzungsplanes wird in der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Bestandssituation

Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 3,16 ha.

Das Plangebiet liegt am s(idostlichen Ende von Bad Mergentheim, zwischen der bestehenden
Bebauung am Alemannenweg und dem neuen Friedhof. Erschlossen wird das Baugebiet durch den
Alemannenweg und die MilchlingstraBe, die beide in Richtung Norden zur Kernstadt hin verlaufen.
Der Alemannenweg wurde aufgrund seiner ErschlieBungsfunktion fir die talseitige Bebauung und die
fir den notwendigen Ausbau des Alemannenweges erforderlichen Flachen mit in den Bebauungsplan
mit aufgenommen.

Durch den Bebauungsplan werden folgende Grundstiicke Uberplant:

Volisténdig einbezogen: Flurstiick Nr. 3685, 3685/1, 3686, 3688/1, 3690, 3544/3 und 3687/3 Weg

Teilflichen des Flurstiickes Nr. 3684 Alemannenweg, 3691 Weg

MaBgebend ist der Bebauungsplan im MaBstab 1: 500, Stand 16.06.2009 / 24.03.2010
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4.2

4.3

Bisheriger Rechtszustand und vorhandene stédtebauliche Planungen

Die Flachen zwischen dem Alemannenweg und dem Neuen Friedhof sind im Bebauungsplan ,Neuer
Friedhof in der Au“ als Friedhofsflache festgelegt. Unmittelbar an die bestehende Bebauung an der
Clemens-August-StraBe ist ein Gelédndestreifen zusatzlich als gemischte Baufldche ausgewiesen. In
diesem Bereich sind nur friedhofsbezogene Betriebe zugelassen. Wie unter 3.3 beschrieben werden
die Flachen im Parallelverfahren in der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen
ausgewiesen.

Die derzeitigen Flachen des Alemannenweges sind durch die Bebauungsplane ,Alemannenweg —
Baulinienverlangerung” aus dem Jahr 1962 und ,Verlangerter Alemannenweg® aus dem Jahr 1973
bereits als Verkehrsflachen ausgewiesen und Uberplant.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses fir das Wohnbaugebiet ,Clemens-August-StraBe”
wurden verschiedene ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten fir den Uberplanten Bereich erarbeitet
und dem Gemeinderat vorgelegt, der sich in seiner Sitzung am 29.01.2009 fur die jetzt weiterverfolgte
Planung ausgesprochen hat.

Bestehende Nutzungen im Plangebiet

Die direkt an den Alemannenweg angrenzenden westlichen Teilflachen des Plangebietes werden
derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Dagegen sind auf den &stlichen Teilflachen, hin zum ,Neuen
Friedhof* strukturreiche, ortstypische Streuobstbestdnde vorhanden. Der hier vorhandene,
Uberwiegend aus Apfelhochstdmmen regionaltypischer Sorten aufgebaute Baumbestand ist neben
seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit auch aus landschafts-adsthetischer Sicht fir das gesamte
Gelande als wertvoll einzustufen.

Der Alemannenweg ist derzeit voll versiegelt, jedoch auf einer mangelhaften Breite und ohne einen
Gehweg ausgebaut.
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4.4 Umgebungssituation

2.1

Das Plangebiet wird von der bestehenden Bebauung westlich des Alemannenweges und sldlich der
Clemens-August-StraBe eingerahmt. Ostlich der Gberplanten Flédchen verlduft ein mit einer
wassergebundenen Decke ausgefihrter landwirtschaftlicher Weg als Abgrenzung zu den Flachen des
Neuen Friedhofes. Dieser landwirtschaftliche Weg schlieBt die Flachen auch nach Siden bis zum
Alemannenweg ab und grenzt hier das Plangebiet gegen die freie Landschaft ab. Auf den
angrenzenden Bdschungsflachen sind naturnahe Heckenstrukturen ausgebildet, die als amtlich
kartierte Biotope gesetzlichem Schutz nach geltendem Naturschutzrecht unterliegen und die
Wohnbauflachen gegeniber den landwirtschaftlich genutzten Fldchen abgrenzen.

PLANUNGSBERICHT

Stadtebauliche Konzeption

Durch die Lage des Quartiers zwischen der bestehenden Bebauung und dem Neuen Friedhof sowie
der Topographie des Gelandes sind nur wenige stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle
ErschlieBungsvarianten méglich.

Ziel der Planung ist es, eine wirtschaftliche ErschlieBung des Quartiers mit einer optimierten
Ausnutzung der Flachen zu schaffen. Das ErschlieBungskonzept wertet den Alemannenweg als
ErschlieBungsstraBe durch eine zweiseitige Bebauung und ausreichend breite Verkehrsflachen aus.
Die restlichen Grundsticksflachen des Bebauungsplanes werden (ber eine Zu- und Abfahrt zur
MilchlingstraBe erschlossen. Hierbei wird tber eine parallel zur Clemens-August-StraBe verlaufende
ErschlieBungsstraBe das Gebiet angefahren. Von dieser ErschlieBungsstraBe zweigen zwei
StichstraBen ab, die die innere ErschlieBung des Bereiches bilden. Durch groBzigige
GrundstlicksgrdBen entlang des Alemannenweges sind ausreichende Durchblicke ins Tal in Richtung
Igersheim gewéhrleistet. Die auf den Héhenlinien verlaufenden Wohnwege mit Mischverkehrsflachen
und Baumpflanzungen im StraBenbereich lassen einen erlebnisreichen StraBenraum entstehen, der
auch als Spielflache genutzt werden kann.

Durch die Ausweisung der &ffentlichen Grinflache zum Friedhof mit der hier vorhandenen, dkologisch
wie auch landschafts- und siedlungsésthetisch sehr bedeutenden Griinstruktur zwischen Friedhof im
Osten und den Flachen des Bebauungsplanes, wird eine raum-wirksame Griinzasur zwischen
Bebauung und Friedhof erhalten.

Durch den Erhalt von wichtigen Grinstrukturen sowie der Vorgabe fir neue Pflanzgebote im Gebiet
und an der sidlichen Gebietsgrenze, wird die entstehende Bebauung in die Umgebung eingepasst
und der Eingriff in die Landschaft so gering als méglich gehalten.

Planinhalte und Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgelegt. Als ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen werden nur Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 und 2 — Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und nicht stérendes Gewerbe — zugelassen. Weitergehende
Ausnahmenutzungen wiirden dem gewlinschten Charakter des Wohngebietes nicht entsprechen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) vorgegeben und begrenzt.
Auf den Uberwiegenden Grundstiicken sind nur Einzelhduser zugelassen, hier wurde die
Grundflachenzahl auf 0,3 bzw. 0,35 reduziert, um den Versiegelungsgrad des Bodens zu minimieren.
Weiterhin wird fir die Baugrundstiicke mit einer mdglichen Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung
sowie den Baugrundstiicken mit der Festlegung einer offenen Bauweise die Grundflachenzahl auf
0,35 festgelegt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 begrenzt und soll hier an den geneigten Hangflachen
die Schaffung eines zweiten Vollgeschosses im Sockel- oder Dachgeschoss ermdéglichen.

Durch die Festlegung einer Einzelhausbebauung unterhalb des Alemannenweges und des
Wohnweges 1 wird die Durchsicht ins Tal weiterhin sichergestellt. AuBerdem entstehen in dem weit
aus dem Taubertal einsehbaren Bereich keine gréBeren Doppelhduser, die aufgrund ihrer Kubatur
hier nicht erwinscht sind.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen
werden bei den UOberwiegenden Baufenstern bis auf 2,50 m an die ErschlieBungsstraBen
herangerickt. Im Wendebereich des Wohnweges 1 wurden, um eine Platzsituation zu schaffen, die
Baugrenzen auf 5,00 m Abstand zur ErschlieBungsanlage gesetzt. Damit entlang der vorgesehenen
fuBlaufigen Verbindungen zum Alemannenweg und zum Friedhof hin keine Gebaudeschluchten
entstehen, wurden auch in diesen Bereich die Baugrenzen auf einen Abstand von 5,00 m geplant.
Durch die Lage der Baugrenzen dicht an den ErschlieBungsanlagen entsteht zwischen den
Bebauungsreihen eine grdBere, nicht bebaute Freiflache, die eine bessere Durchgriinung des
Planbereiches auch mit den hier festgesetzten Pflanzgeboten fir heimische Baume ermdéglicht.

Hoéhenlage und Héhen der baulichen Anlagen

Die Hbéhenlage der Gebdude wird durch die festgelegte ErdgeschossfertigfuBbodenhbhe bei den
talseitigen Grundsticken und durch die festgelegte UntergeschossfertigfuBbodenhdhe bei den
bergseitigen Grundstiicken verbindlich festgeschrieben. Die EGFFH und die UGFFH dlrfen das
StraBenniveau um maximal 0,50m Uberschreiten.

Die ErschlieBungsstraBen wurden in das bestehende Geldnde eingefligt, so dass nur geringe
Bdschungen entstehen. Durch die Festlegung der EGFFH, bzw. der UGFFH wird die vorhandene
Hangsituation aufgenommen und die entstehenden Baukdrper fligen sich optimal in das Gelénde ein.

Die H6hen der baulichen Anlagen sind mit einem maximalen Wert, entweder gemessen ab der
UGFFH oder ab der EGFFH und bis zum hdchsten Punkt des Daches vorgegeben. Sie werden in
einem Systemschnitt dargestellt. Weitere Festlegungen werden aufgrund der vielfaltigen
Gestaltungsmaéglichkeiten der Gebaude nicht vorgegeben, um interessante Architekturformen zu
ermdglich.

Garagen und tberdachte Stellplédtze (Carports)

Um die Versiegelung der Grundstiicksflachen zu reduzieren, sind Garagen und Carports nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen. Eine Ausnahme hiervon bildet das
Baugrundstliick 1, bei dem Garagen und Carports auch nordwestlich der Baugrenze zugelassen
werden. Damit ausreichend groBe Aufstellflichen vor Garagen vorhanden sind, ist ein
Mindestabstand als Stauraum von 5,00 m vorgegeben. Um ausreichende Stellplatzflachen auf den
Grundstlicken zu erméglichen, kénnen diese auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
entstehen.

Leitungsrechte

Um die Versorgung des Gebietes zu gewéhrleisten wurde neben einer Trafostation am Ubergang der
ErschlieBungsstraBe in den FuBweg auch ein Leitungsrecht fir das Stadtwerk Tauberfranken am
Ende des Wohnweges 1 bis zum Alemannenweg sowie am Wendebereich des Wohnweges 2
eingetragen.

Zugunsten der Deutschen Telekom wurde eine bestehende Leitung in den Baugrundstiicken 20, 30,
31 und 32 durch ein Leitungsrecht sichergestellt.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Grinden auf zwei pro
Wohngebaude (Einzel-, Doppel- Reihenhduser) reduziert. Durch die Beschrdnkung der
Wohneinheiten sollen in diesem hochwertigen Quartier auf dem aus dem Taubertal einsehbaren
Hang die GrdéBen der entstehenden Gebdude eingeschrankt werden. Auf den groBzlgig
geschnittenen Grundstiicken kénnten sonst Uberdimensional groBe Gebaude entstehen, die sich
negativ auf diese exponierte und hochwertige Lage auswirken kénnten. Auch wirden im Baugebiet
durch die zu groBe Wohnungszahl und den daraus resultierenden Kfz-Verkehr die geplanten, auch
zum Spielen einladenden Mischverkehrsflachen als solche nicht mehr nutzbar sein.

Offentliche und private Griinflachen / Spielplatz

Die ostliche und sidliche Teilflache des bestehenden Streuobstbestandes, wie auch die
verkehrsflachenbegleitenden Pflanzflachen an der Einfahrt in das Baugebiet werden als 6ffentliche
Grinflachen festgesetzt. Hierdurch ist gewahrleistet, dass diese Teilflaichen von baulichen Anlagen
freigehalten werden und ihre vielseitigen 6kologischen wie auch stadtebaulichen Funktionen entfalten
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2.8

3.1

kénnen. Grinflachenanteile ohne zusétzliche Pflanzgebote oder —bindungen sind zu begriinen und
fachgerecht zu unterhalten.

Um die Attraktivitdt des Baugebietes vor allem auch fir junge Familien aufzuwerten, wurde im
Bereich des offentlichen Grines / Obstbaumwiese ein 6ffentlicher Spielplatz ausgewiesen. Dieser
Kleinkinderspielplatz wird Gber den o&ffentlichen FuBweg erschlossen und liegt direkt an der
offentlichen Grinflaiche mit den heimischen Obstbdumen. Durch die Lage abseits der
HaupterschlieBung ist ein gefahrloses Spielen der Kinder gewahrleistet.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Wie im Umweltbericht des Ingenieurblros Fleckenstein dokumentiert, stellt der bestehende
Streuobstbestand auf der 0stlichen Teilflaiche eine ©&kologisch, wie auch landschafts- und
siedlungsasthetisch sehr bedeutsame Grinstruktur dar. Um die Leistungsféhigkeit der bestehenden
Obstgehdlze, wie auch ihren spezifischen Habitus als prédgenden Aspekt der regionaltypischen
Kulturlandschaft zu entwickeln, werden im Bebauungsplan verschiedene PflegemaBnahmen
festgelegt. Dies gilt neben dem Baumbestand auch fiir die vorhandenen Gras- und Krautfluren unter
dem Streuobst.

Da im Plangebiet sowie in dessen Umgebung im Zuge der saP (spezielle artenschutzrechtliche
Prifung) ein potentielles Vorkommen der geschitzten Vogelarten Halsbandschnapper und
Wendehals ermittelt wurde, werden im Bebauungsplan und im Umweltbericht CEF — MaBnahmen als
vorgezogene AusgleichsmaBnahme im Bereich des Streuobstbestandes beschrieben und festgelegt,
durch die die Lebensraumbedingungen der aufgefundenen Arten optimiert werden sollen.

Der zu erhaltende Streuobstbestand wird im sidlichen Planbereich mit zusétzlichen
Obsthochstammpflanzungen erganzt, wodurch durch vielseitigen, ékologischen und stadtebaulichen
Funktionen des Obstbestandes gesteigert werden sollen.

Neben dem flachig zu erhaltenden Streuobstbestand werden Einzelbdume als raumwirksame
Griinzasur mit einer Pflanzbindung festgesetzt, um eine raumwirksame Griinzésur zu sichern und
eine lockere Siedlungsstruktur zu erreichen.

Um eine Steigerung der Wohnqualitat zu erhalten und zur Schaffung lokalklimatischer Funktionswerte
sind in den StraBenrdumen und an den &ffentlichen PKW-Stellpldtzen Pflanzgebote mit
naturraumtypischen, mittelkronigen Laubbaumen vorgesehen.

Mit den Zielen das geplante Wohnbaugebiet aufzulockern, leistungsféahige Grinachsen zu schaffen
und die Wohnqualitat zu steigern, sind Pflanzgebote fir Einzelbdume zwischen den vorgesehenen
Bauzeilen eingetragen. Hierbei soll je Baugrundstick mindestens ein mittel- oder kleinkroniger
Laubbaum, auch Obstbaum gepflanzt werden.

Far alle Pflanzgebote sollte die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat unter Berlcksichtigung der in
den Hinweisen aufgefihrten Tabellen erfolgen, um eine standorigerechte Bepflanzung zu
gewahrleisten.

Um die Auswirkungen auf den landschaftlichen Wasserhaushalt zu minimieren und zusétzliche
Belastungen des 6ffentlichen Kanalsystems zu vermeiden, wird das anfallende Dachflachenwasser
der an den offentlichen Grinbestand direkt angrenzenden Grundstlicke, innerhalb dieses
Streuobstbestandes in eine Kiesrigole eingeleitet und verrieselt, bzw. verzégert dem Kanal zugeleitet.
Ebenfalls sind die auf den vorgesehenen o&ffentlichen Stellplatzen im Norden des Gebietes
anfallenden  Niederschlagswasser durch  eine  Ausflhrung mit  versickerungsfahigen
Oberflachenbeldgen oder auf den angrenzenden 6ffentlichen Griinflichen zu verrieseln.

Regelungen zur Gestaltung (6rt|iche Bauvorschriften)

Erforderlichkeit gestalterischer Vorschriften

Aufgrund der Hanglage und der Einsicht aus dem Taubertal aus Igersheim kommend, sind neben den
Vorschriften nach §9 BauGB weitergehende gestalterische Vorgaben nach §74 LBO notwendig. Die
Ortlichen Bauvorschriften sollen extrem stdérende Entwicklungen bei der &uBeren Gestaltung der
Gebaude im Baugebiet ausschlieBen. Die Vorschriften wurden soweit vertretbar reduziert, um ein
relativ breites Spektrum an baugestalterischen und architektonischen Elementen zuzulassen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

AuBere Gestaltung des Gebaudes

Um die Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, sind fiir die duBere Gestaltung der
Gebéaude keine leuchtenden und reflektierenden Materialien zuléssig. Eine Ausnahme hierzu bilden
jedoch Sonnenkollektoren oder Solarzellen, deren Einbau erwiinscht ist.

Des Weiteren dirfen alle AuBenwénde baulicher Anlagen nur mit einem Remissionswert von 15-80
ausgefihrt werden.

Déacher

Um eine moderne Dachgestaltung zuzulassen, sind mit Ausnahme von Flach- und Tonnendachern
alle Dachformen mdglich. Die Dachneigung wird auf 15° - 40° festgeschrieben, wodurch auch
moderne Architekturformen méglich sind und die Hanglage des Quartiers optimal aufgenommen
werden kann.

Um Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, werden fir die Dacheindeckungen keine
leuchtenden oder reflektierenden Materialien zugelassen. Dacheindeckungen mit metallischen
Materialien sind nicht zul&ssig, hierdurch wird auch der Eintrag von lonen in die Kanalisation
minimiert.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind mit geringen Vorgaben fiir ihre Gestaltung, GréBe und Lage
zuléssig.

Gestaltung der Stellpldtze und Zufahrten sowie Einfriedungen

Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und natiirlichen Regenwasserverrieselung sind die
Stellplatze und Zufahrten wasserdurchldssig, z. B. aus Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit
Rasenfuge oder als befestigte Fahrspur auf Rasenflache herzustellen.

Um ein durchgangiges StraBenbild zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen nur als offene
Einfriedungen mit einer maximalen Héhe zugelassen. Geschlossene Einfriedungen sind aus diesem
Grund auch nur mit Einschrankungen der H6he und der Gesamtldnge ausnahmsweise zwischen den
Baugrundstlcken zugelassen.

Werbeanlagen

Die zuléssigen Werbeanlagen werden auf eine GrdBe bis max. 1 gm beschrankt und sind nur am Ort
der Leistung mdglich. Ausgenommen hiervon sind auf der Gebaudewand aufgemalte Werbeschriften.
Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzuléssig, um Einwirkungen auf das Landschaftsbild und die
Umgebung auszuschlieBen.

Niederspannungsfreileitungen, Antennen

Die Errichtung von mehr als einer AuBenantenne sowie von Freileitungen jeglicher Art ist nicht
zuldssig. Diese Einschréankung ist notwendig, um das Orisbild dieser Stadtrandlage nicht zu
beeintrachtigen. Es soll so ein moéglicher ,Wildwuchs* von Antennen und Freileitungen unterbunden
werden.

Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung wurde auf zwei pro Wohnung erhéht. Die Festlegung einer tber § 37 LBO
hinausgehenden Anzahl von Stellpldtzen je Wohneinheit bei der Errichtung von Geb&uden ist auf
Grund der landlichen Struktur mit einem geringen Angebot des 6ffentlichen Personennahverkehrs
geboten, um den tatséachlichen Bedarf weitgehend zu decken. Im Baugebiet selbst wird nur eine
begrenzte Anzahl &ffentlicher Stellplatze ausgewiesen. Diese Verpflichtung ist notwendig, um auf den
ErschlieBungsstraBen mit ihren minimierten Fahrbahnbreiten einen reibungslosen Verkehrsfluss zu
gewahrleisten und Verkehrsbehinderungen und Verkehrsbeeintrdchtigungen zu vermeiden.

Kennzeichnungen, nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

Der Planbereich liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone C und qualitativen Schutzzone Il des
rechtsverbindlichen Heilquellenschutzgebietes von Bad Mergentheim. Auf die Einschrdnkungen und
Vorgaben der Rechtsverordnung wurde hingewiesen.
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Regenerative Energiesysteme werden von der Stadt Bad Mergentheim gewlinscht, jedoch sind
aufgrund der Lage des Gebietes in den Schutzzonen des Heilquellenschutzgebietes Geothermische
Anlagen zur Energiegewinnung nur beschrénkt zulassig und bedirfen einer Einzelprifung durch das
Landratsamt Main-Tauber-Kreis. Erdsonden und Wasserwarmepumpen sind aufgrund der Lage im
Heilquellenschutzgebiet nicht zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die notwendigen Abstandsflachen zu den auf
dem angrenzenden Neuen Friedhof der Stadt Bad Mergentheim vorhandenen und geplanten
Grabfeldern eingehalten. Stérungen durch die Ausweisung des Baugebietes sind aufgrund der
Absténde und der erhaltenen Obstbaumreihen nicht zu erwarten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den Alemannenweg sowie Uber eine neue Zufahrt zur
MilchlingstraBe.

Der vorhandene Alemannenweg weist einen sehr niedrigen Ausbauzustand auf und ist sowohl im
Bauzustand als auch in der vorhandenen StraBenbreite nur beschrankt als ErschlieBungsstraBe
nutzbar. Zwar wurde bereits im Bebauungsplan ,Verlangerung Alemannenweg” im Jahr 1973 ein
Wendebereich am Ende des Alemannenweges vorgesehen, dieser wurde jedoch nicht verwirklicht.
Aus diesem Grund wird der gesamte Weg mit in den Bebauungsplan aufgenommen und ein
verkehrsgerechter Ausbau mit 6ffentlichen Stellplatzen und einem talseitigen Gehweg sowie einem
ausreichenden Wendebereich vorgesehen. Im Anschluss an den Wendebereich wird der Weg als
Landwirtschaftlicher Weg bis an die Kreuzung mit dem Weg Nr. 3694 ausgebaut. In diesem
Kreuzungsbereich wurden bereits, um ausreichende Schleppkurven fir die landwirtschaftlichen
Gerate zu erhalten, Kurvenbereiche in die nérdlich angrenzenden stadtischen Grundstlicke
eingerundet. Diese Bereiche werden als landwirtschaftliche Wegeflachen mit aufgenommen.

Das restliche Baugebiet wird tber eine neue Zufahrt aus der MilchlingstraBe erschlossen. Hierdurch
entsteht ein neuer Kreuzungsbereich zwischen MilchlingstraBe — der Zufahrt zum Neuen Friedhof —
dem Landwirtschaftlichen Weg und fuBlaufigen Beziehung in Richtung Siden und dem neuen
Baugebiet. Aufgrund der Geschwindigkeitsvorgaben fir diesen Bereich mit 30 km/h und der
Ausbildung des Kreuzungsbereiches sind keine verkehrstechnischen Probleme zu erwarten.

Die Zu- und Abfahrt in das Baugebiet wird durch eine breite Grininsel geteilt, auf der die hier
bestehenden, raumwirksamen Obsthochstdmme erhalten bleiben kénnen. Uber eine ausreichend
breite, mit ca. 10% Gefélle ausgebildete ZufahrtsstraBe mit einseitigem Gehweg werden die beiden
befahrbaren Wohnwege erreicht. Die befahrbaren Wohnwege sind aufgrund ihrer Lage nur mit
leichten Langsneigungen ausgebildet und kénnen auch als SpielstraBen genutzt werden. Am Ende
der Wohnwege sind ausreichende Wendebereiche geplant.

Die fuBlaufigen Verbindungen zu den angrenzenden Nutzungen werden durch den zum
Alemannenweg filhrenden FuBweg und eine FuBwegeverbindung zwischen befahrbaren Wohnweg 1
und dem an den Friedhof angrenzenden Landwirtschaftlichen Weg sichergestellt. Dieser FuBweg wird
mit einer ausreichenden Breite dimensioniert, um im Notfall fir Rettungsfahrzeuge eine zweite Zufahrt
zum Baugebiet zu erhalten. Eine dauerhafte Durchfahrt des FuBweges wird durch geeignete
MaBnahmen jedoch unterbunden.

Neben ausreichenden 6ffentlichen Parkierungsflachen innerhalb des Gebietes werden die bereits
bestehenden, geringen Parkierungsflachen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache / Obstbaumwiese
erhalten. Insbesondere von gehbehinderten Besuchern des Friedhofs werden diese Parkplatze
gegenuber dem Seiteneingang des Friedhofes gerne genutzt.

Technische Ver- und Entsorqunqg

Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Strom und Erdgas ist Uber das Stadtwerk
Tauberfranken sichergestellt. Ein ausreichender Wasserdruck ist gewahrleistet.
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6.2

Gebietsentwésserung / AuBenbereichswasser

Das Baugebiet wird im Mischsystem entwéassert. Das anfallende Schmutzwasser wird in die
vorhandenen Mischwasserkanéle im Alemannenweg und in der MilchlingstraBe eingeleitet und der
Kl&ranlage der Stadt Bad Mergentheim zugefiihrt.

Far die direkt an die 6ffentliche Grinflache mit Obstbaumbestand angrenzenden Grundstiicke wurde
festgelegt, dass das hier anfallende Dach- und Oberflachenwasser innerhalb dieser Grinflache
verrieselt werden muss. In einem Geotechnischen Bericht, der zur Ermittlung der
Untergrundverhaltnisse fiur die o6ffentliche ErschlieBung des Gebietes erarbeitet wurde, wurde
festgestellt, dass der vorhandene Boden nur Uber eine geringe Versickerungsfahigkeit verfigt. Aus
diesem Grund wird das anfallende AuBenbereichswasser sowie das Oberflachen- und
Dachflachenwasser der angrenzenden Baugrundstiicke, soweit eine Verrieselung nicht maéglich ist
Uber eine in der oOffentlichen Grinfliche verlaufenden Kiesrigole verzégert in die
Mischwasserkanalisation abgeleitet. Die notwendigen baulichen MaBnahmen werden im Bereich des
offentlichen Griines im Zuge der ErschlieBung durchgefihrt.

Immissionsschutz

Sidlich des Plangebietes liegt die Trasse der geplanten ,Sidumgehung“ von Bad Mergentheim. Im
durchgefihrten ~ Bebauungsplanverfahren  ,Sidumgehung® wurde  durch  prognostische
Untersuchungen auf Grundlage der Bundesimmissionsschutzverordnung (BlImSchV) nachgewiesen,
dass die zu erwartenden La&rm- und Luftbelastungen deutlich unterhalb der einzuhaltenden
Immissionsgrenzwerte liegen. Es kann also davon ausgegangen werden, dass hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Sudwestlich des Plangebietes sind auf den Flurstliicken Nr. 3492 und 3495 landwirtschaftliche
Betriebe angesiedelt. Aufgrund der bereits bestehenden Wohnnutzung westlich des
Alemannenweges sind landwirtschaftliche Nutzungen, die immissionsschutzrechtliche unzuldssige
Beeintrachtigungen hervorrufen, schon derzeit nicht zuldssig. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes wird somit die landwirtschaftliche Entwicklung der Betriebe nicht beeintrachtigt.
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Bebauungsplan ,, Clemens-August-Stralle”

Umweltfachliche Beitrdge zum Bauleitplanverfahren:
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Verfasser
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Fax: 09352 - 602030 Bearbeitung:
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Internet: www.buero-fleckenstein.de Freier Landschaftsarchitekt BYAK

1. Auftrag und gesetzliche Anforderungen

Mit dem Ziel zentrumsnahe Wohnbauflachen in Bad Mergentheim bereitstellen zu kénnen, hat die Stadt Bad
Mergentheim am 24. April 2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes , Clemens-August-Stralie” beschlossen.

In Folge der europarechtlichen Anpassung des Baugesetzbuches vom 24. Juni 2004 (EAG-Bau) ist es gemall § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen eines kommunalen Bauleitplanverfahrens erforderlich, eine Umweltprifung durchzufiihren.
Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB
im Planungsprozess hinreichend beriicksichtigt werden und eine Grundlage der gemeindlichen Abwagung bilden.
Eine Verscharfung materiell-rechtlicher Anforderungen, insbesondere was die Gewichtung von Umweltbelangen im
Rahmen der gemeindlichen Abwagung betrifft, ist damit jedoch nicht verbunden.

Es geht im Einzelnen darum,

= die Ziele des Umweltschutzes, welche durch die Bauleitplanung tangiert werden, im Planungsprozess zu
bertcksichtigen,

= den Natur- bzw. Landschaftshaushalt in der Gesamtheit seiner Komponenten zu erfassen und diese im Hinblick
auf die Ziele des Umwelt- und Naturschutzes zu bewerten,

= die Entwicklung des Umweltzustands im Eingriffsbereich ohne und mit vorhabenbedingten Umweltauswirkungen
zu prognostizieren,

= das bauleitplanerische Konzept im Hinblick auf MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu reflektieren,
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= vorhabenbedingt zu erwartende, unvermeidbare Umweltauswirkungen zu erfassen und entsprechende
Maflnahmen zu deren Kompensation zu liberprifen und zu dokumentieren,

= planerische Alternativen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches vor dem Hintergrund ihrer
Umweltvertraglichkeit abzuwagen und zu dokumentieren.

= ggf. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen festzulegen (Monitoring).

Die im Rahmen der Umweltprifung analysierten Umweltbelange sind nach § 2a BauGB in Form eines Umweltberichts
darzulegen, der einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan bildet und in die gemeindliche Abwéagung
eingestellt wird.

Mit der Dokumentation der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren ,, Clemens-August-Strale”, wurde das
Ingenieurbiiro Fleckenstein, Lohr am Main, beauftragt.

2. Rahmenbedingungen der Umweltpriifung

2.1 Verfahrenshinweise zur Umweltpriifung

Die Umweltprifung bildet das Tragerverfahren fiir alle umweltbezogenen Priifungsfelder in der kommunalen
Bauleitplanung. Um priifrelevante umweltfachliche Belange im Hinblick auf die bauleitplanerischen Entwicklungsziele
im Plangebiet zu erkennen und die Untersuchungserfordernisse fiir die Umweltprifung festlegen zu kénnen, werden
die Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens aufgefordert, sich im Hinblick auf die
Detailscharfe sowie die Untersuchungstiefe der Umweltprifung zu duRern und fachspezifische Besonderheiten
anzumerken. Die hierbei gewonnen Erkenntnisse werden im Zuge des Planverfahrens sukzessive in vorliegenden
Umweltbericht eingearbeitet. Am 18. Dezember 2008 wurde im Landratsamt Main-Tauber-Kreis ein orientierender
Scopingtermin mit Vertretern des Naturschutzes, Immissionsschutzes und Gewasserschutzes durchgefiihrt, um die
Rahmenbedingungen der nachfolgend dokumentierten Umweltpriifung abzustecken.

Der vorliegende Umweltbericht nimmt auf griinordnerische Planinhalte, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
und spezielle artenschutzrechtliche Belange Bezug. Darliber hinausgehende, umweltrelevante Aspekte des
Bodenschutzes, Wasserschutzes, Immissionsschutzes und Naturschutzes finden im Weiteren gleichermalRen
Berucksichtigung.

2.2 Allgemeine Angaben zum Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet ist im slidostlichen Stadtgebiet Bad Mergentheims in unmittelbarer Nahe zum Friedhof an der
Clemens-August-StralRe abgegrenzt und umfasst die Flurstiicke 3685, 3685/1, 3686, 3688/1, 3690, 3544/3 und
3687/3 sowie Teilflichen der Flurstiicke Nr. 3684 und 3691, Gemarkung Bad Mergentheim. Die ErschlieBung des
etwa 3,16 ha groRen Gebietes ist derzeit durch den Alemannenweg im Westen und die einstreifige Fortsetzung der
MilchlingstraRe am Friedhof gewahrleistet. Wahrend die westlichen Teilflachen des raumlichen Geltungsbereiches
durch eine intensive Ackernutzung gepragt sind, stellen sich die 6stlichen Teilflachen als strukturreicher
Streuobstbestand in regionaltypischer Zusammensetzung und naturschutzfachlich wertvoller Altersstruktur dar. Die
hohe 6kologische und siedlungsasthetische Bedeutung der lockeren Gehdlzstruktur auf Extensivgriinland wird durch
einen o6stlich anschliefenden, naturnahen Geholzglirtel und das reich strukturierte Friedhofsgelande zusatzlich
gesteigert.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Mergentheim als Erweiterungsflache des
bestehenden Friedhofes ausgewiesen, soll in der parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehenen, 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch als Wohnbaugebiet ausgewiesen werden. Unter Beriicksichtigung der
entlang des Alemannenweges und der Clemens-August-StraRe bereits vorhandenen Wohnbebauung, erfolgt die
bauliche Entwicklung des Plangebietes im stadtebaulichen Zusammenhang.
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Lage des Plangebietes zwischen Alemannenweg und Milchlingstrae im Kernstadtgebiet von Bad Mergentheim

2.3 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Untersuchungsgebiet

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

GemadR § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies betrifft im Hinblick auf die zu
prifende Bauleitplanung insbesondere

= Auswirkungen auf die Komponenten des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige sowie Auswirkungen auf die
Landschaft und biologische Vielfalt,

= Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebieten nach Europadischem Naturschutzrecht und im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

= die Vermeidung von Emissionen und den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern,
= die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame wie auch effiziente Nutzung von Energie.
= die Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen umweltbezogenen Belangen

(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB)

Des Weiteren ist gemal § 1a BauGB

= mit Grund und Boden generell sparsam und schonend umzugehen; insbesondere die Wiedernutzbarmachung
brachliegender Bauflachen ist im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung einer zusétzlichen Inanspruchnahme
von bisher nicht baulich genutzten Flachen vorzuziehen.

= die Bodenversiegelung auf ein unbedingt erforderliches MalR zu begrenzen.
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= die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung zu beriicksichtigen. Erforderliche MaBnahmen
zur naturschutzrechtlichen Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens prinzipiell festzusetzen oder eindeutig zuzuordnen.

(§ 1a BauGB)

Gesetzlich verankerte Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Bundesnaturschutzgesetz bildet die grundlegende Rechtsquelle fiir Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft sowohl im Siedlungs- als auch offenen
Landschaftsraum auf eine Weise zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

= die Regenerations- und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

= die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft,

zum Einen aufgrund ihres Eigenwertes, zum Anderen angesichts ihrer Funktion als Lebensgrundlage des Menschen,
nachhaltig und in Verantwortung fiir kiinftige Generationen auf Dauer gesichert sind.

In§ 1Abs. 2,3,4,5und 6 BNatSchG werden Teilziele des Naturschutzes und Landschaftspflege formuliert, die eine
Konkretisierung der in § 1 Abs. 1 BNatSchG vorgegebenen Leitziele darstellen. Im Hinblick auf die zu prifende
Bauleitplanung sind insbesondere folgende Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege von Belang:
»(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstatten zu erhalten
und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu
ermoglichen,
2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer
reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturgiiter, die sich
nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiter diirfen nur so genutzt
werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,
2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar
ist, der natirlichen Entwicklung zu (iberlassen,
3. Meeres- und Binnengewadsser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und naturnahe
Gewadsser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch
natiirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,
4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies
gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,
5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstdtten auch
im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,
6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flichen Raum und Zeit zu
geben.
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(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

(5) GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen im AuRenbereich. (...)

(6) Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
grol¥flachige Grinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrdander, Baume und Geholzstrukturen, Fluss- und
Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau-
und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden
sind, neu zu schaffen.” (§ 1 BNatSchG)

Gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplianen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die baden-wiirttembergische Landesgesetzgebung greift die angefiihrten Ziele des Bundesnaturschutzgesetzesin § 1
und 2 NatSchG BW inhaltlich auf und konkretisiert Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Landes- und Regionalplanung

Diesen Vorgaben liegt bereits eine landesplanerische Abwagung zugrunde, so dass sie verbindliche
Letztentscheidungen darstellen, die keiner weiteren Abwagung im Rahmen der 6rtlichen Gesamtplanung unterzogen
werden kénnen. Nachfolgend sollen wichtige planungsrelevante Leitsdtze des Regionalplanes (RP) der Region
Franken (rechtswirksame Fassung aus dem Jahr 2006) zusammengestellt werden, die raumlich wie sachlich
konkretisierte Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Baden-Wirttemberg darstellen.

= Die Stadt Bad Mergentheim tragt wichtige Funktionen eines Mittelzentrums im landlichen Raum und ist sowohl
Bestandteil der Landesentwicklungsachse Crailsheim — Wertheim, als auch der regionalen Entwicklungsachse
»Waldenburg/Kupferzell — Bad Mergentheim” (vgl. RP 2.2.1, 2.2.2, 2.3.2)

= Standortgebundene natiirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die Naturglter
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem muss entsprechend seines
natirlichen Potenzials flir Naturschutz und Landschaftspflege, fiir die Land- und Forstwirtschaft, fiir die Erholung
und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben. Hierzu gehéren auch die im Freiraum enthaltenen
Bodendenkmale und die fiir die Realisierung des europaischen Schutzgebietssystems NATURA 2000
erforderlichen Flachen.” (RP 1.2.4)

= Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Flacheninanspruchnahme anzustreben und sind die Auswirkungen zu
minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.” (RP 1.2.4)

= Jede Gemeinde soll den Wohnflachenbedarf abdecken, der sich aus dem Eigenbedarf der 6rtlichen Gemeinschaft
ergibt. Der Wohnungsbau innerhalb der Ortslagen, z.B. unter Nutzung der Baullicken, soll Vorrang vor der
Ausweisung neuer Baugebiete am Ortsrand haben.” (RP 1.2.5)

= ,Die Siedlungsentwicklung ist am Charakter der gewachsenen Kulturlandschaft auszurichten. Dabei sind
Ortscharakter und Landschaftsbild und kulturelles Erbe sowie topographische und klimatische Aspekte zu
bertcksichtigen und Vorranggebiete fiir andere Funktion, z.B. den Hochwasserschutz, freizuhalten.” (RP 1.2.5)

= ,Neue Bauflachen sollen an der Ortstypik orientiert werden. Dabei ist auch auf die 6kologische und
landschaftliche Einbindung der Flachen, auf Kulturdenkmale und deren Umgebung und die Abstimmung mit den
immissionsschutzbezogenen Aspekten zu achten.” (RP 2.4.0)
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»,Bei im Zusammenhang mit hoher Restriktionsdichte in Talrdumen erforderlich werdenden Entwicklungen eines
»Sprungs auf die Hohe” durch Neuausweisung von Bauflachen auf den Hochflachen ist eine ausreichende
infrastrukturelle Versorgung und eine Anbindung an vorhandene Siedlungskorper, das (iberortliche Verkehrsnetz
und den o6ffentlichen Personennahverkehr zu gewahrleisten. Eine vorrangig interkommunale Ausweisung soll bei
gewerblichen Entwicklungen angestrebt werden.” (RP 2.4.0)

,Den Freiraum beanspruchende Nutzungen sollen so angeordnet und ausgestaltet werden, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in moglichst groBem Umfang erhalten bleibt. Soweit moglich sollen sie
entsprechend den gesamtraumlichen Anforderungen konzentriert werden. Die Schonung eines Schutzgutes zu
Lasten eines anderen ist dabei grundsatzlich zu vermeiden. Die Inanspruchnahme von Naturgitern soll so
erfolgen, dass groRraumige Umweltbelastungen minimiert und teilrdumliche Umweltlberlastungen vermieden
werden.” (RP 3(3))

,Die Boden der Region sind zu schonen und nur in unbedingt erforderlichem Umfang fiir Nutzungen in Anspruch
zu nehmen, die die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigen konnen. Unvermeidliche Eingriffe sollen auf
Standorte mit beeintrachtigten Bodenfunktionen oder, falls dies nicht moglich ist, auf Standorte mit weniger
leistungsfahigen Boden gelenkt werden. Dem Schutz der regionalbedeutsamen Boden- und Kulturdenkmale und
der regionalplanerisch derzeit nicht gesicherten abbauwirdigen Rohstoffvorkommen soll dabei ein besonderes
Gewicht zukommen.

,Die Inanspruchnahme der Boden durch Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung und InfrastrukturmalRnahmen ist
zu minimieren. Jede Neuinanspruchnahme soll durch MalRnahmen der Verbesserung der Leistungsfahigkeit an
anderer Stelle ausgeglichen werden.” (RP 3.2.2)

»Altstandorte und Altablagerungen sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen beachtet werden und wann
immer moglich einer geeigneten dauerhaften und unschadlichen Nachnutzung zugefiihrt werden.” (RP 3.2.2)

»,Grundwasser ist als natiirliche Ressource flaichendeckend vor nachteiliger Beeinflussung zu sichern.
Grundwasserempfindliche Gebiete sind durch standortangepasste Nutzungen und weiter gehende Auflagen
besonders zu schitzen. (...)“(RP 3.3.1)

»Zur Schonung des Grundwassers sollen MaBnahmen zur Wassereinsparung sowie zur Deckung des
Brauchwasserbedarfs vorrangig aus Niederschlags- und Oberflaichenwasser fortgefiihrt werden. Bestehende
Belastungen sollen durch geeignete MaRnahmen zuriickgefihrt werden.” (RP 3.3.1)

,Oberflichengewisser sind zur Erhaltung ihrer 6kologischen Funktionen vor Ubernutzung durch
Wasserentnahme, direkte und diffuse Stoffeintrage und Beeintrachtigungen der Gewasserstruktur zu bewahren
(...)“(RP 3.3.1)

,Die Abwasserbeseitigung soll zur Minimierung der Belastungen und Gefdhrdungen und zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der Grund- und Oberflaichenwasservorkommen problemorientiert weiterentwickelt und durch
bauleitplanerische Vorgaben flankiert werden. (...)“ (RP 3.3.1)

,Fur die Stromerzeugung sind verstarkt regenerative Energien (Wasserkraft, Windkraft, Solarenergie, Biomasse,
Biogas, Holz, Erdwarme) zu nutzen. Der Einsatz moderner, leistungsstarker Technologien zur Nutzung
regenerativer Energien ist unter Einbeziehung von Lastmanagementmodellen zu férdern.” (RP 4.2.2.1)

Vorbereitende Bauleitplanung

Die vorbereitende Bauleitplanung weist Behordenverbindlichkeit auf und beinhaltet, insbesondere fiir die
allgemeinverbindliche Bebauungs- und Griinordnungsplanung einer Kommune, direkte Planungsvorgaben. Im
Nachfolgenden werden wichtige planungsrelevante Vorgaben bzw. Ziele des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim zusammengestellt.

Im Rahmen der des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim
wird das Plangebiet als Erweiterungsflache fiir den bestehenden Friedhof dargestellt. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungs- & Griinordnungsplanes ,,Clemens-August-Stralle” erfolgt derzeit die Darstellung des rdumlichen
Geltungsbereichs als Wohnbaugebiet.
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= Die 6stliche, von einem strukturreichen Streuobstbestand eingenommene Teilflache, soll entsprechend der
ortlichen Landschaftsplanung als Landschaftspflegebereich mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild extensiv
landwirtschaftlich genutzt werden.

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen gemal Abschnitt IV und V NatSchG BW in Verbindung mit den Kapiteln
3, 4 und 5 BNatSchG stellen wie auch wasserrechtliche Schutzbestimmungen gemall § 19 WHG hochrangige
Rechtsvorschriften dar, die im Rahmen der 6rtlichen Gesamtplanung grundsatzlich zu beachten sind. Dariliber hinaus
besteht eine rechtskraftige Verordnung zum Schutz von Griinbestanden der Stadt Bad Mergentheim, welche
bauleitplanerisch zu bertcksichtigen ist.

Im Plangebiet sind folgende Schutzbestimmungen zu beachten:

=  Westlich der KaiserstralRe grenzt ein Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 NatSchG BW i.V.m. § 26 BNatSchG mit
der Gebietsnummer 1.28.008 ,,LSG Bad Mergentheim” an. Schutzzweck ist hier die Sicherung des 6kologisch wie
landschaftsdsthetisch bedeutenden Gebietes als wertvoller Griinbereich und Erholungsraum fiir die
Allgemeinheit. Handlungen, durch die der Charakter des Gebietes verdandert wird oder die dem Schutzzweck
widersprechen sind lediglich in Ausnahmefallen, nach Erlaubnis durch die Naturschutzbehorde, moglich (vgl.
Landschaftsschutzverordnung vom 13.04.1982, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.11.2005).

= Der raumliche Geltungsbereich grenzt im Siiden an den amtlich kartierten Biotopkomplex Nr. 165241281417
,Feldhecken am Kitzberg slidostlich Bad Mergentheim*”, dessen Teilbiotope besonderem Schutz gemal § 32
NatSchG BW i.V.m. § 30 BNatSchG unterstehen. Ebenfalls gesetzlichem Schutz unterliegt das slidlich an den
Alemannenweg angrenzende Biotop Nr. 165241281418 ,Feldhecke und Felswand stid6stlich Bad Mergentheim®.

= Das Plangebiet ist Bestandteil der quantitativen Schutzzone C sowie der qualitativen Schutzzone Il (duRere
Schutzzone) eines rechtskraftigen Heilquellenschutzgebietes.

Flr das Stadtgebiet von Bad Mergentheim wurde 1984 seitens des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis eine
Verordnung zum Schutz von Griinbestdnden erlassen. Hiernach sind alle Baume, die einen Stammumfang von
mindestens 80 cm aufweisen und weder der gartenbaulichen noch forstwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, zu
erhalten. Obstbaumbestande wie im Bereich der 6stlichen Teilflachen des raumlichen Geltungsbereiches sind von
dieser Verordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis jedoch ausgenommen.

2.4 Ziele und Inhalte des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Clemens-August-Strafle”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Clemens-August-Strafe” wurde am 24.04.2008 durch den Gemeinderat der
Stadt Bad Mergentheim beschlossen, um der Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kernstadt nachkommen zu
kénnen. Nachdem sich die hier Gberplanten Flachen im stadtischen Eigentum befinden, ist eine stadtebauliche
Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbauflachen am Alemannenweg und an der Clemens-August-StralRe
kurzfristig und preisgiinstig moglich. Die erschlossenen Baugrundstiicke werden mit Bauverpflichtungen verduflert, so
dass eine Realisierung entsprechend dem jeweiligen Bedarf moglich ist.

Durch den umweltfachlich zu priifenden Bauleitplan ,, Clemens-August-Stralie” sollen stadtebauliche, griinordnerische
und naturschutzfachliche Belange, die im Zusammenhang mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes von
Bedeutung sind, verbindlich geregelt werden.

Im Nachfolgenden werden die umweltrelevanten Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise des
entsprechenden Bauleitplanentwurfes zusammengefasst:

= Erhaltung einer etwa 3.350 m? umfassenden Teilfliche des bestehenden, strukturreichen Streuobstbestandes
durch Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflaiche sowie einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft.

= Erhalt von einzelnen Obsthochstammen innerhalb des vorgesehenen Wohngebietes durch die Festsetzung von
Erhaltungsgeboten.

= Festsetzung eines 20.465 m? umfassenden, allgemeinen Wohngebietes mit reduzierten Grundflichenzahlen. Es
sind Grundflachenzahlen von 0,30 und 0,35 vorgesehen, die mittlere Grundflachenzahl, bezogen auf die gesamte
Wohnbauflache, betragt etwa 0,33.
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Begrenzung der vorgesehenen Einzel- und Doppelhausbebauung auf 2 Vollgeschosse mit maximal 2
Wohneinheiten je Gebdude.

Vorgabe erschlieBungsstraRennaher Baufenster durch die Festsetzung von Baugrenzen. Hierdurch ergeben sich
zusammenhangende Freiflichenbander mit gliedernden und biotopverbundrelevanten Funktionen innerhalb des
Wohngebietes.

Ausschluss von Garagen und Carports aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Festsetzung einer héhenparallelen ErschlieBung (vollversiegelt) mit einer Gesamtflache der ErschlieBungsstrallen
von ca. 6.150 m?.

Festsetzung privater und o6ffentlicher Griinflichen im stidlichen Plangebiet sowie entlang vorgesehener,
offentlicher PKW-Stellflichen im Norden des Plangebietes; Gesamtflache etwa 4.355 m2.

Erweiterung/Ergdnzung des bestehenden Streuobstbestandes im Stiden des Plangebietes durch die Festsetzung
entsprechender Pflanzgebote.

Gliederung des StraBenraumes durch die Vorgabe von Laubbaumquartieren. Auf eine naturraumtypische
Artenauswahl und Mindestpflanzqualitdten wird hingewiesen.

Gliederung und Strukturanreicherung des allgemeinen Wohngebietes durch Festsetzung eines
Mindestdurchgrinungsgrades (Pflanzung eines klein- oder mittelkronigen Laubbaumes je Grundstiick).

Festsetzung von 2 FuBwegeverbindungen im nordlichen und siidostlichen Plangebiet.

Ausschluss leuchtender und reflektierender Baumaterialien im Bereich der GebdudeauRenflachen (ausgenommen
Solarflachen).

Vorgabe der versickerungsfahigen Ausbildung von PKW-Stellflachen, privaten Zufahrten und FuBwegen.

Festlegung dezentraler Entwasserungsvorkehrungen fir die im 6stlichen Grenzbereich des vorgesehenen
Wohngebietes geplanten Baugrundstiicke.

Verweis auf geltendes Denkmalschutzrecht (Art. 8 DSchG): Bodendenkmadler, die im Rahmen der Planumsetzung
oder des Anlagenbetriebes zutage treten, sind grundsatzlich der zustdandigen Verwaltungsbehorde zu melden.

Einzelheiten der bauleitplanerischen Inhalte kdnnen der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Clemens-August-Stralle”
entnommen werden.

Priifrelevante Umweltmerkmale und deren Funktionen im Untersuchungsgebiet

Wie im Rahmen des § 1 BNatSchG dokumentiert, tragen Natur und Landschaft eine Vielzahl unterschiedlicher
Funktionen, welche es vor dem Hintergrund der Ziele und nach Malgabe der Griindsadtze des Naturschutzes zu
bertcksichtigen gilt. Diese landschaftlichen Funktionen missen im Untersuchungsgebiet zunachst analysiert werden,
um die Umsetzung der bauleitplanerischen Ziele der Stadt Bad Mergentheim aus naturschutzfachlicher bzw.
landschaftspflegerischer Sicht beurteilen und planerische Aussagen treffen zu kénnen. Im Weiteren werden die
okologischen und landschaftsasthetischen Rahmenbedingungen im Planungsgebiet dargestellt.
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3.1 Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Das Plangebiet gehdrt nach MEYNEN & SCHMITHUSEN
(1953-62) dem Naturraum , Tauberland”, einer stark
zertalten und durch hohe Reliefenergie
charakterisierten Muschelkalklandschaft an.
Landschaftspragend sind hier die namensgebende
Tauber sowie deren Nebengewasser, die durch ihre
erosive Wirkung eine kleinrdumige Untergliederung
des Landschaftsraumes in z. T. sehr schmale Riedel
verursachten. Innerhalb des Naturraumes Tauberland
ist der raumliche Geltungsbereich Ostlich der Warte, im
Bereich einer gen Norden und Nordosten maRig
geneigten Ausbuchtung des Taubertals abgegrenzt und
von quartarem Hangschutt unterlagert. Das Plangebiet
weist eine mittlere, absolute Hohe (iber dem Meeres-
spiegel von etwa 250 m auf und ist von einer
durchschnittlichen Geldandeneigung von etwa 13 % gen
Nordosten gekennzeichnet.

3.2 Funktionsbereich Geologie und Boden

Das Tauberland ist in weiten Teilen durch bis zu 90 m machtige Formationen des Muschelkalkes gepragt, die im
Bereich der Talhdnge teils mit quartdren Schotter- und Schuttkdrpern liberlagert sind. So ist auch das Plangebiet, das
auf einer Flussterrasse der Tauber gelegen ist, durch ein quartares Kalksteingeschiebe mit Lehmanteilen
charakterisiert (vgl. GLA Baden-Wiirttemberg 1961).

Zwar ist die natirliche Bodengenese stets das Ergebnis eines komplexen Wirkungsgefliges diverser Umweltfaktoren
und kann dementsprechend lokal sehr unterschiedlich verlaufen, jedoch bewirken die einheitliche/n Reliefstruktur
und geologischen Grundlagen im Umfeld des Plangebietes eine weitgehend homogene Bodenentwicklung. Auf den
quartdren Uberlagerungen im Plangebiet bildeten sich {iberwiegend Pararendzinen heraus, die aus miRig
skelettreichen, tiefgriindigen, tonigen Schluffen und Lehmen aufgebaut sind (vgl. Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau Baden-Wiirttemberg, BUK 200; Geotechnisches Institut Prof. Dr. Biedermann 2002). Die schweren
Boden sind durch eine geringe Versickerungskapazitat gekennzeichnet (Geotechnisches Institut Prof. Dr. Biedermann
2002). Entsprechend den Bodenschatzungskarten des Landwirtschaftsamtes Tauberbischofsheim, AuRenstelle Bad
Mergentheim, tragen die Standorte im Plangebiet folgende Bodenklassenzeichen:

Bodenteilflaiche Bodenklassenzeichen @ Kurzbeschreibung

Bdden im westlichen Plangebiet LT3V 66/66 Schwerer Lehmboden,  Zustandsstufe 3 (mittlere
Leistungsfahigkeit), Verwitterungsboden, mittlere bis hohe
Ackerzahl 66, Hanglage

Bdden im 6sltichen Plangebiet (Teilbereich der : L3V 69/70 Lehmboden, Zustandsstufe 3 (mittlere Leistungsfahigkeit),
von Streuobst eingenommenen Flache) Verwitterungsboden, hohe Ackerzahl 70, Hanglage

Der Bodenkorper als grundlegender abiotischer Bestandteil des Naturhaushaltes kann zahlreiche, teilweise
gegenlaufige Funktionen innerhalb des 6kologischen Wirkungsgefliges der Landschaft wahrnehmen. So stellt er die
Grundlage menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens dar, spielt als Regulator im Wasser- und
Nahrstoffkreislauf des Naturhaushaltes eine entscheidende Rolle und erfiillt nicht zuletzt als Medium der Natur- und
Kulturgeschichte eine bedeutende Funktion fiir die Wissenschaft (vgl. auch Jessel & Tobias 2002). Aufgrund ihrer sehr
groRen Bedeutung fiir den Landschaftshaushalt wurden die Funktionen des Bodenkdorpers im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) festgeschrieben:

Lebensraumfunktionen

= Lebensraum fur Bodenflora und —fauna

= Potenzialstandort fir natiirliche Vegetation (Biotopentwicklungspotenzial)

Seite 21 von 61



= Potenzialstandort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung (nattrliche Ertragsfunktion)

Regelungsfunktionen
= Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

= Filter- und Pufferfunktion fur organische und anorganische Schadstoffe

Archivfunktionen
= Natur- und landschaftsgeschichtliche Urkunde
(vgl. § 2 BBodSchG)

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt grofRenteils in Anlehnung an einen Leitfaden des
Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg von 1995 (Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit,
bearbeitet von Lehle et al.). Grundséatzlich muss beachtet werden, dass die Bodenfunktionen angesichts der
vorliegenden Datengrundlagen lediglich abgeschatzt werden kénnen.

Biotopentwicklungspotenzial

Prinzipiell bergen alle nicht (iberbauten Bodenkdrper, in Abhdngigkeit von weiteren abiotischen Faktoren wie Klima
und Wasserhaushalt, natiirliche Lebensraumpotenziale fiir Menschen, Tiere und Pflanzen.
Biotopentwicklungspotenziale jedoch, beschreiben insbesondere das Potenzial eines Standortes, schiitzenswerte
Lebensgemeinschaften aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entwickeln (vgl. auch Lehle et
al. 1995).

Derartige Lebensgemeinschaften sind vielfach an extreme Standortbedingungen, so etwa Trockenheit, Feuchtigkeit,
Staunésse oder regelmaRige Substratumlagerungen (z. B. Gewasserdynamik) gebunden und zeigen gegentiiber
anthropogener Einflussnahme oftmals hohe Empfindlichkeiten. Mit zunehmender Extremitat und Seltenheit der
Standortqualitdten und abnehmender Hemerobie eines Standortes, steigt dessen Funktionswert als
Entwicklungsgrundlage naturschutzfachlich hochwertiger Lebensraume oder Artenspektren.

Die tiefgriindigen Schluff- und Lehmbdden im Plangebiet werden auf den westlichen Teilflachen intensiv ackerbaulich
genutzt (regelmafige Substratumlagerungen, Stoffeintrdge, Bodenverdichtungen u. 3.) und auf den 6stlichen
Teilflachen von einem vitalen, wuchskraftigen Streuobstbestand auf Extensivgriinland eingenommen. Vor diesem
Hintergrund sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches keine markanten Standortextreme ausgebildet,
weshalb dem Plangebiet ein mittleres bis geringes Biotopentwicklungspotenzial zugeordnet wird.

Natiirliches Ertragspotenzial

Unter natirlichen Ertragspotenzialen des Bodens ist die naturgegebene Leistungsfahigkeit des Bodens zu verstehen,
mit der Biomasse produziert und in den 6kosystemaren Stoffkreislauf eingebracht werden kann.

Einen wesentlichen Faktor, der das natiirliche Ertragspotenzial bestimmt, stellt die Wasserspeicherkapazitat des
Bodens dar. Je geringer das Wasserspeichervermogen eines Bodens ausgepragt ist, desto hoher liegen die
Austauschraten des Bodenwassers und einhergehend auch die natiirlichen Nitrataustrage. Standortbedingt hohe
Nitratverluste und geringe Bodenfeuchte fiihren letztlich zu geringen natirlichen Ertragspotenzialen des Bodens.
Angesichts der tiefgriindigen Schluff- und Lehmbdden, die sich durch eine hohe Wasserspeicherkapazitat
auszeichnen, ist im Plangebiet von einer hohen natiirlichen Standortproduktivitat auszugehen. Zweifelsohne wurde
die natlirlich bedingte Ertragsfahigkeit der Standorte im Untersuchungsraum durch die langjdhrige
landwirtschaftliche Nutzung (regelmaRige Diingemittelgaben, Kalkung, regelmaRige Substratumlagerung) der
westlichen Teilflaiche gesteigert.

Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasserkreislauf

Eine Bewertung der Funktion des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt bildet die Fahigkeit von Béden ab,
mit der ein oberflachlicher Wasserabfluss durch die Aufnahme oder Riickhaltung von Niederschlagswasser gemindert
werden kann (vgl. auch Lehle et al. 1995, 2).

Dies lasst sich anhand zweier KenngroRen abschatzen, welche die vermittelnde Stellung des Bodenkérpers im
okosystemaren Wasserkreislauf charakterisieren:

= Infiltrationspotenzial des Bodens (Fahigkeit eines Bodens, Niederschldge als Bodenwasser aufzunehmen)

= Abflussverzégerung des Bodens (Wasserspeichervermogen des Bodens)
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Je groer die Fahigkeit eines Bodens ausgebildet ist, Niederschlage als Bodenwasser aufzunehmen und je
ausgepragter dessen Wasserspeichervermaogen ist, desto hoher liegt der Funktionswert des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Vor diesem Hintergrund und unter Berticksichtigung der Richtwerte von LEHLE
ET AL. (1995) ist den tiefgriindigen Schluff- und Lehmbdden im Plangebiet eine wichtige Ausgleichsfunktion im
landschaftlichen Wasserkreislauf zuzuschreiben. Funktionswertmindernd wirkt sich die eingeschrankte
Durchlassigkeit des Bodensubstrates sowie die maRig steile Hanglage der Béden aus, da hiermit ein gesteigerter
Oberflachenabfluss und eine Reduktion der ortlichen Versickerungsraten verbunden ist.

Filter- und Pufferkapazitdt der Standorte fiir organische und anorganische Schadstoffe

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens beschreibt dessen Leistungsfahigkeit, mit welcher organische und
anorganische Schadstoffe im Stoffkreislauf zuriickgehalten und gegebenenfalls abgebaut werden kdnnen (vgl. auch
Lehle et al. 1995, 2). Im Wesentlichen ist dieses Leistungspotenzial auf folgenden Wirkungszusammenhang
zuriickzufuhren:

Mit zunehmender Verweildauer des Wassers im Boden, groRRer werdender Profiltiefe und entsprechend hoher
Sorptionsoberflache des Bodens, kdnnen Stoffeintrage in gesteigertem Umfang fixiert und umgewandelt werden (vgl.
auch Kaule 2002).

Auf Grundlage der vorliegenden Informationen Uber Bodenart, Entstehung und Genese des Bodens im
Planungsgebiet, kann eine grobe, aber projektbezogen hinreichende Abschatzung der Filter- und Pufferkapazitat des
Bodens vorgenommen werden: Die tiefgriindigen Schluff- und Lehmbdden im Plangebiet zeichnen sich durch ein
stark eingeschranktes Versickerungs- und gleichzeitig ein hohes Sorptionspotenzial aus. Unter Berlicksichtigung der
maRig steilen Hanglange wird den Standorten ein entsprechend hoher Funktionswert zugeschrieben.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Wie in § 2 Abs. 2 Ziff. 2 BBodSchG definiert, ist neben dem Schutz der Lebensraumfunktionen, Produktionsleistungen
und Regelungsfunktionen des Bodens, auch die Erhaltung seiner Funktion als archivierendes Medium der Natur- und
Kulturgeschichte zu verfolgen. Da keine der vorliegenden Datengrundlagen auf landschaftsgeschichtlich bedeutsame
Bodenformationen im Planungsgebiet hinweisen, wird dieser Bodenfunktionsbereich nicht einbezogen.

Entsprechend LEHLE et al. 1995 (Bewertung von Bdden nach lhrer Leistungsfahigkeit) konnen den Béden im
Plangebiet zusammenfassend folgende Bodenwertklassen zugeordnet werden:

Bodenfunktion Funktionswert Bodenwertklasse gem. LEHLE et al. 1995
Biotopentwicklungspotenzial Sehr gering bis gering 1
Natdurliches Ertragspotenzial Hoch 4
Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf Mittel 3

. _ Westliches Plangebiet: 5
Filter- und Pufferk tat Hoch ..

fter- und Fulierkapazita oc Ostliches Plangebiet: 4
Landschaftsgeschichtliche Urkunde Keine Bewertung -

Diese Wertklassenaufstellung bildet im Weiteren die Grundlage fiir die Eingriffsbilanzierung innerhalb des
Funktionsbereiches Geologie und Boden (vgl. Kapitel 5).

3.3 Funktionsbereich Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser ausgebildet. Im Weiteren wird die Funktionsbewertung daher
ausschliefRlich auf die Grundwasserneubildung und den Grundwasserschutz ausgerichtet.

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch das Versickern von Niederschldagen in grundwasserfiihrende Bodenschichten oder auch die Wasserabgabe von
Oberflachengewassern an Grundwasserleiter, kommt es zur Grundwasserneubildung. MaRgeblich fir die
Grundwasserneubildung sind folgende Landschafts- und Klimafaktoren:

= Jahresniederschlag
= Geldndeneigung
= Vegetationsausbildung

= Wasserdurchlassigkeit der Bodenarten und geologischer Deckschichten (vgl. auch Jessel & Tobias 2002).
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Unter Voraussetzung einheitlicher Jahresniederschldage innerhalb eines Bezugsraumes, kann der Wirkungs-
zusammenhang genannter Raumparameter insgesamt auf vereinfachte Weise dargestellt werden:

Je hoher die Wasserdurchlassigkeit des Bodens und je geringer die Vegetationsbedeckung und Geldndeneigung
ausgebildet sind, desto bedeutender ist die Funktion eines Standortes fiir die lokale Grundwasserneubildung zu
beurteilen. Vor diesem Hintergrund sind die tiefgriindigen Schluff- und Lehmbdden mit eingeschrankten
Versickerungspotenzialen in Hanglage durch eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir die lokale
Grundwasserneubildung gekennzeichnet.

Grundwasserschutzfunktion

Die Grundwasserschutzfunktion beschreibt die natiirliche Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes,
Grundwasservorkommen vor stofflichen Beeintrachtigungen zu schiitzen bzw. diese in ihrer Wirkung zu mindern.
Drei ausschlaggebende Parameter des Bodenkdrpers kénnen als Beurteilungskriterien angefiihrt werden, die im
Rahmen der vorliegenden Landschaftsanalyse Beriicksichtigung finden:

=  Grundwasserflurabstand
= Wasserdurchldssigkeit der Bodenarten
= Eigenschaften des geologischen Untergrundes

Diese Merkmale stehen beziiglich des Grundwasserschutzes in folgendem Wirkungszusammenhang:

Mit zunehmender Wasserdurchlassigkeit der ausgebildeten Bodenarten und des geologischen Untergrundes sowie
mit geringer werdendem Grundwasserflurabstand (kritischer Bereich liegt hier zwischen 2,00 und 1,30 m Machtigkeit
der Deckschichten), sinkt die Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes kontinuierlich ab, Grundwasservorrate
gegenliber Schadstoffeintragen schiitzen zu konnen (vgl. Jessel & Tobias 2002). Funktionsarme Bereiche konnen also
gleichsam als Raume hoher Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen charakterisiert werden.

Im Zuge einer geotechnischen Untersuchung des Plangebietes im Jahr 2002 konnten durch das geotechnische Institut
Prof. Dr. Biedermann im Bereich bis 3,40 m Tiefe reichender Bodenschiirfe keine Hinweise auf drtliche
Grundwasserhorizonte festgestellt werden. Jahreszeitbedingt aufkommendes Schichtenwasser ist angesichts der
Hanglage des Plangebietes jedoch nicht auszuschliefen und konnte im Jahr 2002 in etwa 2,30 m Tiefe im Ostlichen
Plangebiet punktuell nachgewiesen werden (vgl. Geotechnisches Institut Prof. Dr. Biedermann 2002). Auch aufgrund
der exponierten Lage des Plangebietes auf den oberen Talhangpartien des Taubertals wird daher von einem hohen
Grundwasserflursabstand (Gber 1,30 bis 2,00 m) und entsprechend gilinstigen Voraussetzungen fiir eine maximale
Filtrationswirkung der 6rtlichen Bodendecken ausgegangen. Durch das stark begrenzte Versickerungspotenzial der
hangigen Schluff- und Lehmstandorte (vgl. auch Geotechnisches Institut Prof. Dr. Biedermann 2002) ist im Plangebiet
ein hoher bis sehr hoher Funktionswert im Hinblick auf den 6rtlichen Grundwasserschutz zu erwarten. Grundsatzlich
muss beriicksichtigt werden, dass die lockere Struktur der unterlagerten Kalksteingeschiebe eine hohe
Wasserdurchlassigkeit und damit lediglich geringe Filtrationsleistungen des geologischen Untergrunds gewahrleistet.

Da Trinkwasserschutzbestimmungen entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht bestehen und das
Plangebiet in der dulReren Schutzzone Clll eines rechtskraftigen Heilquellenschutzgebietes gelegen ist, werden dem
Untersuchungsraum zusammenfassend mittlere Funktionswerte innerhalb des Funktionsbereiches Wasser
zugeschrieben.

3.4 Funktionsbereich Klima und Luft

Im Raum Bad Mergentheim herrscht ein sommerwarmes und vergleichsweise trockenes Klima; die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt etwa 9,2 °C, der mittlere Jahresniederschlag etwa 710 mm (http://www.landwirtschaft-
bw.info, 09.10.2008). Differenziert werden muss hier jedoch zwischen den kihleren Hohenriicken und den
Senkenlagen, die sich aufgrund der reduzierten Luftbewegungen als Warmeinseln darstellen.

Mit Blick auf die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG) ist im Hinblick auf
das stadtebauliche Vorhaben und die Planungsebene insbesondere die Bedeutung des Plangebietes fir die
gelandeklimatischen Voraussetzungen, also fir die lokalen Klimaverhaltnisse von Belang. Diesbezlglich geben die
Leistungen eines Landschaftsraumes in seiner Warmeausgleichsfunktion wie auch seiner Luftregenerationsfunktion
Aufschluss.

Waéarmeausgleichsfunktion der Landschaft

Ein Warmeausgleich zwischen Siedlungs- und offenem Landschaftsraum ist insbesondere im Bereich und Umfeld
stadtischer Strukturen von Bedeutung. Das Plangebiet kann aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
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auf den westlichen Teilflachen (lediglich periodische Bodenbedeckung, angesichts der geringen Isolation des
warmespeichernden Bodenkorpers, hohe Warmeabstrahlungswerte) als kleinflachiges Kaltluftproduktionsgebiet
angesprochen werden. Jedoch wirken sich entstehende Kaltluftmassen lediglich lokal in den angrenzenden
Wohnbaugebieten aus, da ihre Abfiihrung in den Kernstadtbereich durch das angrenzende Siedlungsgebiet verstellt
ist. Dartber hinaus reicht die Flachendimension der raumlich nahezu abgeschlossenen landwirtschaftlichen
Nutzflache nicht aus, um Kaltluftmassen von stadtklimatischer Bedeutung zu generieren.

Luftregenerationsfunktion

Die Bedeutung eines Gebietes als luftregenerativ wirksamer Landschaftsraum ist im Wesentlichen durch dessen
Landnutzungs- und Vegetationsstruktur bestimmt. Wahrend den ackerbaulich genutzten Teilflaichen im
Planungsraum angesichts der sehr geringen Sedimentations- und Filtrationspotenziale der Vegetationsbedeckung
eine sehr geringe Bedeutung zuzuschreiben ist, tragt der bestehende Streuobstbestand in unmittelbarer
Siedlungsndhe eine hohe Bedeutung fiir die ortliche Luftregeneration. Der hohe Funktionswert des Gehdélzbestandes
wird durch das benachbarte, sehr strukturreiche und luftregenerativ entsprechend wirksame Friedhofsgeldande
weiter gesteigert.

Zusammenfassend wird dem Planungsraum insbesondere aufgrund der hohen luftregenerativen Bedeutung des
bestehenden Streuobstbestandes eine mittlere Bedeutung fiir das Lokalklima zugeschrieben.

3.5 Funktionsbereich Arten und Lebensraume

Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenziell natiirliche Vegetation entspricht einer theoretisch konstruierten Vegetationsbedeckung, wie sie sich
nach Einstellen jeglichen anthropogenen Wirkens unter aktuellen Standortbedingungen etablieren wiirde. Im
Rahmen ihrer Bestimmung sind damit alle bisherigen, irreversiblen Einflussnahmen des Menschen auf die
urspriinglichen Standorte, beispielsweise durch nahrstoffnivellierende MaBnahmen, zu beriicksichtigen. Die
Klimaxstadien der Vegetationsentwicklung nach Beendigung jedweder Landnutzung, stellen in Mitteleuropa meist
diverse Waldgesellschaften dar, die lediglich kleinrdumig, unter extremen abiotischen Standortvoraussetzungen,
durch Offenlebensraume gekennzeichnet sind. So erweist sich auch das Plangebiet als potenzieller Standort von
Laubwaldformationen, die voraussichtlich den Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwéldern zuzuordnen wéren
(vgl. Landschaftsplan Stadt Bad Mergentheim, 1991).

Aktuelle Lebensraumfunktion des Plangebietes

Die westliche Teilflache des Planungsraumes ist heute durch eine langjahrige, ackerbauliche Nutzung Gberpragt und
weist lediglich in den verkehrsflichenbegleitenden Randbereichen schmale, extensiv genutzte Gras-/ Krautstreifen
(zugehorig den Fettwiesengesellschaften) auf. Aufgrund der hohen Nutzungsintensitat und der umgebenden
Stérungsquellen (Verkehrsflachen, Siedlungsflachen), ist dieser Teilfliche eine geringe Lebensraumfunktion fiir Flora
und Fauna zuzuschreiben. Auch als Lebensraum fiir ackerbriitende Vogelarten ist der Ackerflache eine sehr geringe
Bedeutung zuzuschreiben, da sie eine geringe Ausdehnung aufweist und durch eine isolierte Lage innerhalb der
landwirtschaftlichen Feldfluren gekennzeichnet ist. Artenschutzrechtlich relevante Tierarten konnten im Rahmen der
durchgefiihrten Ortsbegehungen im April und Mai 2009 nicht festgestellt werden (vgl. auch artenschutzrechtliches
Prifprotokoll im Anhang).

Von hoher 6kologischer wie auch landschaftsasthetischer Bedeutung hingegen ist der im 6stlichen Plangebiet
ausgebildete, sehr strukturreiche Streuobstbestand auf Extensivgriinland. Der tiberwiegend 40- bis 70-jahrige
Obstbestand ist groBenteils durch vitale Apfelhochstamme in regionaltypischer Sortenzusammensetzung aufgebaut
und durch einen guten Erhaltungszustand sowie eine sehr habitatwirksame Altersstruktur gekennzeichnet. 10 der
insgesamt 106 Obstgeholze weisen deutliche Stamm- und/oder Asthéhlungen auf, weitere 16 Hochstamme sind
durch groRflachige Rindenabplatzungen, Totholzanteile oder kleinere Héhlungen im Kronen- oder Stammbereich
gepragt. Insbesondere diese dispers Giber den Gesamtbestand verteilten Gehdlze zeichnen sich durch ein hohes
Lebensraumpotenzial fiir Hohlenbewohner (z. B. Fledermausarten), Insekten und Vogel aus. Im Rahmen von
Ortsbegehungen im September 2008 und Januar 2009 wurde neben dieser 6kologischen Bedeutung gleichermaRen
der Erhaltungszustand der Einzelbdaume erfasst und hieraus die Erhaltenswertigkeit abgeleitet. Dies erfolgte auf
Grundlage der Kriterien Vitalitat, Stamm-/Kronenaufbau, Schadbilder, Standsicherheit und Raumwirksamkeit, so dass
dkologisch wertvolle Gehdlze des Ofteren durch einen schlechten Erhaltungszustand gekennzeichnet sind, da
Schadbilder, eine geringe Vitalitdt oder eine geringe Standsicherheit festzustellen sind. Die einzelgehdlzbezogenen
Erhebungsergebnisse sind in anhdngender Bestandskarte dargestellt.
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Im Rahmen weiterer Begehungen im Mai und Juni 2009 konnten mehrere, teils gefdhrdete Brutvogelarten innerhalb
des Streuobstbestandes wie auch dessen Umfeld beobachtet werden. So z. B. Hausperling, Bluthdnfling, Girlitz,
Feldsperling, Blaumeise, Gartenrotschwanz, Ringeltaube und Sumpfmeise. Ebenso wurde die Eignung von 20
Obsthochstammen als Quartiere fur heimische Fledermausarten festgestellt. Brutstatten, Fledermaus-Wochenstuben
oder die aktuelle Nutzung von Einzelbdumen als Fledermausquartiere konnten jedoch nicht nachgewiesen werden.
Einzelheiten bzgl. der Lebensraumfunktion des Plangebietes fir geschiitzte Vogel-, Reptilien- und Fledermausarten
konnen dem artenschutzrechtlichen Priifprotokoll im Anhang entnommen werden.

Ostlich grenzt ein Friedhofsgeldnde an das Plangebiet an, das durch einen lockeren Ziergehélzbestand und einen
naturnahen Baum-/Strauchgurtel im westlichen Randbereich charakterisiert ist. Dieses strukturreiche und
vergleichsweise storungsarme Areal stellt insbesondere in Kombination mit dem benachbarten Streuobstbestand
innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches wertvollen Lebensraum fiir Vogel dar. Im siidlichen und stidwestlichen
Umfeld des raumlichen Geltungsbereiches sind naturnahe Heckenstrukturen sowie eine offene Felswand als amtlich
kartierte Biotope erfasst (Biotop Nr. 165241281417 und 165241281418). Diese Geholze unterliegen gesetzlichen
Schutzbestimmungen gem. § 32 NatSchGBW.

Innerhalb des Plangebietes konnen im Einzelnen folgende Lebensraumtypen differenziert und bewertet werden:

Lebensraumtyp Ausbildung und Artenspektrum Fliche (m?) \l;l\f(::ltrschutzfachllcher
Strukturreicher Apfelhochstamme, vereinzelt Zwetschgenhochstamme in 11.685 Hoch
Streuobstbestand regionaltypischer Sortenzusammensetzung; habitatwirksame
auf Extensivgriinland | Altersstaffelung, Gberwiegend 40- bis 70-jahrig; gesteigertes

Lebensraumpotenzial durch Ast-/Stammhéhlungen, Totholzanteile,

Rindenabplatzungen; tUberwiegend guter Erhaltungszustand;

potenzielle Quartierfunktion fiir Fledermduse; Nahrungshabitat und

potenzielles Bruthabitat fiir zahlreiche Brutvogelarten
Griinlandnutzung, Arten der Fettwiesen und —weiden auf maRig feuchten Standorten 199,5 Gering
intensiv
Ackerflache, intensiv 17.200 Gering
bewirtschaftet
PKW-Stellflache, Wassergebundene Decke 75,5 Gering
teilversiegelt
ErschlieBungsflache, Asphaltdecke 2.463,0 Sehr gering
vollversiegelt

3.6 Funktionsbereich Landschaftsasthetik und —erleben

Wahrend des Erlebens einer Landschaft als Kombination vollig unterschiedlicher Einzelelemente werden beim
Betrachter, teils bewusst, teils unbewusst, grundlegende asthetische Bediirfnisse und Erwartungen geweckt.

Um die Landschaft als Trager asthetischer Werte objektiv beschreiben und auf dieser Grundlage landschafts-
asthetische Wertungen ausfiihren zu kénnen, ist es notwendig, diesen Anforderungen an den Landschaftsraum
wertbestimmende Landschaftsqualititen zuzuordnen. Nachfolgende Aufstellung vermittelt einen Uberblick tiber
Landschaftsqualitaten, die als Sdulen dsthetischer Wirksamkeit einer Landschaft zu begreifen sind und somit
wertdefinierende Kriterien fir landschaftsasthetische Betrachtungen bilden (vgl. auch Nohl 2001).

Asthetische Anforderungen an die Landschaft Landschaftsqualitdten und Bewertungskriterien

Information Landschaftlicher Informationsgehalt

Freiheit Naturndhe der Landschaftselemente

Heimatverbundenheit Landschaftliche Eigenart

Orientierung Raumliche Gliederungswirkung einzelner Landschaftselemente
Lesbarkeit Landschaftsasthetische Raumwirkung, Sichtbeziehungen

Landschaftsqualitaten basieren auf dem Landschaftsinventar, also auf Landschaftselementen, raumlichen Aspekten
und Sichtbeziehungen innerhalb homogen wirkender Landschaftsraume. Letztlich sind es also einzelne
landschaftliche Bestandteile, wie Gehdlzformationen, Landnutzungen, Baukorper oder geschlossene Siedlungs-
strukturen, die in ihrer Beschaffenheit und Anordnung auf die subjektive Wertbildung eines Betrachters einwirken.
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Landschaftlicher Informationsgehalt, Vielfalt der Landschaft

Aufgrund des strukturreichen Streuobstbestandes mit differenzierter Altersstaffelung im 6stlichen Teilgebiet des
raumlichen Geltungsbereiches zeichnet sich das Plangebiet durch einen hohen Informationsgehalt aus. Eine weitere
Funktionswertsteigerung bewirken des benachbarte, strukturreiche Friedhofsgeldnde sowie die kleinrdumig
differenzierten Taubertalflanken, die aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes eingesehen werden kénnen.
Auch die einsehbaren Hangflachen von Galgenberg und Kitzberg tragen aufgrund ihrer kleinteiligen
Landschaftsstruktur zu einem vielseitigen Landschaftsbild, wie es vom Plangebiet aus erfasst werden kann, bei.

Naturndhe der Landschaftselemente und Landnutzungsformen

Wiéhrend der strukturreiche Streuobstbestand auf Extensivgriinland im Osten des raumlichen Geltungsbereiches vom
Betrachter als naturnahes Landschaftselement empfunden wird, stellt sich die intensiv ackerbaulich genutzte,
westliche Teilflache des Plangebietes als naturferne Landnutzungsform dar. Die Umgebung des Plangebietes wie auch
die einsehbaren Hangflachen des Taubertales, Kitzberges und Galgenberges zeichnen sich durch eine hohe Dichte
von naturnah empfundenen Baum-/Strauchhecken, Feldgeholze und Initialgehélzen aus.

Landschaftliche Eigenart

Der Betrachtungsraum ist aufgrund seiner langjahrig bestehenden, landwirtschaftlichen Nutzung im Westen und
aufgrund des Uber Jahrzehnte etablierten Streuobstbestandes im Osten durch einen hohen Eigenartswert
charakterisiert. Eigenartsverluste, gemessen an einem Referenzzeitpunkt vor etwa 60 Jahren, sind jedoch anhand der
benachbarten Siedlungsflichen und des angrenzenden Friedhofgeldndes festzustellen. Diese Flachen unterlagen einst
gleichermalen landwirtschaftlichen Nutzungsformen.

Fernwirksame Blickbeziehungen

Aufgrund seiner exponierten Lage im Taubertal ist das Plangebiet durch eine entsprechend hohe Fernwirksamkeit
gekennzeichnet. Ebenso kdnnen vom Betrachtungsraum ausgehend zahlreiche fernwirksame Blickbeziehungen,
insbesondere mit den strukturreichen Taubertalhangen im Norden und den kleinteiligen Flanken des Kitzberges und
Galgenberges im Stidosten, hergestellt werden.

Der Untersuchungsraum wird auf Grundlage der vorangegangenen Bestandsanalyse als Gebiet mittlerer bis hoher
landschaftsasthetischer Bedeutung eingestuft.

em Alemannenweg am linken Bildrand

Blick Uber das Plangebiet nach Nordosten mi
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estand auf Extensivgriinland

i = :

Blick in die verldngerte MilchlingstraBe (Ostliche Plangebietsgrenze)
mit begleitendem Streuobstbestand und Gehdlzgiirtel am Friedhof

Strukturreicher Streuobstb

3.7 Schutzgut Mensch

Im Rahmen dieser Schutzgutbetrachtung soll der Umweltzustand im Plangebiet vor dem Hintergrund menschlicher
Bediirfnisse erfasst werden. Dabei geht es insbesondere darum, die aktuellen Einfliisse auf die menschliche
Gesundheit sowie die Wohn- und Wohnumfeldsituation zu beschreiben und zu werten.

Aspekte der naturgebundenen Erholung wurden bereits im Rahmen der landschafts- bzw. siedlungsasthetischen
Geldandebewertung beriicksichtigt.

Das Plangebiet am Ortsrand eines stdlich der Igersheimer Stralle gelegenen, liberwiegend von Wohnbauflachen
gepragten Stadtviertels von Bad Mergentheim. Aufgrund der Kernstadtnahe auf der einen und der ruhigen
Ortsrandlage innerhalb des Stadtviertels auf der anderen Seite, birgt das Plangebiet ein enormes
Entwicklungspotenzial als Wohnbauflache. Die exponierte Lage auf einer flach ausstreifenden Taubertalflanke
ermoglicht zahlreiche fernwirksame Blickbeziehungen, beispielsweise mit den strukturreichen Hangflachen des
Taubertals. Daruber hinausgehend steigern die 6stlich und siidlich angrenzenden, teils kleinteilig gegliederten
Landschaftsraume mit hochwertiger Naherholungsfunktion das Entwicklungspotenzial des Plangebietes und die
Wohnqualitat innerhalb der bestehenden Quartiere zwischen der Clemens-August-Stralle und der AustraRe.

Von groRer Bedeutung fur die Entfaltung menschlicher Bedurfnisse ist das Ostlich an das Plangebiet angrenzende
Friedhofsgelande. Ruhe und raumliche Aufenthaltsqualitat stellen fiir die besondere Funktion eines Friedhofes die
grundlegenden Voraussetzungen dar, was im Rahmen des Planungsprozesses Berlicksichtigung finden muss.

Der bestehende Streuobstbestand im Osten des raumlichen Geltungsbereiches tragt derzeit eine wichtige Funktion
als raumwirksame und luftregenerativ bedeutsame Griinzasur zwischen dem Friedhofsgelédnde und den
landwirtschaftlichen Nutzflichen am Alemannenweg. Von der ortsansdssigen Bevélkerung wird er als wertvolles
Ausstattungselement der Naherholungslandschaft empfunden.

Nennenswerte Larm- oder Geruchsbelastungen des Plangebietes bestehen nicht, da im Umfeld weder stark
frequentierte Verkehrsflachen, noch gewerblich genutzte Flachen angelegt sind. Lediglich im Rahmen der ordnungs-
gemalen ackerbaulichen Bewirtschaftung des Plangebietes und seiner Umgebung treten episodisch Larm- und
Schadstoffemissionen (Diingergaben, Pflanzenschutzmittelausbringung) in zumutbarem Ausmaf auf. Erhebliche
dauerhafte, episodische wie auch periodische Geruchs-, Luftschadstoff- oder Larmbelastungen des Planungsgebietes
durch die etwa 120 m stidwestlich im Bereich ,,Wart” bestehenden Aussiedlerhéfe konnen angesichts der
topographischen Rahmenbedingungen und der Vegetationsstrukturen im Umfeld weitgehend ausgeschlossen
werden.

Bioklimatische Aspekte (Kaltluftproduktion, Luftregeneration) wurden bei der Betrachtung des Funktionsbereiches
Klima und Luft in der Begriindung zum Bauleitplan erfasst und in die Landschaftsbewertung einbezogen (vgl. dort
Kapitel 3.4).

Etwa 230 m siidlich des Plangebietes ist die Realisierung einer Sidumgehung Bad Mergentheims geplant.
Entsprechend der Kartendarstellung Nr. 4 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,,Stidumgehung” sind hierdurch
keine erheblichen Luftschadstoff- oder Larmimmissionen im Plangebiet zu erwarten, die einer Entwicklung des
Untersuchungsraumes als Wohnbaugebiet entgegen stehen.
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3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wie auch in dessen Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
archaologischen Bodendenkmale oder natur- bzw. landschaftsgeschichtlich bedeutsame Bdden ausgebildet. Eine
kulturhistorische Bedeutung ist dem strukturreichen Streuobstbestand auf der 6stlichen Teilfliche des raumlichen
Geltungsbereiches zuzusprechen, da derartige Landnutzungsformen (iber Jahrhunderte das Landschaftsbild im
Umfeld main- und tauberfrankischer Siedlungen pragten und groRflachige Obsthochstammbestande in
regionaltypischer Sortenzusammenstellung und gutem Erhaltungszustand zunehmend seltener werden.
Moglichkeiten, diesen Landnutzungstyp in das geplante Wohnbaugebiet mit einzubeziehen, miissen daher gepriift
werden.

Das Plangebiet wie auch dessen naheres Umfeld weisen keine Baudenkmale bzw. schiitzenswerte Stadtbilder gem.
Denkmalschutzgesetz auf.

3.9 Gesamtoékologische Bedeutung

Die vorangehende Landschaftsanalyse soll in Form nachfolgender Zusammenstellung zusammengefasst werden:

Umweltmedium Funktionswert des Betrachtungsraumes
Funktionsbereich Geologie und Boden Mittlere und hohe Funktionswerte
Funktionsbereich Wasser Mittlere Funktionswerte
Funktionsbereich Klima und Luft Mittlere Funktionswerte

Streuobstbestand: Hoher Funktionswert

Ackerbauliche Nutzflache und intensive Griinlandnutzung: Geringer
Funktionswert

ErschlieBungsflachen: sehr geringer bis geringer Funktionswert
Mittlerer bis hoher Funktionswert;

Landschaftsdsthetisch bedeutsames Element: Streuobstbestand
Geringe Schadstoff-/Larmbelastung des Plangebietes

Schutzgut Mensch Teilflache eines hochwertigen Naherholungsgebietes

Hohes Wohnbauflachenentwicklungspotenzial

Keine Bodendenkmale und Baudenkmale bekannt

Schutzgut Kultur- und Sachguter Kulturhistorisch ~ wertvolles Landschaftselement: Bestehender,
strukturreicher Streuobstbestand

Funktionsbereich Arten und Lebensrdume

Funktionsbereich Landschaftsasthetik, Landschaftserleben

3.10 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands unter
Beibehaltung der aktuellen Flichennutzung und —bewirtschaftung

Das westliche Untersuchungsgebiet wird seit langer Zeit als landwirtschaftliche Produktionsflache intensiv
ackerbaulich genutzt und als eben solche wird es voraussichtlich auch weiterhin genutzt werden, sollte die zu
prifende Bauleitplanung nicht umgesetzt werden. Aufgrund ihrer siedlungsnahen Lage ist es denkbar, dass die
Ackerflachen in Griinland oder auch eine Streuobstnutzung tberfiihrt werden. Hierdurch wiirden die 6kologischen
und landschaftsasthetischen Funktionswerte dieser Teilfliche gesteigert.

Der bestehende Streuobstbestand im Osten des raumlichen Geltungsbereiches zeichnet sich durch einen guten
Erhaltungszustand, Gberwiegend vitale Obsthochstimme und eine differenzierte Altersklassenstruktur mit mehreren
Jungpflanzungen aus. Veranderungen der Landnutzung sind hier daher nicht zu erwarten.

Grundsatzlich besteht jedoch die Moglichkeit, dass der Ackerbau wie auch die Streuobstnutzung vollstdandig
eingestellt werden und das Plangebiet in das benachbarte Friedhofsgeldande einbezogen wird. Entsprechende
bauleitplanerische Entscheidungen der Stadt Bad Mergentheim liegen in Form des verbindlichen
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Mergentheim und in Form des seit 05.10.1979 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Neuer Friedhof in der Au“ vor. Aufgrund der aktuellen Bedarfssituation und der vorhandenen
Flachenvorrate auf dem alten wie auch auf dem neuen Friedhof, ist eine Erweiterung des Friedhofgeldandes auch
langfristig nicht zu erwarten.

Die Ausweisung naturschutzrechtlicher, wasserrechtlicher oder andersartiger Schutzgebiete auf Grundlage der
einschldgigen Fachgesetze ist derzeit nicht vorgesehen oder zu erwarten.

Zusammenfassend waren Nutzungsdnderungen zwar denkbar, angesichts der gegebenen Rahmenbedingungen
jedoch eher unwahrscheinlich. Wesentliche Veranderungen des aktuellen Umweltzustands sind daher momentan
nicht zu erwarten, sollte der zu priifende Bauleitplanentwurf nicht umgesetzt werden.
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4. Griinordnerische Beitrage zur Bauleitplanung

4.1 Griinordnerisches Konzept

Wie im Rahmen der vorangehend dokumentierten Landschaftsanalyse herausgearbeitet, stellt der bestehende
Streuobstbestand auf der 6stlichen Teilflache des raumlichen Geltungsbereiches eine 6kologisch wie auch
landschafts- und siedlungsasthetisch sehr bedeutende Griinstruktur zwischen dem Friedhofsgeldnde im Osten und
landwirtschaftlichen Flachen im Westen dar. Vor diesem Hintergrund werden zwei Obstbaumreihen vollstandig
erhalten, die in Benachbarung mit einem geschlossenen Baum-/Strauchgirtel auf dem Friedhofsgeldnde eine
raumwirksame Griinzasur zwischen dem geplanten Wohnbaugebiet und dem bestehenden Friedhof bilden.
Dariber hinaus werden innerhalb der geplanten Wohnbauflachen raumwirksame und vitale Obsthochstamme als zu
erhaltende Einzelbdaume festgesetzt, um die Siedlungsflache mit reifen Grinstrukturen zu gliedern und die
vorgesehene, gebrochene Siedlungskante weiter aufzulockern. Nicht zuletzt bleiben auf diese Weise auch die
kulturhistorisch bedeutsamen Streuobstnutzungen im siedlungsnahen Umfeld von Bad Mergentheim weiterhin
ablesbar.

Im stdlichen Grenzbereich des Plangebietes ist auf steileren Hangpartien die Verlangerung des Streuobstgiirtels nach
Westen geplant. Hierdurch werden die Wohnbauflachen zum offenen Landschaftsraum abgegrenzt und
gleichermaBen raumlich-funktionale Kontakte zwischen naturnahen Heckenstrukturen im Stiiden und dem
strukturreichen Friedhofsgelande im Osten ermdglicht.

Entlang des Alemannenweges und der vorgesehenen HaupterschlieRung des Wohngebietes sind markante
Baumreihen geplant, die eine attraktive Eingangssituation bewirken und die StraRenrdume auflockern. An den
befahrbaren Wohnwegen hingegen ist ein weitstdandiger Baumbestand vorgesehen, durch den eine Akzentuierung
der ErschlieBungsflachen gewahrleistet, jedoch ausreichend Raum fiir die Einrichtung von wohnortnahen PKW-
Stellflachen freigehalten wird.

Durch Einzelbaumpflanzungen, die zwischen den einzelnen Bauzeilen vorgesehen sind, wird eine lockere
Siedlungsstruktur erreicht. Die grenznahe Anordnung der geplanten Baumstandorte gewahrleistet einerseits eine
effektive Flachennutzung durch die Grundeigentiimer und ermoglicht andererseits die Entwicklung leistungsfahiger
Grinachsen innerhalb des Wohngebietes.

Im Norden des geplanten Wohngebietes ist mittig eine 6ffentliche PKW-Parkierung vorgesehen, durch die das
Stellflaichenangebot um 14 weitere, wohnungsnahe Stellflachen erweitert wird. Der Bereich wird mit Hilfe von
Grinstrukturen gegliedert und in den StraBenraum eingebunden. PKW-Stellflichen werden im Plangebiet
grundsatzlich versickerungsfahig (z. B. Rasenfugenpflaster) ausgefiihrt, um Auswirkungen auf die natirlichen
Bodenfunktionen und den landschaftlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Der geplante, befahrbare Wohnweg 1 wird mit Hilfe eines befestigten FulRweges an den bestehenden FuBweg am
Friedhof angebunden. Dariliber hinausgehend wird auch in Verlangerung der geplanten HaupterschlieBungsachse des
Wohngebietes eine Fulwegeverbindung mit dem Alemannenweg geschaffen. So ist die fuBlaufige Querung des
Quartiers im Norden wie auch im Siiden moglich, was angesichts der flir Naherholung Suchende relevanten
Stadtrandlage und aufgrund der Nachbarschaft des Plangebietes zum Friedhofsgeldande von groRRer Bedeutung ist.

4.2 Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Die folgenden EntwicklungsmaRnahmen wurden auf der Grundlage planerischer Vorgaben und unter
Berucksichtigung stadtebaulicher wie auch umweltschutzbezogener Belange erarbeitet. Sie dienen im Rahmen der
Grunordnung insbesondere der Vermeidung, Minimierung bzw. der Kompensation von Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die nachfolgend dargestellten und begriindeten MaRnahmen werden als Festsetzungen und Hinweise zeichnerisch
wie textlich in die Bebauungsplanung integriert.

Private und offentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die ostliche und sidliche Teilflache des bestehenden Streuobstbestandes, wie auch die verkehrsflichenbegleitenden
Pflanzflachen entlang der HaupterschlieBung des Wohngebietes werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
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Hierdurch ist gewahrleistet, dass diese Teilflaichen von baulichen Anlagen freigehalten werden und ihre vielseitigen
o6kologischen wie auch stadtebaulichen Funktionen entfalten kénnen. Griinflichenanteile ohne zusatzliche
Pflanzgebote oder —bindungen sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten.

MafRnahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

= Sicherung und Entwicklung eines strukturreichen Streuobstbestands auf Extensivgriinland

Um die Leistungsfahigkeit der bestehenden Obstgehdlze, wie auch ihren spezifischen Habitus als pragenden Aspekt
der regionaltypischen Kulturlandschaft zu entwickeln, sind Schnittmafnahmen des traditionellen Streuobstbaus
fachgerecht durchzufiihren. Diese bestehen in einer Erziehungspflege, welche die ersten 5 Jahre im Friihjahr zum
Zwecke der grundlegenden Kronenausformung (gezielte Forderung von kronenbildenden Leittrieben) angesetzt wird,
sowie einer nachfolgenden Auslichtungspflege. Im Rahmen der alle 2 bis 5 Jahre, je nach Bedarf durchzufiihrenden
Auslichtungsschnitte, ist auf maRvolle Art und Weise dicht stehendes und abgestorbenes Obstholz zu entfernen.
Hohlenbdume wie auch totholzreiche Altbdume sind als habitatwirksame Gehdlzstrukturen zu erhalten, sofern
Anforderungen an die Verkehrssicherheit der Einzelbaume erfiillt werden.

Auf den Einsatz von Fungiziden, Herbiziden und Insektiziden innerhalb des Streuobstbestandes ist grundsatzlich zu
verzichten, um Lebensraumbedingungen in ihrer Gesamtheit zu sichern und die Entwicklung der Einzelbdume unter
natirlichen, lokalen Standortvoraussetzungen zu gewahrleisten. Lediglich auf maRvolle Art und Weise, kann im
Wourzelbereich der Obstbdume eine organische Diingung (Mist, Kompost, keine Giille!) vorgenommen werden.
Anorganische Dinger sind grundsatzlich nicht auszubringen.

Gras-/Krautfluren unter Streuobst sind als 1- bis 2-schiriges Extensivgrinland zu nutzen und anfallendes Mahdgut ist
groRenteils abzurdumen, um Verfilzungen wie auch autogener Eutrophierung vorzubeugen. Die Beweidung
(ausgenommen die Standweide) des Bestandes ist als alternative oder ergédnzende PflegemaRnahme zulassig.

= Vorgezogene AusgleichsmaBnahme: Habitatentwicklung innerhalb des Streuobstbestandes (CEF-MaRnahme)

Um die Lebensraumbedingungen fiir die beiden im Plangebiet und dessen Umgebung potenziell vorkommenden
Vogelarten Halsbandschnédpper und Wendehals zu optimieren, bzw. die Verlagerung potentieller Brutstatten zu
ermoglichen, sind im Kronenbereich einzelner Altbdume insgesamt mindestens funf kiinstliche Nisthéhlen zu
installieren und zu unterhalten. Diese MaRnahme ist als sog. CEF-MaRRnahme (continuous ecological functionality-
measure) angelegt und daher im Vorfeld erforderlicher RodungsmaRnahmen durchzufiihren. So kénnen
Beeintrachtigungen potenziell ausgebildeter Vogelpopulationen durch den Verlust von Nistquartieren vermieden
werden.

= Rodung von Obsthochstammen

Die zur Entwicklung der Wohnbauflachen unvermeidbaren Rodungen von Obsthochstammen im Bereich des
bestehenden Streuobstbestandes sind ausschlieRlich in den Monaten November, Dezember, Januar oder Februar
vorzunehmen, um erhebliche Beeintrachtigungen lokaler Brutvogel- und Fledermausvorkommen zu vermeiden.

= Oberflachengestaltung von PKW-Stellflachen und FuRwegen

PKW-Stellflachen und o6ffentliche FuBwege einschliellich Unterbau sind aus versickerungsfahigen Materialien,
beispielsweise Rasenfugen-, Rasengitter-, Dranfugen- oder Dranpflaster herzustellen, um anfallendes
Oberflachenwasser in Teilmengen vor Ort versickern zu kénnen und auf diese Weise Auswirkungen auf den ortlichen
Wasserhaushalt zu minimieren.

= Versickerung von Oberflaichenwasser

Dach- und Oberflachenwasser, das im Bereich der Baufelder 9, 10, 26 und 27 anfillt, ist innerhalb des angrenzenden
Streuobstbestandes im Osten des raumlichen Geltungsbereiches zu verrieseln. Dariiber hinausgehend ist
Niederschlagswasser, das auf den vorgesehenen PKW-Stellflaichen im Norden des Plangebietes von den
versickerungsfahigen Oberflachenbeldgen nicht aufgenommen werden kann, innerhalb der umgebenden,
offentlichen Griinflachen zu versickern.

Hierdurch kénnen Auswirkungen auf den landschaftlichen Wasserhaushalt minimiert und zusatzliche Belastungen
des offentlichen Kanalsystems sowie der Vorfluter vermieden werden.
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= Abstandsflachen innerhalb Gberbaubarer Grundstilicksflachen

Teilflichen, deren Uberbauung innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht erforderlich bzw. méglich ist,
sind als Vegetationsflachen (z. B. Scherrasen, Gehodlzbestiande, Hausgarten u. a.) anzulegen oder als
versickerungsfahige Privatwege (z. B. Scherrasen, Schotterrasen, Rasengitterwaben) zu gestalten. Hierdurch kénnen
Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen und den landschaftlichen Wasserhaushalt gemindert werden.

Pflanzgebote, Erhaltungsgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

= Erhaltung von Obsthochstammen

Die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Einzelbdume sind fachgerecht zu erhalten und zu pflegen, um eine
raumwirksame Griinzdsur zwischen Friedhofsgelande und Siedlungsflache zu sichern und eine lockere
Siedlungsstruktur zu erreichen. Wahrend der baulichen Entwicklung des Plangebietes sind daher insbesondere die
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen” und die RAS-LP 4 ,Richtlinie fir die Anlage von StraRen, Landschaftspflege, Abschnitt 4“ zu
beachten. Abgangige Obsthochstamme sind unter besonderer Berlicksichtigung ortstypischer Obstbaumsorten (vgl.
Tabelle 4.1) zu ersetzen, um die stadtebaulichen und 6kologischen Funktionen des Gesamtbestandes aufrecht zu
erhalten.

= Erganzung des bestehenden Streuobstbestandes

Im slidlichen Bereich des zu erhaltenden Streuobstbestandes sind erganzende Obsthochstammpflanzungen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen vorzunehmen, wodurch die vielseitigen 6kologischen und
stadtebaulichen Funktionen des Obstbestandes gesteigert werden sollen.

Um die Entfaltung der Jungpflanzungen sicher zu stellen, sollten die Artenauswahl, die Mindestpflanzqualitdten und
die Pflanzabstande unter Bericksichtigung folgender Aufstellung festgelegt werden:

Tabelle 4.1 Ortstypische Obstbaumsorten

Baumart Mindestpflanzqualitat Pflanzabstand
Apfel

Apfel ,Berlepsch” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,,Dilmener Rosenapfel” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,,Geheimrat Oldenburg” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Gewdrzluiken” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,Gravensteiner” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,Jakob Fischer” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,James Grieve” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel , Kaiser Wilhelm* Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Roter Boskoop” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 9 bis10m
Zwetschgen

Zwetschge ,Auerbacher” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 8 bis10m
Zwetschge ,Chrudiemer” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 8 bis10 m
Zwetschge ,Graf Althans” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 8 bis10 m
Zwetschge ,Hauszwetsche” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 8 bis10m
Birnen

Birne ,Gellerts Butterbirne” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 12m

Birne ,,Clapps Liebling” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 12m

Birne ,Gute Luise” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 12m
Kirschen

SuRkirsche ,Burlat” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 12 bis 15 m
SuRkirsche ,GroRe Germersdorfer” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 12 bis 15 m
Sauerkirsche ,,Schattenmorelle” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 12 bis15m

Pflanzausfalle sind zur Erhaltung der vielseitigen Funktionen der geplanten Griinstruktur in Anlehnung an die
vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.
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= Pflanzung von Baumen in Straenrdumen und an PKW-Stellplatzen

PKW-Stellflachen und Straenrdume sind zur Steigerung der Wohnqualitat und zur Schaffung lokalklimatischer
Funktionswerte mit naturraumtypischen, mittelkronigen Laubbdumen entsprechend den zeichnerischen

Festsetzungen zu gliedern.

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fiir eine effektive
Flachennutzung erforderlich ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchldssige Flache von mindestens 5 m
vorzusehen, die die artspezifische Entwicklung der Einzelbdume ermdglicht.
Dariber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitdten und die Pflanzabstande
unter Beriicksichtigung folgender Aufstellung festgelegt werden, um die Funktionsfahigkeit und Stabilitat der

Pflanzungen nachhaltig sicher zu stellen:

Tabelle 4.2 Standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronige Laubbdume)

Baumart

Mindestpflanzqualitat innerhalb
privater Wohnbauflachen

Mindestpflanzqualitat im
offentlichen Straenraum

Acer campestre

Feldahorn

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 - 18

Acer platanoides “Cleveland”

Spitzahorn

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 - 18

Acer platanoides "Emerald
Queen’

Spitzahorn

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 - 18

Carpinus betulus

Hainbuche

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 - 18

Pyrus pyraster

Wildbirne

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 - 18

Prunus avium (in Sorten)

Vogelkirsche

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 - 18

Tilia cordata "Greenspire’

Winterlinde

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen, STU 16 - 18

Pflanzausfalle sind zur Erhaltung der vielseitigen Funktionen der geplanten Grinstrukturen in Anlehnung an die
vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.
Um die Funktionsfédhigkeit und Verkehrssicherheit der StraBenrdaume sicher zu stellen, sind keine Laubbaume 1.

Ordnung vorgesehen.

= Pflanzung von Baumen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

Mit den Zielen das geplante Wohngebiet aufzulockern, leistungsfahige Griinachsen zu schaffen und die Wohnqualitat
zu steigern, sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Einzelbaume zwischen den vorgesehenen Bauzeilen
zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Um einen Mindestdurchgriinungsgrad zu gewéhrleisten, ist je Baugrundstiick
mindestens ein mittel- oder kleinkroniger Laubbaum (auch Obstbdume) zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen.

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fiir eine effektive

Flachennutzung erforderlich ist. Die Artenauswahl und die Mindestpflanzqualitaten sollten unter Beriicksichtigung
der zusammengestellten Empfehlungen zu standortgerechten Laubgehélzen 2. und 3. Ordnung (Tabellen 4.1, 4.2 und
4.3) festgelegt werden. Des Weiteren sind Pflanzausfalle zur Erhaltung der vielseitigen Funktionen der vorgesehenen

Grinstrukturen in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.
Aus Griinden der allgemeinen Verkehrssicherheit und angesichts der begrenzten Freirdume innerhalb des
Wohnbaugebietes werden keine Laubbdume 1. Ordnung empfohlen.

Tabelle 4.3 Standortgerechte Laubbdume 3. Ordnung (Kleinkronige Laubbdume)

Baumart

Mindestpflanzqualitdt innerhalb
privater Wohnbauflachen

Mindestpflanzqualitat im
offentlichen Straenraum

Acer campestre “Elsrijk’

Kleinkroniger Feldahorn

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen,
STU12-14

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
STU14-16

Crataegus laevigata "Paul’s
Scarlet’

Echter Rotdorn

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen,
STU12-14

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
STU14-16

Crataegus crus-galli

Hahnensporn Weildorn

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen,
STU12-14

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
STU14-16

Crataegus x prunifolia

Pflaumenblattriger Weildorn

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen,
STU12-14

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
STU14-16

Malus silvestris

Wildapfel

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen,
STU12-14

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
STU 14-16

Pyrus communis ,,Beech Hill“

Wildbirne Beech Hill

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen,
STU12-14

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
STU14-16

Hochstamm, 3 x v., mit Ballen,

Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,

Sorbus aucuparia Eberesche STU12-14 STU14- 16

Sorbus domestica Speierling Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
STU12-14 STU14-16

Sorbus torminalis Elsbeere Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
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Baumart Mindestpflanzqualitat innerhalb Mindestpflanzqualitat im
privater Wohnbauflachen offentlichen Straenraum
STU12-14 STU 14 - 16
- N . . . . . Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, Alleebaum, 4 x v., mit Ballen,
Tilia cordata "Rancho Kleinkronige Winterlinde STU12-14 STU14- 16

5. Quantitative Ermittlung von naturschutzrechtlichen
Eingriffen und Kompensationsleistungen

Die vorangehend dokumentierte Bewertung des Plangebietes erfolgte funktionsbezogen unter Berlcksichtigung
samtlicher aktueller wie auch potenzieller Funktionswerte des Landschaftshaushaltes. Hierdurch konnten
wertbestimmende Eigenschaften und raumliche Empfindlichkeiten herausgearbeitet werden, die wichtige
Grundlagen firr die stadtebauliche und griinordnerische Uberplanung des raumlichen Geltungsbereiches darstellen.
Um im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Eingriffe in den Landschaftshaushalt und planerische
Kompensationsleistungen quantitativ erfassen und objektiv gegeniiber stellen zu kdnnen, wird ergdnzend eine
Flachenbilanzierung fir die erheblich betroffenen Umweltmedien Boden sowie Arten und Lebensrdume
durchgefihrt. Die Ubrigen, naturschutzrechtlich relevanten Umweltmedien werden in diese Flachenbilanzierung nicht
einbezogen, im Rahmen der Definition bzw. Zuordnung von KompensationsmalRnahmen jedoch qualitativ
bericksichtigt. Eine verbal-argumentative Behandlung naturschutzrechtlicher Belange ist in die Betrachtung der
vorhabenbedingten Umweltauswirkungen (vgl. Kapitel 6) eingebunden.

5.1 Bewertungsmethodik

Funktionsbereich Geologie und Boden

Nachfolgende Flachenbilanzierung innerhalb des Funktionsbereiches Geologie und Boden basiert auf einer
Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,, Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” aus dem Jahr 2006: Die im Rahmen der funktionsbezogenen Bodenbewertung (vgl. Kapitel 3.2)
ermittelten Bodenwertklassen werden hierbei mit der Flachenausdehnung der einzelnen Bodeneinheiten im
Plangebiet verkniipft. Die resultierenden, sog. Hektarwerteinheiten von derzeit homogen genutzten und bewerteten
Bodeneinheiten konnen dann unmittelbar den nach Planumsetzung zu erwartenden Hektarwerteinheiten
gegeniibergestellt werden. Zeigt sich hierbei ein Hektarwertdefizit, ist dieses durch geeignete
KompensationsmaBnahmen aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zu decken.

Im Rahmen dieser Flachenbilanzierung finden die natirlichen Bodenfunktionen

= Natirliche Bodenfruchtbarkeit
= Ausgleichsfunktion des Bodens im landschaftlichen Wasserhaushalt
= Filter- und Pufferfunktion des Bodens gegeniiber Schadstoffeintragen

Berucksichtigung. Einzelheiten der Bewertungsmethodik kdnnen der entsprechenden Arbeitshilfe des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (2006) entnommen werden.

Da in vorliegendem Fall bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet besteht, werden Mittelwerte
zwischen den Bilanzwerten der aktuellen Bestandssituation und der entsprechend den bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen jederzeit moglichen Flachennutzungen gebildet.

Funktionsbereich Arten und Lebensrdume

Nachfolgende Flachenbilanzierung basiert auf einem Bewertungsrahmen fiir Biotoptypen, der von der Landesanstalt
flir Umweltschutz Baden-Wirttemberg zur Bewaltigung der Eingriffsregelung in der kommunalen Bauleitplanung im
Jahr 2005 aufgestellt wurde.

Demnach werden den innerhalb des Plangebietes erfassten Biotop- und Nutzungstypen zunachst sogenannte
Grundwerte zugeordnet (Standardbewertung gem. LUBW 2005), die unter Beriicksichtigung folgender Wertkriterien
definiert wurden:
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= Naturndhe des Biotoptyps
= Bedeutung des Biotoptyps fiir gefahrdete Arten
= Bedeutung des Biotoptyps als Indikator fiir die standortliche und naturrdaumliche Eigenart

Im Rahmen einer ergdanzenden Feinbewertung kdnnen die zugeordneten Biotoptypengrundwerte entsprechend der
jeweiligen Ausprdgung der Biotope und Flachennutzungen vor Ort angepasst werden (Feinbewertungsmodul gem.
LUBW 2005). Hierbei flieRen insbesondere folgende Wert- bzw. Prifkriterien in die Flachenbewertung ein:

= Vollstandigkeit der Lebensraum- und Artenausstattung
= Vielfalt biotoptypenspezifischer Arten und Ausstattungselemente

Durch Multiplikation der auf diese Weise ermittelten Biotopwerte mit der Gesamtflache des jeweiligen Biotop- oder
Nutzungstyps innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ergeben sich Bilanzwerte, die im Weiteren eine
Gegeniiberstellung von Bestand und Planung im Betrachtungsraum ermoglichen. Im Falle eines gegeniiber der
Bestandssituation geringeren Bilanzwertes der geplanten Biotop- und Nutzungsstruktur, sind entsprechend der
Wertdifferenz erganzende Kompensationsleistungen erforderlich.

Eine detaillierte Erlduterung des Bewertungsverfahrens und der im Weiteren angewandten Biotopwerte kann der
Richtlinie ,,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 2005, entnommen werden.

Da in vorliegendem Fall bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir das Plangebiet besteht, werden Mittelwerte
zwischen den Bilanzwerten der aktuellen Bestandssituation und der entsprechend den bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen jederzeit moglichen Flachennutzungen gebildet.

5.2 Flachenbilanzierung innerhalb des Funktionsbereiches Geologie und Boden

Bodenfunktionswertverdnderungen im Plangebiet durch die geplante Flichennutzung im Plangebiet

Entsprechend der vorangehend skizzierten Bewertungsmethodik werden im Weiteren die bestehenden
Bodenfunktionswerte im Plangebiet den durch die Planumsetzung zu erwartenden Funktionswerten
gegeniibergestellt. Durch die Multiplikation der ermittelten Bewertungsklassen homogener Bodeneinheiten mit
deren Flachenausdehnung im Plangebiet ergeben sich Hektarwerteinheiten. Diese werden fiir die bestehende wie
auch die geplante Bodenstruktur ermittelt und verglichen. Differenzen zeigen in diesem Fall
Kompensationserfordernisse auf.

Vor dem Hintergrund der langjdhrigen, ackerbaulichen Bewirtschaftung des westlichen Plangebietes und der hiermit
verbundenen Uberformungen des Bodenkdrpers wird davon ausgegangen, dass fiir den zu erwartenden
Hausgartenanteil am Wohngebiet (etwa 60 bis 64 %) im westlichen Plangebiet keine weiteren, erheblichen
FunktionswerteinbuRen zu erwarten sind. Lediglich im Bereich der Standorte mit einem sehr hohen Funktionswert
(Wertklasse 5) wird ein Abschlag um 1 Wertstufe verrechnet.
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Bodenwertklasse K tionsbedarf (KB) i
Aktuelle Bodenklassen- | Flache | Gepl. L o c;]r:\il?sa'(:aozs}: f(;\:E»(BnE))m
Flachennutzung zeichen Fin ha | Flachennutzung vor dem Eingriff BVE | nach dem Eingriff BnE !
NB AW FP NB AW FP NB AW FP Gesamt
Verk.ehrsflache, . 0,24 Verk.ehrsflache, 1 1 1 1 1 1 0,00 000 0,00 0,00
versiegelt versiegelt
Streuobst, LT3V66/66 | 0,1 Streuobst 4 3 5 4 3 5 0,00 0,00 0,00 0,00
Grinland
Offentliche und
Acker LT3V 66/66 0,05 private 4 3 5 4 3 5 0,00 0,00: 0,00 0,00
Griunflache
Acker, Streuobst, Wohnbauflache
Griinland LT3V 66/66 0,57 (mittl. GRZ 0,33) 4 3 5 1 1 1 1,71 1,14 2,28 5,13
Hausgarten
Acker, Streuobst, 13y cci66 1,05 | (62 % des 4 3 5 4 3 4 0,00 0,00 1,05 1,05
Grinland .
Wohngebietes)
Acker. Streuobst Privatzufahrten
L ’ | LT3V66/66 0,08 :(pausch.5%d. |4 3 5 2 2 2 0,16 0,08 0,24 0,48
Griinland .
Wohngebietes)
Acker, Streuobst, | 13\ 6e/66 | 0,9 | Srracenflache o, 3 5 1 1 1 057 038 0,76 1,71
Grinland (vollversiegelt)
Acker, Streuobst, 15, o6 g0p | FUBWes 4 3 5 2 2 2 0,04 0,02 0,06 0,12
Grinland (teilversiegelt)
Acker, Streuobst, | 1o\ ceres g3 | KFZStelflache 3 5 2 2 2 0,06 0,03 0,09 0,18
Grinland (teilversiegelt)
Verk.ehrsflache, B 0,07 Verk.ehrsflache, 1 1 1 1 1 1 0,00 000 0,00 0,00
versiegelt versiegelt
Offentliche
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,28 Grinflache, 4 3 4 4 3 4 0,00 0,00: 0,00 0,00
Streuobst
Wohnbauflache
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,13 (GRZ 0,35) 4 3 4 1 1 1 0,39 0,26 0,39 1,04
Hausgarten (60
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,22 % des 4 3 4 4 3 4 0,00: 0,00: 0,00 0,00
Wohngebietes)
Privatzufahrten
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,02 (pausch. 5% d. 4 3 4 2 2 2 0,04: 0,02: 0,04 0,10
Wohngebietes)
StraRenflache
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,1 . 4 3 4 1 1 1 0,30: 0,20: 0,30 0,80
(vollversiegelt)
Streuobstnutzung 13V 69/70 001 | uBwes 4 3 4 2 2 2 0,02 0,01 0,02 0,05
(teilversiegelt)
Offentlicher .
Parkplatz L3V 69/70 0,006 | KFzStelifliche 3 4 2 2 2 0,01 001 0,01 0,03
. . (teilversiegelt)
(teilversiegelt)
SUMME 3,30 2,15 5,24 10,69
Abirzungen
BVE Bodenwertklasse vor dem Eingriff NB Natdrliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)
BnE Bodenwertklasse nach dem Eingriff AW Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasserhaushalt
KB Kompensationsbedarf FP Filter- und Pufferkapazitdt des Bodens
haWe Hektar - Werteinheit

Demnach ergibt sich, gemessen an der aktuellen Bestandssituation, ein Kompensationsbedarf von insgesamt 10,69
haWe.

Bodenfunktionswertverdnderung durch bauplanungsrechtlich festgesetzte Entwicklungsziele gem. dem seit
05.10.1979 rechtskréftigen Bebauungsplan ,Neuer Friedhof in der Au“, Bad Mergentheim

In vorliegendem Fall besteht seit etwa 30 Jahren ein rechtskraftiger Bebauungsplan der Stadt Bad Mergentheim,
durch welchen das Plangebiet als Teilfliche des Neuen Friedhofs in der Au festgesetzt wurde (vgl. nachfolgende
Kartendarstellung). Die auf Grundlage dieser Satzung zu erwartenden Funktionswertdnderungen im Plangebiet
werden nachfolgend ermittelt und bilanziert. In die Kompensationsflachenbilanzierung flieSt dann ein Mittelwert
zwischen diesem Bewertungsergebnis und dem vorangehend bereits dargestellten Bilanzwert ein.
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|| §38m
Mischgebiet\GRZ 0,40 Gesamtfliche: 3218 g ' )\

Baum-/Strauchhecke,
naturnah 5644 m?

Friedhofgeldnde
16661 m?

Vorgesehene Nutzungen im Plangebiet
gemal dem Bebauungsplan "Neuer Friedhof in der Au",
rechtskraftig seit 05.10.1979

M 1:2.000 /&\
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Bodenwertklasse . .
. Kompensationsbedarf (KB) in
Aktuelle Bodenklassen- | Flache i Gepl. vor dem Eingriff R haWe; KB = F x (BVE-BnE)
Flachennutzung zeichen Fin ha | Flachennutzung BVE nach dem Eingriff BnE !
NB | AW FP NB AW FP NB AW FP Gesamt
Verkehrsflache, Verkehrsflache,
versiegelt -- 0,24 vollversiegelt 1 1 1 1 1 1 0,00 { 0,00 {0,00 :0,00
PKW-Stellflache,
Acker LT3V 66/66 0,02 vollversiegelt 4 3 5 1 1 1 0,06 {004 {008 |0,18
Baum-/
Strauchhecke,
Acker LT3V 66/66 0,44 naturnah 4 3 5 4 3 5 0,00 :{0,00 :0,00 :0,00
Bauflache
(anteilig 300 m?
des Friedhof-
betriebsgeldandes
zzgl. 40 % des
Acker LT3V 66/66 0,16 Mischgebietes) 4 3 5 1 1 1 048 :032 :064 144
ErschlieBungsflac
hen (Wege, Plat-
ze), teilversiegelt
(10 % des Fried-
hofgelandes
sowie des Be-
Acker, Streuobst, triebsgelandes u.
Grinland LT3V 66/66 0,16 Mischgebietes) 4 3 5 2 2 2 0,32 {0,16 0,48 0,9
Gestaltete Griin-
flachen (90 % d.
Friedhofgelandes,
Acker, Streuobst, Restflache des
Grinland LT3V 66/66 1,32 Betriebsgeldndes) | 4 3 5 3 3 4 1,32 :0,00 :1,32 :264
Verkehrsflache, Verkehrsflache,
versiegelt -- 0,02 versiegelt 1 1 1 1 1 1 0,00 0,00 0,00 ;0,00
Friedhofgelande,
Verkehrsflache, Grunflache,
versiegelt L3V 69/70 0,07 Pflanzfliche 1 1 1 3 3 3 0,14 : -0,14 i -0,14 | -0,42
Bauflache (anteil-
ig 300 m? des
Friedhofbetriebs-
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,03 gelandes) 4 3 4 1 1 1 0,09 i0,06 {009 0,24
Baum-
/Strauchhecke,
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,12 naturnah 4 3 4 4 3 4 0,00 {0,00 ;0,00 {0,00
ErschlieBungs-
flachen (Wege,
Platze), teilver-
siegelt (10 % des
Friedhofgelandes
sowie des
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,07 Betriebsgeldndes) | 4 3 4 2 2 2 0,14 0,07 (0,14 0,35
Gestaltete Griin-
flachen (90 % des
Friedhofgelandes,
Restflache des
Streuobstnutzung | L3V 69/70 0,55 Betriebsgeldndes) | 4 3 4 3 3 3 0,55 i{0,00 :0,55 :1,10
SUMME 2,82 :051 (3,16 6,49
Aburzungen
BVE Bodenwertklasse vor dem Eingriff NB Natirliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)
BnE Bodenwertklasse nach dem Eingriff AW Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasserhaushalt
KB Kompensationsbedarf FP Filter- und Pufferkapazitdt des Bodens
haWe Hektar - Werteinheit

Bodenschutzfachlicher Kompensationsbedarf

Da in vorliegendem Fall bereits seit nahezu 30 Jahren ein rechtskraftiger, bisher nicht umgesetzter Bebauungsplan fiir
das Planungsgebiet besteht, wird die Kompensationsflachenermittlung nicht allein auf Grundlage der aktuellen
Bestandssituation durchgefihrt.

Vielmehr wird den bauplanungrechtlichen Rahmenbedingungen Rechnung getragen, indem ein Mittelwert zwischen
den bauplanungsrechtlich bereits vorbereiteten Funktionswertveranderungen und den durch den Bebauungsplan
»Clemens-August-StraRe” zu erwartenden Veranderungen gebildet wird.
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Vor diesem Hintergrund ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf auf Grundlage der aktuellen Bestandssituation vor Ort und der Entwicklungsziele

des Bebauungsplanes ,,Clemens-August-Stralle” 10,69 Hektar-Werteinheiten

Kompensationsbedarf auf Grundlage der aktuellen Bestandssituation vor Ort und der Entwicklungsziele

des Bebauungsplanes ,,Neuer Friedhof in der Au“ vom 05.10.1979 6,49 Hektar-Werteinheiten

MITTELWERT 8,59 Hektar-Werteinheiten

5.3 Flachenbilanzierung innerhalb des Funktionsbereiches Arten und Lebensrdaume

Aktueller Biotop- und Nutzungstypenwert innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Auf Grundlage der vorangehend skizzierten Bewertungsmethodik ergibt sich innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches folgender, biotoptypenspezifischer Flachenbewertungsansatz. Die den einzelnen Biotop- und
Nutzungstypen zugeordneten Grundwerte wie auch Korrekturfaktoren entsprechen den Empfehlungen des LUBW
2005.

. Biotoptyp | Grund- : Korrekturfaktor Biotop- | Flache | Bilanz-

Lebensraumtyp Ausbildung und Artenspektrum LUBW - e UEEERR | e (m?) -
Strukturreicher Apfelhochstamme, vereinzelt 33.41 13 - - 20 | 11.685 | 233.700
Streuobstbestand Zwetschgenhochstamme in 45.40b +5 1,4 -
auf Extensivgriinland | regionaltypischer Sortenzusam-

mensetzung; habitatwirksame

Altersstaffelung, Giberwiegend 40-

bis 70-jahrig; gesteigertes Lebens-

raumpotenzial durch Ast-/

Stammhohlungen, Totholzanteile,

Rindenabplatzungen; Gber-

wiegend guter Erhaltungszustand
Extensivgrinland Arten der Fettwiesen und —weiden 33.41 13 0,8 - 10 200 2.000

auf maRig feuchten Standorten;

Diingungs- und Stérungszeiger
Ackerflache, intensiv 37.11 4 - - 4 | 17.200 68.800
bewirtschaftet
ErschlieBungsflache, | Wassergebundene Decke, KfZ- 60.23 2 - - 2 75 150
teilversiegelt Stellflachen
ErschlieBungsflache, 60.21 1 - - 1} 2463 2.463
vollversiegelt
SUMME 31.623 | 307.113

Geplanter Biotop- und Nutzungstypenwert innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches

= Bewertung flachiger Biotop- und Nutzungstypen

Analog der vorangegangenen Bestandsbewertung erfolgt im Weiteren eine Bewertung der geplanten Biotop- und
Nutzungsstruktur innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Hierbei finden die vom LUBW 2005 entwickelten
Planungswerte Berlicksichtigung.
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Lebensraumtyp, Ausbildung und Artenspektrum, Biotoptyp | Planungs | Korrekturfaktor Biotop- | Flache | Bilanz-
Nutzungstyp sonstige Bemerkungen LUBW wert Biotopauspragung | wert (m?) wert
Bauflache Ermittlung entsprechend der 60.10 1 - - 1 6.753 6.753
mittleren Grundflachenzahl 0,33
ErschlieBungsfliche, | ErschlieBungsstraBen mit 60.21 1 - - 1 6.150 6.150
vollversiegelt Asphalt- und Pflasterdecke
ErschlieBungsflache, | Annahme von 5% der 60.23 2 - - 2 1.330 2.660
teilversiegelt festgesetzten Wohnbauflache
zzgl. der vorgesehenen FuRwege
Offentliche PKW- 60.23 2 - - 2 354 708
Stellflachen,
teilversiegelt
Verkehrsbegleitgrin | Kleinflachige Zierstrauch- und 60.50 4 - - 4 222 888
Scherrasenanlage an den
geplanten, 6ffentlichen PKW-
Stellflachen
Streuobstbestand Erweiterungsflache des 33.41 13 - - 16 390 6.240
auf Extensivgriinland | bestehenden Obstbestandes 45.40b +3
Hausgarten Annahme von etwa 62 % der 60.60 6 - - 6 | 12.688 76.128
festgesetzten Wohnbauflache
Scher-/Trittrasen Annahme von Scher- und 33.80 4 - - 4 386 1.544
Trittrasengesellschaften im
Bereich der geplanten
Spielflache
Strukturreicher BESTAND: 33.41 13 - - 20 3.350 67.000
Streuobstbestand Apfelhochstamme, vereinzelt 45.40b +5 1,4 -
auf Extensivgriinland | Zwetschgenhochstdmme in
(Bestandserhaltung) regionaltypischer Sortenzusam-
mensetzung; habitatwirksame
Altersstaffelung, Uberwiegend
40- bis 70-jahrig; gesteigertes
Lebensraumpotenzial durch Ast-
/ Stammhéhlungen, Tot-
holzanteile, Rindenab-
platzungen; Uberwiegend guter
Erhaltungszustand
SUMME 31.623 | 168.071

= Bewertung von Einzelbdumen, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen

Da weitstdandigen oder solitdren Geholzstrukturen kein Flachenansatz zugeordnet werden kann (ausgenommen
hiervon sind Streuobstbestinde), erfolgt die Bewertung geplanter Baumpflanzungen und Pflanzbindungen
entsprechend den Empfehlungen des LUBW 2005 unter Einbeziehung eines standardisierten Grund- bzw.
Planungswertes und des mittleren Stammumfanges. Durch Multiplikation der beiden Werte ergibt sich ein
Bilanzwert, der mit dem vorangehend ermittelten Bilanzwert flachiger Biotop- und Nutzungstypen addiert wird.

. Grund-/ .
MaRnahme Beschreibung, Bemerkung Biotoptyp Planungs- Baumanzahl M|ttlerer stamm- Bilanzwert
LUBW umfang in cm
wert
Erhaltung eines Einzelne Obsthochstamme 45.30b 5 21 120 12.600
standortgerechten innerhalb der geplanten
Laubbaumes Wohnbaufldchen
Neupflanzung eines i Annahme eines Stammumfangs von 45.30a 6 ca. 64 92 35.328
standortgerechten 92 cm nach 25 Entwicklungsjahren
Laubbaumes
SUMME 85 47.928

Der Bilanzwert der geplanten Biotop- und Nutzungsstruktur belduft sich vor diesem Hintergrund auf insgesamt
215.999 Wertpunkte.
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Bauplanungsrechtlich festgesetzte Entwicklungsziele gem. dem seit 05.10.1979
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Neuer Friedhof in der Au“, Bad Mergentheim

In vorliegendem Fall besteht seit etwa 30 Jahren ein rechtskraftiger Bebauungsplan der Stadt Bad Mergentheim,
durch welchen das Plangebiet als Teilfliche des Neuen Friedhofs in der Au festgesetzt wurde (vgl. nachfolgende
Kartendarstellung). Die auf Grundlage dieser Satzung zu erwartende Flachennutzung im Plangebiet wird nachfolgend
ermittelt und bilanziert. In die Kompensationsflaichenbilanzierung flieBt dann ein Mittelwert zwischen diesem
Bewertungsergebnis und dem bereits dargestellten Bilanzwert der aktuellen Bestandssituation im Plangebiet ein.

Mischgebiet\GRZ 0,40 Gesamtflache: 3218 ‘ )\

Baum-/Strauchhecke,
naturnah 5644 m?

Friedhofgeldnde
16661 m?

Vorgesehene Nutzungen im Plangebiet
gemal dem Bebauungsplan "Neuer Friedhof in der Au",
rechtskraftig seit 05.10.1979

M 1:2.000 /A\
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Lebensraumtyp, Ausbildung und Artenspektrum, Biotoptyp | Planungs | Korrekturfaktor Biotop- | Flache | Bilanz-
Nutzungstyp sonstige Bemerkungen LUBW wert Biotopauspragung | wert (m?) wert
Bauflache Ermittlung auf Grundlage der 60.10 1 - - 1 1.936 1.936
festgesetzten Grundflache bzw.
Grundflachenzahl
ErschlieBungsfliche, | ErschlieBungsstraBen mit 60.21 1 - - 1 2.571 2.571
vollversiegelt Asphalt- und Pflasterdecke
Offentliche PKW- 60.21 1 - - 1 150 150
Stellflachen,
vollversiegelt
ErschlieBungs- Annahme von 10 % der 60.23 2 - - 2 2.326 4.652
und Platzflachen, festgesetzten Betriebs-,
teilversiegelt Mischgebiets- und
Friedhofsflache
Baum-/ Beriicksichtigung samtlicher, 41.20 15 - - 15 5.644 84.660
Strauchhecken, festgesetzter Pflanzflachen
naturnah
Gestaltete, Annahme von 90 % des 60.60 6 - - 6 | 18.996 : 113.976
unbefestigte festgesetzten Friedhofsgeldndes
Friedhofflache sowie Restflachen des
Mischgebietes und
Betriebsgeldndes; Einwertung
der gestalteten Griinflachen als
Gartenflache im weiteren Sinne
SUMME 31.623 : 207.945

Naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf

Durch eine Gegenliberstellung der ermittelten Bilanzwerte von Bestand und Planung ergibt sich ein Wertdefizit, das
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches auszugleichen ist. Da in vorliegendem Fall bereits seit nahezu 30 Jahren ein rechtskraftiger, bisher
nicht umgesetzter Bebauungsplan flir das Planungsgebiet besteht, wird die Kompensationsflachenermittlung nicht
allein auf Grundlage der aktuellen Bestandssituation durchgefiihrt. Vielmehr wird den bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen Rechnung getragen, indem der Kompensationsflachenermittlung ein Mittelwert zwischen dem
rechtskraftigen Planungsstand und der aktuellen Bestandssituation vor Ort zu Grunde gelegt wird. Vor diesem
Hintergrund ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet Bilanzwert
Geplante, flachige Biotop- und Nutzungstypen 168.071
Geplante und erhaltene Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen 47.928

Bestehende und bauplanungsrechtlich bereits festgesetzte, flachige Biotop- und Nutzungstypen
(Bildung eines Mittelwertes zwischen dem rechtskrdftigen Planungsstand (Friedhof) und der aktuellen
Bestandssituation vor Ort, vgl. vorangehende Ausfiihrungen)

-257.529 (Mittelwert!)

SUMME 41.530

5.4 Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Durch die Erhaltung und Erganzung einer Streuobstteilflache, wie auch mit Hilfe einer leistungsfahigen Durchgriinung
der geplanten Wohnbauflachen kdnnen wertvolle Beitrage zur Eingriffsvermeidung, -minimierung und —
kompensation innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nachgewiesen werden (vgl. Griinordnerische
Festsetzungen, Kapitel 4.2). Diese Effekte wurden bei der vorangehenden Ermittlung des geplanten Biotop- und
Nutzungstypenwertes und der zu erwartenden Bodenfunktionen im Plangebiet bereits quantifiziert und
bertcksichtigt. Der in den Kapiteln 5.2 und 5.3 dargestellte, verbleibende Kompensationsbedarf (bilanziert auf 41.530
Wertpunkte im Funktionsbereich Arten/Lebensrdume und 8,59 haWe im Funktionsbereich Boden) soll im Rahmen
der gegebenen Moglichkeiten aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf Teilflachen des
Flurstiickes 1729, Gemarkung Althausen, nachgewiesen werden. Das betreffende Flurstiick befindet sich im Eigentum
der Stadt Bad Mergentheim und ist im Rahmen der vorgesehenen Umsetzungsfristen kurzfristig verfiigbar.
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Ausgangszustand des Flurstiickes 1729, Gemarkung Althausen, aus landschaftsplanerischer Sicht

Die betreffende Grundflache ist Teil der Talflanken des Lustbronner Baches stidwestlich von Althausen und durch
eine malig steile, siidostexponierte Hanglage zwischen den beiden Flurgewannen Romerstal und Espenloh
gekennzeichnet. Derzeit wird das insgesamt 11.434 m? Gesamtflache umfassende Flurstiick von einer intensiven
ackerbaulichen Nutzung auf der etwa 10 % geneigten, nordlichen Teilflache und einer extensiven Griinlandnutzung
im bis zu 35 % geneigten Stiden eingenommen. Eine alte, strukturreiche Birnbaumgruppe im mittleren Bereich und
eine naturnahe, grabenbegleitende Feldhecke im siidlichen Grenzbereich sind von grofRer Bedeutung fiir den lokalen
Biotopverbund und bewirken eine raumwirksame Gliederung der Flache. Die Baum-/ Strauchheckenstruktur ist
Bestandteil der amtlichen Biotopkartierung. Unmittelbar 6stlich des Flurstiickes grenzt das rechtswirksame
Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.28.008 ,,Bad Mergentheim“ an.

Die aktuelle Bedeutung der Flache fiir den Funktionsbereich Arten und Lebensraume wird nachfolgend entsprechend
den Richtlinien der LUBW 2005 quantifiziert.

Biotop- & Nutzungstypen

I Laub-/Nadelmischbestand mit hohem
Anteil naturraumtypischer Laubbaumarten

B Sukzessionswald aus Laubbdumen

Il Waldmischbestand, Nadelbaumarten berwiegend
I Feldgeholz

I Feldhecken und Gebiische mittlerer Standorte

B Feldhecken und Gebiische trockenwarmer,
basenreicher Standorte

= Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen
[ Naturraum- oder standortfremde Hecke
Magerrasen basenreicher Standorte

[ ]Magerwiesen und -weiden mittlerer Standorte
[ ] Wirtschaftswiese mittlerer Standorte

[ Nitrophytische Saumvegetation

[ 1 Mesophytische Saumvegetation

lersweg Saumvegetation trockenwarmer Standorte

[ |Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation
[ Trittpflanzenbestand

[ ] Acker, unbestimmt

[ Garten

[ |kleine Grinflache

[ ] Grasweg

[ 1Weg, Platz, teilversiegelt

[ StraRe, Weg, Platz, vollversiegelt

I VVon Bauwerken bestandene Flache
Lesesteinhaufen

[ Naturnaher Bachabschnitt

; Grof3- und mittelkronige Laubbaume
& Kleinkronige Baume, Jungb&ume, Grostréucher

[ITIT1] Amtlich kartierter Biotop (nachrichtl. Uberahme)
=" 4Abgrenzung des Planungsgebietes

M 1:2.000 A 0 20 40m

Ingenieurbiiro Fleckenstein www.buero-fleckenstein.de
Biotoptypenbewertung auf Flurstlick 1729, Gemarkung Althausen
. Biotoptyp | Grund- i Korrekturfaktor Biotop- | Flache .

Lebensraumtyp Ausbildung und Artenspektrum LUBW . EleRepeeIEa | e (m?) Bilanzwert

Extensive Mdhweidenutzung,
W.lrtschaftswmse .geschlos.sene.\/egeta.tlonsdecke; 33.40 13 ) ) 13 5487 71331
mittlerer Standorte jahreszeitbedingt keine Aussagen

zum Artenspektrum moglich.
Acker, unbestimmt | 1 1eilbereichen skelettreiche 37.10 4 - - 4 5352 21408

Ausbidlung (Kalkscherben)
Grabenbegleitende (periodisch
wasserfiihrend) naturnahe Baum-/
Strauchhecke mit Prunus spinosa,
Rosa sp., Cornus sanguinea, 41.22 19 1,2 - 23 595 13685
Fraxinus excelsior, Quercus
petraea, Prunus avium; insgesamt
geringer Anteil der Feuchtezeiger

Feldhecke mittlerer
Standorte
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Biotoptypenbewertung auf Flurstlick 1729, Gemarkung Althausen
. Biotoptyp : Grund- : Korrekturfaktor Biotop- : Flache .
Lebensraumtyp Ausbildung und Artenspektrum LUBW . EleRepesEa | e (m?) Bilanzwert
T Raumwirksame und totholzreiche
Solitarbdume Altbaume (Birne); STU ca. 190 cm 45.30b 5 - - 950 4 St. 3800
Solitirbiume Totholzreiche Altbdume (Apfel); | 4530, 5 - - 475 . 25t 950
STU ca. 95 cm
SUMME 11434 111174

Nach Auskunft des Landwirtschaftsamtes beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis wird das Flurstlick 1729, Gemarkung
Althausen, unter dem Bodenklassenzeichen LT5V 48/44 im Bereich der ackerbaulichen Nutzfliche und unter dem
Klassenzeichen Llla4 38/33 im Bereich der bestehenden Griinlandnutzung gefiihrt.

Funktionsbereich Boden

Lehmboden (L)

Schwerer Lehmboden (LT)

(.
=
i
=N

keine Angabe
(Wald, Sukzessionsflachen, Wege)
1732 Abgrenzung des Planungsgebietes
A

L5V 49/44
LT5V 48/44 L Ackerzahl
Bodengrundwertzahl
Hellersweg 1729 Angabe zur Bodengenese
A Bodenzustandsstufe
Bodenart
llla4 34/30

Griinlandzahl
Bodengrundwertzahl
Wasserhaushaltsstufe
Klimastufe
Bodenstufe

Bodenart

Llla4 38/33

T

Datengrundlage:
Rei 1schatzung und Er

vom L

Main-Tauber-Krei

, Lar

zur Verfiigung gestellt
2010

M 1:2.000 A 0

20

40 m

www.b

stein.de

Ingenieurbiiro Fi

Somit weist die Grundflache Lehme und schwere Lehme mit einer mittleren Zustandsstufe und vergleichsweise
geringen Bodenzahlen auf. Gemal} LEHLE et al. 1995 sind den Bodeneinheiten vor diesem Hintergrund folgende
Funktionswerte zuzuschreiben:

Bewertung natirlicher Bodenfunktionen nach LEHLE ET AL. 1995

S . Biotopentwick- Natrliches Ausgleichsfunktion im Filter- und

2

eSS At lungspotenzial Ertragspotenzial Wasserkreislauf Pufferkapazitat
LT5V 48/44 5402 2 3 2 4
Llla4 38/33 5652 3 2 3 3
k. A. 380 0 0 0 0
Wertskala: 1 —sehr gering 2 —gering 3 —mittel 4 —hoch 5 —sehr hoch
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Naturschutzfachliche Entwicklung des Flurstiickes 1729, Gemarkung Althausen

Das Flurstilick 1729, Gemarkung Althausen ist in Kombination mit den Ostlich angrenzenden, extensiv genutzten
Hangflachen als Bestandteil einer lokalbedeutsamen Biotopverbundachse zwischen dem Talraum des Lustbronner
Baches, einem wertvollen Kalkmagerrasen- und Kiichenschellenstandort im Romerstal (Naturdenkmal) und den
bewaldeten Hochflaichen am Neuenberg zu sehen. Es ist im oberen Bereich eines markanten Gelandeeinhanges
(Nebentalchens des Lustbronner Bachtals) gelegen und zeichnet sich somit auch hinsichtlich landschaftsdsthetischer
Belange durch ein hohes Entwicklungspotenzial aus. Zudem kénnen die natirlichen Bodenfunktionen wie auch der
Erosionswiderstand auf dem Flurstilick erheblich gestarkt werden, indem durchweg extensive Landnutzungsformen
auf den maRig steilen bis steilen Hangflachen etabliert werden. Im Rahmen des bereits 1990 aufgestellten
Biotopverbundkonzeptes der Stadt Bad Mergentheim, wird insbesondere die Anlage einer Obstbaumreihe entlang
des bestehenden Feldwirtschaftsweges im Nordwesten des Flurstiickes empfohlen.

Vor dem Hintergrund der 6rtlichen Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden die
okologischen und landschaftsasthetischen Funktionswerte des Flurstiickes 1729, Gemarkung Althausen, durch
folgende EntwicklungsmaBnahmen gesteigert:

= Entlang des bestehenden Feldwirtschaftsweges nordwestlich des Flurstiickes wird eine hochstammige
Obstbaumreihe in ortstypischer Arten- und Sortenzusammenstellung auf Extensivgriinland angelegt. Hierbei
werden die in Tabelle 5.1 zusammengestellten Obstbaumarten, Pflanzqualitdten und Pflanzabstande
bericksichtigt und die fachgerechte Ausfiihrung von PflegemaRnahmen des traditionellen Streuobstbaus
(Erziehungsschnitte, Auslichtungsschnitte, Verjungungspflege) sicher gestellt. Dadurch kdnnen die vielseitigen
landschaftsokologischen und landschaftsdasthetischen Funktionswerte von Streuobstbestanden im Tauberland
gewahrleistet werden. Auf den Einsatz von mineralischen Dlingern wie auch Pflanzenschutzmitteln wird
verzichtet.

Tabelle 5.1 Regionaltypische Obstsorten

Baumart Mindestpflanzqualitat Pflanzabstand
Apfel

Apfel ,Berlepsch” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Dilmener Rosenapfel” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Geheimrat Oldenburg” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,,Gewdrzluiken” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,Gravensteiner” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,Jakob Fischer” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,James Grieve” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel , Kaiser Wilhelm” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,,Roter Boskoop” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Zwetschgen

Zwetschge , Auerbacher” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 8 bis10 m
Zwetschge ,Chrudiemer” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 8 bis10m
Zwetschge ,Graf Althans” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 8 bis10m
Zwetschge ,Hauszwetsche” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 8 bis10 m
Birnen

Birne ,Gellerts Butterbirne” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 12m

Birne ,Clapps Liebling” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 12m

Birne ,Gute Luise” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 12m
Kirschen

SuRkirsche ,,Burlat” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 12 bis15m
SURkirsche ,,GroRe Germersdorfer” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 12 bis15m
Sauerkirsche ,,Schattenmorelle” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 12 bis 15 m

= Die bestehende, im slidwestlichen Bereich sehr schmal ausgebildete Feldheckenstruktur wird unter
Bericksichtigung der in Tabelle 5.2 zusammengestellten Artenzusammensetzung und Pflanzabstdande durch 2-
reihige Strauchpflanzungen sowie 5m breite Kraut-/Staudensdume erganzt. Wahrend die geholzbegleitenden
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Gras-/Krautsdume im 2-Jahresturnus durch eine Herbstmahd offen gehalten werden, werden die vielseitigen
landschaftsokologischen und —asthetischen Funktionswerte des naturnahen Strauchbestandes durch

abschnittweise geflihrte Stockhiebe im 10- bis 15-Jahresturnus gesichert.

Tabelle 5.2 Naturraumtypische Straucharten

Straucharten Mindestpflanzqualitat Pflanz-/Reihenabstand

1,50x 1,50 m
1,50x 1,50 m
1,50x 1,50 m
1,50x 1,50 m
1,50x 1,50 m
1,50x 1,50 m
1,50x 1,50 m
1,50x 1,50 m

Samling, 2-jahrig, verschult 30-50
Samling, 2-jahrig, verschult 30-50
Samling, 2-jahrig, verschult 30-50
Samling, 2-jahrig, verschult 30-50
Samling, 2-jahrig, verschult 30-50
Samling, 2-jahrig, verschult 30-50
Samling, 2-jahrig, verschult 30-50
Samling, 2-jahrig, verschult 30-50

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Gem. Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
Crataegus monogyna (Eingriffl. Weidorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffl. Weildorn)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Acer campestre (Feldahorn)
Die bestehende ackerbauliche Nutzung wird eingestellt und entsprechend der lbrigen Flachennutzung in eine

extensive Grinlandbewirtschaftung Gberfiihrt. Neben extensiven, 2-schirigen Wirtschaftswiesen sind
gleichermalien extensive Mahweidennutzungen oder eine extensive Wechselweidewirtschaft zuldssig. Generell
ausgeschlossen werden intensive Griinlandnutzungen oder Standweiden. Ebenso wird auf den Einsatz von
Dingern oder Pflanzenschutzmitteln verzichtet. Hierdurch werden neue Offenlebensraumqualitaten geschaffen,
die natirlichen Bodenfunktionen lokal gestarkt und wertvolle Beitrage zum o6rtlichen Biotopverbund im Bereich

der Talflanken geleistet.

Naturschutzfachliche EntwicklungsmafRnahmen auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen

P, # /
/s 3 ra 7 / 4
VA i Obst-Hochstamm-Refe af -~
A S extensiv genutzter Gray-/Kroutf~
s S y p
3 s

4790

Umwondung der bestehenden Adwr-TailHiid)e"/ \
in eine Wirtschaftswiese mifflerer Stondorte”
2-schirige Aushidung, Méhweide- 9der' Wechselweidewirischaft

iy . /
,’f S Erhaliung des bestehenden
v Baunr/Strouchbestondes

%) | rginang de
| | bestehenden Strauchhecke
| I‘ in 2-rehiger Anlage

M 11500 A 22. Miirz 200

Ingenieurhiiro Fleckenstein . Pfingsfgrundstrafie 14 . 9784 Lohe am Main
T 09352-500472 F 09352-602030 ww.huero-fleckenstein.de
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Durch dieses Mallnahmenpaket werden ergdanzende Lebensraumqualitaten innerhalb eines strukturreichen
Talraumabschnittes des Lustbronner Baches geschaffen, landschaftsdsthetisch wertvolle Beitrage geleistet, die
natlrlichen Bodenfunktionen der Hanglage erheblich gestarkt und landnutzungsbedingte Nahrstoff- wie auch
Schadstoffeintrage in den Talraum gemindert. Diese Funktionswertsteigerungen werden nachfolgend in Anlehnung
an Richtlinien der LUBW 2005 und des UM BW 2006 quantifiziert.

Geplanter Biotoptypenwert auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen (vgl. auch LUBW 2005)
. Biotoptyp | Grund- : Korrekturfaktor Biotop- | Flache | Bilanz-
Lebensraumtyp Ausbildung und Artenspektrum LUBW . EleRepeeEa | e (m?) S
Einzelbaumansatz bei
Onstbaumeheuf | ST s s
extensiver Gras-/ . g ! 45.30b 5 - - 460 18 St. 8280
Zuschlag eines Stammumfangs
Krautflur .
von 12 cm zum Pflanzzeitpunkt;
Baumgesamtzahl: 18
Wirtschaftswiese
mittlerer Standorte 3341 13 ) ) 13 5352 69576
Feldhecke mittlerer Ergdnzung der bestehenden
Standorte Strauchhecke 41.20 5 ) ) 5 421 6315
s | B ety
Wirtschaftswiese & sene Vegeta 3340 13 - - 13 5066 65858
. jahreszeitbedingt keine Aussagen
mittlerer Standorte s
zum Artenspektrum moglich.
Grabenbegleitende (periodisch
wasserfiihrend) naturnahe Baum-/
ERHALTUNG Strauchhecke mit Prunus spinosa,
Feldhecke mittlerer Rosa sp., Cornus sanguinea, 41.22 19 1,2 - 23 595 13685
Standorte Fraxinus excelsior, Quercus
petraea, Prunus avium; insgesamt
geringer Anteil der Feuchtezeiger
ERHALTUNG Raumwirksame und totholzreiche
45.30b 5 - - 950 4 St. 3800
Solitarbdume Altbdume (Birne); STU ca. 190 cm
ERHALTUNG Totholzreiche Altbdume (Apfel);
Solitarbdume STU ca. 95 cm 45.30b > ) ) 475 25t 950
SUMME 11434 168464
Bodenwertklasse K ti irk KB) i
Aktuelle Bodenklassen- | Flache | Gepl. X i ogwgéaggisg;r(;:é(gvg)) "
Flachennutzung zeichen Fin ha | Flachennutzung vor Entwicklung BVE | nach Entwicklung BnE !
NB AW FP NB AW FP NB AW FP Gesamt
Acker LTS5V 48/44 0,45 | Extensivgriinland | 3 2 4 4 4 5 10451090 | 045 1,80
Obstbaumreihe
auf 3 2 4 4 5 5 0,08 : 0,24 | 0,08 0,40
Acker LT5V 48/44 0,08 Extensivgrinland
Extensivgrinland
mit reduziertem 2 3 3 3 3 3 0,48 : 0,00 i 0,00 0,48
Extensivgrinland | Llla4 38/33 0,48 Nahrstoffeintrag
Obstbaumreihe
auf 2 3 3 2 4 4 0,00 | 0,06 | 0,06 0,12
Extensivgrunland | Llla4 38/33 0,06 Extensivgrinland
Feldhecke,
Extensivgriinland | Llla4 38/33 0,04 naturnah 2 3 3 2 4 4 0,00 004 004 0,08
Feldhecke, Feldhecke,
naturnah k. A. 0,06 naturnah 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
SUMME 1,01 | 1,24 ; 0,63 | 2,88
Aburzungen
BVE Bodenwertklasse vor Entwicklung NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)
BnE Bodenwertklasse nach Entwicklung AW Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasserhaushalt
KB Kompensationsbedarf FP Filter- und Pufferkapazitat des Bodens
haWe Hektar - Werteinheit
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Somit ergibt sich fiir die Funktionsbereiche Boden und Arten und Lebensraume folgende Aufwertungsbilanz:

Funktionsbereich Arten und Lebensraume

Ausgangswert 111.174 Wertpunkte
Entwicklungswert 168.464 Wertpunkte
Kompensationswirkung der Flachenentwicklung 57.290 Wertpunkte

Funktionsbereich Boden

Kompensationswirkung der Flachenentwicklung 2,88 haWE

Zuordnung von KompensationsmaRhahmen

Die vorangehend erlauterten, naturschutzfachlichen EntwicklungsmaRnahmen wie auch deren anrechenbare
Kompensationswirkung werden zu 80 % den im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Clemens-August-Strae”, Bad
Mergentheim vorbereiteten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zugeordnet. Somit ergibt sich
folgende Ausgleichsbilanz:

Funktionsbereich Arten und Lebensraume

Ermittelter Kompensationsbedarf (Kapitel 5.3) 41.530 Wertpunkte
Zugeordnete Kompensationswirkung auf Flurstiick 1729 (80 % der geplanten Manahmen) 45.832 Wertpunkte

Funktionsbereich Boden

Ermittelter Kompensationsbedarf (Kapitel 5.2) 8,59 haWE
Zugeordnete Kompensationswirkung auf Flurstiick 1729 (80 % der geplanten MaRnahmen) 2,30 haWE

Vorhabenbedingte Eingriffe in den Funktionsbereich Arten und Lebensrdaume kdnnen dementsprechend vollstandig
kompensiert werden, wahrend die quantifizierten Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen lediglich
anteilig ausgeglichen werden kénnen. Jedoch ergibt sich in Folge der geplanten MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ein erheblicher Kompensationsiiberschuss mit etwa 4.300 Wertpunkten innerhalb des
Funktionsbereiches Arten und Lebensrdume, der im Rahmen des Bebauungsplanes ,Clemens-August-StraRe”
funktionstbergreifend auch fiir den Funktionsbereich Boden gewertet wird.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanes werden insbesondere mit der Festsetzung
= reduzierter Grundflachenzahlen innerhalb der Bauflachen,

= hohenlinienparalleler ErschlieBungsstraRen,

= offentlicher und privater Griinflachen,

= versickerungsfahiger Fulwege- und PKW-Stellflaichenbelage,

= dicht an den ErschlieBungsstraRen gelegener Bauzeilen, wodurch breit dimensionierte Freiflaichen und
Durchgrinungsmaoglichkeiten innerhalb der geplanten Wohnbauflachen ermdoglicht werden,

= eines Verbots von Garagen und Carports aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen

wichtige Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Funktionsbereiches Boden vorgesehen (vgl.
hierzu Kapitel 6.2 und 6.3). Ein umfassender Ausgleich oder Ersatz der vorhabenbedingt unvermeidbaren
Bodenfunktionsverluste ware lediglich durch groRflachige EntsiegelungsmaRnahmen im Stadtgebiet, umfangreiche
BodenverbesserungsmaRnahmen oder ausgedehnte ExtensivierungsmaBnahmen im landwirtschaftlich gepragten
AuRenbereich Bad Mergentheims denkbar. Derartig nutzbare Flachenpotenziale sind angesichts einer positiven
Stadtentwicklung Bad Mergentheims und einer leistungsfahigen Landwirtschaft im Tauberland jedoch stark begrenzt,
so dass der Entwicklung kernstadtnaher Wohnbauflachen an der Clemens-August-StralRe Vorrang gegeniiber einem
vollstandigen Ausgleich unvermeidbarer Bodenfunktionswertverluste eingeraumt wird.

Umlage der KompensationsmaRnahmen auf die Baugrundstiicke innerhalb des Eingriffsgebietes

Bei den beiden Baugrundstiicken Nr. 8 und 9 innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»,Clemens-August-StraRe”, auf welchen private Griinflachen festgesetzt werden, werden keine raumlich entkoppelten
KompensationsmaRnahmen (bzw. keine hiermit in Verbindung stehenden Kosten) auf Teilflachen des Flurstiickes Nr.
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1729, Gemarkung Althausen, zugeordnet. Begriindet wird dies damit, dass durch die Schaffung und Unterhaltung der
privaten Griinflichen bereits wertvolle 6kologische Beitrage innerhalb des Eingriffsgebietes geleistet werden und
somit keine weiteren Kompensationserfordernisse fur die betroffenen Grundstiicke verbleiben.

Den Ubrigen Baugrundstiicken werden die festgelegten KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 1729, Gemarkung
Althausen, entsprechend dem Verhéltnis der zuldssigen Grundflache der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen im gesamten Plangebiet anteilig zugeordnet.

6. Erfassung und Bewertung von Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Bauleitplanung werden stddtebauliche Entwicklungen vorbereitet, die stets auch mit Auswirkungen auf die
Umweltmedien verbunden sind. So ist auch innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung von
Umweltauswirkungen auszugehen, deren Ausmal’ durch die EntwicklungsmaBnahme und die Empfindlichkeit bzw.
Schutzwiirdigkeit der betroffenen Raumfunktionen bestimmt wird. Im Weiteren sollen derartige Zusammenhange
erfasst und verbal-argumentativ dargestellt werden.

6.1 Erfassung umweltschutzrelevanter Wirkfaktoren der Planung

Um einen Uberblick iiber mégliche Umweltauswirkungen im Untersuchungsraum zu erhalten, werden zunéchst bau-
sowie anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung skizziert. Diese werden im Weiteren den
vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRBnahmen gegenibergestellt und im Rahmen
einer abschlieBenden Prognose des kiinftigen Umweltzustands eingehend beleuchtet.

Eine wichtige Grundlage nachfolgender Zusammenstellung bildet der vorliegende Bauleitplanvorentwurf, bestehend
aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der Planbegriindung.

Baubedingte Wirkfaktoren der Planung

= Geldndenivellierung, Abgrabungen, Aufschittungen
Im Zuge spaterer BaumaRBnahmen ist auf Grund der leichten Geldndeneigung des Plangebietes davon auszugehen,
dass Gelandenivellierungen erforderlich sind. In Folge von Abgraben und Aufschiittungen sind insbesondere
Beeintrachtigungen der Funktionsbereiche Boden, Wasser und Arten- und Lebensrdume zu erwarten.

= Voriibergehende Inanspruchnahme derzeit und kiinftig nicht Gberbauter Flachen
Um den Baubetrieb zu ermoglichen, muss voriibergehend auf Arbeits- und Lagerflachen zurlickgegriffen werden,
die derzeit und kiinftig nicht von Uberbauung, Versiegelung oder Oberflichenbefestigung betroffen sind. Durch
ihre voriibergehende Nutzung kénnen insbesondere Bodenverdichtungen und im Bereich des bestehenden
Streuobstbestandes auch Schadigungen der Vegetationsstruktur hervorgerufen werden, die mit
Funktionsbeeintrachtigungen der Umweltmedien Boden, Wasser und Arten und Lebensrdume verbunden sein
kénnen.

= Lidrm-, Licht- und Schadstoffemissionen
Im Rahmen der auf Grundlage des Bauleitplanes ermoglichten BaumaBnahmen werden Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Stidube, Ole, Schmierstoffe u. 4.) durch den Betrieb von Baumaschinen und
Lieferverkehr verursacht. Diese fiihren zu Funktionsbeeintrachtigungen der Funktionsbereiche Boden, Klima und
Luft, Arten und Lebensrdume. Angesichts der Lage des Plangebietes im Grenzbereich eines bestehenden
Wohngebietes sind dartiber hinausgehend Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch denkbar.

= Erschitterungen
Erschutterungen durch Lieferverkehr und Bautatigkeiten sind grundsatzlich moglich. Nennenswerte Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch und Kultur- und Sachgiiter angesichts der aktuellen Ausstattung geplanten baulichen
Nutzung des Plangebietes jedoch unwahrscheinlich.

= Abwadsser und Abfille
Baubedingt, z. B. durch den Betrieb von Baumaschinen oder auch in Form von Bau- und Verpackungsmaterialien
werden Abfélle anfallen. GleichermaRen ist im Rahmen der BaumaRnahmen mit Abwéssern unterschiedlicher
Qualitdt und Menge zu rechnen. Nachteilige Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgiter sind hierdurch
insbesondere in Folge unsachgemafen Umgangs moglich.
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= Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
In Folge der Baustelleneinrichtung sowie durch den Baumaschinenbetrieb und Lieferverkehr im Umfeld des
raumlichen Geltungsbereiches, wird es voriibergehend zu Auswirkungen auf die landschaftsasthetischen
Qualitaten im Siedlungsrandbereich kommen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung

= Uberbauung, Flichenversiegelung und —befestigung
Durch die Umsetzung des Bauleitplanes werden offene, teilweise naturnahe Flachen liberbaut, versiegelt oder
befestigt und hierdurch in ihren 6kologischen Funktionswerten z. T. erheblich beeintrachtigt. So ist eine
Verringerung von Infiltrations- und Transpirationspotenzialen wie auch natirlicher Lebensraumqualitdten zu
erwarten und Beeintrachtigungen der Schutzglter Mensch, Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser wie auch
Klima und Luft wahrscheinlich.

= Oberflachenentwéasserung
In Folge der vorgesehenen, baulichen Entwicklung des Plangebietes ist mit einem deutlich erhéhten Aufkommen
von Oberflachenwasser und entsprechend reduzierten, ortlichen Grundwasserneubildungsraten zu rechnen.
Dariber hinausgehend sind durch Schadstoffeintrage aus Verkehrs- und Lagerflachen Verunreinigungen von
Sickerwasser nicht auszuschlieBen. Dementsprechend sind Auswirkungen auf die Umweltmedien Boden und
Wasser denkbar.

= Lidrm-, Licht- und Schadstoffemissionen
In Folge einer wohnbaulichen Entwicklung des Plangebietes ist auf den erschlieenden Strallen, der
MilchlingstralRe und dem Alemannenweg, mit einem erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen, das zu einer
Steigerung der aktuellen Larm- und Luftschadstoffemissionen fiihren wird. Nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Lebensraume sowie Mensch sind daher denkbar.
Angesichts der geplanten Widmung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet sind baunutzungsbedingte
Larm- oder Schadstoffemissionen dagegen unwahrscheinlich.

= Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Im Falle der Planumsetzung werden bisher offene Ortsrandbereiche in unmittelbarer Nachbarschaft zum
stadtischen Friedhofsgelande bebaut. Hierdurch sind Auswirkungen auf die Schutzglter Landschaftsasthetik und —
erleben sowie Mensch wahrscheinlich.

= Sonstige Wirkfaktoren
Auf Grundlage des bauleitplanerischen Vorentwurfs kdnnen derzeit keine weiteren bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Wirkfaktoren abgeleitet werden.

6.2 Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Umweltauswirkungen

Im Vorfeld einer detaillierten Betrachtung vorhabenbedingter Umweltauswirkungen, sollen im Weiteren
umweltentlastende MalRgaben des Bauleitplanes zusammengestellt werden.

Im Rahmen der Begriindung zum Bauleitplan wurden vorhabenbedingte Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes
erfasst und MalBnahmen zu deren Vermeidung, Minimierung oder Kompensation bestimmt.

Erhebliche oder nachhaltige Eingriffe werden demnach durch folgende bauleitplanerische Festsetzungen und
Hinweise vermieden, minimiert oder kompensiert:

MaRBnahmen-  Entlastete

MaRnahme/Festsetzun,
/ zung kategorie Umweltmedien

Erhaltung einer Teilflaiche des bestehenden Streuobstbestandes im Ostlichen
Plangebiet: Festsetzung der Teilflache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sowie als 6ffentliche Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Vorgabe eines
Pflegeprogrammes unter besonderer Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Aspekte
Erhaltung 6kologisch, landschaftsasthetisch und kulturhistorisch bedeutsamer Vermeidung, K+L, A+L, LA, M,
Einzelbdume des bestehenden Streuobstbestandes innerhalb geplanter Wohnbau- Minimierung K+S

Vermeidung, B, W, K+L, A+L,
Minimierung LA, M, K+S
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flichen. Festsetzung von Erhaltungsgeboten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Durchfiihrung unvermeidbarer Obstbaumrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeiten
und der Fortpflanzungszeit heimischer Fledermausarten. Aufnahme einer textlichen
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vermeidung,
Minimierung

A+L

Festsetzung privater und 6ffentlicher Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 im
sudlichen Plangebiet sowie entlang vorgesehener, 6ffentlicher PKW-Stellflachen im
Norden des Plangebietes.

Minimierung

B, W, K+L, A+L,
LA, M

Erweiterung/Erganzung des bestehenden Streuobstbestandes im Siiden des
Plangebietes: Festsetzung entsprechender Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Minimierung

K+L, A+L, LA, M

Neupflanzung von naturraumtypischen Laubbaumen 2. Ordnung entlang der

vorgesehenen ErschlieBungsstrallen. Festsetzung entsprechender Pflanzgebote gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Minimierung

K+L, A+L, LA, M

Festsetzung eines Mindestdurchgriinungsgrades der geplanten, wohnbaulichen
Nutzflachen: Neupflanzung mindestens eines, naturraumtypischen Laubbaumes 2.
oder 3. Ordnung bzw. eines Obstbaumes je Baugrundstilck.

Minimierung

K+L, A+L, LA, M

Festsetzung reduzierter Grundflachenzahlen innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes: 0,35 und 0,30 (mittl. GRZ bezogen auf die Gesamtbauflache ca. 0,33)

Minimierung

B, W, K+L

Festsetzung einer Einzelhausbebauung in max. 2-geschossiger Ausfiihrung.

Minimierung

LA, M

Gewahrleistung breit dimensionierter Freiflachen und Durchgriinungsmaoglichkeiten
innerhalb der geplanten Wohnbauflachen durch die Vorgabe von dicht an den
ErschlieBungsstrallen gelegenen Bauzeilen.

Minimierung

B, W, K+L, A+L,
LA, M

Festsetzung einer bodenschonenden, héhenparallelen ErschlieBung des
Plangebietes.

Minimierung

B, LA

Ausschluss leuchtender oder reflektierender Baumaterialien im Bereich von
GebaudeauBenflachen.

Minimierung

LA

Ausschluss von Garagen und Carports auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen auf einem GroRteil der Baugrundsticke.

Minimierung

B, W, K+L, LA

Festsetzung versickerungsfahiger Oberflachenbeldge auf PKW-Stellflachen und
offentlichen FuBRwegen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Minimierung

B, W

Festlegung dezentraler Entwasserungsvorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Anfallendes Dach- und Oberflachenwasser im Bereich der Baugrundstiicke 9, 10, 26
und 27 ist innerhalb der zu erhaltenden Streuobstteilflache zu verrieseln.

Minimierung

W

Festsetzung eines Verbots von BefestigungsmaBnahmen im Bereich der Abstands-
und Grundsticksfreiflachen innerhalb der (iberbaubaren Flachen auf Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung

B, W

Hinweis auf die gesetzlichen Vorgaben beziglich des sparsamen und schonenden
Umganges mit Boden (Bodenbearbeitung, Inanspruchnahme von Béden,
Massenausgleich).

Minimierung

B, W

Zuordnung von 80 % der auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen, durchzu-
fihrenden, naturschutzfachlichen EntwicklungsmaBnahmen zur Kompensation
unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Kompensation

B, W, A+L, LA

B Funktionsbereich Boden LA
w Funktionsbereich Wasser M
K+L  Funktionsbereich Klima und Luft K+S

A+L  Funktionsbereich Arten und Lebensrdume

Funktionsbereich Landschaftsasthetik/-erleben
Schutzgut Mensch
Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Einzelheiten dieses MaRnahmenkataloges konnen der Begriindung des Bauleitplanes entnommen werden.

6.3 Prognose iiber die vorhabenbedingte Entwicklung des Umweltzustandes

Auf Grundlage der umweltrelevanten Wirkfaktoren und unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen, erfolgt im Weiteren eine Darstellung der vorhabenbedingt zu

erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Funktionsbereiche bzw. Schutzgiter. Fiir jedes Umweltmedium werden

die voraussichtlich erheblich beeinflussten Teilfunktionen oder -flaichen im Plangebiet herausgestellt.

Funktionsbereich Geologie und Boden

= Baubedingte Umweltauswirkungen

Kinftig nicht bebaute Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden wahrend des Baubetriebs
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voraussichtlich als Verkehrs- und Lagerflachen genutzt. Daher ist im Bereich der bisher geringfligig Gberpragten
Bodenkorper durch einhergehende Bodenverdichtungen die Gefahr einer Beeintrachtigung natrlicher
Bodenfunktionen gegeben. Die schweren Bodensubstrate im Plangebiet sind insbesondere nach groReren
Niederschlagsereignissen sehr empfindlich gegeniliber Befahren mit schwerem Gerat. Unter trockenen
Witterungsbedingungen hingegen, konnen Funktionsbeeintrdchtigungen erheblich minimiert werden. Dariiber
hinausgehend ist die Wiederherstellung von Funktionsleistungen méglich, indem der Bodenkdrper nach Abschluss
der Bauarbeiten tiefgriindig gelockert wird.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan ,,Clemens-August-StraRe” werden groRflachige Uberbauungs-, Versiegelungs- und
BefestigungsmalRnahmen ermaéglicht, in deren Folge die natiirlichen Lebensraum-, Regelungs- und
Archivfunktionen betroffener Bodenkdrper in ihrer Gesamtheit verloren gehen. Zwar sind die Bodenkdorper im
Bereich der bestehenden, ackerbaulichen Nutzfliche bereits durch flachgriindige, anthropogene Uberformungen
gekennzeichnet, jedoch ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ein nahezu vollstandiger Verlust der
natlrlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Des Weiteren ist aufgrund der Geldndeneigungen im Plangebiet
anzunehmen, dass nivellierende Abgrabungen und Aufschiittungen im Rahmen der Bauleitplanumsetzung
erforderlich sind. Mit derartigen, bodenstrukturellen Eingriffen gehen Beeintrachtigungen der natdirlichen
Bodenfunktionen einher.

Die vorhabenbedingten Funktionsbeeintrachtigungen des Bodens werden im Plangebiet minimiert, indem
reduzierte Grundfldchenzahlen von 0,30 und 0,35 (durchschnittlich 0,33) festgesetzt werden, PKW-Stellplatze
mittels versickerungsfahiger Oberflaichenbeldge befestigt werden, Grundstlicksfreiflaichen und Abstandsflachen
von baulichen MaRnahmen freigehalten werden und ergdnzend private und 6ffentliche Griinflichen geschaffen
werden. Dariiber hinausgehend ist durch die Abgrenzung der Bauzeilen nahe der vorgesehenen
ErschlieBungsstraBen und durch den Ausschluss von Carports und Garagen auBerhalb der Giberbaubaren Flachen
gewadhrleistet, dass zusammenhéangende Teilrdume innerhalb der Wohnbauflachen in ihren aktuellen
Bodenfunktionen lediglich geringfiigig beeintrachtigt werden. Mit Hilfe der vorgesehenen, héhenparallelen
ErschlieBung des Plangebietes kdnnen grofRraumige Bdschungsbereiche im Wohngebiet vermieden und
bodenstrukturelle Beeintrachtigungen entsprechend minimiert werden.

Geeignete Flachen und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensation der in
Kapitel 5 quantifizierten, erheblichen Eingriffe in natiirliche Bodenkdrper werden im Rahmen der gegebenen
Moglichkeiten auf einem stadteigenen Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen, nachgewiesen. Ein vollstandiger
Ausgleich der vorhabenbedingt unvermeidbaren Eingriffe in den Bodenkérper ist jedoch nicht moglich, da
okologisch aufwertbare und verfligbare Flachenpotenziale im Stadtgebiet stark begrenzt sind (vgl. hierzu Kapitel
5.4).

Schadstoffbelastungen des Bodenkdérpers sind in Folge von Unfallen auf den vorgesehenen Wohnbau- und
Verkehrsflachen grundsatzlich nicht auszuschliefen. Dieses Gefahrdungspotenzial ist angesichts der geplanten
Nutzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet jedoch als gering einzustufen.

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung ist innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen sowie im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstralRen ein nahezu vollstiandiger Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Es konnen
funktionsbezogene KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen, nachgewiesen werden,
jedoch ist ein vollstindiger Ausgleich der unvermeidbaren Bodenbeeintrachtigungen im Rahmen der gegebenen
Moglichkeiten nicht moglich.

Funktionsbereich Wasser

Baubedingte Umweltauswirkungen

Im Zuge von BaumaRnahmen kann es zu Schadstoffeintragen (z. B. durch Maschinenbetrieb oder den
unsachgemalen Umgang mit Gefahrenstoffen) in den Bodenkdrper und das Grundwasser kommen. Angesichts
der lagebedingt machtigen Deckschichten Gber grundwasserfiihrenden Schichten, der begrenzten
Versickerungsleistungen des Bodens und des hohen Grundwasserflurabstandes im Plangebiet, ist die Gefahr eines
direkten Schadstoffeintrags in ortliche Grundwasservorrate jedoch stark begrenzt.

Beeintrachtigungen der Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit der 6rtlichen Grundwasserneu-
bildungsraten sind in Folge einer Beanspruchung kiinftig nicht Giberbauter oder befestigter Boéden wahrend des

Seite 52 von 61



Baubetriebs denkbar. Diese kénnen jedoch deutlich reduziert werden, indem BaumaBnahmen unter trockenen
Witterungsbedingungen durchgefiihrt und verdichtete Bodenoberflachen nach Abschluss der Bauarbeiten
tiefgriindig gelockert werden (vgl. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden).

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Im Zuge der geplanten Uberbauungs- und VersiegelungsmaRnahmen gehen Infiltrationspotenziale des Bodens in
vollem Umfang verloren. In dhnlicher Weise wie es im Falle der natiirlichen Bodenfunktionen zu beurteilen ist,
tragen versiegelte Standorte im Plangebiet demnach weder zur Grundwasserneubildung noch zum aktiven
Grundwasserschutz (keine Filterwirkung auf Sickerwasser) bei. Vielmehr sind eine Steigerung des
Oberflachenabflusses und erhéhte Anforderungen an das 6ffentliche Kanalnetz und dessen Vorfluter zu erwarten.
Wenngleich diese Auswirkungen vor Ort nicht vollstandig vermieden werden kénnen, wird ihr Umfang durch die
geplanten Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen maRgeblich reduziert. So sind reduzierte
Grundflachenzahlen von 0,30 und 0,35 (durchschnittlich 0,33) vorgesehen und groRflachige bauliche Nutzungen
auf die festgesetzten ErschlieRungsflachen sowie die geplanten Bauzeilen nahe den Verkehrsflachen begrenzt. Fur
die Baugrundstiicke 9, 10, 26 und 27 ist darliber hinausgehend die dezentrale Entwasserung von Dachflachen
durch die Regenwasserverrieselung im Bereich der zu erhaltenden Streuobstteilflache vorgesehen, wodurch eine
Steigerung des Oberflichenabflusses maRgeblich begrenzt werden kann. Offentliche PKW-Stellflichen sollen
grundsatzlich versickerungsfahig (Abflussbeiwerte 0,3 bis 0,5) gestaltet, im Bereich der geplanten Baumstandorte
kleinflachig versickerungsfahige Standorte vorgesehen werden. AbschlieBend gewahrleisten die geplanten
Grunflachen, die insgesamt etwa 14 % des raumlichen Geltungsbereiches (ca. 4.355 m?) ausmachen sowie der
geplante Mindestdurchgriinungsgrad der Wohnbauflachen ortliche Versickerungspotenziale. Dennoch ist
einhergehend mit dem Verlust natiirlicher Bodenkdrper innerhalb der geplanten Baugrenzen wie auch im Bereich
der Verkehrsflachen eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Umweltmediums im Plangebiet zu erwarten.

Durch die naturschutzfachliche Entwicklung des Flurstiickes 1729, Gemarkung Althausen, kdnnen neben
erheblichen Wertsteigerungen in den Funktionsbereichen Boden, Arten und Lebensrdumen, gleichermaRen
wertvolle Effekte fiir den Funktionsbereich Wasser erzielt werden. Durch die geplanten MalRnahmen (vgl. Kapitel
5.4) kann der ortliche Wasserhaushalt optimiert und die Filtrationsleistung des Bodens gesteigert werden.

Schadstoffbelastungen der ortlichen Grundwasservorrate in Folge von Unfallen sind auf den vorgesehenen
Wohnbau- und Verkehrsflachen grundsatzlich nicht auszuschlieRen, zumal die ortliche Versickerung von
Teilmengen anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen ist. Angesichts der geplanten Entwicklung des
Planungsraumes als allgemeines Wohngebiet ist eine erhebliche Gefdahrdung jedoch nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bauleitplanes sind innerhalb der geplanten Baugrenzen wie auch im Bereich der
vorgesehenen Verkehrsflachen erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltmediums Wasser verbunden. Geeignete
KompensationsmalBnahmen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches konnen auf Flurstiick 1729, Gemarkung
Althausen, jedoch nachgewiesen werden.

Funktionsbereich Klima und Luft

Baubedingte Umweltauswirkungen

Durch den Betrieb von Baumaschinen und das begleitende Lieferverkehrsaufkommen werden voriibergehend
zusatzliche Luftschadstoffbelastungen verursacht, die sich insbesondere auf die angrenzenden
Wohnbaustandorte am Alemannenweg und an der Clemens-August-Stralie auswirken kénnen.

Dariber hinausgehend sind im Zuge der voraussichtlich erforderlichen Erdarbeiten Staubemissionen zu erwarten,
die angesichts der Lage des Plangebiets 6stlich und siidlich bestehender Wohnbauflachen, jedoch keine
Beeintrachtigungen der bioklimatischen Rahmenbedingungen darstellen dirften. Insgesamt wird davon
ausgegangen, dass die baubedingten Umweltauswirkungen ein unerhebliches AusmaR erreichen.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Der Untersuchungsraum tragt aufgrund seiner Flachendimension und der Barrierewirkung umgebender
Wohnbauflachen eine eher geringe Bedeutung fiir die landschaftliche Warmeausgleichsfunktion, weist in Form
des strukturreichen Streuobstbestandes jedoch eine luftregenerativ sehr leistungsfahige Landschaftsstruktur auf.
Diese flachige Gehdlzstruktur verliert durch die geplante Entwicklung des Plangebietes etwa 65 % ihrer
urspriinglichen Ausdehnung und wird in ihrer luftregenerativen Wirkung erheblich beeintrachtigt. Darlber
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hinausgehend ist in Folge der vorgesehenen Versiegelungs- und Befestigungsmalinahmen eine erhdhte
Warmespeicherleistung im Plangebiet zu erwarten, die mit Auswirkungen auf das Lokalklima verbunden sein
kann.

Die vorgesehenen, griinordnerischen MaRBnahmen fiihren jedoch zu einem erh6hten Anteil luftregenerativ
wirksamer Strukturelemente (Neupflanzung von standortgerechten Einzelbdumen im Wohngebiet und in
StraBenrdumen, Erganzung des Streuobstbestandes, Freihaltung und Begriinung nicht bebauter
Grundstiicksanteile, Festsetzung von Griinflaichen) im Plangebiet, wodurch wertvolle
Evapotranspirationsleistungen sowie Filtrationswirkungen erzielt und gleichermallen eine Erhohung der
Warmespeicherleistung im Plangebiet minimiert werden kann. Nicht zuletzt auch durch die reduzierten
Grundflachenzahlen von 0,35 und 0,30 ist gewahrleistet, dass erhebliche lokalklimatische Beeintrachtigungen
vermieden werden kdnnen.

Durch die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes ist im Plangebiet wie auch auf der MilchlingstraRe und
dem Alemannenweg ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Darlber hinausgehend werden zusatzliche,
auch konventionelle Heizanlagen innerhalb der vorgesehenen Einzelhausbebauung entstehen. Somit ist von
zusatzlichen Luftschadstoffemissionen auszugehen, die sich ggf. auch auf die lokalklimatischen Bedingungen im
Betrachtungsraum auswirken konnen. Eine detaillierte Prognose oder Bewertung vorhabenbedingter
Luftschadstoffbelastungen im Umfeld des Plangebietes liegt derzeit nicht vor, jedoch wird angesichts der
Widmung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet in Kombination mit den vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmaRRnahmen von unerheblichen Auswirkungen ausgegangen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Funktionsbereiches Klima und Luft sind bei Beachtung der vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnamen voraussichtlich nicht zu erwarten. Eine detaillierte Prognose und
Bewertung vorhabenbedingter Luftschadstoffbelastungen wurde bisher nicht durchgefiihrt.

Funktionsbereich Arten und Lebensrdume

Baubedingte Umweltauswirkungen

Im Rahmen der BaumalRnahmen wird es zu temporaren Larmbelastungen des Plangebietes und dessen
Umgebung kommen, die sich negativ auf ortliche Tierpopulationen auswirken kénnen. Vor diesem Hintergrund
wurde das Plangebiet wie auch dessen unmittelbare Umgebung hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Tier-
und Pflanzenbestdnde untersucht. Mogliche baubedingte Auswirkungen kénnen entsprechend den
Untersuchungsergebnissen ausgeschlossen werden, da Rodungsmalnahmen auRerhalb der Vogelbrutzeiten wie
auch der Fortpflanzungszeiten heimischer Fledermausarten erfolgen und ergédnzende OptimierungsmafRnahmen
im Bereich des verbleibenden Streuobstbestandes durchgefiihrt werden (vgl. artenschutzrechtliches Prifprotokoll
im Anhang). Durch die Inanspruchnahme kiinftig nicht Giberbauter oder befestigter Teilflachen als Fahr- und
Lagerflaichen werden bestehende Lebensraumpotenziale voriibergehend aufgeldst. Die betreffenden, vorwiegend
von Ackernutzungen und intensiv genutzten Griinlandbestanden eingenommenen Teilflachen sind jedoch kurz-
und mittelfristig wiederherstellbar, so dass erhebliche Funktionswertbeeintrachtigungen hierdurch nicht zu
erwarten sind. Die baubedingte Inanspruchnahme der zu erhaltenden Streuobstteilflache ist durch deren
Festsetzung als 6ffentliche Griinflaiche und Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgeschlossen.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Das Plangebiet umfasst in Form des bestehenden, strukturreichen Streuobstbestandes einen wertvollen
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Bebauungsplanung ,Clemens-August-StraBe” ist die
Einbeziehung von etwa 65 % dieser Gehdlzstruktur in die geplanten Wohnbauflachen vorgesehen, womit
erhebliche Funktionswertverluste einhergehen werden. Auch im Gibrigen Plangebiet sind erhebliche
anlagebedingte Beeintrdchtigungen zu erwarten:

Zwar werden groRe Teile des Untersuchungsraumes derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet und weisen
einen entsprechend geringen Funktionswert als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf, jedoch ist im Bereich der
von Baugrenzen umschriebenen Teilflachen sowie der geplanten Verkehrsflachen ein nahezu vollstandiger Verlust
der aktuellen Lebensraumfunktionen unumganglich. In wie fern sich mit der Umsetzung der Bauleitplanung
gleichermalien artenschutzrechtliche Konflikte gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ergeben kénnen, wird derzeit
verfahrensbegleitend, im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, geklart.

Insbesondere durch die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen kdnnen die angefiihrten Auswirkungen auf
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die Lebensraumfunktionen des Plangebietes minimiert, kleinflachig gar vermieden und kompensiert werden. So
werden Eingriffe in den bestehenden Streuobstbestand durch die Ausweisung einer Teilflache als 6ffentliche
Grinflache und naturschutzfachliche Entwicklungsflache wie auch durch die Erhaltung von einzelnen
Streuobstgeholzen innerhalb des geplanten Wohnbaugebietes minimiert. Teilweise kénnen die unvermeidbaren
Flachenverluste des Streuobstbestandes durch die geplanten Erganzungspflanzungen im stidlichen Plangebiet
kompensiert werden. Dariber hinausgehend ist durch die Festsetzung von naturraumtypischen Laubbdumen und
eines Mindestdurchgriinungsgrades im geplanten Wohngebiet gewahrleistet, dass sich leistungsfahige
Grunstrukturen im Plangebiet entwickeln kénnen. Des Weiteren werden biotopverbundrelevante Griinachsen
indiziert, indem Grundstiicksflachen auRerhalb der Baugrenzen sowie erforderliche Abstandsflachen freizuhalten
und einzugrinen sind. In Kombination mit einem vorgesehenen Griinflichenanteil von etwa 14 % und reduzierter
Grundflachenzahlen von 0,30 und 0,35 ergibt sich hierdurch eine engmaschig angelegte Griinstruktur mit
entsprechenden Lebensraumfunktionen fiir Tiere und Pflanzen.

Anlage- und betriebsbedingte, artenschutzrechtliche Konflikte gem. §§ 44 und 45 BNatSchG kénnen mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen in
ausreichendem Umfang vorgesehen sind. So sollen RodungsmaRBnahmen aullerhalb der Vogelbrutzeiten wie auch
aullerhalb der Fortpflanzungszeiten heimischer Fledermausarten erfolgen.

Dariber hinausgehend ist die Optimierung der verbleibenden Streuobstteilfliche als Lebensraum fiir die beiden
sensiblen Brutvogelarten Halsbandschnapper und Wendehals vorgesehen, indem erganzende, kiinstliche Nist-
hohlen im Vorfeld der Planumsetzung installiert werden sollen (vgl. artenschutzrechtliches Prifprotokoll im
Anhang).

Dennoch sind durch die bauleitplanerisch vorbereiteten Flachenverluste erhebliche Funktionswertminderungen
fiir Tiere und Pflanzen zu erwarten. Diese kdnnen jedoch durch raumlich entkoppelte MalRinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen, vollstdndig kompensiert
werden (vgl. Kapitel 5.4)

Mit der Umsetzung des Bauleitplanes sind mit dem Verlust einer strukturreichen Streuobstteilfliche sowie offener

landwirtschaftlicher Nutzflichen erhebliche Beeintrdchtigungen der aktuellen Lebensraumfunktion des

Plangebietes zu erwarten. Geeignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensation

dieser unvermeidbaren Eingriffe konnen auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen, nachgewiesen werden.

Funktionsbereiche Landschaftsasthetik und —erleben

Baubedingte Umweltauswirkungen

Die Baustelleneinrichtung, der Baumaschinenbetrieb und Lieferverkehr im Umfeld des raumlichen
Geltungsbereiches werden voriibergehend zu Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes fiihren.
Erhebliche optische Belastungen des Plangebietes und seiner Umgebung werden hierdurch jedoch nicht erwartet.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes, die fernwirksame Blickbeziehungen ermoglicht, des
strukturreichen Streuobstbestandes und der kleinteiligen Umgebung des Plangebietes, ist es durch einen
mittleren bis hohen landschaftsasthetischen Funktionswert gekennzeichnet. Mit der geplanten baulichen
Entwicklung gehen grol3e Teile des bedeutsamen Streuobstbestandes und fernwirksame Blickbeziehungen in
Teilbereichen verloren. Zudem werden mit einer Nutzung des langjahrig von Ackerbau und Streuobstwirtschaft
gepragten Plangebietes als allgemeines Wohngebiet erhebliche Eigenartsverluste einhergehen, die die
landschaftsasthetische Qualitat des Untersuchungsraumes und seiner Umgebung schmalern.

Durch eine fachgerechte Umsetzung der vorgesehen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen kénnen die Funktionswertminderungen jedoch maRgeblich begrenzt werden. Mit
den geplanten ErhaltungsmaRnahmen (Sicherung einer Teilflache des bestehenden Streuobstbestandes und
einzelner Obstbdume innerhalb des Wohngebietes) und den vorgesehenen Durchgriinungsmafnahmen
(Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen in StraRenrdumen und innerhalb des Wohngebietes) wird die
landschaftliche Integration der geplanten baulichen Elemente geférdert. Dariiber hinausgehend ist durch die
vorgesehene Freihaltung von zusammenhangenden Grundstiicksflichen auBerhalb der Baugrenzen eine
wirkungsvolle Gliederung des Baugebietes gewahrleistet. Fernwirksame Blickbeziehungen kénnen durch die
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geplante Einzelhausbebauung, die geplante Gebaudestellung und hohenparallele ErschlieRung des Plangebietes
auch weiterhin, wenngleich in geringerem Umfang, aufgebaut werden. Aufgrund der exponierten Lage des
Plangebietes ist die Verwendung leuchtender und reflektierender Baumaterialien im Bereich der
GebaudeauBenflachen ausgeschlossen. AbschlieRend gilt es zu berlicksichtigen, dass die bauliche Entwicklung des
Plangebietes im stadtebaulichen Zusammenhang, d. h. in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden
Wohnbauflachen erfolgt. Hierdurch wird einer asthetisch problematischen Zersiedelung der Landschaft
vorgebeugt. Erhebliche Funktionsbeeintrachtigungen in den Bereichen Landschaftsdsthetik und —erleben kénnen
durch diese GestaltungsmaRnahmen weitgehend vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden
im Plangebiet derzeit keine erheblichen Auswirkungen auf den Funktionsbereich Landschaftsasthetik und —erleben
erwartet.

Schutzgut Mensch

= Baubedingte Umweltauswirkungen
Im Rahmen der Bautatigkeiten sind Larm-, Staub- und Luftschadstoffemissionen zu erwarten, die sich temporar
auf die Wohnumfeldqualitat der westlich und nérdlich angrenzenden Wohnbauflachen auswirken kénnen.
Angesichts der erfahrungsgemald sehr begrenzten Umsetzungszeitraume fir die geplante ErschlieBung und
Einzelhausbebauung werden diese Auswirkungen jedoch als zumutbar angesehen.

= Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen
Die in den Funktionsbereichen Klima und Luft sowie Landschaftsasthetik- und erleben angefiihrten
Funktionswertbeeintrachtigungen wie auch -steigerungen wirken sich auch direkt auf die Wohn- bzw.
Wohnumfeldqualitat im Bereich der Wohnbauflachen am Alemannenweg, der Clemens-August-Strafie und der
MilchlingstraRe aus. Mit der geplanten Entwicklung von baulichen Nutzungen im Plangebiet ist darliber
hinausgehend eine Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs und hiermit auch eine Zunahme der Larm- und
Luftschadstoffbelastung im Bereich des Alemannenweges, der MilchlingstralSe und der Clemens-August-Stralle zu
erwarten.
Angesichts der zur Verfigung stehenden, baulichen Entwicklungsflachen im Plangebiet wird jedoch nicht von
einer signifikant hohen Mehrbelastung dieser ErschlieBungsstraBen und angrenzender Wohngebiete
ausgegangen. Detaillierte Untersuchungen zu erwartender, vorhabenbedingter Larm- und
Luftschadstoffbelastungen liegen derzeit nicht vor.
Erhebliche Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf den 6stlich gelegenen, neuen Friedhof (z. B. durch
Larmemissionen) kénnen angesichts der vorgesehenen Abstandsflachen und der Erhaltung eines raumwirksamen
Streuobstgiirtels im dstlichen Grenzbereich des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Vor dem Hintergrund der baulichen Entwicklungsmoglichkeiten im Plangebiet werden keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet. Detaillierte Untersuchungen vorhabenbedingter Lairm- und
Luftschadstoffbelastungen wurden bisher jedoch nicht durchgefiihrt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmale, archdologischen Bodendenkmale oder natur- bzw.
landschaftsgeschichtlich bedeutsame Boden bekannt, so dass dementsprechend keine bau-, anlage-, oder
betriebsbedingten Auswirkungen erwartet werden. Sollten wahrend der Realisierung Bauleitplanes Bodendenkmaler
gemdaR Denkmalschutzgesetz zutage treten, so werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben umgehend der
zustandigen Verwaltungsbehorde gemeldet. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bauleitplan aufgenommen.

In Form des strukturreichen Streuobstbestandes ist im Osten des Plangebietes ein kulturhistorisch bedeutsames
Landschaftselement ausgebildet. Zwar ist diese Gehdlzstruktur von der geplanten baulichen Entwicklung des
Untersuchungsraumes maligeblich betroffen, jedoch bleibt eine Teilfliche des Bestandes erhalten und somit die
Erlebbarkeit der kulturhistorisch bedeutsamen Streuobstnutzung im Umfeld tauberfrankischer Siedlungen weiterhin
gewahrleistet. In Kombination mit erganzenden Streuobstpflanzungen im Stiden des Plangebietes konnen hierdurch
erhebliche Beeintrachtigungen kulturhistorischer Zeugnisse vermieden werden.
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Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter vorbereitet.

6.4 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Grundlagen

Bei der Zusammenstellung von priifrelevanten Unterlagen ergaben sich insofern Schwierigkeiten, als auf der Ebene
eines verbindlichen Bauleitplanes zu bautechnischen Fragestellungen (z. B. bzgl. der Baustelleneinrichtung)
grundsatzlich nur wenige Informationen vorliegen kénnen.

Da derzeit keine immissionsschutzfachliche Untersuchungen im Hinblick auf vorhabenbedingte Larm- und
Luftschadstoffemissionen innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes durchgefiihrt wurden, lassen sich dariber
hinausgehend auch Auswirkungen auf die Funktionsbereiche bzw. Schutzgiiter Klima, Luft und Mensch lediglich
abschatzen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kdnnen die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung jedoch qualitativ
ausreichend dargestellt werden.

7. Planungsalternativen vor dem Hintergrund
bauleitplanerischer Entwicklungsziele

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen ausschliefRlich Planungsalternativen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches in Erwdgung gezogen werden, die den bauleitplanerischen Zielen gleichermaRen gerecht werden.
Der Prozess der Standortfindung im Stadtgebiet Bad Mergentheim ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
unter Beriicksichtigung umweltschutzbezogener und wirtschaftlicher Aspekte zu vollziehen.

Im Vorfeld des vorliegenden Vorentwurfs wurden unterschiedliche ErschlieBungsvarianten des geplanten
Wohngebietes im Hinblick auf wirtschaftliche, technische und auch umweltfachliche Belange diskutiert. So ware
durch eine parallel zum bestehenden Weg am neuen Friedhofsgeldande eine HaupterschlieBungsachse westlich des
bestehenden Streuobstbestandes mit hangparallelen StichstralRen denkbar. Hierdurch kénnte eine groRRere Teilflache
des bestehenden Streuobstbestandes erhalten, jedoch weder die ErschlieBung noch die Bebauung vertraglich in die
ortliche Gelandestruktur eingebunden werden. Dariiber hinausgehend sprechen sowohl technische
(Gelandeneigung) als auch wirtschaftliche (ErschlieBungskosten) Aspekte gegen eine derartige Losung. Die
vollstandige Erhaltung des funktionsiibergreifend bedeutsamen Streuobstbestandes kann insbesondere aus
wirtschaftlichen Griinden durch die Stadt Bad Mergentheim nicht vertreten werden. Mit der gewahlten
ErschlieBungsvariante kann eine raumwirksame Teilflache des strukturreichen Streuobstbestandes erhalten bzw. im
stdlichen Teilbereich ergdnzt werden und gleichermaRen technischen wie wirtschaftlichen Anforderungen
nachgekommen werden.

Weitere, umweltrelevante Planungsalternativen wurden bisher nicht in Erwagung gezogen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen des gemeindlichen Monitorings soll eine Uberwachung méglicher erheblicher Umweltauswirkungen der
Bauleitplanung durch geeignete MaRnahmen gewdhrleistet werden. Dies gilt insbesondere auch fiir Auswirkungen,
die auf Grundlage der bauleitplanerischen Aussagen nicht oder nur unzureichend abgeschatzt werden kénnen.

Wie vorangehend dokumentiert, sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in Folge der Realisierung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, hinreichend genau abschéatzbar. Voraussetzung hierfiir ist jedoch, dass die
vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBahmen fachgerecht und rechtzeitig umgesetzt
werden und die vorgesehenen stadtebaulichen Festsetzungen Beachtung finden.

Die ordnungsgemaRe Umsetzung der bauleitplanerischen MaBnahmen bei der BauflachenerschlieBung und der
baulichen Ausgestaltung der einzelnen Baugrundstlicke wird seitens der Stadt Bad Mergentheim gepriift und im
Rahmen lhrer Méglichkeiten sicher gestellt. Dariiber hinausgehende UberwachungsmaRnahmen sind nicht
vorgesehen.
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9. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Weiteren sollen die in Kapitel 4 detailliert dargestellten bau-, anlage- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes stichpunktartig zusammengestellt werden.

Funktionsbereich,
Schutzgut

Vorhabensbedingte Umweltauswirkungen

Bauleitplanerische Vermeidungs-, Minimierungs-,
KompensationsmaRRnahmen

Geologie & Boden

= Inanspruchnahme kiinftig nicht Gberbauter Béden
wdhrend der Bauarbeiten (Bodenverdichtung).

= Beeintrdchtigung natirlicher Bodenfunktionen durch
nivellierende Abgrabungen und Aufschittungen.

= Versiegelung und Befestigung von Flachen.

= Schadstoffeintrage in den Bodenkorper Unfélle oder
Versickerung von Oberflachenwasser denkbar.

= Festsetzung versickerungsfahiger
Oberflachenbeldge im Bereich der PKW-
Stellflachen und FuBwege.

= Festsetzung reduzierter Grundflachenzahlen
0,30 und 0,35

= Ho6henparallele ErschlieBung des Plangebietes

= Freihaltung von Abstands- und
Grundsticksflachen auBerhalb der Baugrenzen

= Festsetzung regelmaRig verteilter Griinflaichen

= Aufnahme eines Hinweises auf den gesetzlich
verankerten Bodenschutzes

= Zuordnung von rdumlich entkoppelten
KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 1729,
Gemarkung Althausen

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung ist innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen sowie im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstrallen ein nahezu vollstandiger Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen zu erwarten.
Es konnen funktionsbezogene Kompensationsmalnahmen auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen,
nachgewiesen werden, jedoch ist ein vollstandiger Ausgleich der unvermeidbaren Bodenbeeintrachtigungen im

Rahmen der gegebenen Moglichkeiten nicht moglich.

= Schadstoffbelastungen des Grundwassers wahrend
der Bauarbeiten oder im Rahmen der
Oberflachenentwasserung sind moglich.

= Inanspruchnahme kiinftig nicht Gberbauter Béden
wdhrend der Bauarbeiten (Bodenverdichtung).

= Neuversiegelung und —befestigung von Flachen mit

= Festsetzung versickerungsfahiger
Oberflachenbeldge im Bereich der PKW-
Stellflachen und FuBwege.

= Freihaltung von Abstandsflachen und
Grundstiicksfreiflaichen auBerhalb der
Baugrenzen

= Dezentrale Entwéasserung von Teilflachen

= Festsetzung eines Mindestdurchgriinungsgrades
und versickerungsfahiger Baumquartiere

Wasser einhergehender Reduktion der = Festsetzung regelmaRig verteilter Grinflaichen
Grundwasserneubildungsraten. (Gesamtanteil: 14 %)
= Zuordnung von rdumlich entkoppelten
KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 1729,
Gemarkung Althausen
Mit der Umsetzung des Bauleitplanes sind innerhalb der geplanten Baugrenzen wie auch im Bereich der
vorgesehenen Verkehrsflachen erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltmediums Wasser verbunden.
Geeignete KompensationsmaBnahmen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches kénnen auf Flurstiick 1729,
Gemarkung Althausen, jedoch nachgewiesen werden.
= Luftschadstoffbelastungen und Staubemissionen ' Festsetzgng IOkalkhm?t.l.SCh wirksamer
w . Vegetations- und Freiflachenstrukturen
wahrend des Baubetriebes. )
. . . . (zahlreiche Laubbaumstandorte,
= Erhéhung der Warmespeicherleistung durch . . . .
« ) . Bauflachendurchgriinung, 6ffentliche
Flachenversiegelung und -Uberbauung. L . .
. o Grinflachen, versickerungsfahige
= Erhebliche Beeintrachtigung der . :
. N Flachenanteile).
. Luftregenerationsfunktion des Streuobstbestandes . K et .
Klima & Luft X = Sicherung einer Teilfldche des luftregenerativ
= Steigerung der Luftschadstoffbelastung durch .
) A . wirksamen Streuobstbestandes
vorhabenbedingten Ziel- und Quellverkehr sowie den K N
Betrieb zusitzlicher Heizanlagen = Festsetzung reduzierter Grundflachenzahlen
gen. 0,30 und 0,35.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Funktionsbereiches Klima und Luft sind bei Beachtung der vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnamen voraussichtlich nicht zu erwarten. Eine detaillierte Prognose und
Bewertung vorhabenbedingter Luftschadstoffbelastungen wurde bisher nicht durchgefihrt.
= Erhaltung und Sicherung einer Teilflache des
bestehenden Streuobstbestands.
= Erhalt inzelner Obstgeholze i halb d
= Tempordre, baubedingte Stérungen der Fauna rhaftung einzeiner ..S genolze Innernalb der
o geplanten Wohnbauflachen.
= Inanspruchnahme kiinftig nicht Giberbauter Standorte L K
u . = Optimierung des verbleibenden
Arten wahrend der Bauarbeiten. .
. . Streuobstbestandes fir die Brutvogelarten
Lebensrdume = Verlust von Vegetationsstrukturen und

Lebensraumqualitdten durch Uberbauungs- und
Versiegelungsmalnahmen.

,Halsbandschnépper” und ,, Wendehals”

= Durchfiihrung von RodungsmaBnahmen
aulerhalb der Vogelbrutzeiten und
Fortpflanzungszeiten von Fledermausen.

= Ergdnzung des Streuobstbestandes im sudlichen
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Funktionsbereich,
Schutzgut

Vorhabensbedingte Umweltauswirkungen

Bauleitplanerische Vermeidungs-, Minimierungs-,
KompensationsmaBnahmen

Plangebiet

= Festsetzung von Baum-/Strauchpflanzungen
sowie eines Mindestdurchgriinungsgrades
(einschlieRlich standortgerechter
Artenauswahl).

= Freihaltung von Grundsticksflachen auRerhalb
der Baugrenzen sowie von Abstandsflachen

= Festsetzung von TeilversiegelungsmafRnahmen
im Bereich der PKW-Stellflichen und FuBwege.

= Zuordnung von raumlich entkoppelten
KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 1729,
Gemarkung Althausen.

Mit der Umsetzung des Bauleitplanes sind mit dem Verlust einer strukturreichen Streuobstteilflache sowie
offener landwirtschaftlicher Nutzflachen erhebliche Beeintrachtigungen der aktuellen Lebensraumfunktion des
Plangebietes zu erwarten. Geeignete MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Kompen-
sation dieser unvermeidbaren Eingriffe konnen auf Flurstiick 1729, Gemarkung Althausen, nachgewiesen

werden.

Landschaftsasthetik
& -erleben

= Voribergehende Belastungen des Landschaftsbildes
im Zuge des Baubetriebes.

= Verlust ausgedehnten Teilflachen des strukturreichen
Streuobstbestandes

= Eigenartsverlust durch die Umnutzung des
Plangebietes als allgemeines Wohngebiet

= Erhaltung von Teilflichen des bedeutsamen
Streuobstbestandes

= Forderung der landschaftlichen Integration der
Baukorper mit Hilfe von
DurchgriinungsmafRnahmen (Baumpflanzungen,
Flachenfreihaltung)

=  Festsetzung einer Einzelhausbebauung und
héhenparallelen ErschlieBung

= Ausschluss leuchtender oder reflektierender
Baumaterialien im Bereich der
GebdudeauRenflachen

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
werden im Plangebiet derzeit keine erheblichen Auswirkungen auf den Funktionsbereich Landschaftsasthetik und

—erleben erwartet.

Kultur- & Sachgiter

= Verlust ausgedehnter Teilflachen des kulturhistorisch
bedeutsamen Streuobstbestandes

= Erhaltung einer Teilflache des
Streuobstbestandes und der Erlebbarkeit dieser
kulturhistorischen Landnutzungsform.

= Aufnahme eines Hinweises auf den gesetzlich
verankerten Denkmalschutz.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
werden voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter vorbereitet.

Mensch

= Tempordre Larm-, Staub- und
Luftschadstoffemissionen wahrend der
Planumsetzung

= Auswirkungen beeintrachtigter Funktionsbereiche
Klima und Luft sowie Landschaftsasthetik und —
erleben

= Ldrm- und Luftschadstoffbelastungen durch Ziel-
/Quellverkehr im Bereich zufiihrender
ErschlieBungsstraRen

= Vgl. Funktionsbereiche Klima und Luft,
Landschaftsasthetik und —erleben

Vor dem Hintergrund der baulichen Entwicklungsmdglichkeiten im Plangebiet werden keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet. Detaillierte Untersuchungen vorhabenbedingter Larm- und
Luftschadstoffbelastungen wurden bisher jedoch nicht durchgefihrt.
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PLANVERWIRKLICHUNG

Bodenordnung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Uberplanten Grundstiicke befinden sich alle im
Eigentum der Stadt Bad Mergentheim.

ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten fir den StraBenbau betragen 1.410.000,-- €. Die Kosten fir die innere
ErschlieBung ( Entwésserung ) belaufen sich auf 625.000,-- €.

Die Finanzierung der Entwasserung ist im Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes ,Abwasserwirtschaft
Bad Mergentheim*“ 2010 etatisiert.

Der StraBenbau soll aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses zur Haushaltsaufstellung 2010
auBerhalb des Haushalts finanziert werden.

Flachenbilanz

Im Baugebiet entstehen insgesamt 33 Bauplatze, wobei auf 21 Bauplatzen mit einer Gré3e von
500 m? bis 790 m? Einzelhduser entstehen kénnen. Auf 8 Bauplatzen mit einer GréBe von 670 m?
bis 840 m2 kénnen Einzel- oder Doppelhduser entstehen und auf 4 Bauplatzen mit einer GréBe von
470 m2 bis 840 m2 kénnen Gebé&ude in offener Bauweise geplant werden.

—  Wohngebietsflachen: 20.626 m? = 65,2 %
—  Offentliche Verkehrsflachen

(StraBen, Gehwege, Parkplatze, FuBwege) : 5.720 m2 = 18,1 %
—  Bestehender Landwirtschaftlicher Weg: 933 m2 = 2,9 %
—  Offentliche Griinflachen

(Obstbaumwiese, Spielplatz): 4.067 m2 = 12,9 %
=  Private Grinflachen: 277 m? = 09%

Gesamtflache des Baugebietes: 31.623 m?2 = 100.0 %

AusgleichsmaBnahmen

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind unter Punkt C Umweltbericht dargestellt. Die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden auf dem stadteigenen Fist. Nr. 1729, Gemarkung
Althausen durchgeflhrt.

Zeitliche Umsetzung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist im direkten Anschluss an das Bebauungsplanverfahren
geplant. ErschlieBungsplanungen werden parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

ANLAGEN

Schnitt AB + CD vom 16.06.09 / 24.03.2010

Schnitt EF + GH vom 16.06.09 / 24.03.2010
Artenschutzrechtliches Prifprotokoll

Bestandsplan — Aktuelle Vegetations- und Nutzungsstruktur

Bad Mergentheim, .....................

Dr. Lothar Barth
Oberblrgermeister
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