Grol3e Kreisstadt Bad Mergentheim

Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan

,Breslauer Strale/Konigsberger Stral3e —
Erweiterung um Flst. 2708
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Planungsrechtliche Festsetzungen und
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Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften EEE
zum Bplan "Breslauer StraBe/Koénigsberger StraBe — Erweiterung um Flst. 2708” REARLE
Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat am 26.01.2017

Bekanntmachung in FN am 06.05.2017
2. Offentliche Auslegung von Entwurf, 6rtl. Bauvorschriften und Begriindung

gem. § 3 (2) BauGB vom 16.05.2017 bis 14.07.2017

Bekanntmachung der Auslegung in FN am 06.05.2017

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB vom 16.05.2017 bis 16.06.2017
3. Erneute eingeschrénkte 6ffentliche Auslegung von Entwurf, ortl. Bauvorschriften und Begriindung

gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.12.2017 bis 29.12.2017

Bekanntmachung der Auslegung in FN am 02.12.2017

Erneute eingeschrankte Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 27.11.2017 bis 29.12.2017
4. Satzungsbeschlisse gem. § 10 (1) BauGB und § 74 LBO

in Verbindung mit 8 4 GemO BW durch den Gemeinderat am 22.02.2018
5. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 17.03.2018
6. Inkrafttreten am 17.03.2018

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach den 88 1-10 BauGB durchgefiihrt
wurde.

Bad Mergentheim, den 14.03.2018

OEZ. e
Udo Glatthaar
Oberburgermeister
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- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S.1298).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357 ber.
416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

- Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),

zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergdnzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 4 BauNVO)
Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

In Anwendung von § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 3-5 BauNVO
nicht zugelassen.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Auf dem Grundstiick ist nur eine Nebenanlage zuldssig.

Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

Nebenanlagen fur die 6ffentliche Ver- und Entsorgung sind als Ausnahmen zuléssig.
Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

Geschossflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

Die Geschol¥flache ist nach den AulRenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind zur Halfte
mitzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und §18 BauNVO)

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.
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1.2.4 Hohenlagen der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs.3 BauGB und § 18 BauNVO)

1.25

13

Entsprechend Einschrieb im Lageplan
Die Erdgeschossfertigfubodenhtéhe (EGFFH) wird auf 236,00m 0. NN festgesetzt. Von der
Festsetzung kann nur maximal um + 0,5m abgewichen werden.

Den Bauvorlagen ist ein Gelandeschnitt beizufligen, aus dem das natirliche und das geplante

Gelande, die Hohenlage des geplanten Gebaudes und der ErschlieBungsanlagen sowie die
bereits vorhandenen Nachbargeb&ude in m 0. NN hervorgeht.
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Systemschnitte

Hohen der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

Die Hohen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgelegt:
Die Traufhéhe wird begrenzt auf 4,00m ab EGFFH.

Die Firsthohe (héchster Punkt des Daches) wird begrenzt auf max. 6,00m Uber EGFFH.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, § 23 BauNVO)

Offene Bauweise nach §22(2) BauNVO, siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Eintragungen der Baugrenzen im
Lageplan.
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Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i. V. m. 8§ 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und auBRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Carports (liberdachte
Stellplatze) sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Zur
StraRenbegrenzungslinie ist bei allen Garagen und Carports ein Mindestabstand von 5,0 m als
Stauraum einzuhalten.

Stellplatze, Carports und Garagen sind entlang der Kénigsberger Straf3e anzuordnen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird auf 4 pro Grundstiick beschrankt.

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Das Plangebiet wird von der Kdnigsberger StralRe aus erschlossen.

Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser oder anfallendem
Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstick ist Uber die belebte Bodenzone anzustreben.
Bei Versickerung sind folgende Punkte zu beachten:

= ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes

= genigend groRe Versickerungsflachen

= Versickerung tber mind. 30 cm méchtigen, belebten Oberboden

= nachbarliche Belange durfen nicht beeintrachtigt werden

Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden (z.B. Sickerschachte) sind nicht
zuldssig. Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, welches von befestigten oder
bebauten Flachen mit mehr als 1.200 m2 stammt, ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen,
soweit die Wasserbehorde nicht bereits in anderen Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben
erlangt hat.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gestaltung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu unterhalten und zu pflegen. Je
angefangene 350 m?2 nicht Uberbaute Grundstlicksflache ist mindestens ein standorttypischer
Laubbaum anzupflanzen und gartnerisch zu unterhalten und zu pflegen.

Private Griinflachen als Flachen zum Ausgleich
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB und § 1a Abs.3 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen privaten Grinflachen sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung
auf Dauer freizuhalten und entsprechend den nachfolgend aufgefuhrten MaRnahmen zu
begriinen.

Grinordnerische Festsetzungen und MafRnahmen und Flachen far MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Flache fur
Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) (8§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b
BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB und § 1a Abs.3 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sind mit standorttypischen Baumen und Gehélzen zu bepflanzen. Pro
angefangene 100 m? Pflanzflache sind ein standorttypischer Laubbaum 3. Ordnung und sechs
Straucher anzupflanzen und zu erhalten.

Die im Plangebiet aufgrund der baulichen Malhahmen weichenden Obstbaumbesténde missen
mit gleicher Art und Anzahl auf der sidlich nicht Uberplanten Flache des Flurstiicks 2708
angepflanzt  werden. Hierzu wird ein  Offentlich-rechtlicher Vertrag mit dem
Grundstlckseigentiimer des Flurstiicks Nr. 2708 abgeschlossen.
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Das Pflanzgebot Richtung Suden darf fir eine Zufahrt des stidlichen Teilflurstiickes 2708 auf eine
Breite von max. 3 m unterbrochen werden. Die Zufahrt zum sidlichen Teilflurstiick kann nur Gber
die Konigsberger Stralle erfolgen. Die an dieser Stelle entfallende Pflanzflache mit der
vorgesehenen Bepflanzung muss an anderer Stelle im Plangebiet mit gleicher Art und Anzahl der
Bepflanzung ausgeglichen werden.

Die festgesetzten Begriinungsmaflnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss der
Baumafinahmen umzusetzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Gefédhrdungen

Folgende MalRnahmen werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu vermindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 Die Baufeldraumung, d. h. die Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz, Quartier oder
Unterschlupf bietenden  Strukturen hat zu Beginn der Vegetationsperiode (v.a.
ErdbaumalRnahmen) bei Temperaturen Uber 5 °C zu erfolgen, damit winterstarre Reptilien
abwandern kénnen.

V2 Schutz angrenzender Strukturen und Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von
Baumaterial und Baufahrzeugen auf3erhalb des Planflache. Die von der Bebauungsmafinahme
nicht betroffenen Baume und Gehdlze sind unbedingt zu erhalten. Gegebenenfalls missen diese
durch geeignete Absperrungen gesichert werden.

V3 Zeitliche Beschrankung von Fallarbeiten bzw. Gehdlzschnitte: Fallarbeiten/ Gehdlzschnitte
von Baumen und Gehdlzen diurfen ausschlie3lich au3erhalb der Brutzeit der Végel vom 01.
Oktober bis 28. Februar erfolgen.

V4 Zeitliche Beschrankung des Baubeginns: der Baubeginn muss auf3erhalb der Brutzeit der
Vogel im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

V5 Innerhalb der Planungsflache sind heimische Gehdlze und Baume gemal des festgesetzten
Pflanzgebotes des Bebauungsplanes anzupflanzen

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitét

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmeni. S. v. 8 44 Abs. 5 BNatSchG:

Der zeitlich beschrénkte Baubeginn und die Begrenzung des Baufeldes verhindert die Tétung von
britenden und laktierenden Individuen, so dass zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen wird,
dass die Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen ausreichen, die Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 zu verhindern.

CEF 1: Anbringung von Vogelnistkasten in den Baumen und Gehdlzen der Planungsflache, die
nicht von der BebauungsmalRnahme betroffen sind. Es sind 2 verschiedene Nisthohlentypen (z.
B. Nisthohle 1B mit Fluglochweite 32 mm; Zaunkdnigkugel 1ZA) auszubringen. Von jedem Typ
sind 2 Kasten bis spatestens vier Wochen nach den Féllarbeiten/ Gehdlzschnitten aufzuhangen
um Brutplatzmangel zu verhindern.

CEF 2: Anbringen von Fledermausquartieren in den Baumen und Gehdélzen, die nicht durch die
Baumafinahme beeintrachtigt werden. Es sind 2 verschiedene Kastentypen (z.B. Fledermaus-
flachkasten 1FF von Schwegler; Fledermaushdhle 2F von Schwegler) auszubringen. Von jedem
Typ sind 2 Kasten bis spéatestens vier Wochen nach den Fallarbeiten/Gehdlzschnitten
aufzuhé&ngen um Quartiermangel zu verhindern.

Beleuchtung (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur Auf3en- und StralRenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Leuchten
zuléassig. Diese sind mit UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungs-
koérpern auszustatten.
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Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichflachen und —-maRnahmen
(8 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maRnahmen nach § la Abs.3 BauGB dienen dem

Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieRung.

1. Die im Bebauungsplan als Private Grinflache festgesetzte Ausgleichsflache wird dem
betroffenen Bauplatz zugeordnet.

2. Die ausgewiesene private Grinflache soll, wie in Punkt 1.8.3 beschrieben, innerhalb eines
Jahres mit standorttypischen Laubbdumen und Strauchern bepflanzt werden.

3. Die von Bebauung freigehaltenen Flachen sind wie unter Punkt 1.8.1 beschrieben
anzupflanzen, gértnerisch zu unterhalten und zu pflegen.

4. Die Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen aus Punkt 1.8.3 sind einzuhalten.
Angrenzende Strukturen auf3erhalb des Plangebietes diirfen nicht bertihrt werden.

5. Die CEF-MaBBnahmen aus Punkt 1.8.3 sind bis spatestens vier Wochen nach den
Fallarbeiten/Gehélzschnitten auf der Flache des Plangebietes oder in unmittelbarer Nahe
umzusetzen.

6. Die im Plangebiet aufgrund der baulichen MaRRnahmen weichenden Obstbaumbestande
mussen mit gleicher Art und Anzahl auf der sidlich nicht Uberplanten Flache des Flurstiicks
2708 angepflanzt werden.

Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan festgelegten Flachen sind mit einem Leitungsrecht (Niederspannungs- und
Wasserleitung) zugunsten des Versorgungstragers (Stadtwerk Tauberfranken GmbH) zu
belasten. Im Bereich der Leitungsrechte sind Gebaude, Gebaudeteile und Stlitzmauern sowie die
Pflanzung von Baumen nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir die Erhaltung
und die Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 74 und § 75 LBO)
AuRere Gestaltung des Geb&udes (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Geb&uden und
sonstigen baulichen Anlagen ist, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzellen, nicht
zulassig.

Die AuRenwande baulicher Anlagen sind mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) von 15 - 80
auszufihren.

Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.
Bei Satteldachern wird eine Neigung zwischen 20° und 30° festgeschrieben.

Es dirfen entsprechend Punkt 2.1 keine leuchtenden und reflektierenden Materialien oder
Farben in der Dacheindeckung, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzellen,
verwendet werden. Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Geb&uden sind zuléssig. Zuléssig sind nur
Solarmodule mit einem Reflexionsgrad, der dem jeweils aktuellen Stand der Technik entspricht
(mdglichst geringer Reflexionsgrad). Die Farbwahl der Module hat sich an die Farbtbéne der
Dacheindeckung anzupassen.

Metallische Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
Dachbegrinungen und Dachbekiesungen sind zulassig.

Gestaltung der Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Freistehende Garagen und Carports sind in ihrer Dachform, Dachneigung, Material und Farbe an
das Hauptgebaude anzugleichen. An das Hauptgeb&ude angebaute Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind insbesondere beziglich Farbe und Material in die Dachgestaltung des
Hauptgebaudes zu integrieren.

Aneinander gebaute Garagen und Carports sind bezlglich ihrer Gestaltung einheitlich auszu-
fuhren.

Dachgauben / Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zulassig:

Von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten, sie sind hinsichtlich ihrer
Gestaltung einheitlich auszufiuihren, die Unterkanten von Dachgauben und Dacheinschnitten
innerhalb einer Dachflache missen auf einer horizontalen Flucht liegen. Dachaufbauten und -
einschnitte durfen pro Dachflache in der Summe die Halfte der Geb&audelange nicht Uber-
schreiten.

Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die sichtbare Hohe von Stitzmauern darf max. 1,50 m betragen. Zur Herstellung der Stellplatze
ist die sichtbare Hohe von Stitzmauern bis max. 3,00 m zulassig.

Fur Abgrabungen und Aufschittungen gilt folgendes:

Die Aufschittungen und Abgrabungen gegentiber dem natirlichen Gelande sind bis zu einer
max. Hohe von 2,00 m zulassig. Der Bereich zwischen Gebaude und Kodnigsberger Stral3e ist von
dieser Regelung ausgenommen.

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen nur auBerhalb der festgesetzten Pflanzgebote erfolgen.
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Oberflachengestaltung der Stellplatze, der Zufahrten und Privatwege
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengebauden sowie Privatwege sind
aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. Scherrasen, Schotterrasen, Rasenfugen-,
Rasengitter-, Dranfugen- oder Dranpflaster) herzustellen.

Einfriedungen (8§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen (z.B. Maschendrahtzaun) mit einer maximalen Hohe
bis zu 1,25 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen sind ausnahmsweise zwischen den Grundstiicken in der Summe
auf einer Lange von max. 5,00 m und einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig.

Antennen (8 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuRenantenne oder Parabolantenne zulassig. Parabolantennen sind nur
einfarbig und ohne Beschriftung zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in 8 68 Telekom-
munikationsgesetz (TKG), nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs.2 Nr. 2 LBO und § 37 Abs.1 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Garagen oder Stellplatze nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten (8§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

Seite 10 von 13



EENR
LB

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften EEN

zum Bplan "Breslauer StraBe/Koénigsberger StraBe — Erweiterung um Flst. 2708”

KLARLE

3.
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

HINWEISE

Denkmalschutz (8 20 Denkmalschutzgesetz)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehtérde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen des Unteren Muschelkalks.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohnraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DW A-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachten
empfohlen.

Bei etwaige geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung wie. z.B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bodenschutz

Der Massenausgleich des Bodenaushubes soll auf dem Grundstiick erfolgen.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben,
ordnungsgeman auf Mieten nicht hdher als 2,5 m zu lagern und méglichst wieder einzubauen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), inshesondere auf 84, wird hingewiesen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1
BBodSchG).

Heilquellenschutz und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes fur die Fassungen ,Taufstein® (LUBW-NR. 128216) sowie in der quantitativen
Schutzzone D des Heilguellenschutzgebietes Bad Mergentheim (LUBW-Nr. 300 H). Die
Rechtsverordnung Heilquellenschutzgebiet "Bad Mergentheim” vom 10. Oktober 1995 mit ihren
Schutzbestimmungen ist zu beachten. MaRnhahmen zur ErschlieBung von Grundwasser sind
verboten. Abgrabungen, Einschnitte und Erdaufschlisse sind verboten, wenn dadurch das
Grundwasser angeschnitten wird. Bei Einschnitten in das Gelande ist darauf zu achten, dass die
Schutzwirkung der anstehenden Grundwasserliberdeckung in ihrer Funktion erhalten bleibt. Ist
ein Eingriff in die Uberdeckung geplant und eine Verringerung der Schutzwirkung dadurch zu
besorgen, ist ein Baugrundgutachten inkl. Deckschichtenuntersuchung erforderlich.

Dachflachenwasser

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist erwiinscht und wird zur
Entlastung der offentlichen Entwésserungsanlagen empfohlen. Die Stadt Bad Mergentheim
fordert derzeit den Einbau von Zisternenanlagen. Die Erstellung von Zisternen ist in den
Bauvorlagen darzustellen.

Die Installation muss nach § 17 der Trinkwasserverordnung und den Bestimmungen der DIN
1988 und 1989 — 1 ausgefuhrt werden. Die Ausfiihrung ist mit dem Stadtwerk Tauberfranken
abzustimmen.
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3.8

3.9

3.10

Regenwasserbehdalter miissen (iber einen Uberlauf in die o6ffentliche Regenwasserableitung
verfugen. Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser im Haushalt (z.B. Toilettenspilung)
verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Regenwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das
offentliche Trinkwassersystem gelangt.

Entsprechend & 13 der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser im Haushalt dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und dem
Stadtwerk Tauberfranken GmbH anzuzeigen.

Gebietsentwésserung / AuRenbereichswasser

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Mischsystem. Angedacht ist die
Entwésserung des Grundstickes Uber den zwei Meter breiten Flurstiicksstreifen (Flst. 2701) —
zwischen den Flurstiicken 2705 und 2706 — talabwarts in die Breslauer StraRe. Die exakte Lage
der Abwasserentsorgungsleitungen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Anlagenverordnung
wassergefahrdende Stoffe — VawS sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
aufzustellen und zu betreiben, d.h. sie mussen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden
mechanischen, thermischen und chemischen Einflissen hinreichend widerstandsfahig sein.
Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A,
B, C und D sind gemal & 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 46 Abs. 3 der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen
Sachverstandigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung)
und danach alle 2 %2 Jahre wiederkehrend prifen zu lassen. Oberirdische Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen B, C und D sind vor Inbetriebnahme
(oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle 5 Jahre wiederkehrend prifen zu
lassen.

Versorgungsleitungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Strom und der umweltschonenden Energie
Erdgas erfolgt durch das Stadtwerk Tauberfranken Uber die westlich angrenzende Koénigsberger
Stral3e.

Die bestehende ungesicherte Stromleitung (Schutzstreifen beidseitig je 0,50 m) und der
Wasserhausanschluss (vgl. Punkt 1.11) der Breslauer StralBe 23/1 schneiden das Plangebiet.
Der Betrieb der Leitungen muss auch nach der NeuerschlieBung des Gebietes sichergestellt
sein. Dies soll durch eine Grunddienstbarkeit festgeschrieben werden.

Ist eine Umlegung der bestehenden Leitungen im Gebiet geplant, wird dies kostentechnisch
durch den Bauherren getragen und frihzeitig dem Stadtwerk Tauberfranken mitgeteilt.

Energiegewinnung

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme im Plangebiet erwinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Zur Erdwdrmenutzung sind ausschlie3lich geothermische Flachenkollektoren zulassig. Sie
bedirfen der Einzelfallprifung durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt.
Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen sind nicht zuléssig.

Planunterlagen

Der Lageplan im M 1:500 wurde aus der Digitalen Flurkarte des Staatlichen Vermessungsamt
(erhalten von der Stadt Bad Mergentheim), Stand von Juni 2016, durch die Klarle GmbH,
Weikersheim erstellt.
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3.11 Umweltbericht nach BauGB und Eingriffsregelung nach NatSchG

Durch die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nach 813 a BauGB ist weder eine
Eingriffsregelung noch ein Umweltbericht notwendig.

3.12 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Breslauer Stral3e/Konigsberger Stralie - Erweiterung um Flst. 2708 besteht
aus den vorliegenden Planungsrechtlichen Festsetzungen mit der integrierten Satzung “Ortliche
Bauvorschriften”, der Begriindung, dem Lageplan mit den zeichnerischen Festsetzungen sowie
der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung mit Anhang.

Udo Glatthaar
Oberbirgermeister
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