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1. ANLASS

Die Stadt Bad Mergentheim hat am 25. April 2013 die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Auenland
II"* beschlossen und das Ingenieurbiiro Walter + Partner mit der Erstellung beauftragt. Vorgesehen
ist die Ausweisung von Flachen als Allgemeines Wohngebiet im Anschluss an das im Jahr 2006
ausgewiesene Gebiet Auenland.

Im Zuge der Aufstellung des Bauleitplans ist eine Umweltprifung durchzufihren, ein entsprechen-
der Umweltbericht ist der Begrindung zum Bebauungsplan beizufiigen. Auf Grundlage der Um-
weltprifung ist auch die Grinordnungsplanung einschlie3lich der Feststellung von voraussichtli-
chen Eingriffen und der Regelung des entsprechenden Ausgleichs auszufiihren.

Den Auftrag dazu erteilte die Stadt Bad Mergentheim an das Planungsbiro GalLa Plan.

2. CHARAKTERISIERUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Lage im Raum und Gebietsgrol3e

Der untersuchte Raum liegt im Taubertal am Stdostrand von Bad Mergentheim. Das Gelande ist
im Norden eben und steigt nach Sitiden zunachst schwach, dann zunehmend stark an. Sudlich des
Untersuchungsgebietes begrenzen steile Hange das Taubertal.

Die Tauber flie3t etwa 400 m ndrdlich des Baugebietes von Osten nach Westen, der Charakter
einer Aue ist im Planbereich jedoch langst nicht mehr vorhanden. Vor allem durch die etwa parallel
zur Tauber verlaufende Bundesstral3e 19 ist das Gebiet von der Tauber abgeschnitten. Bebauung
im Westen und landwirtschaftliche Intensivnutzung haben die ehemalige Aue Uberpragt.

Die Flachen des Bebauungsplans liegen etwa 215 bis 220 m 0. NN, der gesamte Untersuchungs-
raum zwischen 210 und 255 m @. NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 2,03 ha, die Flache des ge-
samten Untersuchungsraumes etwa 28 ha.

2.2 Gewasser

FlieBgewasser oder Stillgewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Grundwasser steht trotz der Lage in der ehemaligen Aue erst in grol3eren Tiefen an. Im Jahr 1997
wurden auf der geplanten Trasse fur den Bau der B 19 — Sidtangente Baugrunduntersuchungen
durchgefihrt. Die Probebohrungen ergaben, dass 6stlich des Untersuchungsraumes bei der Firma
Funk (jetzt Bermel Arboristik) ab ca. 5 m unter Gelandeoberkante Grundwasser ansteht.

Bedeutend ist im Planungsraum aber auch der Heilquellenschutz. Nach der Rechtsverordnung
»Heilguellenschutzgebiet Bad Mergentheim*“ liegt der Untersuchungsraum in der Schutzzone C Iil.
Die Mineralquellen beziehen ihr Wasser aus dem Buntsandsteinblock. Der Mineralwasserkdrper
ruht unter dem Grundwasserkérper und befindet sich mit diesem im Gleichgewicht, welches durch
Verédnderungen im Grundwasserstand empfindlich gestort werden kann. Vorschriften zur Verwen-
dung Wasser gefahrdender Stoffe und die Einschrankung bezuglich der Tiefen bei Baumalnah-
men sind deshalb im Gebiet zu beachten.

2.3 Nattrliche Grundlagen

Das gesamte Gemeindegebiet von Bad Mergentheim befindet sich nach der naturrdumlichen
Gliederung im Naturraum Tauberland (129), einer Untereinheit der Grof3landschaft (12) Neckar-
und Tauber-Gauplatten. Das Tauberland ist gepragt durch mildes Klima und im Durchschnitt ge-
ringe Niederschlage.
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Das Tauberland gehort zum Saddeutschen Schichtstufenland und weist die Schichtenfolge der
Trias (Erdmittelalter) auf. Die Muschelkalkschichten, entstanden vor etwa 210 Millionen Jahren,
pragen die Landschaft um Bad Mergentheim.

Auf den Hohen dominiert der Obere Muschelkalk, allerdings in weiten Bereichen noch Uberlagert
von LA, LoRlehm und Verwitterungslehm aus dem Quartar.

Die Tauber hingegen hat sich weit in die Muschelkalkschichten eingetieft und ihr Bett befindet sich
im Unteren Muschelkalk. Im Taubertal und in einigen Nebentalern liegen daher die Schichten von
Oberem, Mittlerem und Unterem Muschelkalk teilweise frei. Unter dem Muschelkalk liegen die
Schichten des Buntsandsteins, welche im Gebiet nicht zu Tage treten.

Das Taubertal weist meist unsymmetrische Querschnitte mit Prall- und Gleithangen auf. Im Unter-
suchungsraum liegt ein nach Sitden zunédchst sanft aufsteigender Gleithang vor, nérdlich der Tau-
ber befindet sich im Bereich des Kurviertels der steile Prallhang.

In der breiteren Auenzone des Gleithanges wurde durch Erosionsvorgdnge Uber den Flusskiesen
Lehm in Schichten bis etwa 6 m angelagert.

Die Rohbdden in Muschelkalkgebieten entwickeln sich haufig zu Rendzinen, den regelmafig zu
findenden Bodentypen in stidexponierten Erosionslagen. Vorherrschend sind im Gebiet aber die
weiter entwickelten Kalkverwitterungslehme. Bei tiefgriindigen Braunerden und Terra fuscae steht
der Kalk dabei erst in Tiefen von 40 bis 50 cm an. Der kalkfreie Oberboden reagiert zumeist sau-
er. In den ebenen Lagen haben sich durch LéRlehmiberdeckung haufig Para-Braunerden und
Pseudogley-Braunerden entwickelt.

An den Héangen liegen demnach im mittleren Taubertal Uberwiegend Rohbéden und Rendzinen
vor, auf Hochflachen und in den TalrAumen dagegen Terra fuscae und (Aue-)Braunerden.

Die potenziell natdrlichen Waldgesellschaften im Planungsraum sind der Waldlabkraut-
Traubeneichen-Hainbuchenwald und der Steinsamen-Eichenwald. Je nach Grundwasserstand
sowie Haufigkeit und Dauer der Uberflutungen sind von Natur aus in den Talauen auch verschie-
dene Auwaldtypen bzw. Bruchwalder anzutreffen. Durch Auflandung und starken Einfluss des
Menschen ist das Planungsgebiet jedoch nicht mehr als typisches Auenland anzusprechen.

3. GESETZLICHE GRUNDLAGEN UND PLANERISCHE VORGABEN

3.1 Baugesetzbuch

GemalR Baugesetzbuch (BauGB) sind nach § 1 in der Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen. Ergénzende Vorschriften zum Um-
weltschutz enthalt der 8 1 a, so auch zu Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigun-
gen von Landschaftsbild und Naturhaushalt.

In den 88 2 und 2a ist gesetzlich geregelt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufihren ist. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in
einem Umweltbericht zu beschreiben.

3.2 Naturschutzgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):  Die rechtlichen Grundlagen zur Erstellung von Grin-
ordnungsplanen ergeben sich aus § 11, die Eingriffsregelung beruht auf den 88 13 bis 18 (Allge-
meiner Schutz von Natur und Landschaft). Gemal § 18 (1) ist bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bauleitplanen tber die Vermeidung, den Aus-
gleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
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Die Belange des Artenschutzes sind unter Kapitel 5 in den 88 37 — 47 gesetzlich geregelt.
Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg (Ges etz zum Schutz der Natur, zur
Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvorsorg e in der freien Landschaft) : Land-
schaftsplanung und Grunordnungsplanung sind laut § 18 durchzufihren.

Bezuglich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich ist gemal dem BauGB zu
verfahren.

3.3 Regionalplan

Im derzeit giltigen Regionalplan 2020 des Regionalverbandes Heilbronn-Franken sind das Tau-
bertal und seine Rander als Regionaler Griinzuge ausgewiesen, so auch zwischen Bad
Mergentheim und Igersheim. Der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthaltene Bereich
im Osten von Bad Mergentheim ist jedoch bereits als Schwerpunkt des Wohnungsbaus darge-
stellt. Ein schmaler Streifen zwischen den Wohnbauflachen und der geplanten Siidumgehung ist
als Bestandteil des Grinzuges verblieben.

3.4 Landschaftsplan

Fur das Gebiet der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim - einer Gemein-
schaft der Gemeinden Bad Mergentheim, Igersheim und Assamstadt - wurde vom Planungsburo
Heitzmann, Weissach im Tal, ein Landschaftsplan erstellt. Die Plane mit Erlauterungsbericht wur-
den 1991 vorgelegt und im Mai 1992 nochmals Uberarbeitet.

Unter anderem wird im Landschaftsplan auch auf die Entwicklung im Gebiet ,Auenland“ einge-
gangen. Dort wurde die Mdglichkeit fir den Schwerpunkt einer langfristigen Wohnbauentwicklung
gesehen.

In Verbindung mit der Erweiterung des Friedhofs sollten die angrenzenden Wohngebiete zur freien
Landschaft hin eingegrint, in sie eingebunden und mit ihr vernetzt werden.

3.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim wurde am 18.10.1983
genehmigt und mit Bekanntmachung vom 23.12.1983 verbindlich. Mit der 4. Anderung
(09.02.2000) wurden wesentliche Teile des Landschaftsplans (siehe oben) aufgenommen.

Am 06.06.2006 wurde die 7. und bisher letzte Anderung genehmigt.

Die Flachen des Plangebietes vom Bebauungsplan ,Auenland II* waren bereits in der ersten Fas-
sung des FNP vom 23.12.1983 weitestgehend als geplante Wohnbauflachen ausgewiesen. Die
Flachen im erweiterten Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung sind nordlich und westlich des
Gebietes ,Auenland II* als weitere Wohnbauflachen (bereits realisiert) und im Siden als Erweite-
rungsflache fur den Friedhof ausgewiesen. Die im Osten liegenden Flachen fir die Landwirtschaft
sind im Anschluss an die Bauflachen ,Auenland“ und ,Auenland II“ teilweise als geplante Wohn-
bauflachen dargestellt.

3.6 Bebauungsplane

Im Untersuchungsraum fur die Umweltprifung wurden innerhalb der Wohnbauflachen gemafd FNP
bereits Bauflachen verbindlich durch Bebauungspléne ausgewiesen. Dabei handelte es sich um
die Bebauungsplane ,Mittlere Au Sud Teil I* und ,Mittlere Au Sud Teil II*. Fir den Teil | wurde
1988 die 1. Anderung aufgestellt und danach wurden die ErschlieBung und die Bebauung ent-
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sprechend ausgefuihrt. Dieser bei der Anderung verkleinerte Teil grenzt nun westlich an die Bau-
gebiete ,Auenland“ (erschlossen und grof3tenteils bebaut) und ,,Auenland 11* (in Planung) an.

Der Bebauungsplan ,Mittlere Au Siud Teil 11“ aus dem Jahr 1979 ist immer noch rechtskréftig. Der
groRte Anteil seiner Flachen liegt im Geltungsbereich des Gebietes ,,Auenland®. Sidlich reicht er in
den geplanten Geltungsbereich von ,Auenland II* und erstreckt sich Uber dessen 6stliche Flache.

3.7 Grunordnungsplane

Griunordnungsplane wurden zu den alteren Bebauungsplanen nicht erstellt. Im Bebauungsplan fir
das Gebiet ,Mittlere Au Sud Teil 1 — 1. Anderung - sind jedoch einige Griinflachen festgesetzt,
aulRerdem enthalt er Pflanzgebote fir eine hohe Anzahl an Baumen und einige Pflanzstreifen mit
Pflanzbindungen.

Fur das nordlich angrenzende Baugebiet Auenland wurde im Jahr 2006 ein Grinordnungsplan
aufgestellt. Die darin enthaltenen MalRnahmen zur Eingriff- Ausgleich - Regelung wurden im Be-
bauungsplan festgesetzt.

3.8 Biotopvernetzungskonzept

Fur die Grol3e Kreisstadt Bad Mergentheim wurde in den Jahren 1989 bis 1991 vom Planungsbiro
Heitzmann eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Auf Grundlage der Kartierung und einer Bewertung
der Biotope wurde ein Biotopvernetzungskonzept entwickelt.

Bereits Uiberbaute Bereiche und in der Bauleitplanung zur Bebauung vorgesehene Flachen wurden
in der Konzeption nicht berilicksichtigt, lediglich die langfristig dabei entstehenden bzw. bereits
bestehende Randzonen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ,Auenland II* lag 1991bereits komplett im Bereich baulicher
Entwicklung gemaR Flachennutzungsplan und ist daher nicht im Vernetzungskonzept enthalten.
Der erweiterte Untersuchungsrahmen fur die Umweltprifung bezieht die zukinftigen Randzonen
der Wohnbebauung nach der Flachennutzungsplanung im Osten der Stadt teilweise ein. Dort sind
die Eingrinung und Vernetzungen mit der Landschaft zu berlcksichtigen. ,Auenland 1I“ grenzt
nach der geplanten Entwicklung im FNP jedoch nur in der Stidostecke geringfiigig an die zukinfti-
ge freie Landschaft an.

3.9 Schutzgebiete
3.9.1 Schutzgebiete nach internationalem Recht

Gemal} den giltigen Schutzgebietskarten des Landes Baden-Wiurttemberg (verdffentlicht auf der
Webseite der Landesanstalt fir Umweltschutz, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg -
LUBW) sind auf den Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans oder daran angrenzend
keine Natura 2000-Gebiete ausgewiesen.

3.9.2 Nach Landesrecht geschitzte Gebiete und Objek te

Gemal den gultigen Schutzgebietskarten des Landes Baden-Wirttemberg (vertffentlicht auf der
Webseite der Landesanstalt fiir Umweltschutz, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg -
LUBW) sind auf den Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans oder daran angrenzend
keine Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale vorhanden.

Das ,Landschaftsschutzgebiet Bad Mergentheim* (Schutzgebiets-Nummer 1.28.008) reichte ge-
malf3 der Verordnung vom 13. April 1982 bis in den stdlichen Teil des Untersuchungsraums hin-
ein, auch die Ackerflachen waren teilweise einbezogen. Im Zuge der Planungen fur die Stidumge-
hung wurden die Grenzen jedoch entsprechend dem geplanten Trassenverlauf fir die B 19 veran-
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dert (3. Verordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom 13. Marz 2002), so dass sich der
Abstand zum Untersuchungsraum vergrol3erte. Die Siidumgehung wird das geplante Baugebiet
vom LSG deutlich abgrenzen. Konflikte der Planungen fir das Gebiet Auenland Il mit dem Land-
schaftsschutz gemaR Verordnung sind somit nicht gegeben. Die letzte Anderung durch die 4. Ver-
ordnung vom 22. November 2005 betrifft die aktuellen Planungen ,,Auenland” nicht.

Besonders geschiitzte und amtlich kartierte Biotope sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden,
die zahlreichen sidlich liegenden Hecken sind zwar als Biotop Nr. 165241281417 (Bezeichnung:
Feldhecken am Kitzberg stidostlich Bad Mergentheim) erfasst, jedoch von der Planung nicht be-
troffen.

Das Gebiet befindet sich, wie bereits erwdhnt, im ,Heilquellenschutzgebiet Bad Mergentheim*.
(Siehe dazu 2.2 Gewasser.)

3.10 Erhebungen vor Ort

Bei Begehungen des Gebietes im April 2013 wurden die Vegetationsstrukturen, Verkehrsflachen
und die vorhandene Bebauung erfasst. Erganzend wurde in den Monaten Marz bis Mai 2013 eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durch das Biro OAW, Wiirzburg durchgefiihrt.

Diese Erhebungen sind im Bestandsplan und in der saP dokumentiert und in den folgenden Kapi-
teln n&her beschrieben.

4. BESTANDSBESCHREIBUNG

Der im April 2013 erfasste Bestand ist im Bestandsplan dargestellt. Die genaue Flachenaufteilung
nach Biotoptypen im Geltungsbereich des geplanten Baugebietes ,Auenland I1* ist der Tabelle zur
Bestandsbewertung (siehe 6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere) zu entnehmen.

4.1 Flachen und Strukturen

Der Geltungsbereich besteht Gberwiegend aus intensiv genutztem Ackerland, im Westen und im
Osten begrenzt von geradlinig verlaufenden Feldwegen mit Schotter und artenarmer Grasflur. Der
Weg im Osten enthalt auch Anteile aus Asphalt.

Ansonsten verlauft auf dem Flurstiick Nr. 3816 im Abstand von etwa 25 m parallel zur Grenze der
Baugebiete Auenland und Auenland Il ein 3 m breiter Graben. Dieser wurde im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebietes Auenland als Entwasserungsgraben angelegt. Die Vegetation des Grabens
ist eine relativ artenarme Grasflur mit wenigen Kréutern. Vereinzelt sind kleine, abgeméhte Cornus
sanguinea (Hartriegel) vorhanden.

An den Geltungsbereich grenzt im Norden das Baugebiet Auenland an, im Westen liegen Flachen
des Baugebietes ,Mittlere Au Sud Teil I“. Die am zunehmend steiler werdenden Hang liegenden
Ackerflachen werden sudlich dieses Baugebietes bzw. sidwestlich des geplanten Geltungsbe-
reichs von zwei Streuobstwiesen unterbrochen. Sidlich grenzen an den Geltungsbereich durch-
gehend Ackerflachen an. Erst unterhalb des Weges, der den Untersuchungsraum begrenzt, befin-
det sich noch eine Streuobstwiese. Diese ist bereits brach gefallen und weist ein Sukzessionssta-
dium mit Brombeeren und Strauchern wie Holunder, Hartriegel und WeiRdorn auf. Im mittleren
Abschnitt des Grundstiicks sind auch grof3ere Baumweiden aufgewachsen.

Ostlich des geplanten Baugebietes ,Auenland 11 liegen Acker. Diese Ackerflachen erstrecken sich
Uber das ganze 6stliche Drittel des Untersuchungsraums und noch dariber hinaus.

4.2 Landschaftsbild

Wie aus der Beschreibung der Strukturen bereits hervorgeht, handelt es sich um die Ortsrandlage
von Bad Mergentheim mit einer angrenzenden Landschaft, die im Talraum Richtung Osten und im
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ansteigenden Hangbereich nach Stiden vom Ackerbau dominiert ist. Die obere Hangzone (Nord-
hang des Kitzberges) ist von Hecken, Feldgehdlzen und (Streuobst-) Wiesen durchsetzt und
grenzt das Taubertal strukturreich ab. Die Tauber mit ihrem Gehdlzsaum, die angrenzenden Wie-
senflachen und der Kurpark sind fur das Landschaftsbild im Gebiet ,Auenland“ kaum mehr wirk-
sam, bedingt durch gréRere Entfernung und die Bebauung im Westen und im Nordwesten. Hinzu
kommt der Verlauf der B 19, welche eine deutliche Z&asur bildet.

Fur Freizeit und Erholung ist das Baugebiet auf Grund des hohen Ackeranteils von geringerem
Wert. Die Wege und vor allem der strukturreiche Hang des Kitzberges sind dagegen von erhebli-
cher Bedeutung fur die Naherholung der ortlichen Bevolkerung und dabei ganz besonders die Be-
wohner des Gebietes im Auenland und weiter westlich.

Blick uber den geplanten Geltungsbereich nach Osten mit Kitzberghang im Hintergrund,;
links bestehende Bebauung im Gebiet Auenland

April 2013:
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April 2013: Blick von Siiden auf die geplanten Bauflachen und das bestehende Gebiet ,Auenland*

4

4.3 Pflanzen und Tiere

Die Pflanzenvorkommen wurden bei der Bestandserfassung fir diese Umweltprifung vor Ort grob
erfasst. An Tieren wurden dabei nur wenige Zufallsbeobachtungen von Végeln gemacht. Dabei
handelte es sich um so genannte Allerweltsarten wie Amseln und Meisen. Lerchen hingegen
konnten nicht gehort oder gesichtet werden. Néher wurde das Gebiet im Rahmen der saP auf
Pflanzen und Tiere hin untersucht.

Gefahrdete und besonders geschitzte Arten kommen im Geltungsbereich nicht vor, das Potenzial
der Flachen im erweiterten Untersuchungsraum ist nur auf den Wiesen und Grinflachen mit Ge-
holzbestand hoher einzuschéatzen. Als Jagdrevier und Nahrungshabitat sind die offenen Flachen
im Geltungsbereich aber fir einige geschitzte Tierarten, wie z. B. Fledermause, geeignet.

Detaillierte Angaben zu den (potenziellen) Vorkommen sowie den Auswirkungen des Vorhabens
auf dieselben sind der saP im Anhang dieses Erlauterungsberichtes zu entnehmen.

5. BEBAUUNGSPLAN ,AUENLAND II*

5.1  Ziel des Bebauungsplans

Mit der Erstellung des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die ErschlieBung und Bebauung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) geschaffen werden.

5.2 Konfliktpotenzial und Auswirkungen auf die Schu tzguter

Die Auswirkungen der Bebauung des Gebietes bei Realisierung der Planungen missen geman
BauGB wie unter 3.1 dargelegt, untersucht und beschrieben werden. Die Umweltprifung und Bi-
lanzierung zur Ermittlung des ggf. erforderlichen Ausgleichs erfolgt in Kapitel 6.

Gala Plan Roland Wéppel, Tauberbischofsheim 01/2014
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6. UMWELTPRUFUNG UND BILANZIERUNG

Fur die Bewertung der Schutzgiiter mit Gegeniberstellung von Bestand und geplantem Zustand
werden im Rahmen der Bebauungsplanung mit integrierter Grinordnung die ,Empfehlungen fir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” (Teil A: Bewertungs-
modell) und die ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompen-
sationsbedarfs in der Eingriffsregelung” angewendet. (Auftraggeber und Herausgeber: LfU Baden-
Wirttemberg, Karlsruhe 2005).

Wenn Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Uber die (Biotop-)Werte aus den Tabellen nicht oder nur unzu-
reichend abgedeckt werden konnen, ist eine allein darauf basierende Bilanzierung nicht ausrei-
chend. Die Bewertung ist dann verbal-argumentativ zu ergénzen. Im vorliegenden Fall wird dies
wegen der relativ geringen Naturausstattung nicht als erforderlich angesehen.

Nachfolgend werden der Bestand von 2013 und der geplante Zustand nach der ErschlieRung und
Bebauung einander gegenibergestellt. Nach Ermittlung von Werten des Bestandes bzw. der
Planwerte aus der Multiplikation der Flachen mit den Werten aus den genannten Modellen ergibt
sich der Kompensationsbedarf nach Wertpunkten bzw. Werteinheiten.

6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna

Im Geltungsbereich werden weder Gehdlzbestédnde noch sonstige schutzwiirdige Pflanzen bzw.
Pflanzengesellschaften entfernt. Mittelfristig werden in den Géarten voraussichtlich keine fir den
Naturhaushalt hochwertigen Vegetationsbestdnde entstehen, aber eine insgesamt vielfaltigere
Struktur.

Die neuen Strukturen der Vegetation und die Bebauung werden auch neue Lebensrdaume fir die
Fauna schaffen und eine Verschiebung im Spektrum der Tierarten im Geltungsbereich bewirken.
Besonders betroffen werden davon voraussichtlich die unempfindlichen Arten der Vogel der Sied-
lungsbereiche, aber maoglicherweise auch Kleinsauger (einschliellich Fledermause), Insekten,
Spinnen und andere.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind ebenfalls keine Eingriffe in Gehdlzbestande erforderlich und
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Fauna und Flora zu erwarten.

Besonders geschitzte Arten sind durch das Vorhaben nicht gefdhrdet. Das gutachterliche Fazit
der saP lautet demnach:

Die Ausweisung des B-Plans ,Auenland 1I“ in Bad Mergentheim ist fir im Anhang IV der FFH-
Richtlinie genannte streng geschuitzte Arten, fir die ein Vorkommen im Eingriffsbereich mdglich
ist, mit keinem Verbotstatbestand gemaR 8 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verbun-
den.

Auch fir europaische Vogelarten gemaR Art.1 der Vogelschutz-Richtlinie ist kein Verbotstatbe-
stand erfillt. Mit einer Verschlechterung des aktuellen Erhaltungszustandes der Populationen ist
nicht zu rechnen.
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Bewertung und Bilanz

Die Bewertung erfolgt nach dem unter 6 genannten Modell zur Bewertung der Biotoptypen, von
denen auch die Vorkommen an Tierarten im Wesentlichen abhangen. Angewendet wird das Modul
Standardbewertung.

Die Bilanz nach dieser Bewertung weist unter Beriicksichtigung der Baumpflanzungen gemaf
Pflanzgebot je Baugrundstiick kein Defizit auf.

Der Verlust von Lebensraumen kann durch die entstehenden privaten Garten und Grinflachen im
Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Biotoptyp, Bestand Biotopwert Flache (m2) | Bilanzwert
37.10 Acker 4 19.044 76.176
33.60 Intensivgrunland / Griinlandansaat 6 534 3.204
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 3 711 2.133
Decke, Kies oder Schotter — teils mit Grasern
Summen 20.289 81.513
Biotoptyp, Planung Planwert Hlache (m2)  Bjlanzwert
60.10 von Bauwerken bestandene Flachen 1 6.473 6.473
60.21 versiegelte Stral3en, Wege, Platzflachen 1 3.849 3.849
60.60 Garten 6 9.967 59.802
45.30a Einzelbaum in Garten 60.60 6 29 x 92 cm 16.008
Summen 20.289 86.132

Nach Gegeniberstellung von Bestand und Planung im Geltungsbereich ergibt sich hinsichtlich des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein Uberschuss von 4.619 Wertpunkten .

6.2
Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Im Geltungsbereich werden freie Flachen in Ortsrandlage uberbaut und damit Sichtachsen ver-
stellt. Der Siedlungsbereich schiebt sich weiter in die Landschaft und engt die vorhandenen Frei-
raume ein. Pragende Elemente oder wertvolle Strukturen gehen jedoch nicht verloren. Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Landschaft werden nicht in erheblicher Weise vermindert oder Uber-
formt. Die Wege bleiben erhalten und die Zuganglichkeit von Flachen wird kaum eingeschrankt.
Landschaftsbild und Erholungswert sind nur gering betroffen.

AuRerhalb des Geltungsbereichs wirken die Veranderungen ebenfalls auf Landschaft und Erho-
lung ein. Fir die Naherholung ist die Verschiebung des Siedlungsrandes in die Ackerflachen nur
von geringer Bedeutung, die Uberbauung der freien Flachen mit Verstellung von Sichtachsen hat
in der Ortsrandlage jedoch beeintrachtigende Wirkung fur die Bewohner der angrenzenden Be-
bauung.

Durch die Lage am Siedlungsrand ist das zur Uberbauung vorgesehene Gelande aus der Umge-
bung von Siden und Osten gut einsehbar, weil aber lediglich Wohnbebauung vor bestehende
Wohnbebauung gesetzt wird, ist die Verdnderung z. B. vom Kitzberg aus gesehen nur als gering
einzustufen.

Gala Plan Roland Woppel, Tauberbischofsheim 01/2014

12



Bebauungsplan ,Auenland II“, Bad Mergentheim Umweltpriifung / Ausgleichsregelung / Griinordnung

Bewertung und Bilanz

8§ 1 (4) BNatSchG benennt die dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft als ein Ziel von des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Damit sind indirekt auch die Hauptkriterien zur Bewertung des Schutzgutes festge-
legt.

Wie der Begriff Landschaftsbild deutlich macht, handelt es sich vorwiegend um den visuellen Ein-
druck der Landschaft. Daneben umfasst er aber auch die anderen sinnlichen Wahrnehmungen,
wie z. B. Gerausche und Gerilche. [Vogelgezwitscher und Blitenduft, aber auch Verkehrslarm und
Pestizide].

Fur die Tages- und Kurzzeiterholung der Bewohner umgebender Ortschaften sind insbesondere
die Nahe zum Wohnort und die Zuganglichkeit von Bedeutung. Erholungssuchende nutzen [zur
Naherholung] vor allem Gebiete, die in einer Entfernung von bis zu 1.000 m von den Siedlungs-
grenzen entfernt liegen, wobei vorzugsweise strukturreiche Gebiete aufgesucht werden. (zitiert
und erganzt aus: Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung, Teil A: Bewertungsmodell).

Insbesondere fur die Bevolkerung der angrenzenden Wohngebiete ist der betroffene Bereich so-
mit als bedeutend anzusehen und besonders bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft und
Erholung kann der tberplante Bereich nicht losgeltst von der Umgebung betrachtet werden.

Nach dem Bewertungsrahmen des angewendeten Modells gelten als Hauptkriterien Vielfalt und
Eigenart, wobei hinsichtlich der Eigenart ggf. auch die Historie betrachtet werden soll.

Als Nebenkriterien werden bei der Bewertung Harmonie, Einsehbarkeit, Naturlichkeit, Infrastruktur,
Zuganglichkeit, Geruch, Gerausche, Erreichbarkeit und beobachtbare Nutzungsmuster (Frequen-
tierung) berlcksichtigt.

Nach der Tabelle ergibt sich bei den funf Stufen von sehr hoch bis sehr gering eine sehr geringe
Einstufung (E) hinsichtlich der Vielfalt sowie der Eigenart.

Auch die Nebenkriterien liegen Uberwiegend in den Bereichen der Wertstufen D und E (geringe
Bedeutung).

Der Bestand des Planungsraums wird somit bei Reduzierung der Betrachtung auf den Geltungs-
bereich in die Wertstufe E eingeordnet; wenn der ganze Untersuchungsraum betrachtet wird,
geht die Bewertung in Richtung der Stufe D, was ebenfalls eine geringe Bedeutung hat. Erst in
groRerer Entfernung — und hierbei insbesondere zum Kitzberg hin — wandeln sich Landschaftsbild
und Erholungswert und sind dort von héherer Bedeutung.

Die Wertermittlung zur Bilanzierung erfolgt tber Hektar-Wert-Einheiten (haWE) gemal den ermit-

telten Wertstufen. Das heil3t, dass die Flache je nach Einstufung mit dem Faktor von 1 bis 5 multi-
pliziert wird, also bei Einstufung in E: Flache (ha) x 1,0, bei Einstufung in A: Flache (ha) x 5,0.

Fur den Bestand ergeben sich im vorliegenden Fall somit 2,03 haWE (2,029 ha x 1,0 WE).

Der geplante Zustand wird einer tUberformten Flache mit Gberwiegend einférmiger Nutzung ent-
sprechen, landschaftstypische Elemente werden im Geltungsbereich nicht vorhanden sein, da
keine Erhaltung typischer Bestande moglich ist. Mit den geplanten Pflanzbindungen fir Baume
wird eine Durchgriinung angestrebt; diese wird jedoch zum AulRenbereich hin nicht oder erst lang-
fristig wirksam. Damit ergibt sich wie beim Bestand die Zuordnung in Stufe E mit Tendenz zu D.

Far die Planung ergeben sich somit ebenfalls (2,029 ha x 1,0 WE) = 2,03 haWE
Beim Schutzgut Landschaftsbild und Erholung entsteht folglich kein Defizit .
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6.3 Schutzgut Klima und Luft
Auswirkungen des Vorhabens

Im_Geltungsbereich wird keine erhebliche Verschlechterung der klimatischen Verhaltnisse durch
die Verringerung der Vegetation eintreten. Eine Erwarmung der Luft und ein in geringem Umfang
reduzierter Frischluftabfluss werden durch die baulichen Anlagen und die Flachenversiegelung
eintreten. Einschrankungen sind durch die intensive ackerbauliche Nutzung (Pestizideinsatz) be-
reits vorhanden. Mittelfristig ist durch die geplanten Gehdlze und die Vegetation in den Garten ein
weitgehender Ausgleich hinsichtlich der Sauerstoffproduktion wahrscheinlich.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind keine bedeutenden negativen Wirkungen zu erwarten, der
Luftaustausch bzw. die Frischluftzufuhr in den benachbarten Wohngebieten kann jedoch geringer
ausfallen.

Bewertung und Bilanz

Nach dem Bewertungsrahmen des angewendeten Modells erfolgt die Einstufung wiederum in 5
Einheiten von sehr gering (Stufe E) bis sehr hoch (Stufe A). Die Wertermittlung erfolgt analog dem
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung und fihrt zu haWE.

Nach den Bewertungskriterien fir das Schutzgut Klima und Luft erfolgt die Einordnung des Be-
standes in Stufe C (mittel / allgemeine Bedeutung).

Fur den Bestand ergeben sich somit 6,09 haWE (2,029 ha x 3,0 WE).

Der geplante Zustand wird als durchgriintes Wohngebiet in Stufe D (gering / geringe Bedeutung)
eingeordnet.

Fir die Planung ergeben sich somit 4,06 haWE (2,029 ha x 2,0 WE).
Das Defizit beim Schutzgut Klima und Luft betragt demnach 2,03 haWE.

6.4 Schutzgut Boden
Auswirkungen des Vorhabens

Im_Geltungsbereich wird eine Bodenversiegelung in groRerem AusmaR durch Uberbauung mit
offentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie Gebauden erfolgen. Unter den verdichteten und
versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen verloren und anfallendes Wasser kann nicht
mehr versickern. Grof3flachig werden auch die Umlagerung und der Abtrag von (Ober-)Boden er-
folgen. Die bisherige Bewirtschaftung und Nutzung fir die Landwirtschaft wird dauerhaft nicht
mehr maglich sein.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf den Boden im Planungsraum ist hoch. Die Vorbelastung
durch intensive Landwirtschatft ist mittel.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Auch
das Befahren angrenzender Flachen ist nicht notwendig, weil der Geltungsbereich tber vorhande-
ne Wege ausreichend erschlossen ist und weiter ausgebaut wird.

Bewertung und Bilanz

Die Bewertung des Bodens erfolgt gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Herausgeber: LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wurttemberg, Karlsruhe, Dez. 2012) funktionsbezogen. Zu berticksichti-
gen sind dabei die Funktionen

- natirliche Bodenfruchtbarkeit

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Filter und Puffer fur Schadstoffe

- Sonderstandort flr naturnahe Vegetation
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In Anlehnung an die Bewertung der anderen Schutzgiter erfolgt wieder eine Einstufung in 5 Klas-
sen und zwar von O (versiegelte Flachen / keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hoch). Ein mogli-
ches Defizit bzw. der Kompensationsbedarf wird in Bodenwerteinheiten (BWE) ermittelt.

Auch unter der MaRgabe, dass bei der Bauausfihrung Verdichtungen vermieden oder wieder be-
seitigt werden (siehe unter MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen), sind erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich der zu schitzenden Bodenfunktionen zu er-
warten. Abwertungen sind bei drei zu schiitzenden Funktionen in bedeutendem Umfang wegen
der Versiegelung durch Uberbauung erforderlich. Bei der Bodenfunktion ,Sonderstandorte fiir die
naturnahe Vegetation* werden bei der Bewertung nur Boden der Klasse 4 bericksichtigt.

Klassifizierung der Funktionserfillung:

Funktionserfullung Klasse Klasse Klasse
Bestand | nach Versiegelung* | Privates Grin / Garten

natirliche Bodenfruchtbarkeit 3 0 3
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 0 2
Filter und Puffer fir Schadstoffe 3 Lx 3
Standort fUr die natirliche Vegetation 1 0 1

*Die Versiegelung wird gemal Festsetzung der GRZ im Bebauungsplan auf max. 40 % der Bauplatze be-
schrénkt. Hinzu kommen die 6ffentlichen Verkehrsflachen.

** Auf Grund der starken Deckschichten kann im vorliegenden Fall durch das damit verbundene héhere Puf-
ferungsvermdégen Klasse 1 statt Klasse 0 angesetzt werden.

Die Bewertungsklassen bei den einzelnen Bodenfunktionen werden durch Bilden des arithmeti-
schen Mittelwertes zu einer Gesamtbewertung eines Bodens — der Wertstufe — zusammengefasst.
Daraus lassen sich auch Okopunkte je m2 errechnen. Eine Ausnahme gilt dabei, wenn die Boden-
funktion Sonderstandort fur naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse 4 erhalt, was hier aber
nicht zutrifft.

10.322 m2 Boden werden durch Uberbauung / Versiegelung verandert. Bei den verbleibenden Fla-
chen kann davon ausgegangen werden, dass die Bodenfunktionen im Wesentlichen erhalten blei-
ben.

Bestand: Funktionsklasse 3 - 2 - 3 = Wertstufe 2,666 x 10.322 m2 = 27.518 BWE.
Planung: Funktionsklasse 0 - 0 - 1 = Wertstufe 0,333 x 10.322 m2 = 3.437 BWE.

Die verminderte Erfillung hinsichtlich der drei Funktionen natirliche Bodenfruchtbarkeit, Aus-
gleichskoérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir Schadstoffe fihrt zu einem Defizit von
24.081 BWE (Bodenwerteinheiten) . Dies entspricht 2,408 Hektarwerteinheiten nach dem bis
Dezember 2012 giiltigen Bewertungsmodell, das fiir den Ausgleich eine Umrechnung nach Fla-
chen ermdoglicht.

Das Defizit ist insgesamt so hoch, dass auch unter der Voraussetzung, die unten genannten Maf3-
nahmen zur Verminderung von Beeintrachtigungen im Geltungsbereich durchzufihren, nicht von
einer Kompensierung abgesehen werden kann.

Mdglichkeiten der Kompensierung (au3erhalb des Geltungsbereichs):

- Auftrag des Oberbodens aus dem Baugebiet auf ,minderwertige* Béden der Klassen 1 und 2
- Tiefenlockerung von verdichteten Boden

- Entsiegelung von Flachen mit Tiefenlockerung und Oberbodenauftrag
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6.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist getrennt nach Oberflachengewasser und Grundwasser zu betrachten.
Da sich keine Oberflachengewasser im Untersuchungsraum befinden, ist beim Vorhaben ,Auen-
land II“ nur das Grundwasser zu bewerten.

Auswirkungen des Vorhabens

Im Geltungsbereich wird sich die Versiegelung auf den Wasserhaushalt auswirken. Die Versicke-
rung wird auf groReren Flachen durch Uberbauung (StraRen, Wege, Gebaude etc.) ganz unter-
bunden und kann im Umfeld nicht auf natirliche Weise erfolgen. Niederschlagswasser wird be-
schleunigt abgeleitet. Spezielle MaRnahmen zur Trennung, Ruickhaltung oder Versickerung von
Niederschlagswasser sind fur das Baugebiet ,Auenland II* nicht vorgesehen.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind keine direkten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
beflrchten. Die niedrigere Versickerungsrate wird sich aber im weiteren Umfeld auf die Grund-
wasservorrate auswirken.

Bewertung und Bilanz

Nach dem Bewertungsrahmen fir das Teilschutzgut Grundwasser gemalR den Empfehlungen fir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung erfolgt die Einstufung
der Flachen wiederum in 5 Einheiten von sehr gering (Stufe E) bis sehr hoch (Stufe A). Bewer-
tungskriterium ist die geologische Formation und deren Eigenschaft als Grundwasserleiter. Die
Wertermittlung fihrt wie bei vorher behandelten Schutzgitern zu haWE.

Die Einordnung des anstehenden Muschelkalkes erfolgt in Stufe C (mittel).
Versiegelte Flachen fallen in die Stufe E (sehr gering).

Durch die versiegelten Flachen gemaR Planung ergibt sich demnach fur das Wasser wie beim
Schutzgut Boden ein groReres Defizit. Das Defizit betragt 2,06 haWE, so dass ein Kompensati-
onsbedarf vorliegt. [1,032 ha x (3-1) WE = 2,06 haWE].

6.6 Schutzguter Kultur- und Sachguter und Mensch

Die verwendeten Empfehlungen fir die Bewertung beziehen sich nicht auf Kultur- und Sachguter
und den Menschen. Sie sollen jedoch ebenfalls betrachtet und zumindest verbal beschrieben wer-
den.

Auf den Flachen sind im Geltungsbereich keine Kulturgiter sichtbar. Im November 2013 wurden
von einem Mitarbeiter des Landesamtes fur Denkmalpflege (Regierungsprasidium Stuttgart) je-
doch Untersuchungen durchgefiihrt und Siedlungsreste aus der Zeit um 1200 v. Chr. gefunden.
Néahere Untersuchungen dieser Bodendenkmale und MalRRnahmen zur Sicherstellung sowie die
Dokumentierung werden voraussichtlich bis zum Friihjahr 2014 durchgefiihrt. Nach dem derzeiti-
gen Erkenntnisstand wird die Bebauungsplanung dadurch nicht erheblich verzégert.

Hinsichtlich der Flache als Sachgut wird zwar der bisherige Wert als Nutzflache Acker entfallen,
durch die ErschlieBung und Nutzung als Wohngebiet bzw. Ertrége aus dem Verkauf wird dieser
Ausfall jedoch kompensiert.

Die Belange des Menschen hangen in starkem Mafl3e mit den anderen Schutzgitern und deren
Veranderungen zusammen. Mit der Betrachtung dieser Schutzguter werden die Lebensgrundla-
gen des Menschen also bestmdglich bertcksichtigt. Eine direkte Betroffenheit von Menschen
durch Beanspruchung von Wohnraum oder Versorgungsgrundlagen liegt beim Vorhaben nicht vor,
da im Gegenteil neuer Wohnraum geschaffen wird. Entsprechende Maflinahmen sind daher nicht
erforderlich.
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7. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Prinzipiell sollen mdgliche Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft so weit wie mog-
lich vermieden werden. Die Planung soll bereits darauf hin ausgerichtet sein.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen sollen ebenfalls bereits in der Planungsphase
vermindert werden.

Die durch den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild entstehenden Beeintrachti-
gungen sind nach Mdoglichkeit in vollem Umfang im Geltungsbereich der Planung durch
geeignete Malinahmen auszugleichen.

Ist der Ausgleich nicht innerhalb des Geltungsbereichs méglich, ist er durch entsprechende
MafRnahmen auRerhalb herbeizufiihren oder tiber ein Okokonto zu regeln.

7.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind bei der geplanten Umnutzung der Fla-
chen im Geltungsbereich kaum zu vermeiden. Hochwertige Bestande zur Erhaltung sind
nicht vorhanden.

7.2  Verminderung von Beeintrachtigungen

Die Verminderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist beim geplanten
Vorhaben ebenfalls nur in geringem Umfang mdglich. Beim Schutzgut Boden ist ein scho-
nender Umgang wie die Reduzierung von Abtrag und Verdichtung auf das unbedingt erfor-
derliche Mal3 notwendig. Die Verpflichtung dazu ist bereits durch das Bodenschutzgesetz
gegeben.

7.3 Ausgleichsmalinahmen

Im Baugebiet konnen auf Grund der beabsichtigten optimalen Ausnutzung der Flachen fir
die Wohnbebauung nur in geringem MalRe wirksame AusgleichsmafRnahmen durchgefiihrt
werden. Festgesetzt wird daher lediglich die Pflanzung eines Laubbaums 1. oder 2. Ord-
nung und eines heimischen Strauchs je Baugrundstick bzw. je Doppelhaushélfte. Die
Pflanzung der Baume und Straucher kann gemafd dem angewendeten Bewertungsverfah-
ren in Anrechnung gebracht werden und ist in der Bilanzierung berucksichtigt.

MafRnahmen zum Artenschutz

Laut gutachterlichem Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist die Auswei-
sung des Bebauungsplans mit keinem Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG verbunden. Auch fir europdische Vogelarten gemalR Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie ist kein Verbotstatbestand erfillt. Mit Verschlechterungen des aktuellen
Erhaltungszustands von Tierpopulationen ist nicht zu rechnen. Spezielle MaRnahmen zum
Schutz von geféhrdeten Tierarten sind daher weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans
noch auRRerhalb erforderlich.
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8. KOMPENSATIONSBEDARF

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus den Bilanzierungen der Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgltern in einer Tabelle dargestellt. Durch die Gegentberstellung von Be-
stand und geplantem Zustand werden ggf. erforderliche Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb
des Geltungsbereiches ermittelt. Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Be-
eintrdchtigungen und zum Ausgleich im Geltungsbereich der Bauleitplanung sind in den
Planwerten bereits beriicksichtigt.

Schutzgut Pflanzen | Landschaftsbild Klima Boden Wasser
und Tiere und Erholung und Luft (Grundwasser)
(Wertpunkte) (haWE) (haWE) (haWE)
(haWE)
Bestandswert 81.513 2,03 6,09 5,41 6,09
Planwert 96.132 2,03 4,06 3,00 4,03
Differenz - (Kompensa- | 614 0,00 203 | -241 22,06
tionsbedarf)
Betroffenheit nicht betrof- | nicht betroffen betroffen |betroffen betroffen
fen

Das ermittelte Defizit ist durch die Aufwertung geeigneter Flachen aulRerhalb des Bebau-
ungsplanbereichs auszugleichen. Die Bewertung dieser Flachen erfolgt ebenfalls nach
dem oben angewendeten System.

9. MASSNAHMEN AURBERHALB DES GELTUNGSBEREICHS

Flachen in raumlicher Nahe zum Baugebiet sind fir Mal3nahmen nicht verfagbar. Fur die
AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung sollen daher
andere Flachen genutzt werden.

Ist der Ausgleich wie im vorliegenden Fall nicht innerhalb des Geltungsbereichs oder au-
Rerhalb durch den Vorhabentrdger maglich, kann der Ausgleich auch tber Dritte oder ein
Okokonto geregelt werden.

Zum Ausgleich der entstehenden Defizite werden daher Malinahmen auf den Flurstiicken
Nr. 6646, 7020 und 7743 der Gemarkung Markelsheim durchgefiihrt bzw. in Anrechnung
gebracht.

Die Kompensation des Defizits beim Schutzgut Klima und Luft (2,03 haWE) ist — wie
unter 6.3 erwahnt — langfristig durch die festgesetzten Baumpflanzungen und die weitere
sich entwickelnde Vegetation in den Garten weitgehend maéglich. Die Bepflanzung zur Ein-
grinung von Maschinenhallen auf dem Flurstick Nr. 7020, Gemarkung Markelsheim,
durchgefihrt im Rahmen der Flurneuordnung 2007, leistet ebenfalls einen Beitrag zur Ver-
besserung von Luft und Klima im Raum Bad Mergentheim und kann als Ausgleich fur den
Eingriff im Gebiet Auenland Il angerechnet werden.

Das Defizit beim Schutzgut Klima und Luft gilt damit als ausgeglichen.

Der notwendige Ausgleich des Defizits von 2,41 haWE beim Schutzgut Boden wird au-
Rerhalb des Geltungsbereichs teilweise Uber den Auftrag des im Gebiet Auenland Il anfal-
lenden Oberbodens auf geringwertigen Bdden hergestellt. Der genaue Umfang dieses
Ausgleichs in haWE kann noch nicht ermittelt werden, weil die anfallenden Mengen an Bo-
den noch nicht bekannt sind. Vorlaufige Berechnungen ergeben bei Durchfihrung der Er-
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schlieBung einen Uberschuss an Oberboden von ca. 500 m3. Beim Auftrag auf minderwer-
tigere Flachen in einer Starke von 20 cm ergibt sich eine Auftragsflache von 2.500 m2.
Damit erfolgt eine Reduzierung des Defizits um 0,25 haWE. Der Auftrag wird gemaf Ver-
einbarung mit dem Eigentiimer auf dem Flursttick Nr. 3488 oder auf Nr. 3507 der Gemar-
kung Bad Mergentheim erfolgen.

Eine Aufwertung des Schutzgutes Boden um eine Stufe erfolgt bzw. erfolgte auch durch
die Bepflanzung auf dem Flurstiick Nr. 7020 mit 1.889 m? und durch die Renaturierung des
Grabens mit Extensivierung der Randstreifen auf dem Flurstick Nr. 7743 mit 2.106 m2.
Zudem ist mit der Ma3nahme (keine Duingung / kein Pestizideinsatz — siehe auch nachster
Absatz) auf dem Flurstiick Nr. 6646 eine Aufwertung des Schutzgutes Boden verbunden.
Der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann somit als ausreichend
angesehen werden.

Die notwendige Kompensation des Defizits beim Schutzgut Wasser (2,06 haWE) wird
durch die Umwandlung von Ackerland und die Bepflanzung der Flache von 1.889 m?, die
Grabenrenaturierung mit Herstellung extensiver Randflachen auf 2.106 m2 ehemaliger
Ackerflache und die Unterlassung von Diingung und Pestizideinsatz auf dem Flurstiick Nr.
6646 erreicht.

Die Vereinbarungen werden bei der Unteren Naturschutzbehérde angezeigt.

Schutzgut Klima und Luft Boden Wasser
(Grundwasser)
(haWE) (haWE) (haWE)

Defizit (Kompensationsbedarf) 2,03 2,41 2,06

(Bei Nichtberlcksichtigung

der Vegetationsentwicklung

im Geltungsbereich)
MaBnahme auf Flurstiick eine Aufwertung erfolgt, 2,35 1,66
Nr. 6646 (4,01 ha)* Umfang jedoch gering
und nicht in Werteinhei-
ten zu beziffern
MalRnahme auf Flurstiick 0,19 0,19 0,19
Nr. 7020 (0,19 ha)**
MalRnahme auf Flurstiick --- 0,21 0,21
Nr. 7743 (0,21 ha)**
Bodenauftrag (ca. 20 cm - haWE abhéangig
Oberboden aus dem Gebiet von anfallenden
Auenland) auf den Flurstiicken Bodenmassen,
Nr. 3488 und 3507, Gemar- geschétzt ca.
kung Bad Mergentheim 0,25 haWE
Defizit nach Ausgleich in- 0,00 0,00 0,00
nerhalb und auRerhalb des (unter BerUCksichtigung der
Geltungsbereichs langfristigen Entwicklung
der Vegetation im Gel-
tungsbereich)

* Da es sich um eine MaBnahme auf bereits extensiver genutzten Flachen handelt, wird fir die
Schutzgiter Boden und Wasser jeweils nur eine Teilfliche in Anrechnung gebracht.

** Die MaRnahmen koénnen fur mehrere Schutzgiter in Anrechnung gebracht werden, da sie jeweils
eine Aufwertung bewirken.
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10. ALTERNATIVEN ZUR PLANUNG

Alternative Standorte fir das geplante Baugebiet wurden von den Planungstrégern nicht
weiter untersucht. Da die Flachen im FNP bereits als Wohnbauflachen ausgewiesen sind
und die Grundstiicke erworben werden konnten, liegt die ErschlieBung der Flachen von
»Auenland I1“ nahe. Auch unter dem Gesichtspunkt, dass die Bauplatze des angrenzenden
Baugebietes ,,Auenland” sehr schnell vergeben waren und auch schon fast vollstandig be-
baut sind. Die Bauplatze werden mit einem Baugebot veraufR3ert, sodass eine zlgige Be-
bauung des Baugebietes ,,Auenland I1* aufgrund der vorhandenen Nachfrage garantiert ist.

11. UBERWACHUNG DER MARNAHMEN (MONITORING)

Als Folge der angestrebten Nutzung und nicht erwarteter Entwicklungen kdénnen im und
um den Geltungsbereich weitere negative Auswirkungen fur die Schutzgiter auftreten. Um
den angestrebten Ausgleich fur die Beeintrachtigungen zu erreichen und dauerhaft zu er-
halten, missen die festgesetzten Malinahmen wahrend der Bauausfiihrung und wahrend
des Betriebs auf Einhaltung und Wirksamkeit tiberpriift werden. Die Uberpriifung soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Gemeinde erfolgen, bei Bedarf unter Hin-
zuziehung der Unteren Naturschutzbehdrde oder eines unabhéngigen Fachbiros.

Der Vollzug von Auflagen ist zunachst im Zuge der Bauleitung und dann bei der Abnahme
zu kontrollieren. Sind die geforderten Auflagen erflllt, ist die satzungsgeméfe Erhaltung
im Turnus von maximal 3 Jahren durch die Gemeindeverwaltung oder beauftragte Fach-
krafte zu prufen und die Behebung von Méngeln anzumahnen. So ist auch zu prifen, ob
die flr die geplanten Flachen prognostizierten Wertigkeiten und damit auch der geforderte
Ausgleich erreicht wir.

Die Entwicklung und Wirksamkeit der AusgleichsmalRhahmen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs ist ebenfalls im Abstand von maximal 3 Jahren zu Uberprifen. Bei Bedarf sind ent-
sprechende Malnahmen zur satzungsgemafen Erhaltung durch die Stadt Bad
Mergentheim einzuleiten.

Im Zusammenhang mit den Uberpriifungen beziiglich Ausfiihrung, Pflege und Erhaltung
von festgesetzten Malinahmen ist durch die zustédndige Gemeinde auch friihzeitig zu er-
mitteln, ob unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fir die Umwelt als Folge der Bau-
leitplanung auftreten (siehe § 4c BauGB). Sollte dies der Fall sein, ist durch die Zustandi-
gen mittels geeigneter MalRnahmen Abhilfe zu schaffen.

12. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die griinordnerischen Festsetzungen werden durch die Ubernahme in den Bebauungsplan
wirksam.

12.1 Festsetzungen durch Planzeichen

Die MaRnahmen der Grinordnung bzw. zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, betreffend den Geltungsbereich,
sind im Bebauungsplan festzusetzen und werden damit verbindlich.

Die MalRBnahmen zum Ausgleich au3erhalb des Geltungsbereichs sind bereits durchgefiihrt
bzw. werden auf Flachen im Eigentum der Stadt Bad Mergentheim erfolgen. Sie sind ledig-
lich im Okokonto entsprechend zu beriicksichtigen.
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12.2

12.2.1

12.3

Festsetzungen durch Text

Neben den zeichnerischen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan die folgenden textli-
chen Festsetzungen tibernommen.

Pflanzgebot

Je Grundstick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ord-
nung oder ein Obstbaum (Hochstamm) sowie ein heimischer Strauch zu pflanzen, fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Grundstiicken mit Doppelhausbebau-
ung sind entsprechend mindestens zwei Baume und Straucher wie genannt zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.

Festsetzungen von Ausgleichsmal3inahmen au3erhal b vom Geltungsbereich des Be-
bauungsplans

Als Ersatz fiur den im Geltungsbereich nicht durchfiihrbaren Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild sind durch die Stadt Bad Mergentheim die in der
Umweltprifung und Griinordnungsplanung dargelegten bzw. als Auflagen in der Genehmi-
gung enthaltenen Malinahmen innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Festset-
zungen auszufthren.

Nach Durchfiihrung der MaRBnahmen sind die Flachen im Sinne der Grinordnung zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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» Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen E ingriffsregelung
Arbeitshilfe — Dezember 2012, 2. Uberarbeitete Auflage, Herausgeber: LUBW Baden-
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13.2 Sonstige Informationsquellen und Arbeitsgrundl agen
* Landesdenkmalamt beim Regierungsprasidium Stuttgart
Telefonische Auskunft am 16.12.2013 zu den Bodenfunden vom November 2013

e LUBW - Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natu rschutz, Baden-
Wirttemberg, Infodienst Umwelt

Informationen zu Schutzgebieten und natirlichen Grundlagen Uber das Internet

» Stadt Bad Mergentheim
Allgemeine Informationen und Unterlagen (personliche Benachrichtigungen und schriftli-
che Unterlagen Uber Fortgang der Planungen, Ausgleichsflachen etc.)

» Walter + Partner GbR, Tauberbischofsheim
Planungen und Textfassungen (Bebauungsplanung, Aufstellungsbeschluss, Satzung,
Begriindung etc., digitale Plangrundlagen)

14. ANLAGEN / ANHANG
14.1 Anlagen

Anlage 1.1: Bestands- und Konfliktplan

Bestands- und Konfliktplan als Grundlage fur die Bewertung des Bestandes und fur die
Eingriff- Ausgleichs-Regelung, Plan im Maf3stab 1 : 1.000

Anlage 1.2: AusgleichsmaBRhahmen aul3erhalb des Gelt  ungsbeeichs

Lageplan mit Kurzbeschreibung der MaRnahmen auRRerhalb des Geltungsbereichs als
Grundlage fur den durchzufihrenden Ausgleich,

>> Der geplante Zustand einschliellich der MalRnahmen zum Ausgleich und zur Griinord-
nung (Pflanzgebot) innerhalb des Geltungsbereichs ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

14.2 Anhang

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Bebauungsplan ,Auenland I, erstellt
durch die Okologische Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg OAW (Bericht vom 04. Juni 2013)

Aufgestellt am 24.01.2014
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