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Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

durch den Gemeinderat am 28.01.1988 / 27.04.2006

Offentliche Bekanntmachung in TZ und FN am

Billigung des Planvorentwurfes mit Begriindung und ortl.
Bauvorschriften am
Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
vom 23.05.2006  bis
und Unterrichtung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
mit Planvorentwurf, 6rtl. Bauvorschriften und Begriindung
gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB vom 09.05.2006  his

Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Benachrichtigung der TOB am

Auslegungsbeschluss des Entwurfes durch den Gemeinderat am

Offentliche Auslegung von Entwurf, 6rtl. Bauvorschriften und

Begriindung gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 17.08.2006  bis
Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am

Behandlung der Stellungnahmen am

Benachrichtigung der TéB am

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und § 74 LBO in
Verbindung mit § 4 GemO BW durch den Gemeinderat am

Vorlage an das Regierungsprasidium Stuttgart
gem. § 10 Abs. 2 BauGB mit Bericht vom

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Inkrafttreten am

Bad Mergentheim, 20.04.2009

Dr. Lothar Barth
Oberbiirgermeister
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Ubergeordnete Planungen

[.1. Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg
Der Landesentwicklungsplan zeigt die allgemeinen und besonderen Entwicklungsziele fir den l&ndli-
chen Raum im engeren Sinn und fiir den Main-Tauber-Kreis innerhalb der Region Heilbronn - Fran-
ken auf. Bad Mergentheim ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Zum Mittelbereich Bad Mergentheim
gehodren aulRer Bad Mergentheim die Gemeinden Ahorn, Assamstadt, Boxberg, Creglingen, Igers-
heim, Niederstetten und Weikersheim.

1.2 Regionalplan Heilbronn - Franken

Bad Mergentheim ist Bestandteil der Entwicklungsachse Wertheim -Tauberbischofsheim - Bad Mer-
gentheim - Crailsheim — (Ellwangen / Jagst) sowie der regionalen Entwicklungsachse Bad Mergent-
heim — Waldenburg / Kupferzell.

Bad Mergentheim ibernimmt als Mittelzentrum oberzentrale Funktionen.

Il. Allgemeines / Verwaltungsraum Bad Mergentheim

Die Kernstadt Bad Mergentheim mit weiteren 13 Stadtteilen bildet seit der Verwaltungsreform mit den
Gemeinden Assamstadt und Igersheim den Verwaltungsraum Bad Mergentheim. Die Stadt Bad Mer-
gentheim hat mit Stand 30.September 2005 22510 Einwohner (Stat. Landesamt) und seit
01.04.1975 den Status einer Grol3en Kreisstadt inne.

M. Flachennutzungsplan

1. Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim wurde mit Erlass des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 19.10.1983 genehmigt und mit Bekanntmachung vom
23.12.1983 verbindlich.

2. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bekanntmachung am 30.11.1990 ver-
bindlich.

3. Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bekanntmachung am 04.09.1992
wirksam.

4. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ferienpark Assamstadt) wurde mit Bekanntma-
chung am 02.04.1993 verbindlich.
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5. Der Planbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch den Gemeinsamen
Ausschuss am 29.07.1999 gefasst und ist wirksam seit dem 24./25. Méarz 2000.

6. Der Planbeschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ebenfalls in der Sitzung
des Gemeinsamen Ausschusses am 29.07.1999 gefasst und ist wirksam seit dem 24./25. Mérz
2000.

7. Der Planbeschluss zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung des Ge-
meinsamen Ausschusses am 13.12.2005 gefasst und ist wirksam seit dem 07./08. Juli 2006.

8. Der Planbeschluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes(Konzentrationszone Windener-
gieanlagen) wurde in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am 26.04.2006 gefasst und ist
wirksam seit dem 07./08. Juli 2006.

GemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG) sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Flache der geplanten Wohnbaufldche Auenland ist bereits in der 1. Fassung des FI&-
chenutzungsplanes von 1983 enthalten. Der Bebauungsplan entspricht also diesem Entwicklungs-

gebot.

Landschaftsplan

Der Gemeinderat der Stadt Bad Mergentheim hat in seiner Sitzung am 26.05.1992 den Landschafts-
plan nach dem Entwurf des Planungshiiros Heitzmann, Weissach im Tal, vom Dezember 1991 / Mai
1992 gehilligt. Wesentliche Teile des Landschaftsplanes wurden gem. § 9 Abs. 1 Naturschutzgesetz
Baden-W(irttemberg in die 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Die bestehende Streuobstwiese soll teilweise erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Empfehlungen des Landschaftsplanes.

Frihere Planungen

Der Planbereich des Bebauungsplanes Auenland umfasst Teilflachen der bereits 1979 aufgestellten
Bebauungsplane Mittlere Au Std Teil | und Teil Il. Die damaligen Planungen sollen nicht weiter ver-
folgt werden. Aus diesem Grund wurde bereits die westlich an das Gebiet Auenland angrenzende
Flache ,Mittlere Au-Siid — Teil I, 1. Anderung* Giberplant und die neue Planung umgesetzt.

Das Baugebiet wurde in mehreren Beratungen des Gemeinderates forciert. In der Vergangenheit ist
die weitere Planung und Realisierung am notwendigen Grunderwerb des Rohbaugeléndes geschei-

tert.
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VI.

VII.

VIIL.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Auenland werden alle friiheren Planungen und Festsetzungen

fur die betroffenen Flurstiicke aul3er Kraft gesetzt.

Abgenzung

Im Zuge des Bebauungsplanes werden folgende Grundstlicke tberplant:

vollstandig einbezogen: ~ 3831/3, 3831/1, 3830, 3829, 3828, 3826, 3825, 3824, 3823/1, 3823,
3822, 3820, 3819

Wege / StraBRen (teilweise): 3766, 3772, 3853/1, 3899, 4269, 4273

MaRgebend ist der Bebauungsplan im Malstab 1: 500, Stand April 2006 / Juli 2006.

Angaben zum Bestand

Das geplante Baugebiet "Auenland” umfasst eine Flache von ca. 3,81 ha und liegt am slid-6stlichen
Ortsrand von Bad Mergentheim, stdlich der Bundesstra3e B 19 und schlief3t an die bestehende Be-
bauung an.

Im Stiden und Osten schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an.

Die liberplante Flache wird zu ca. 70 % intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Planungsziele der (ibergeordneten Planung ver-
wirklicht werden, die Vorgaben des Flachennutzungsplanes sollen konkretisiert und rechtsverbindli-
che Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung getroffen werden.

Im Stadtgebiet von Bad Mergentheim stehen fiir eine groRe Anzahl von Bauwilligen keine freien Bau-
flachen zur Verfiigung. Die wenigen noch nicht bebauten Platze befinden sich in privater Hand und
stehen dem Markt nicht zur Verfiigung. Uber Um- und AusbaumaRnahmen an bestehenden Gebéu-
den kann der Bedarf nicht gedeckt werden. Um die Abwanderung von Bauwilligen zu verhindern und
den Zuzug von jungen Familien zu férdern, soll das Baugebiet Auenland erschlossen werden.

Das Baugebiet Auenland Bad Mergentheim wurde in die Modellvorhaben Kinderfreundliche Region
Heilbronn-Franken aufgenommen. Das Baugebiet verfiigt durch die bestehende Infrastruktur im an-
grenzenden Stadtteil Weberdorf (iber ein sehr gutes kinderfreundliches Wohnumfeld. Es ist ein brei-
tes Spektrum an Bildungseinrichtungen vorhanden. Durch den Bau einer Kindertagesstétte im ge-

planten Baugebiet, die Ausweisung eines zentralen Platzes als Treffpunkt und Spielbereich sowie
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weiterer Quartierplatze und die Anlage eines Spielplatzes mit einem angegliederten naturnahem
Spielraum wird die Familienfreundlichkeit des Baugebietes unterstrichen. In Sichtndhe befindet sich
das Freizeitzentrum von Bad Mergentheim mit Erlebnisbad, Freibad und Sportanlagen.

Das Baugebiet Auenland verfiigt tiber kurze Wege zur Innenstadt, eine Haltestelle des OPNV befin-
det sich in unmittelbarer Nahe.

Bei der VerauRRerung der Grundstiicke durch die Stadt Bad Mergentheim sollen soziale Komponen-
ten beim Grundstiickspreis berlcksichtigt werden.

Um die Finanzierung zu erleichtern wurden die Grundstiicke mit einer durchschnittlichen GroRe von
400 - 450 m2 vorgesehen (32 der 39 Einzel-/Doppelhausgrundstiicke weisen diese GroRRe auf).
Dadurch wird mit Grund und Boden durch eine angemessene Bebauung sparsam umgegangen.

Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes soll der aktuelle Bedarf der Stadt Bad Mer-
gentheim an Wohnbaufl&chen gedeckt werden. Der Bauungsplan soll die Weichen fiir eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung stellen.

Die Stadt Bad Mergentheim hat bereits die erforderlichen Bauflachen erworben. Die erschlossenen

Grundstlicke werden mit einem Baugebot verkautft.

Bauliche Nutzung und Stadtebauliche Gestaltung

Das ca. 3,81 ha groRe Baugebiet "Auenland" soll als allgemeines Wohngebiet (WA) geméss § 4
BauNVO ausgewiesen werden. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nut-
zungen werden, mit Ausnahme der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgeschlossen. Die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt gewahrt. Die ausgeschlossenen Nutzungen
passen nicht zum Charakter des Wohngebietes (vgl. § 1Abs. 6 BauNVO).

Im Baugebiet ist eine offene Bebauung (§ 22 BauNVO) vorgesehen. Am nérdlichen Rand des Bau-
gebietes, entlang der AustraBRe, sind Flachen fiir den Geschosswohnungsbau und fiir den Bau einer
Kindertagesstatte (6ffentliche Gebaude) vorgesehen. Entlang der Austral3e soll die westlich des Ge-
planten Baugebietes bereits umgesetzte markante Bebauung fortgesetzt werden. Aus diesem Grund
sind fir den vorgesehenen Geschosswohnungsbau Il Vollgeschosse vorgeschrieben, Ausnahmen
sind fur die Kindertagesstétte mdglich. Die fiir den Geschosswohnungsbau erforderlichen Stellplatze
sind aus st&dtebaulichen Griinden (keine Garagenketten) in einer Tiefgarage nachzuweisen.

Sudlich davon sind Flachen fiir den Bau von Hausgruppen bzw. Doppelhdusern ausgewiesen. Im db-
rigen Planbereich sind Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO.
Dies ist wegen der gewahlten GrundstiicksgroRen mit im Mittel ca. 400 m2 - 450 m2 grof3en
Grundstticken erforderlich.

Je Wohnhaus sind max. 3 Wohneinheiten zulassig. Fur Doppelhaushalften und Reihenhduser wird
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X1

die Anzahl der Wohneinheiten auf zwei begrenzt.

Die Begrenzung der Wohneinheiten verhindert eine zu grofRe Konzentration von Wohnungen und
dadurch eine bessere Integration der Bewohner in Bad Mergentheim. Gleichzeitig wird eine zu groRe
Befestigung der Grundstiicke wegen der erforderlichen Stellplatze vermieden.

Die WohnstraRen sind als Mischflachen mit einer Breite von 5,50, einschlief3lich Bordsteine 5,80 m,
konzipiert, die Wohnwege sollen mit einer Breite von 5,05 m ausgebaut werden. Die Erschlieungs-
stra3e wird mit 5,50 m Fahrbahnbreite und einer Gesamtbreite einschliel3lich Gehweg und Rinne von
7,65 m geplant.

Fur die Grundstiicke entlang der Australle wurden die Bereiche fiir die Ein- und Ausfahrten festge-
legt. Auf den Grundstiicken fiir Hausgruppen und Doppelhduser werden die Garagenstandorte fest-
geschrieben, um eine zu lange Garagenfront zu vermeiden.

Die Firsthéhe wird fiir den Geschosswohnungsbau auf 13,00 m und fiir die Einzel-, Doppel- und Rei-
henh&user mit maximal 10,00 m festgesetzt und zwar als Differenz zwischen der Erdgeschossfuli-
bodenhghe und dem First.

Firstrichtungen sind nicht vorgegeben.

AufRer Flach- und Tonnendéchern sind alle Dachformen zuldssig. Die Dachneigungen konnen zwi-
schen 15 ° und 45 ° gewé&hlt werden.

Nebenanlagen nach § 14 sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache mdglich, wobei
Anlagen zur Nutztierhaltung nicht erlaubt sind.

32 Grundstiicke verfiigen tber eine GrolRe von 400 m? - 450 m?, 7 Grundstiicke sind zwischen 470
m?z und 550 m? groR. Die Grundstiicke fiir die Reihenhausbebauung wurden mit 930 m? - 1100 m?

GroRe konzipiert.

Aufgrund des Wasserdurchlassigkeitsheiwertes des angetroffenen Bodens, ist eine Versickerung nur
bedingt méglich. Versickerungswirksame Materialien kdnnen bei der Gestaltung von kleinen Flachen

mit geringem Versickerungspotential zum Einsatz kommen (vgl. Ortliche Bauvorschriften Punktl.6).
Ein Teil der bestehenden Streuobstwiese wird in den naturnahen Spielraum im Anschluss an den 6f-
fentlichen Spielplatz integriert.

Erschliefung des Baugebietes

AuRere VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Baugebietes Auenland an das ortliche und tiberértliche Verkehrsnetz erfolgt Gber
die AustraRe und die Friedrich-Ebert-Stral3e und Uber diese auch lber die B19.
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X.2

XI.

XI.1

X1.2

Innere VerkehrserschlieRung

Die innere ErschlieBung erfolgt dber eine ErschlieBungsstraBe mit 5,65 m Fahrbahnbreite und
einseitigem Gehweg (Gesamtbreite 7,65 m). Von dieser ErschlieBungsstralie zweigen nach Osten 2
WohnstraRen mit einer Fahrbahnbreite von 5,80 m ab. Die zur weiteren ErschlieBung erforderlichen
Wohnwege werden mit 5,05 m Breite vorgesehen. Die WohnstraRen und Wohnwege sind als Misch-
flachen zur gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsteilnehmer vorgesehen

Sowohl die Wohnstralen als auch die Wohnwege sind Stichstraen und verfiigen tber eine Wen-
demdglichkeit am Ende. Am Ende der Wohnstrallen besteht eine Wendemdglichkeit fiir 3-achsige
Milifahrzeuge. Diese Flache kann von Kindern und Jugendlichen auch als Skaterflache oder zum
Basketball spielen genutzt werden.

Die FuRwege sind mit 3,00 m Breite geplant. Uber die FuBwege besteht eine Verbindung zur freien

Landschaft und die angrenzenden bebauten Bereiche.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser wird von den Stadtwerken Bad Mer-
gentheim sichergestellt. Der Bau der Telekommunikationseinrichtungen wird in Abstimmung mit dem

entsprechenden Versorgungsunternehmen durchgefiihrt.

Entwésserung

Die Entwésserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem.

Die Ableitung des anfallenden Wassers erfolgt zu der bestehenden Leitung in der Austral3e. Die Ka-
néle werden in den geplanten StraBen bzw. im angrenzenden 6ffentlichen landwirtschaftlichen Weg
verlegt. Auf Grund der Topographie muss im Bereich des Feldweges Flurstiick 3899 ein Kanal bis
zur Austral3e verlegt werden.

Fir die geordnete Entwasserung des Baugebietes ist ein Regeniberlaufbecken erforderlich. Das

RUB 1.01 Tauberwehr soll auf Fist. Nr. 3752/1 an der KopernikusstraRe errichtet werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber eine Ringleitung iber die beiden WohnstraRen und den Feldweg

Flurstlick 3899. In den Wohnwegen werden Stichleitungen verlegt.
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XIl.

XIll.

X1

Immissionsschutz

Immissionsschutz

Die im Bereich der Schulen vorhandene Sportanlage wird nur wahrend der Unterrichtszeiten genutzt
und ist nicht offentlich zuganglich. Eine Beeintrachtigung der Wohnbebauung durch die Uberschrei-
tung der in der VDI 3724 (Beurteilung der durch Freizeitaktivitdten verursachten und von Freizeitein-
richtungen ausgehenden Gerdusche) genannten Richtwerte oder der in der Sportanlagenlérm-
schutzverordnung genannten Grenzwerten ist nicht zu beflrchten. Das angrenzende Beachvolley-
ballfeld wird lediglich in den Sommermonaten genutzt. Bislang wurden keine Beschwerden vorge-
bracht. Sollte es zu Belastigungen bzw. Beeintrdchtigungen im Baugebiet kommen, ist vorgesehen

den Spielbetrieb wahrend der Ruhezeiten einzuschrénken.

Im Zuge der Planung und der Aufstellung des Bebauungsplanes zur B 19, Sidumgehung Bad Mer-
gentheim wurden die Belange der angrenzenden Wohnbebauung im Bezug auf mdgliche Larmbelas-
tungen gem&R der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) betrachtet. Bei den
angestellten Berechnungen wurden auflerdem die Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an
Bundesfernstralen in der Baulast des Bundes (V-L&rmSchR 97) sowie die Richtlinien fir den
Larmschutz an Stralen (RLS 90) beriicksichtigt. In die Betrachtung einbezogen waren alle im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis,
dass fir die gesamten betrachteten bestehenden und kiinftigen Wohnbauflachen die vorgegebenen

Grenzwerte deutlich unterschritten werden.

Im Zuge der Bebauungsplanung zur Stidumgehung Bad Mergentheim 2003 wurde die Auswirkung
von Luftschadstoffen auf die Umgebung gepruft. Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestellt
werden, dass die zum Untersuchungszeitpunkt geltenden Grenzwerte der 22. und 23. Bundesimmis-

sionsschutzverordnung (BImSchV) eingehalten bzw. deutlich unterschritten wurden.

Stadtebauliche Daten / Kosten

Flachenbilanz
> Offentliche Verkehrsflache (StraRen, Gehwege,

2 = 0
FuRwege, Parkplatze, Feldweg) 5966 m 157%
» Grinflache, Spielplatz, Pflanzgebot 2.835m? = 7,4 %
» Wohngebiet (Bauflache) 29.323m? = 76,9 %
Gesamtflache des Bebauungsplanes 38.124m? = 100,0 %
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X2

X3

Wohneinheiten

39 Bauplatze (Einzelhauser/Doppelh&user) X max. 3 WE =117 WE
4 Bauplatze  (Doppelhduser / Hausgruppen) X max. 2 WE =28 WE
3 Bauplatze (Geschosswohnungsbau

I Kindertagesstatte) X_max. 9 WE =18 WE
=163 WE

Die ermittelte Anzahl der Wohneinheiten stellt die maximal mdgliche Anzahl dar. Auf Grund der vor-
gesehenen Gebietsstruktur ist davon auszugehen, dass im Regelfall Einfamilienwohnhduser errichtet

werden. Unter dieser Annahme ergibt sich folgende Anzahl an Wohneinheiten.

39 Bauplatze (Einzelhduser/Doppelhduser) X i.M. 1,33 WE =51 WE
4 Bauplatze  (Doppelhduser / Hausgruppen) X max. 1 WE =14 WE
3 Bauplatze (Geschosswohnungsbau

I Kindertagesstatte) X_max. 9 WE =18 WE
=83 WE

Bei einer mittleren Belegungsdichte von ca. 3,0 Personen je Wohneinheit kann im Bereich des All-

gemeinen Wohngebietes ,Auenland* mit ca. 249 Einwohnern gerechnet werden.

Kosten
Die Kosten fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes Auenland betragen nach dem derzeitigen noch

nicht detaillierten Planungsstand fir

Kanalisation ca. 360.000,00 €
StralRenbau ca. 470.000,00 €
Beleuchtung ca. 30.000,00 €
Wasserversorgung ca. 90.000,00 €
Gasversorgung ca. 52.000,00 €
Energieversorgung ca. 66.000,00 €

Bei den genannten Kosten handelt es sich um Nettokosten ohne Mehrwertsteuer und Planungs-
leistungen.

Die fiir die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft anfallenden
Kosten kénnen noch nicht beziffert werden. Die Umlegung dieser Kosten erfolgt gemaR der Zuord-
nungsfestsetzung Ziffer 1.13 der textlichen Festsetzungen entsprechend dem Verhéltnis der (iber-

baubaren Baugrundstticksflache zu den éffentlichen Verkehrsflachen im Baugehbiet.
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XIV.

XV.

Xv.1

Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Mergentheim. Die Stadt veranlasst die fiir
die Neubebauung erforderlichen bodenordnenden MalRnahmen.

Es soll kein amtliches Umlegungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die Bauplétze werden mit Baugebot verduRert, so dass eine zligige Realisierung entsprechend dem
jeweiligen Bedarf gewéhrleistet ist.

Die ErschlieBung soll Ende 2006 / 2007 erfolgen.

Umweltvertraglichkeit

Allgemeines

Fur den vorliegenden Bebauungsplan Auenland wurde gemal? den Vorgaben des BauGB 8§ 1, la

sowie 88 2, 2a ein Umweltbericht und eine Umweltpriifung mit Griinordnungsplanung erstellt.

In diesem Umweltbericht und in der zugehérenden Umweltplanung und Griinordnung sind alle erfor-

derlichen Untersuchungen durchgeftihrt, die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind

bilanziert. Die Anforderungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sowie die Vorgaben des

Landesentwicklungsplanes und der Regionalplanung wurden beachtet.

Zusétzliche MalRnahmen zur Reduzierung der Eingriffe sind:

- Verwendung von Natriumdampflampen als StralRenbeleuchtung zur Schonung der Insekten-
fauna

- Festlegung der &uReren Gestaltung der Geb&ude zur Verminderung der Beeintréchtigung
des Landschaftshildes.

Bei der Planung und Erstellung wurde eine umweltschonende Bauausfihrung zugrunde gelegt. In

den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Weiterhin ist ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen durch geeignete Baumafinahmen

zu verhindern. Bei der BaumalRnahme ist der Mutterboden und Unterboden getrennt auszubauen

und wieder zu verwenden. Die Bauherren und die Gemeinde werden verpflichtet laut schriftlichen

Festsetzungen bei ihren Einzelbauvorhaben und ErschlieRungsarbeiten die Grundsétze und Hinwei-

se zum Bodenschutz zu beachten.

Um den Eingriff zu minimieren, richtet sich das Augenmerk bei der Planung im Besonderen auf die

zu 100 % versiegelten Flachen. Aus diesem Grunde wurden die StralRenbreiten auf ein Mindestmaly

reduziert.

Die Bewertung des Plangebietes und die Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB wird im Umweltbericht

durchgefiihrt.
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Bei Aufstellung der Bauleitplane ist gemal Baugesetzbuch fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen sind zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Die Grunordnungsplanung ist einschlieBlich der Feststellung von voraussichtlichen Eingriffen und der

Regelung des entsprechenden Ausgleichs ebenfalls im Zuge der Aufstellung des Bauleitplanes aus-

Umweltprifung und Griinordnungsplanung wurden daher zusammen erarbeitet.

Der untersuchte Raum liegt im Taubertal am Sudostrand von Bad Mergentheim. Das Gelénde ist im

Norden eben und steigt im Siiden zunéchst schwach an. Siidlich des Untersuchungsgebietes be-

Die Tauber flieRt etwa 400 m nérdlich des Baugebietes von Osten nach Westen, der Charakter einer
Aue ist im Planbereich jedoch langst nicht mehr vorhanden. Vor allem durch die etwa parallel zur
Tauber verlaufende Bundesstralle 19 ist das Gebiet von der Tauber abgeschnitten. Bebauung im
Westen und landwirtschaftliche Intensivnutzung haben die ehemalige Aue (iberpragt.

Die Flachen des Bebauungsplanes liegen etwa 210 bis 220 m (. NN, der gesamte Untersuchungs-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha, die Flache des ge-

Begriindung
zufiihren.
XV.2 Charakterisierung des Plangebietes
Xv.2.1 Lage im Raum und Gebietsgrélie
grenzen dann steile Hange das Taubertal.
raum zwischen 210 und 230 m {i. NN.
samten Untersuchungsraumes etwa 26 ha.
XV.2.2 Gewasser

FlieRBgewdasser oder Stillgewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Grundwasser steht trotz der Lage in der ehemaligen Aue erst in gréBeren Tiefen an. Im Jahr 1997
wurden auf der geplanten Trasse fiir den Bau der ,B 19 — Siidumgehung Bad Mergentheim* Bau-
grunduntersuchungen durchgefiihrt. Die Probebohrungen ergaben, dass ostlich des Untersuchungs-
raumes bei dem Gartenbaubetrieb Funk ab ca. 5 m unter Geldndeoberkante Grundwasser ansteht.
Bedeutend ist im Planungsraum aber auch der Heilquellenschutz. Nach der Rechtsverordnung ,Heil-
quellenschutzgebiet Bad Mergentheim* liegt der Untersuchungsraum in der Schutzzone C Ill. Die
Mineralquellen beziehen ihr Wasser aus dem Buntsandsteinblock. Der Mineralwasserkorper ruht un-
ter dem Grundwasserkorper und befindet sich mit diesem im Gleichgewicht, welches durch Verénde-
rungen im Grundwasserstand empfindlich gestért werden kann. Vorschriften zur Verwendung Was-
ser gefahrdender Stoffe und die Einschrénkung beziiglich der Tiefen bei Baumafinahmen sind des-

halb im Gebiet zu beachten.
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Begriindung

XV.2.3

Nattirliche Grundlagen

XV.2.3.1

XV.2.3.2

XV.2.3.3

Klima

Im Untersuchungsraum kann das Klima als trocken-warm bezeichnet werden.

Die mittleren Jahrestemperaturen liegen bei milden 9° C, der durchschnittliche Jahresniederschlag
liegt bei 615 mm. Die geringen Niederschldage im mittleren Taubertal beruhen auf der Lage im Lee
des Odenwald-Spessart-Gebirgshlocks. Die vorherrschenden Westwinde kénnen dadurch nur weni-
ge Niederschlage herbeifiihren.

Im Vergleich zu umliegenden Gebieten ist damit auch die Bewdlkung geringer und die Sonnenein-
strahlung héher. Durch das geringe Gefélle des Taubertales kommt es jedoch auch zu héufiger Ne-
belbildung und Inversionsgeféhrdung. Im Tal werden jéhrlich 50 bis 70 Nebeltage gez&hlt, an den
Hangbereichen bzw. auf den Hochflachen dagegen 30 bis 50.

Geologie und Boden

Das Tauberland gehért zum Siiddeutschen Schichtstufenland und weist die Schichtenfolge der Trias

(Erdmittelalter) auf. Die Muschelkalkschichten, entstanden vor etwa 210 Millionen Jahren, prégen

die Landschaft um Bad Mergentheim. Auf den Hohen dominiert der Obere Muschelkalk, allerdings in
weiten Bereichen noch tberlagert von L6R, L6Rlehm und Verwitterungslehm aus dem Quartér.

Die Tauber hingegen hat sich weit in die Muschelkalkschichten eingetieft und ihr Bett befindet sich im
Unteren Muschelkalk. Im Taubertal und in einigen Nebentélern liegen daher die Schichten von Obe-
rem, Mittlerem und Unterem Muschelkalk teilweise frei. Unter dem Muschelkalk liegen die Schichten
des Buntsandsteins, welche im Gebiet nicht zu Tage treten.

Das Taubertal weist meist unsymmetrische Querschnitte mit Prall- und Gleith&dngen auf. Im Untersu-
chungsraum liegt ein nach Siiden zundchst sanft aufsteigender Gleithang vor, nordlich der Tauber
befindet sich im Bereich des Kurviertels der steile Prallhang.

In der breiteren Auezone des Gleithanges wurde durch Erosionsvorgange dber den Flusskiesen
Lehm in Schichten bis etwa 6 m angelagert.

Die Rohbdden in Muschelkalkgebieten entwickeln sich hdufig zu Rendzinen, den regelmaRig zu fin-
denden Bodentypen in stidexponierten Erosionslagen.

Vorherrschend sind im Gebiet aber die weiter entwickelten Kalkverwitterungslehme. Bei tiefgriindi-
gen Braunerden und Terra fuscae steht der Kalk dabei erst in Tiefen von 40 bis 50 cm an. Der kalk-
freie Oberboden reagiert zumeist sauer. In den ebenen Lagen haben sich durch L6Rlehmiberde-
ckung haufig Para-Braunerden und Pseudogley-Braunerden entwickelt.

An den Hangen liegen demnach im mittleren Taubertal Giberwiegend Rohbdden und Rendzinen vor,
auf Hochflachen und in den Talrdumen dagegen Terra fuscae und (Aue-)Braunerden.

Naturrdumliche Gliederung

Bad Mergentheim liegt im ,Mittleren Taubertal”. In der naturrdumlichen Gliederung gehért das Pla-
nungsgebiet zum ,Tauberland® (129), einer Untereinheit der Einheit 12 ,Neckar- und Tauber-

Gauplatten®,
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Begriindung

XV.2.3.4

XV.3
XV.3.1

Potenziell nattirliche Vegetation

Als potenziell natirliche Vegetation wird diejenige Vegetation bezeichnet, die sich unter den gegen-
wartigen Umstanden ohne Einfluss des Menschen bis hin zu einem stabilen Endstadium ausbilden
wirde. In unseren Klimaregionen ist dieses Endstadium einer natirlichen Entwicklung i.d.R. Wald.
Das Wissen um die potenziell natiirliche Vegetation und ihre anthropogen bedingten Ersatzgesell-
schaften trégt dazu bei, den Grad des menschlichen Einflusses deutlich zu machen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von MaRnahmen im Griinbereich sollen die Arten der potenziell na-
tirlichen Gesellschaften so weit wie sinnvoll und mdglich beriicksichtigt werden.

Im Planungsraum sind Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald und Steinsamen-Eichenwald
die beiden potenziell natirlichen Waldgesellschaften.

Auf den meist reichen, im oberen Horizont entbasten, schweren Lehmbdden in den trocken-warmen
Lagen steht von Natur aus der Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald. An den Héangen des
Taubertals und seiner Seitentéler steht dieser Waldtyp in natrlicher Weise im Wechsel mit dem
Steinsamen-Eichenwald, der auch reichlich die Elsbeere enthélt. Bestand bildend in den genannten
Waldern sind Traubeneiche, Stieleiche und Hainbuche. Beigemischt sind Elsbeere, Feldahorn, Wild-
kirsche, Winterlinde, Speierling und Rotbuche. Als wichtige Straucharten sind Salweide, Schlehe, Li-
guster, Hasel, Roter Hartriegel und WeilRdorn zu nennen.

Je nach Grundwasserstand sowie Haufigkeit und Dauer der Uberflutungen sind von Natur aus in den
Talauen auch die verschiedene Auwaldtypen bzw. Bruchwalder anzutreffen. Durch Auflandung und
starken Einfluss des Menschen ist das Planungsgebiet jedoch nicht mehr als typisches Auenland

anzusprechen.

Gesetzliche Grundlagen und planerische Vorgaben

Biotopvernetzungskonzept

Fir die GroRe Kreisstadt Bad Mergentheim wurde in den Jahren 1989 bis 1991 vom Planungsbiiro
Heitzmann eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Auf Grundlage der Kartierung und einer Bewertung
der Biotope wurde ein Biotopvernetzungskonzept entwickelt.

Bereits Uberbaute Bereiche und in der Bauleitplanung zur Bebauung vorgesehene Flachen wurden in
der Konzeption nicht bertcksichtigt, lediglich die langfristig dabei entstehenden bzw. bereits beste-
hende Randzonen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ,Auenland” lag 1991bereits komplett im Bereich baulicher
Entwicklung gemaf Flachennutzungsplan und ist daher nicht im Vernetzungskonzept enthalten. Der
erweiterte Untersuchungsrahmen fir die Umweltprifung bezieht die zukinftigen Randzonen der
Wohnbebauung nach der Flachennutzungsplanung im Osten der Stadt teilweise ein. Dort sind die

Eingriinung und Vernetzungen mit der Landschaft zu beriicksichtigen.
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Begriindung

XV.3.2

Schutzgebiete

Naturschutzgebiete

Im bearbeiteten Gebiet und im unmittelbaren Anschluss daran befindet sich kein Naturschutzgebiet.
Landschaftsschutzgebiete

Die Entfernung des Untersuchungsraumes zum LSG ,Bad Mergentheim” als dem am néchsten gele-
genen Landschaftsschutzgebiet betrug gemal der Verordnung vom 13. April 1982 nur ca. 120 m und
umfasste auch die Ackerflachen der Aue im Siiden und im Osten.

Im Zuge der Planungen fir die Sidumgehung wurden die Grenzen jedoch entsprechend dem ge-
planten Trassenverlauf fur die B 19 verandert (3. Verordnung des Landratsamtes Main-Tauber-
Kreis), so dass sich der Abstand zum Untersuchungsraum vergroRerte. Konflikte der Planungen fir
das Gebiet Auenland mit dem Landschaftsschutz gemal Verordnung sind somit nicht gegeben. Die
letzte Anderung durch die 4. Verordnung vom 22. November 2005 betrifft die aktuellen Planungen
L/Auenland” nicht.

FFH-Gebiete

Weder im Untersuchungsraum noch im weiteren Umfeld liegt ein Natura 2000-Gebiet mit gemein-
schaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - Fauna - Flora -
Habitat - Richtlinie)

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete

Westlich, stdwestlich und &stlich vom Untersuchungsraum liegen drei Trinkwasserschutzzonen
WSG Il bzw. llIA. Der Untersuchungsraum selbst liegt dazwischen im Heilquellenschutzgebiet C 111
Bodendenkmale und Naturdenkmale

Friiheren Bauarbeiten im Osten Bad Mergentheims erbrachten archdologische Funde. Der Fl&chen-
nutzungsplan weist in den bearbeiteten Flachen auf Bodendenkmale hin. Zwei Suchschnitte im Mérz
2005 ergaben jedoch keine nennenswerten archéologischen Befunde.

Bei der ErschlieBung und den folgenden Baumalinahmen ist dennoch besonders auf Funde im Bo-
den zu achten und die Denkmalbehdrde ggf. zu informieren.

Naturdenkmale sind im Bearbeitungsraum nicht enthalten.
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Fur die GroRe Kreisstadt Bad Mergentheim wurde 1989 bis 1991 vom Planungsbiiro Heitzmann eine
Biotopkartierung durchgeftihrt und daraus ein Biotopvernetzungskonzept entwickelt.

Im Rahmen der ,24a-Kartierung Baden-Wiirttemberg®, nach der Anderung des Landesnaturschutz-
gesetzes Biotope nach § 32, wurden im betroffenen Raum keine Biotope erfasst. Auf Grund der be-
reits vorher vorhandenen Flachennutzungsplanung wurden die Streuobstbestande nicht erfasst.
Kartierte und nach § 24a des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg besonders geschitzte
Biotope sind aber im Hangbereich siidlich des Untersuchungsraumes (vor allem in Form von Feldhe-
cken) und im Osten in groRRer Zahl vorhanden.

Diese auRerhalb des Uberplanten Gebietes liegenden Biotope sind fir die Vernetzung nach dem Bio-

topvernetzungskonzept bzw. dem Landschaftsplan relevant.

Sudlich und suddstlich des Planungsraumes wurden im Rahmen der Planungen flir die ,Stidumge-
hung B 19" genauere Erhebungen durchgefiihrt. Fir die Vernetzung bedeutende Daten kénnen der

Umweltvertraglichkeitsstudie und dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Stidumgehung ent-

Bei der Bestandsaufnahme im Februar 2006 wurden lediglich die Vegetationsstrukturen erfasst und
vorhandene Unterlagen gesichtet. Umfangreichere floristische sowie faunistische Erhebungen waren
auf Grund der ungeeigneten Jahreszeit nicht mdglich und erscheinen hinsichtlich Lage und Bestand

sowie wegen bereits vorhandener Unterlagen flr eine Bewertung auch nicht erforderlich.

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Februar 2006 und ist im Bestandsplan dokumentiert. Die genaue
Flachenaufteilung im Geltungsbereich des geplanten Baugebietes ,Auenland” ist der Tabelle zur Be-

standsbewertung (siehe XIV.7) zu entnehmen.

Begriindung

XV.3.3 Vorhandene Kartierungen
Biotopkartierung
Weitere Erhebungen
nommen werden.

XV.4 Bestandshbeschreibung

XV.4.1 Fl&chen und Strukturen

Der Geltungsbereich sowie der erweiterte Untersuchungsraum werden von intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen ohne nennenswerte Raine dominiert. Bedeutende Griinstrukturen und —flachen sind im
Norden des Geltungsbereiches in Form einer Streuobstwiese mit alten und jungen Baumen sowie
einer Wiesenbrache mit erstem Aufkommen an Gehélzen vorhanden. AulRerdem befindet sich im
Nordwesten des geplanten Baugebietes im Anschluss an die Streuobstwiese eine Gehdlzgruppe mit
B&umen und Stréuchern.

Im erweiterten Untersuchungsraum um den Geltungsbereich liegt im Nordosten und im Sudwesten
jeweils ein weiteres Flurstiick mit Streuobstwiese. Der Westteil ist bereits (iberwiegend bebaut — im

Nordwesten liegt ein Schulgeldnde mit Sportanlagen und direkt an das geplante Baugebiet schlief3t
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Begriindung

XV.4.2

bereits ein Wohngebiet an. In diesem Wohngebiet befinden sich mehrere 6ffentliche Grinflachen,
darunter auch eine als extensive Wiese anzusprechende Flache, welche teilweise in die Friedhofs-
erweiterung einbezogen werden soll. Im Ostteil dieses Wohngebietes sind noch einige Privat-
grundstiicke unbebaut.

Mit AustraRe, Friedrich-Ebert-Strale und Konrad-Adenauer-Stralie sind auch groRere Verkehrsfla-

chen und dazu gehdriges Begleitgrin einschlielich einiger Hochstammpflanzungen vorhanden.

Landschaftshild

Das Taubertal ist im Bereich Bad Mergentheim — Igersheim bereits stark durch verschiedenste Be-
bauung Uberprégt. Der Tauberlauf dominiert das Erscheinungshild nicht mehr und ist bereits in der
Entfernung zum Plangebiet nicht mehr deutlich wahrnehmbar.

Sudlich der Bundesstraf3e und der dort bereits punktuell vorhandenen Bebauung ist zwischen Bad
Mergentheim und Igersheim jedoch ein durch Ackerbau und damit Weite geprégter, sanft geneigter
Landschaftsraum vorhanden. Im Siden und im Osten wird dieser offene Bereich von reich struktu-
rierten Hangen mit Wiesen, Hecken, Birkenallee und Wald eingerahmt. Durch den Gelandesporn mit
der Burg Neuhaus tritt der Siedlungsbereich von Igersheim beim Blick nach Osten zurlick.
Bedeutenden Anteil an der Einrahmung hat auch der 6stlich des Plangebietes ,Auenland* vorhande-
ne Streuobstbestand.

Von Osten und Nordosten betrachtet wirkt das Stadtbild von Bad Mergentheim deutlich auf das freie
Gelande ein. Jedoch hat auch hier die Einbindung durch den Streuobstbestand erhebliche Bedeu-
tung. Von Norden gesehen schweift der Blick eher (iber die Ackerfldchen in der Ebene hinweg zu
den strukturreichen Hangen bzw. wird er von den beiden sich ergdnzenden Streuobstbestédnden ein-
genommen. Von Siiden betrachtet sind die freien Flachen durch den steilen Hang und die Hecken
aus gréRerer Entfernung kaum zusammenhéngend wahrnehmbar, auRerdem unterbrechen auch da-
bei wieder die Streuobstwiesen die Weite und der strukturreiche Gegenhang im Norden zieht in star-

kem Maf3e die Blicke auf sich.
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Februar 2006: Blick zum geplanten Baugebiet Auenland von Osten

A@_—mnnﬂo-iﬂ'—’i;:—:-. !i B

AEfEL

Februar 2006: Blick vom Kitzberghang im Siiden zum geplanten Baugebiet
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Begriindung
XV.4.3 Freizeit und Erholung
Im Entwurf des Regionalplans ,Franken 2020" ist der Untersuchungsraum nicht wie die sidlich und
ostlich liegenden Bereiche als Vorbehaltsfldche fir die Erholung enthalten. Die Flachen sind als
Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau bzw. weiter bis zur geplanten Stidumgehung fiir die Landwirt-
schaft vorbehalten.
Fir die Naherholung hat aber vor allem der Spazierweg entlang des Streuobstbestandes Bedeutung.
Er flihrt im Anschluss zunéchst ohne erhebliche Steigung weiter nach Osten und bietet iber die A-
ckerflachen weite Blickbeziehungen in das Umfeld. AuRerdem stellt der Weg fir FuRganger und
Radfahrer aus den Wohngebieten eine giinstige Verbindung in die weiter dstlichen Hangbereiche um
Schloss Neuhaus dar, ohne dem Autoverkehr nahe zu kommen.
Xv.4.4 Vorbelastungen der Schutzgiter
Xv.4.4.1 Schutzgut Boden
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist beim Boden von folgenden Belastungen auszu-
gehen:
Erosion durch I&ngere Zeit fehlende Vegetation
starker Einsatz von Mineralduinger und Pestiziden
Verdréngung von natirlich vorkommenden Bodenlebewesen
Unterbindung von natiirlicher Bodenentwicklung
XV.4.4.2 Schutzgut Wasser
Niederschlage werden auf den Ackerflachen mit Stoffen aus Diingung und Pestizideinsatz angerei-
chert. Oberflachig abflieBendes Wasser kann damit zur Belastung der Gewasser beitragen. Versi-
ckerndes Wasser reichert zunehmend tiefere Schichten mit belastenden Stoffen an. In vegetations-
losen Perioden flieit Niederschlagswasser beschleunigt ab mit der Folge verminderter Grundwas-
serneubildung.
Xv.4.4.3 Schutzgut Klima/Luft

Eine erhebliche Belastung des Klimas ist im Gebiet nicht feststellbar. Periodisch treten durch die ib-
lichen landwirtschaftlichen Tétigkeiten wie Bodenbearbeitung, Spritzungen, Dingung und Ernte
Beeintréchtigungen durch Anreicherungen mit Aerosolen auf. Das starke Verkehrsaufkommen auf
der weiter nordlich vorbei fiihrenden B 19 kann bei ungiinstigen Wetterlagen ebenfalls zu
Beeintrachtigungen der Luftqualitdt fiihren. Eine Akkumulation von Schadstoffen ist auch bei der im
Tal haufiger auftretenden Nebelbildung und bei Inversionslagen gegeben.

In den Uberbauten Flachen sind Vorbelastungen durch Aufheizung und verminderten Austausch der

Luft gegeben. Durch den hohen Griinanteil sind diese jedoch gering einzustufen.
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Begriindung

XV.4.4.4

XV.4,4.5

XV:4.4.6

XV.4.4.7

XV.5

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auf den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ist eine starke Beeintrachtigung der Tier- und Pflan-
zenwelt vorhanden. Die Bewirtschaftung wirkt stark selektiv und nur wenige Spezialisten, welche
dann haufig noch so genannte ,Allerweltsarten* sind, kénnen sich halten.
Dies trifft in abgemilderter Form auch auf die bebauten Wohn- und Gemeinbedarfsflachen zu.
Im Gegensatz dazu stellen die Brachflache und die Streuobstwiesen fiir einige Arten Riickzugsgebie-
te und Verbindungslinien dar.
Schutzgut Mensch
Der Mensch erfahrt Beeintrachtigungen durch die oben genannten Belastungen der weiteren
Schutzgiter. Die Intensitét dieser Beeintréchtigungen ist jedoch flir den Menschen insgesamt gering
und wirkt sich im Planungsraum nur periodisch als Stdrung oder Belastung aus.
Schutzgut Landschaft und Erholung
Belastungen hinsichtlich des Landschaftshildes und der Erholungseignung sind gegeben durch
intensive Landwirtschaft und den Mangel an Strukturen (jedoch mit Einschréankung
bezuglich des Kontrastes zum Strukturreichtum im weiteren Umfeld; siehe auch
XIV.4.3)
Einfliisse vom Verkehr der B 19 im Norden und der B 290 im Siiden
vorhandene Vorbelastungen des Schutzgutes Luft/Klima
Dominanz der Bebauung im Westen
Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Sachgiter von Bedeutung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Vorbelas-
tungen fir die Sachgiter in den bebauten Flachen des Untersuchungsraumes sind nicht bekannt und
im Rahmen der Umweltpriifung unbedeutend.
Als eine Art Kulturgut sind die Streuobstwiesen als sichtbarer Teil der Kulturlandschaft im Plangebiet
zu sehen. Vorbelastungen sind nicht erkennbar; die Bestdnde werden noch bewirtschaftet und ge-
pflegt, Nachpflanzungen sind vorhanden.
Eventuell sind weitere Kulturgiter in Form von Bodendenkmalen vorhanden; ob fiir diese Vorbelas-

tungen bestehen, kann nicht beurteilt werden.

Vorliegende Planung

Mit der vorliegenden Planung soll ein familien- und kinderfreundliches Baugebiet umgesetzt werden.
Die Flachen wurden bereits 1979 erstmals Gberplant und sind in der ersten Fassung des Flachen-
nutzungsplanes als Wohnbauflachen enthalten. Wiirde die Planung nicht umgesetzt blieben die Vor-
belastungen erhalten, die nachfolgend aufgefiihrten Konflikte wilrden jedoch unterbleiben. Die Um-

setzung der friheren Planung wiirde voraussichtlich zu stérkeren Beeintréchtigungen fuhren.
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XV.5.1 Konfliktpotenzial und Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Die Auswirkungen der Bebauung des Gebietes bei Realisierung der Planungen werden unterschie-
denin:
Baubedingte Auswirkungen
Anlagebedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen.
Die durch den Bau bedingten Beeintréchtigungen kénnen temporar und Uber die Bauzeit hinaus be-
stehen, durch die Anlage - also die Bauwerke im Gebiet - entstehende Beeintrachtigungen sind in
der Regel von Dauer. Die durch den Betrieb, im vorliegenden Fall also durch das Wohnen und alles
was damit zusammenhangt (wie z. B. den téglichen Verkehr) auftretenden Beeintrachtigungen sind
ebenfalls anhaltend.
Nachfolgend werden die mdglichen Konflikte und daraus entstehende Auswirkungen fir die einzel-
nen Schutzgiter in Tabellenform dargestellt.
Klar erkennbare Auswirkungen: X
Auswirkungen mdglich / gering: (X)
Auswirkungen unbedeutend:
Fir jedes Schutzgut wird abschlieRend die Erheblichkeit der Auswirkungen bzw. der Beeintrachti-
gungen beurteilt. Diese erfolgt in drei Stufen: gering, mittel, hoch.
XV.5.1.1 Schutzgut Boden
Konflikte: Bodenabtrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung, evtl. Schadstoffeintrag
Auswirkungen Bau be- Anlage Betriebs
dingt bedingt bedingt
Beseitigung von gewachsenem Boden X -
Verlust des Pufferungsvermogens X X)
Verlust als Standort fiir Vegetation X - (X)
Zerstérung des Bodenlebens X (X)
Verlust der Wasserdurchléssigkeit X X (X)
Schlechterer Aufwuchs von Pflanzen X (X) (X)
Beurteilung der Erheblichkeit: mittel
XV.5.1.2 Schutzgut Wasser

Konflikte: Oberflachenversiegelung, Abtrag und Verdichtung von Boden als Puffer, Ableitung von

Niederschlagen liber Kanéle, evtl. Schadstoffeintrag,
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XV.5.1.3

XV.5.1.4

XV.5.1.5

Auswirkungen Bau Dbe- Anlage Betriebs
dingt bedingt bedingt

Beschleunigter Abfluss (Hochwasser) (X) X -

Verringerte Grundwasserneubildung (X) X

Verringerung Retentionsvolumen X -

Risiko von Schadstoffeintrag X X X

Beurteilung der Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/Luft

Konflikte: versiegelte Oberflachen, Bauwerke, Beseitigung von Vegetationsflachen, Schadstoffaus-

stof}
Auswirkungen Bau be- Anlage Betriebs
dingt bedingt bedingt
Aufheizung der Luft - X X
Verringerter Luftaustausch X
Verminderte Sauerstoffproduktion (X) X
Anreicherung von Schadstoffen (X) (X) X

Beurteilung der Erheblichkeit: gering

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Konflikte: Beseitigung von Vegetationsbestanden, Bodenabtrag, Bodenverdichtung, Bodenversiege-

lung, Schadstofffreisetzung

Auswirkungen Bau be- Anlage Betriebs

dingt bedingt bedingt
Verlust von Lebensraumen X X (X)
Teilw. erschwerte Lebensbedingungen X X X

Beurteilung der Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch

Konflikte: Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Beseitigung von Produktionsflachen fiir die Land-

wirtschaft, Uberbauung freier Flachen, Schadstoffanreicherungen, Verkehrsaufkommen

Auswirkungen Bau be- Anlage Betriebs
dingt bedingt bedingt
Verminderter Erlebnis-/Erholungswert X X X
Verlust von Ertragsmaglichkeiten X X
Stérung durch Luftbelastung (X) X X
Stérung durch Verkehr / Larm X X X
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Beurteilung der Erheblichkeit: mittel

XV.5.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

XV.5.1.7

XV.6

XV.6.1

Konflikte: Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Bodenabtrag, Uberbauung, Veranderung des

Kleinklimas, Schadstoffanreicherung, Verkehrsaufkommen

Auswirkungen Bau be- Anlage Betriebs
dingt bedingt bedingt

Beeintrachtigtes Landschaftsbild (X) X -

Verlust von freier Landschatft X X

Verlust gewohnter Blickbeziehungen (X) X

Erhohte Luftbelastung (X) (X) X

Larmentwicklung X - X

Beurteilung der Erheblichkeit: gering

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Konflikte: Beseitigung alter Vegetationsstrukturen, Bodenabtrag und Uberbauung

Auswirkungen Bau be- Anlage Betriebs
dingt bedingt bedingt

Beseitigung historischer Kulturformen X - -

evtl. Zerstdrung von Bodendenkmalen X X)

Beurteilung der Erheblichkeit: gering

Malinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beeintréachtigungen
Prinzipiell sollen mdgliche Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft so weit wie moglich ver-
mieden werden. Die Planung soll bereits darauf hin ausgerichtet sein. Nicht zu vermeidende Beein-
trachtigungen sollen ebenfalls bereits in der Planungsphase vermindert werden.

Die durch den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftshild entstehenden Beeintrachtigungen sind
nach Mdglichkeit in vollem Umfang im Geltungsbereich der Planung durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen. Ist der Ausgleich nicht innerhalb des Geltungsbereichs maglich, ist er durch entspre-

chende MaRRnahmen auferhalb herbeizufiihren.

Vermeidung von Beeintréchtiqungen

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind vor allem durch die Beachtung der Verordnung zum
Heilquellenschutz zu vermeiden. Beim Bau der Geb&ude missen daher die maximalen Tiefen fir

Aushub und Fundamentarbeiten beachtet werden.
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XV.6.2 Verminderung von Beeintrachtigungen
Der teilweise Erhalt des Streuobstbestandes auf dem Flurstiick 3826 und die Unterlassung der U-
berbauung eines Teils der nordlich davon liegenden Brachflache tragen zur Verminderung von Be-
eintrachtigungen bei allen Schutzgltern bei.
Durch die Ausweisung relativ kleiner Grundstiicke im Stdteil und die vorgesehene Bebauung der
groReren Grundstiicke mit Mehrfamilienhdusern im Nordwestteil ist beabsichtigt, trotz der Grundfla-
chenzahl von 0,4 eine relativ dichte Bebauung zu erreichen und einen gréf3eren Flachenbedarf in der
freien Landschaft zu verhindern. Das bedeutet vor allem eine Verminderung der Beeintrachtigungen
fir Boden, Grundwasser und Luft/Klima.
Die Verminderung des Versiegelungsanteils mittels wasserdurchl&ssiger Belage ist wegen der kaum
durchléssigen Boden leider nicht moglich.
XV.6.3 Ausgleichsmal3nahmen
Folgende Ausgleichsmalinahmen sind im Baugebiet planerisch festgelegt:
o Herstellung von Griinflachen mit Bepflanzungen am Nordostrand und im Siiden des Ge-
bietes.
Diese MaRnahme dient vor allem dem Ausgleich von Beeintréchtigungen der Schutzgtiter
Landschaftsbild, Luft/Klima, Mensch, Pflanzen und Tiere.
o Pflanzung von Baumen auf allen Grundstlcken.
Die MalRnahme ist in erster Linie als Ausgleich fir den Verlust vorhandener Baume vorge-
sehen. Sie leistet I&ngerfristig aber auch einen Beitrag zum Ausgleich der Beeintréchti-
gungen von Luft/Klima, Mensch und Landschaftsbild.
XV.7 Bewertung und Bilanzierung

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. fur
die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wurde das Punkteverfahren mit Werten von 0,0 bis 1,0
fur die vorhandenen und geplanten Biotoptypen angewendet.

Bewertung und Bilanz sind tabellarisch dargestellt, die Bewertung des Bestandes ist aulerdem im

Plan ersichtlich.
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BIOTOPTYPEN WERTFAKTOR
1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. Schotterweg 0,2
4, Erd-/Wiesenweg 0,3
5. Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, Gbererdete Tiefgaragen 0,2
6. Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 0,3
7. Extensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit Wildkrautern 0,6
8. Gartenflachen / private Griinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,2
9. Gartenflachen / private Griinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgarten) 0,3
10.  Kleingartenanlagen 0,4
11.  Offentliche Griinflachen ohne Bepflanzung 0,2
12.  Offentliche Griinflichen mit Bepflanzung 0,3
13.  Offentliche Griinflachen in Form von Parkanlagen mit altem Baumbestand,

bei extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald 0,7
14.  Pflanzgebotsflachen fir heim. Laubgehdlze (Straucher, Hecken, Baume) 04-0,6
15.  Intensive Grinlandnutzung 0,4
16.  Extensive Griinlandnutzung 0,7
17.  Brachflche, Sukzessionsflache (artenarm) 0,4
18.  Brachflache, Sukzessionsflache (artenreich) 0,7
19.  Baumschulen, Obstplantagen 0,4
20.  Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen 0,3
21.  Streuobstwiesen 08-09
22.  Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
23.  Nadelwald 0,5
24.  Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
25.  Feldgehdlze, Hecken, stufiger Waldrand 0,8
26.  Unbelastete Gewdsser mit Ufersaum 0,9
27.  Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewésser 0,3
28.  Biotoptypen nach § 32 NatSchG (Baden-Wiirttemberg) (bisher §24a) 1,0
Schutzgut Boden

Der Wert des Schutzgutes Boden bedarf bei Eingriffen besonderer Beachtung! Die Bewertung iber
die Biotoptypen bezieht die Bodenfunktionen zwar mit ein, als nicht ersetzbares Schutzgut ist er aber
Uber das Bodenschutzgesetz besonders geschtzt.

Schutzgut Wasser

Die Bewertung nach dem oben angewendeten System bezieht auch das Wasser ein.

Die Schutzgter wirken alle gegenseitig aufeinander ein, Boden und Grundwasser stehen dabei in
sehr engem Zusammenhang.

Wegen der Heilguellen in Bad Mergentheim und der Lage des Baugebietes in der Schutzzone C lI
sind bei Eingriffen in den Bodenkorper die Auswirkungen auf das Grundwasser besonders zu beach-
ten und Beeintrdchtigungen zu vermeiden.

Schutzgut Klima/Luft

Die Bewertung des Schutzgutes Lutft fliel3t nach dem angewendeten System unter anderem uber die
vorhandene Vegetation ein. Sauerstoffproduktion und Luft reinigende Funktionen finden somit Be-

ricksichtigung.
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XV.7.1

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind (iber die Biotoptypen und die damit vorhandenen Lebensrdume in der Be-
wertung beriicksichtigt.

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist objektiv (iber die Bewertung seiner natiirlichen Lebensgrundlagen bertcksichtigt.
Auch Landschaft und Erholungseignung als spezifische Werte fiir den Menschen flieRen ein. Unbe-
ricksichtigt bleiben weitere - zum Teil subjektive - Werte fiir den Menschen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Landschaft und ihr Erholungspotenzial einer objektiven Bewertung zu unterziehen ist immer
schwierig, weil es unterschiedliche Empfindungen fiir die Schonheit einer Landschaft und sehr unter-
schiedliche Anspriiche an ihre Erholungseignung gibt.

Mehrheitlich wird aber eine strukturreiche, artenreiche und bewegte Landschaft mit hohem Anteil an
Gehdlzbestanden besser bewertet als eine ausgerdumte und als eintonig empfundene Landschaft.
Landschaftsrdume mit einer hohen Anzahl an Wertpunkten fiir die Biotoptypen schneiden somit auch
bezlglich des Wertes fiir das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Regel besser ab als solche
mit wenigen Wertpunkten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter finden in der Bewertung nach dem Punktsystem keine Berlcksichtigung. Fr
den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind sie nicht relevant. Kulturelle
Werte miissen daher auf andere Weise im Planungsverfahren gesichert werden. Erhaltung und Ver-

lust von Sachgtitern werden hauptséchlich monetér tiber Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertung des Bestandes im Geltungsbereich

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Informationen wurde die Bewertung des Naturhaushaltes
im bestehenden Zustand mit dem oben dargestellten Biotopbewertungsrahmen durchgefiinrt. Um die
Wertpunkte als Grundlage fur die Bilanz errechnen zu kénnen, wurden die Flachen in m? per EDV
ermittelt. Die Wertung des Landschaftshildes erfolgt im Anschluss.

Dass bereits ein Bebauungsplan vorhanden ist, dessen Realisierung ebenfalls Beeintréchtigungen
fur Natur und Landschaft hervorgerufen hétte, wird in der abschlieRenden Bilanzierung berticksich-

tigt.
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XVv.7.1.1 Bewertung des Naturhaushaltes nach den vorhandenen Biotoptypen
Biotoptyp, Bestand Flache in m? Wertfaktor | Wertpunkte
Ackerland, intensiv bewirtschaftet 26.918 0,3 8.075
Griunland, brach 7.098 0,5 3.549
Streuobstwiese mit Hochstdmmen alt + jung 2.883 0,8 2.306
Wegflachen / Stral3e, asphaltiert 714 0,0 0
Baum- und Strauchgruppe 181 0,4 72
Rasen auf Béschung an StraRe 23 0,2 5
Weg, wassergebunden 301 0,1 30
Summen 38.118 14.037

XV.7.1.2 Bewertung des vorhandenen Landschaftsbildes
Der Charakter der Landschaft zwischen dem Siidostrand von Bad Mergentheim und dem Hang mit
der Burg Neuhaus ist als wertvoll einzustufen. Innerhalb naturnaher strukturreicher Hange im Siiden
und Osten sowie stark von Bebauung und Verkehr geprégtem Bestand im Westen und Norden bietet
nur dieser Ausschnitt eine gewisse Weite und entsprechende Blickbeziehungen. Die noch vorhande-
nen Streuobstbesténde bieten dazu reizvolle Kontraste, ohne den Blick in Ost-West-Richtung zu ver-
stellen. Dennoch binden sie die Bebauung ein und erhéhen auch damit den Wert des Landschafts-
bildes.
Fur die Wohnlagen im Siidosten von Bad Mergentheim stellt die offene Landschaft damit auch einen
bedeutenden Wert fiir die Naherholung dar.

XV.7.2 Bewertung des geplanten Zustandes im Geltungsbereich
Uber die voraussichtlich wahrend und nach der Bebauung entstehenden - bzw. die vom Bestand er-
haltenen Biotoptypen - wird die zukinftige Wertigkeit der Flachen im Baugebiet ermittelt. Als Grund-
lage dienen dazu die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Wertung des
Landschaftsbildes erfolgt wiederum separat in verbaler Form.

Xv.7.2.1 Bewertung des Naturhaushaltes nach den entstehenden Biotoptypen

Biotoptyp, Planung Flacheinm? | Wertfaktor |Wertpunkte
Uberbaute/versiegelte Wohnbauflachen (40%) 11.478 0,0 0
Gartenflachen mit Pflanzgebot fur Hausbaum 17.216 04 6.886
Privates Griin, mit Bepflanzung 699 0,4 280
Offentliches Griin, Streuobstbestand 1.106 0,7 774
Offentliches Griin mit Bepflanzung 1.801 0,3 540
Offentliche Verkehrsflachen, versiegelt 5.818 0,0 0
Summen 38.118 8.480
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XV.7.2.2

XV.7.3

Bewertung des entstehenden Landschaftshildes

Die Verlagerung des Siedlungsrandes nach Osten bedeutet langerfristig keine gravierende Verénde-
rung dessen Erscheinungsbildes. Negativ wirksam ist allerdings die verminderte Einbindung durch
den teilweisen Verlust und die Umbauung des restlichen Streuobstbestandes.

Der frei zugangliche offene Landschaftsbestandteil zwischen Bad Mergentheim und der Burg Neu-
haus wird kleiner. Blickbeziehungen werden durch die Bebauung teilweise verstellt. Damit ist auch
eine geringflgige Reduzierung des Erholungswertes im Gebiet verbunden.

Vergleichsweise erheblicher wird dagegen die Realisierung der Planungen fir die Stidumgehung
sein. Sie wird den offenen Raum deutlicher einschrénken und das Erscheinungsbild des Gebietes im
Osten grundsatzlich ver&ndern.

Die stérkere Einbindung des Baugebietes mittels Pflanzmafinahmen im Osten und Siiden ist dann
nicht sinnvoll, wenn auch die weitere ErschlieBung gemaB FNP erfolgt. Allerdings ist eine solche
Einbindung an den im FNP festgelegten Grenzen im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan
enthalten. Hinsichtlich einer besseren Einbindung in die Landschaft (und im Sinne der Biotopvernet-

zung) ware die vorgezogene Bepflanzung an diesen Grenzen zu begriilRen.

Bilanzierung: Gegeniberstellung von Bestand und Planung

Durch die Gegenilberstellung von Bestand und geplantem Zustand werden ggf. erforderliche Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches ermittelt.

Im Fall der Bebauungsplanung fiir das Gebiet ,Auenland” ergibt sich nach Wertpunkten ein Defizit.

Bestand 14.037 Wertpunkte
Planung 8.480 Wertpunkte
Defizit 5.557 Wertpunkte

Unter den Punkten XIV.5 und XIV.7.1 wurde bereits darauf hingewiesen, dass die Realisierung der
Planungen nach dem Bebauungsplan von 1979 ebenfalls Beeintréchtigungen und eine Wertminde-
rung fur die Flachen im Gebiet bedeutet hatte. Eine genaue Quantifizierung ist dazu jedoch nicht
maoglich. Im Einvernehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde wird das rechnerische Defizit
nach Wertpunkten daher um etwa 50% auf 2.800 Punkte reduziert.

Das ermittelte Defizit ist durch die Aufwertung geeigneter Fl&chen auRerhalb des Bebauungsplanbe-
reiches auszugleichen. Die Bewertung dieser Flachen erfolgt nach dem oben angewendeten Sys-

tem.
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XV.8 AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Planbereiches
Flachen in raumlicher Nahe zum Baugebiet ,Auenland* sind leider nicht verfiigbar.
Im Zuge der Flurneuordnung Edelfingen werden zusatzliche freiwillige landschaftspflegerische MaR-
nahmen mit der Stadt Bad Mergentheim als Tragerin durchgefiihrt. Die Malinahmen sind im Entwurf
zum Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischem Begleitplan nachgewiesen.
Dabei handelt es sich um Extensivierungsmafinahmen durch Umwandlung von Ackerflachen in
Grinland entlang der Tauber. Fir die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Grinland kann
nach dem angewendeten Bewertungsrahmen eine Aufwertung von 0,3 auf 0,7 Wertpunkte je m? er-
folgen. Das heil’t, dass zum Ausgleich des Defizits von 2.800 Punkten die Umwandlung einer Flache
von 7.000 m?2 erforderlich ist.
Als AusgleichsmalRnahme fiir den Bebauungsplan ,Auenland” sollen konkret ExtensivierungsmaR-
nahmen im Bereich der Flurstiicke 1355 - 1366, Gemarkung Mergentheim - nérdlich der Tauber - in
Anspruch genommen werden. Diese Malinahmeumfasst eine Flache von ca. 0,75 ha und ist im an-
liegenden Ubersichtsplan schraffiert dargestellt (Plan 1.4). Nach der Realisierung werden die 6kolo-
gischen MaBnahmen im Okokonto abschlieRend bewertet und das durch die Bebauungsplanande-
rung entstehende Defizit entsprechend zugeordnet und in Abzug gebracht.
Griinde, wonach die geplanten Ausgleichsmalinahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege entge-

genstehen wirden, liegen nicht vor.

Plane zur Umweltprifung und Grinordnung

11 Bestand im Untersuchungsraum Mal3stab 1 : 2.000
1.2 Bestand und Bewertung im Geltungsbereich des B-Planes MaRstab 1 : 1.000
1.3 MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes MaRstab 1 : 1.000
14 Ausgleichsmalinahmen auRerhalb des Planbereiches unmal3stéblich

Bad Mergentheim, 27. Juli 2006 / 26. Oktober 2006

Dr. Lothar Barth

Oberbirgermeister
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