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= GroBe Kreisstadt Bad Mergentheim Badiain

Mergentheim

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»An der Kaiserstral3e* Bad Mergentheim

Zusammenfassende Erklarung gemal 8 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Planungsanlass / Planungsalternativen

Die Stadt Bad Mergentheim kann in der Kernstadt nahezu keine Bauplatze mehr zur Ver-
flgung stellen. Gerade in der Kernstadt ist ein erhéhter Bedarf an Wohnbauplatzen vor-
handen. Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch eines Grundstiickseigentimers, ein
privates Baugebiet auf seinem Grundsttick zu schaffen. So kdnnen 4 neue Bauplatze mit
einem relativ geringen ErschlieBungsaufwand entstehen. Der Gemeinderat hat daher in
seiner Sitzung am 26.04.2012 beschlossen den Bebauungsplan ,An der Kaiserstraf3e*
aufzustellen.

Die notwendige Anpassung des Flachennutzungsplanes wird in der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit aufgenommen und gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren durchgefinhrt.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden auch weitere ErschlieRungsvarianten geprdift.
Aufgrund der vorhandenen Topographie des Gelandes ware jedoch der Bau einer neuen
ErschlieBungsstralRe mit erheblichen Einschnitten in die Natur sowie baulichen MalRnah-
men verbunden, die eine wirtschaftliche Bebauung der Grundstiicke nicht mehr méglich
machen wirde.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange gem. § 1 a und § 2 a BauGB wurden im Umweltbericht dokumentiert.
Der Planbereich liegt in der quantitativen Schutzzone C und qualitativen Schutzzone Il
des rechtsverbindlichen Heilguellenschutzgebietes von Bad Mergentheim. Weiterhin liegt
die Flache auch in der Zone Il des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets
,1aufstein“. Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie oder weitere Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Aufgrund der zukinftigen Nutzung sind vor dem Hintergrund der vorgesehenen Vermei-
dungs-, Minimierungsmaf3nahmen fur die betrachteten Schutzguter, Klima und Luft, Was-
ser, Landschaftsasthetik und —erleben, Mensch sowie Kultur und Sachgiiter keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fur die Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensraume sind erhebliche Auswirkungen
durch die Versiegelung von Flachen fir die Bebauung der Grundstiicke und den Verlust
von extensiv genutzten Griinlandbestéanden zu erwarten. Um artenschutzrechtliche Kon-
flikte gem. 8 44 und 45 BNatSchG auszuschlieen wurden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmal3nahmen in ausreichendem Umfang vorgesehen. So sollen Rodungsmalf3nah-
men im Bereich der Streuobstwiese aul3erhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen. Die Mal3-
nahmen wurden im artenschutzrechtlichen Prifprotokoll dargestellt. Durch die MaRhahme
entstehende Funktionswertminderungen der Schutzgiter werden durch Kompensations-
malRnahmen auf dem Flurstick Nr. 109, Gemarkung Herbsthausen, soweit als mdglich
ausgeglichen.
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3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
26.02.2013 bis 13.03.2013 wurden keine formalen Anregungen vorgebracht.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen, 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2
BauGB fand vom 16.07.2013 bis 15.08.2013 statt. Auch hier wurden durch die Offentlich-
keit keine Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht.

4. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2

BauGB eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden nach erfolgter Abwagung im
Gemeinderat weitestgehend in die Planung mit Ubernommen.

5. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung maglicher, erheblicher Umweltauswirkungen wird durch ein gemeindli-
ches Monitoring gem. § 4 ¢ BauGB gewahrleistet. Im Umweltbericht wird dokumentiert,
dass die zu erwartenden Umweltauswirkungen in Folge der Realisierung des Bebauungs-
planes hinreichend genau abschéatzbar sind, sofern die vorgesehenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen fachgerecht und rechtzeitig umgesetzt
werden und die vorgesehenen stadtebaulichen Festsetzungen Beachtung finden. Die
Uberwachung der Umsetzung erfolgt durch die Stadt Bad Mergentheim.

Die Stadt Bad Mergentheim wird zusétzlich Uberwachungskontrollen beim Auftreten aku-

ter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehérden sowie der
Bevdlkerung durchfiihren.

Bad Mergentheim, den 15.10.2013

gez.

Udo Glatthaar

Oberbiirgermeister



