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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergédnzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB.. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes v. 31.07.2009 (BGBI. | S.2585).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S.58).

- Die Landesbauordnung Baden-W rttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357) mit
Wirkung ab dem 01.03.2010.

- Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) m. W. v. 01.01.2011.

Seite 3von 9



1.0

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

14

15

1.6

1.7

1.71

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan

SO — Sondergebiet Holzhackschnitzel-Heizkraftwerk gem. § 11 BauNVO. Im Sondergebiet ist die
Anlage und der Betrieb eines Heizkraftwerkes zur Erzeugung von Warme und elektrischer Energie auf
Basis der Energietrager naturbelassene Holzhackschnitzel und Erdgas einschlieBlich aller anlagen-
und betriebsbedingten Nebenanlagen zulassig.

Nebenprodukte aus der holzbe- und verarbeitenden Industrie sowie Althélzer sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 a BauNVO)

Hoéhenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdéhe (EGFFH) der baulichen Anlage wird auf 269,00 m . NN
festgelegt und kann hierzu um 0,50 m differieren.

Hoéhen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Héhen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgelegt:

Maximale Gebaudehdhen 15,0 m, gemessen zwischen EGFFH und dem Dachfirst (héchsten Punkt
des Daches).

Maximale Kaminhéhen: 26,0 m Uber EGFFH, gemessen zwischen EGFFH und dem hdchsten Punkt
des Kamines.

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan.

a - Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO — die Gebaude sind im Sinne der offenen
Bauweise mit einer max. Gebaudelange vom 90,00 m zu errichten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Von der im Plan dargestellten Gliederung kann beim Ausbau abgewichen werden.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen und betrieblichen Umgangsflachen ist
entsprechend den Vorgaben des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt GOber das
eingetragene Regenklarbecken (RKB) sowie Uber das Regenrickhaltebecken (RRB) zu behandeln
und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten.

Offentliche und Private Griinflichen als Flichen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB i. V. § 1a Abs. 3 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind von jeder Bebauung und
Versiegelung auf Dauer freizuhalten und entsprechend den nachfolgend aufgeflihrten MaBnahmen zu
begriinen. Grinflachenanteile ohne zusétzliche Pflanzgebote oder —bindungen sind zu begriinen und
fachgerecht zu unterhalten.

Griinordnerische Festsetzungen und MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Flache fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 25 a und 25 b BauGB und §9 Abs. 1a BauGB i. V. mit

§ 1a Abs. 3 BauGB)

Pflanzgebote, Erhaltungsgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen

Alle Pflanzungen missen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Betriebsgebaude bzw. Betriebsanlagen
erfolgt sein. Zul&ssig sind nur heimische Baume und heimische Straucher. Neupflanzungen und mit
Pflanzbindung festgesetzte Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.
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1.7.11

1.7.1.2

1.71.3

1.7.2

1.7.21

Erhaltung eines raumwirksamen Birnbaumes

Der im sudlichen Grenzbereich des Plangebietes bestehende Birnbaum ist durch die Freihaltung und
fachgerechte Pflege der festgesetzten, privaten Grinflache langfristig zu erhalten. Wahrend der
baulichen Entwicklung des Plangebietes ist insbesondere die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen® zu beachten und der gesamte Traufbereich des Gehdlzes vor Lagernutzungen,
Befahrungen oder Eingriffen in den Bodenkdrper zu schitzen.

Pflanzung von Obstbaumen im nérdlichen, westlichen und 6stlichen Plangebiet

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Obsthochstdmme zu pflanzen und fachgerecht
zu pflegen. Von den festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fur die
Flachenbewirtschaftung erforderlich ist. Die Artenzusammensetzung, Mindestpflanzqualitaten und
Pflanzabstande sollten unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Empfehlung zu ortstypischen
Obstbaumsorten festgelegt werden. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden
Pflanzvorgaben zu ersetzen.

Ortstypische Obstbaumsorten fiir die Anlage von Streuobstbestdnden

Apfel: ,Berlepsch®, ,Berner Rosenapfel”, ,Brettacher”, ,Geheimrat Dr. Oldenburg®, ,Gewdirzluiken®,
,aravensteiner®, ,Jakob Fischer®, ,James Grieve®, ,Kaiser Wilhelm®, ,Ontario”, ,Roter Boskoop*,
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 2xv., STU 10-12; Pflanzabstand 9 bis 10 m

Zwetschgen: ,Auerbacher”, ,Chrudiemer®, ,Graf Althans®, ,Hauszwetsche",

Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 2xv., STU 10-12; Pflanzabstand 8 bis 10 m

Birnen: ,Gellerts Butterbirne®, ,Clapps Liebling“, ,Gute Luise",

Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 2xv., STU 10-12; Pflanzabstand 12 m

Kirschen: StiBkirsche ,Burlat, StiBkirsche ,GroBe Germersdorfer”, Sauerkirsche ,Schattenmorelle”
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 2xv., STU 10-12; Pflanzabstand 12 bis 15 m

Alternativ sind standortgerechte und naturraumtypische Wildobstarten zulassig.

Pflanzung von Baumen entlang der geplanten AnlagenerschlieBung, des siidlich angrenzenden
Feldweges und im Eingangsbereich des Sondergebietes

Entlang der AnlagenerschlieBung, des sidlich verlaufenden Feldwirtschaftsweges und im
Eingangsbereich zum Sondergebiet sind naturraumtypische GroBbaume entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen.

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es flr eine
effektive Flachennutzung erforderlich ist. Innerhalb des Sondergebietes ist je Baumstandort eine
wasser- und luftdurchldssige Flache von mindestens 9 m2 vorzusehen, die die artspezifische
Entwicklung der Einzelbdume erméglicht.

Dariber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitdten und die
Pflanzabstande unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Empfehlung festgelegt werden.

Standortgerechte Laubbaume 1. Ordnung (groBkronige Laubbiume)
Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplantanus, Bergahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Quercus robur, Stileiche

Pyrus pyraster, Wildbirne

Tilia cordata, Winterlinde

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 -16

MaBnahme zum Schutz zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklung von strukturreichen Streuobstbestianden auf Extensivgriinland

Die im Plangebiet bestehenden und neu gepflanzten Obstgehdlze sind durch fachgerechte
SchnittmaBnahmen des traditionellen Streuobstbaus zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den
Einsatz von Fungiziden, Herbizid, Insektiziden und anorganische Diinger ist grundsatzlich zu
verzichten. Lediglich auf maBvolle Art und Weise, kann im Wurzelbereich der Obstbdume eine
organische Diingung (Mist, Kompost, keine Giille!) vorgenommen werden.

Gras-/Krautfluren unter Streuobst sind als 1- bis 2-schiriges Extensivgriinland zu nutzen und
anfallendes Mahdgut ist groBenteils abzurdumen. Die Beweidung (ausgenommen die Standweide)
des Bestandes ist als alternative oder erganzende PflegemaBnahme zuléssig.
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1.7.2.2

1.7.2.3

1.7.2.4

1.8

1.9

2.1

2.2

Einleitung der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Die erforderlichen ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind spatestens Anfang April einzuleiten, um
einer Revierbildung der Feldlerche im Plangebiet vorzubeugen und Schadigungs- bzw.
Stérungsverbote gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden. Kann die Planumsetzung nicht entsprechend
eingeleitet werden, sind bis Anfang April artspezifische VergramungsmaBnahmen (z. B. flachgrindiger
Bodenabtrag) durchzufiihren.

Oberflachengestaltung von PKW-Stellflachen und Lagerflachen

PKW-Stellflachen und Lagerflachen sind aus versickerungsféhigen Materialien, beispielsweise
Rasenfugen-, Rasengitter-, Dréanfugen- oder Dranpflaster herzustellen. Versickerungen im
Wasserschutzgebiet in direkt anstehendes Festgestein sind nicht zuldssig.

Abstandsflachen innerhalb GUberbaubarer Grundstlicksflachen
Teilflachen, deren Uberbauung innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht erforderlich
bzw. nicht méglich ist, sind als Vegetationsflachen (z. B. Scherrasen, Gehdlzbestande, Hausgarten u.

a.) anzulegen oder als versickerungsfahige Verkehrs- und Lagerflachen (z. B. Scherrasen,
Schotterrasen, Rasengitterwaben) zu gestalten.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
LR — Leitungsrecht zugunsten des Stadtwerks Tauberfranken (Gasleitungen)

Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Leuchten zuléssig. Diese sind
mit UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Beleuchtungskérpern auszustatten.

Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflachen und —-maBnahmen

(§ 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —-maBnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3
BauGB dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und
ErschlieBung.

1. Die im Bebauungsplan als private Grinflache festgesetzten Ausgleichsflachen werden dem
»Holzhackschnitzel-Heizkraftwerk® zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 und § 75 LBO)

AuBere Gestaltung des Gebaudes (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender oder reflektierender Materialien an Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen ist nicht zulassig. Die &uBere Farbgebung aller baulichen Anlagen muss in hellen und
gedeckten Farbténen mit den maximalen Remissionswerten von 25 bis 75 erfolgen.
Photovoltaikanlagen auf Wanden werden zugelassen.

Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zugelassen werden freie Dachformen.

Blendende oder reflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuléssig. Anlagen zur
photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zul&ssig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Déacher sind durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise (z. b. dauerhafte Lackierung) gegen eine
Verwitterung — und damit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen — zu behandeln.

Der Bau begrinter Dacher ist zulassig.
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3.3

3.4

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind ab 1 gm genehmigungspflichtig. Sie werden pro Geb&udeseite auf eine GréBe von
max. 1/5 der jeweiligen Fassadenflache, max. jedoch auf 25 gm pro Geb&udeseite begrenzt.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem und bewegtem Licht, umlaufende
Lichtbander, bewegte Werbung, Videowande sowie Lichtwerbung in grellen Farben.

Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung oder Irritation des
Verkehrs ausgeschlossen wird. Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zuldssig. Werbeanlagen sind
mit ihrer Oberkante max. bis zur Héhe der Traufkante zuléssig. Freistehende Werbeanlagen werden
bis zu einer H6he von max. 5,00 m und einer Flache von max. 10 gm zugelassen.

Gestaltung der Stellplatze fiir PKW und der betrieblichen Umgangsflachen

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

a) Stellplatze fir PKW sind wasserdurchlassig auszufliihren. Sie diirfen nur aus versickerungsféahigen
Materialien, wie z.B. Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster, Dranpflaster oder Dréanfugenpflaster oder
als Schotterrasen hergestellt werden.

b) Betriebliche Umgangsflachen, d.h. Hauptzufahrtsflaichen zu den Gewerbegebauden sowie
Rangierflachen von LKW's miissen wasserundurchlédssig ausgefihrt werden. Das anfallende
Oberflachenwasser ist entsprechend den Vorgaben des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis zu
entsorgen.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)
Abweichend von § 50 LBO i. V. mit Nr.47und Nr. 67 Anhang zu § 50 Abs.1 LBO bediirfen
Stutzmauern und Aufschittungen und Abgrabungen ab 1m Héhe der Genehmigung.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen (z.B. als Maschendrahtzaun) mit einer maximalen
Hoéhe bis zu 2,30 m zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO) )
Ordnungswidrig nach § 75 handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

HINWEISE

Festlegung der Geldandeoberflache
sieche LBOVVO (Ges. BIl. 1995 S. 794)

Denkmalschutz

(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz
hingewiesen.

Bodenschutz

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen
nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Der Massenausgleich des Bodenaushubes soll auf dem Grundstiick erfolgen.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben, ordnungsgeman auf
Mieten nicht héher als 2,5 m zu lagern und mdglichst wieder einzubauen. Jeder, der auf den Boden
einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden
(§ 4 Abs. 1 BBodSch@G).

Baugrunduntersuchungen

Hierzu wurde ein geotechnischen Bericht des Biiros GMP — Beratende Ingenieure vom 28.07.2010
angefertigt.
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3.7
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3.9

3.10

3.11

Gebietsentwasserung

Aussagen zur Beseitigung von hauslichem Abwasser werden in Abstimmung mit dem Landratsamt
Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt im weiteren Verfahrensverlauf getroffen.

Die Oberflachenentwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgen in Absprache mit dem
Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt Gber ein Regenklarbecken (RKB) und eine
Regenriickhaltung (RRB) auf dem Flst. Nr. 3338. Das RKB wird als offenes Betonbecken ausgebildet
und dient auch der Léschwasserversorgung. Das RUB wird als Erdbecken ohne Dauerstau
ausgebildet. Das behandelte Oberflachenwasser wird von dort im Bereich des Flurstiickes 3348/1 in
den hier vorhandenen Graben eingeleitet. Hydraulische Nachweise werden im notwendigen
wasserrechtlichen Verfahren erbracht.

Léschwasserversorgung

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 96 m3h Gber mind. 1
Stunde erforderlich (§ 15 Abs. 1, Satz 2 LBO i. V. m. Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V.).

2. Die Léschwasserversorgung kann auch durch ein oder mehrere unterirdische Léschwasserbehalter
(LWB) a 96 m? sichergestellt werden, maximaler Abstand der LWB 400,00 m.

Energiegewinnung

Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht. Zur Erdwarmenutzung sind ausschlieBlich
geothermische Flachenkollektoren zuldssig. Sie bediirfen der Einzelfallprifung durch das Landratsamt
Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt.

Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen sind nicht zulassig.

Heilquellenschutzzone

Der Planbereich liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone D und der qualitativen Schutzzone IV
des rechtsverbindlichen Heilquellenschutzgebietes von Bad Mergentheim. Zum Schutz der Heilquellen
sind die Einschrédnkungen und Vorgaben der Rechtsverordnung vom 10.10.1995 zu beachten.

Wasserschutzgebiet ,,Neunkirchen*

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ,Neunkirchen®.
Die Rechtsverordnung vom 10.12.2007 zum Schutz des Grundwassers ist zu beachten.

Das erforderliche Wasserrechtsverfahren fir die innere und &uBere abwassertechnische
ErschlieBung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzuflihren. Beim
Trennsystem ist die quantitativ und qualitativ schadlose Regenwasserentlastung in den Vorfluter
nachzuweisen. Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden sind nicht zulassig.
Es wird empfohlen die anfallenden hauslichen Abwésser, ggf. auch stark verunreinigte
Niederschlagswasser, auf den 6ffentlichen Kanal anzuschlieBen.

Der Einbau von Baustoffrecyclingmaterial in Wasserschutzgebieten Zone Ill darf nur mit Material mit
dem Zuordnungswert Z 1.1 erfolgen. Die Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg sind zu beachten.

Immissionsschutz (Luftreinhaltung)

Entsprechend der Gutachterlichen Stellungnahme zur Fragen des Immissionsschutzes
(Luftreinhaltung), erstellt durch den TUV Sid Industrie Service GmbH vom 26.10.2010/ Bericht F
09/442-IMG kann bei antragsgemaBer Errichtung und ordnungsgemaBem Betrieb der Anlage
sichergestellt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen durch Luftverunreinigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht
hervorgerufen werden. Ebenso wird sichergestellt, dass die Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen
getroffen ist, insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MaBnahmen zur
Emissionsbegrenzung.

Geruchsimmissionen /GIRL

Entsprechend der Immissionsprognose als Beilage zur Gutachterlichen Stellungnahme zur Fragen
des Immissionsschutzes (Luftreinhaltung) erstellt durch den TUV Sid Industrie Service GmbH vom
12.11.2010/ Bericht Nr. F09/442-IMG-B kann gemaB Nr. 4.1 Abs.4 Satz 2 TA Luft in Verbindung mit
der GIRL — Geruchsimmissions-Richtlinie wie in der Zusammenfassung des Berichtes dargestellt
davon ausgegangen werden, dass schéadliche Umweltauswirkungen durch das Vorhaben nicht
hervorgerufen werden.
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3.12

Schalltechnisches Gutachten )

Im Schalltechnischen Gutachten des TUV Sid Industrie Service GmbH vom 28.10.2010 wird
nachgewiesen, dass die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsorten
Wohngeb&ude Wart 1 und Sidliche Baugrenze des Bebauungsplanes ,Clemens-August-StraBe” im
Tagzeitraum und Nachtzeitraum deutlich unterschritten werden.

gez.
Udo Glatthaar
Oberblrgermeister
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