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1. Rahmenbedingungen der Grinordnungsplanung
1.1 Umweltrechtliche Erfordernisse im Bauleitplanverfahren

Zur Starkung ihrer Einzelhandelsstruktur beabsichtigt die Stadt Bad Mergentheim im Bereich des
derzeit brachliegenden GuUterbahnhofareals an der Johann-Hammer StraBe, die Errichtung
eines Einkaufs- und Dienstleistungszentrums bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Hierzu wurde
seitens des Stadtrates am 22. September 2005 der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs- und
GrUnordnungsplanes ,Sondergebiet Einkaufszentrum Bahnareal” gem. § 2 BauGB gefasst. Die
Abgrenzung des Planbereiches wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom 19. Juli 2007
gedndert. Hierdurch wurden die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine leistungs-
fahige Verkehrsanbindung des Einkaufszentrums geschaffen. Hierzu ist die Neuorganisation
bestehender Verkehrs- und Parkierungsanlagen im Bereich HerrenwiesenstraBe — RiedstraBe als
Kreisverkehrsplatz mit begleitenden Parkierungsfldchen erforderlich.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
grundsatzlich auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berUcksichtigen und ordnungsgemdanB abzuwdégen. Wesentliches Instru-
ment zur Bewdltigung dieses Gesetzesauftrages ist eine quadlifizierte Grionordnungsplanung, die
entsprechend § 9 NatSchG BW dann erforderlich wird, wenn es zur Umsetzung Gbergeordneter
Ziele der Landes- und Regionalplanung (Landschaftsrahmenprogramm und —planung) eines
detaillierteren landschaftsplanerischen MaBnahmenkonzeptes bedarf. Hiervon ist im Falle der
stéddtebaulichen Entwicklung des langjdhrig brachliegenden GuUterbahnhofareals einschlieB-
lich dessen leistungsfdhiger Anbindung an die HerrenwiesenstraBe auszugehen. Die Aussagen
der Grunordnungsplanung werden in ihren wesentlichen Bestandteilen in den Bauleitplan inte-
griert und erlangen hierdurch ihre Allgemeinverbindlichkeit.

Die Abhandlung einer planbezogenen Eingriffsregelung gem. § 1 (6) BauGB i. V. m. § 18
BNatSchG wie auch einer verfahrensbegleitenden Umweltprifung gem. § 2 BauGB ist auch in
dem bereits erheblich vorbelasteten Bereich erforderlich, da streng geschitzte Arten von dem
Vorhaben direkt betroffen sind (Artenschutzrecht §§ 44, 45 BNatSchG).

Grundlage des vorliegenden Gutachtens bilden die Vorentwurfsfassungen der Gronordnungs-
planung, Eingriffsregelung und Umweltprifung der Arbeitsgemeinschaft Ingenieurbiro Fle-
ckenstein (Lohr am Main) & Landschaftsarchitekturbiro Reiser-Dobler (Karlstadt am Main) vom
21. Dezember 2005 sowie die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) des Biro OAW
(WUrzburg) vom Marz 2011. Die Ausarbeitung des vorliegenden Gutachtens erfolgte im We-
sentlichen durch das Ingenieurblro Fleckenstein und bezieht sich insbesondere bei der Be-
trachtung der Umweltmedien Boden, Wasser, Klima & Luft sowie Siedlungs- und Landschaftsds-
thetik auf den Umweltzustand der Jahre 2005/06, als mit der Bearbeitung der bauleitplaneri-
schen Inhalte begonnen wurde. Die Einarbeitung der sperziellen artenschutzrechtlichen Pro-
fung und der sich daraus ergebenden Anderungen (Umweltmedium Arten & Lebensr&dume
sowie grinordnerische Planung) und speziellen KompensationsmaBnahmen erfolgte durch das
Buro OAW in den Jahren 2009-2014.

1.2 Charakteristika des Bezugsraumes (Planungsgebietes)

Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Sondergebiet Ein-
kaufszentrum Bahnareal” umfasst eine Gesamtfldche von etwa 3,50 ha nérdlich des histori-
schen Altstadtbereiches von Bad Mergentheim. Bestehend aus den FlurstGcken 249/9, 249/13,
347, 354, 1378/13 sowie Teilfldéchen der FlurstGcke 318, 341, 1378, 1378/1 wird das Plangebiet
durch die HerrenwiesenstraBe und Johann-Hammer-StraBe im Norden, die WolfgangstraBe im
Osten, durch den Wachbach im Westen und Gleisanlagen gegenuber des Bahnhofgelé&ndes
im SUden begrenzt. Wahrend der gesamte Untersuchungsraum sudlich der Johann-Hammer-
StraBe in den Jahren 2005 und 2006 durch aufgelassene Gewerbefldchen und stillgelegte
Bahnanlagen (ehemaliges GUterbahnhofareal Bad Mergentheim) geprdagt ist, umfasst der
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nordliche Teilbereich StraBenverkehrsfidchen, PKW- und Bus-Stellfldéchen sowie kleinfldchige
Verkehrsbegleitgrinbest&nde. Die bestehenden Brachfldchen, wie auch die derzeit gewerb-
lich genutzten Teilbereiche sind durch Hallenbebauung, groBenteils versiegelte Verkehrs- und
Lagerfléchen sowie ausgedehnte Grobschotterdecken im Bereich der ehemaligen Gleisanla-
gen charakterisiert und sudlich der Johann-Hammer-StraBe von sukzessionsbedingten Ruderalf-
luren und Geholzbest@nden durchsetzt. S&mtliche baulichen Anlagen im Bereich des ehema-
ligen GUterbahnhofareals wurden im Jahr 2007 abgetragen, um bodenschutzrechtliche Altlas-
ten ausrdumen zu kdnnen.

Die PKW- und Bus-Parkierung im nérdlichen Geltungsbereich ist durch 20- bis 30-j@hrige Plata-
nenpflanzungen sowie junge Lindenbesténde mit Zierstrauchunterpflanzungen gegliedert.

Im Westen grenzt der Wachbach, ein stadtprdgendes Nebengewdsser der Tauber, an den
réumlichen Geltungsbereich an. Aus naturschutzrechtlicher Sicht bildet dieses FlieBgewdsser
einen schmalen Teiloereich des FFH-Gebietes Nr. 6523-341 (Westlicher Taubergrund). Der
Wachbach wird aufgrund seiner Lage im Grenzbereich zum Vorhabensgebiet in die Eingriffs-
analyse und -bewertung einbezogen.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches im Stadtgebiet (rote Signatur)
Plangrundlage: 1K 25, Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg 2001

1:10000
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1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Rahmen kommunaler Bauleitplanverfahren sind eine Reihe unterschiedlicher Planungs-
vorgaben und planerischer Richtlinien zu berGcksichtigen oder zu beachten. Im Nach-
folgenden sollen diese in ihrer Rechtswirkung skizziert und im Hinblick auf relevante Aussagen
fUr die GrUnordnungsplanung ausgewertet werden.

Landes- und Regionalplanung

Zielbestimmungen der Raumordungspldne (Landesentwicklungsprogramm mit Landschafts-
programm sowie Regionalplan mit Landschaftsrahmenplan) stellen Gbergeordnete Planungs-
leitsatze, also verbindliche Vorgaben fUr die kommunale Bauleitplanung dar.

Diesen Vorgaben liegt bereits eine landesplanerische Abwdgung zugrunde, sodass sie ver-
bindliche Letztentscheidungen darstellen, die keiner weiteren Abwdgung im Rahmen der &rili-
chen Gesamtplanung unterzogen werden kdénnen. Nachfolgend sollen wichtige planungsre-
levante Leitséize des Regionalplanes (RP) der Region Franken (rechtskraftige Fassung aus dem
Jahr 2006 (Regionalplan Heilbronn — Franken 2020)) zusammengestellt werden, die rdumlich
wie sachlich konkretisierte Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Baden-Wurttemberg dar-
stellen.

= | Standortgebundene natirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schitzen und zu sichern.
Die NaturgUter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren
und die Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schitzen und weiterzuentwickeln. Ein ver-
netztes Freiraumsystem muss entsprechend seines natirlichen Potenzials fUr Naturschutz und
Landschaftspflege, fir die Land- und Forstwirtschaft, fUr die Erholung und die Wasserwirtschaft
langfristig erhalten bleiben. Hierzu gehéren auch die im Freiraum enthaltenen Bodendenkmale
und die fUr die Redlisierung des europdischen Schutzgebietssystems NATURA 2000 erforderlichen
FiGchen." (RP 1.2.4)

= ,Bei Fldchenansprichen ist eine sparsame FlGcheninanspruchnahme anzustreben und sind die
Auswirkungen zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.” (RP 1.2.4)

= ,Neue BauflGchen sollen an der Ortstypik orientiert werden. Dabei ist auch auf die ékologische
und landschaftliche Einbindung der FiGchen, auf Kulfurdenkmale und deren Umgebung und
die Abstimmung mit den immissionsschutzbezogenen Aspekten zu achten.” (RP 2.4.0)

= ,Der Einzelhandel soll die Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des tdglichen und IGngerfristi-
gen Bedarfs in allen Teilen der Region sicherstellen. Die Einzelhandelsbetriebe sollen verbrau-
chernah und in die Siedlung integriert liegen. Sie sollen auch fUr nicht motorisierte Verbraucher
gut erreichbar sein. Bei der Standortwahl und VerkehrserschlieBung von Einzelhandelseinrich-
tungen sind auch die Anforderungen von Senioren, Familien mit Kindern und Behinderten zu be-
rdcksichtigen.” (RP 2.4.3.2.1)

= Der Einzelhandel soll neben der Versorgung der Bevolkerung auch die Attraktivitdt der Zentren
starken, indem Besucher und Kunden dorthin gelenkt werden. Hiermit tragt der Einzelhandel
zum urbanen Leben bei.” (RP 2.4.3.2.1)

= ,Den Freiraum beanspruchende Nutzungen sollen so angeordnet und ausgestaltet werden,
dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in mdéglichst groBem Umfang erhalten bleibt.
Soweit méglich sollen sie entsprechend den gesamtr&umlichen Anforderungen konzentriert
werden. Die Schonung eines Schutzgutes zulasten eines anderen ist dabei grundsdétzlich zu ver-
meiden. Die Inanspruchnahme von NaturgUtern soll so erfolgen, dass groBrGumige Umweltbe-
lastungen minimiert und teilrGumliche Umweltiberlastungen vermieden werden.” (RP 3(3))

= ,Die B6den der Region sind zu schonen und nur in unbedingt erforderlichem Umfang fUr Nut-
zungen in Anspruch zu nehmen, die die Bodenfunktionen nachhaltig beeinfr&chtigen kbnnen.
Unvermeidliche Eingriffe sollen auf Standorte mit beeintrGchtigten Bodenfunktionen oder, falls
dies nicht méglich ist, auf Standorte mit weniger leistungsfdhigen B6den gelenkt werden. Dem
Schutz der regionalbedeutsamen Boden- und Kulturdenkmale und der regionalplanerisch der-
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zeit nicht gesicherten abbauwdirdigen Rohstoffvorkommen soll dabei ein besonderes Gewicht
zukommen. Die Inanspruchnahme der B6den durch Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung und
InfrastrukturmaBnahmen ist zu minimieren. Jede Neuinanspruchnahme soll durch MaBnahmen
der Verbesserung der Leistungsfahigkeit an anderer Stelle ausgeglichen werden.” (RP 3.2.2)

»Alfstandorte und Altablagerungen sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen beachtet
werden und wann immer moglich einer geeigneten dauerhaften und unschddlichen Nachnut-
zung zugefUhrt werden." (RP 3.2.2)

»Grundwasser ist als natUrliche Ressource flichendeckend vor nachteiliger Beeinflussung zu
sichern. Grundwasserempfindliche Gebiete sind durch standortangepasste Nufzungen und wei-
ter gehende Auflagen besonders zu schitzen. (...)"(RP 3.3.1)

»Zur Schonung des Grundwassers sollen MaBnahmen zur Wassereinsparung sowie zur Deckung

des Brauchwasserbedarfs vorrangig aus Niederschlagsund OberflGchenwasser fortgefGhrt wer-
den. Bestehende Belastungen sollen durch geeignete MaBnahmen zurickgefUhrt werden." (RP
3.3.1)

~Oberfldchengewdsser sind zur Erhaltung ihrer 8kologischen Funktionen vor Ubernutzung durch
Wasserentnahme, direkte und diffuse Stoffeintrdge und Beeintrdchtigungen der Gewdsserstruk-
tur zu bewahren (...)"(RP 3.3.1)

,Die Abwasserbeseitigung soll zur Minimierung der Belastungen und Gefdhrdungen und zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Grund- und OberflGchenwasservorkommen problem-
orientiert weiterentwickelt und durch bauleitplanerische Vorgaben flankiert werden. (...)" (RP
3.3.1)

,FUr die Stromerzeugung sind verstéarkt regenerative Energien (Wasserkraft, Windkraft, Solar-
energie, Biomasse, Biogas, Holz, Erdwdrme) zu nutzen. Der Einsatz moderner, leistungsstarker
Technologien zur Nutzung regenerativer Energien ist unter Einbeziehung von Lastmanage-
mentmodellen zu férdern.” (RP 4.2.2.1)

»AuBerhalb von Versorgungsbereichen zentfraler Wérmeerzeugung und von Versorgungsberei-
chen der Kraft-Wé&rme-Kopplung ist ein Ausbau des Einsatzes dezentraler Formen der Kraft-
Wdarme-Kopplung, des Einsatzes regenerativer En154 Regionalverband Heilbronn-Frankenergien
unter Einbeziehung von Speichertechnologien bei der Wdarmeerzeugung sowie ein sparsame-
rer Energieeinsatz im Gebdudebestand weiter zu férdern.” (RP 4.2.2.2.3)

Vorbereitende Bauleitplanung

Die vorbereitende Bauleitplanung weist die allgemeine Behdrdenverbindlichkeit auf und bein-
haltet, insbesondere fUr die allgemeinverbindliche Bebauungs- und Grinordnungsplanung
einer Kommune, direkte Planungsvorgaben. Im Nachfolgenden werden wichtige planungs-
relevante Vorgaben bzw. Ziele des Fidchennutzungsplanes und des Landschaftsplanes der
Bad Mergentheim zusammengestellt.

Die 6. Flachennutzungsplané&nderung aus dem Jahre 2004, stellt den sudlichen Teilraum
des rGumlichen Geltungsbereich als Sondergebiet , Einkauf' gemdaB § 11 BauNVO, das
nordliche Teilgebiet als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO dar.

Die Altlastenproblematik im Untersuchungsgebiet (Teilfldchen der FlurstUcke 249/12 und
354) ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen.
Nach Aussage der Kreisverwaltung (Hr. Pichler, Umweltschutz) vom 08.01.2008 wurden
Schadstoffbelastungen des Bodens und Grundwassers wdhrend Abbrucharbeiten im Jahr
2007 weitgehend ausger@umt oder als unbedenklich eingestuft.

Gewdhrleistung einer ansprechenden Gestaltung der Freianlagen im Geltungsbereich.
Bestmogliche Ausnutzung von Baugrundsticken und vorrangige SchlieBung von Baulicken
im Rahmen der Siedlungsentwicklung.

Schaffung neuer Grinstrukturen im Innenbereich.

Festsetzung von Dach- und FassadenbegrinungsmaBnahmen sowie von Pflanzbindungen,
um negative Wirkungen von VersiegelungsmaBnahmen zu minimieren.
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»  Erhaltung &kologisch wirksamer Freirdume in Tallagen.

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen gemdaB Abschnitt IV und V NatSchG BW sowie
wasserrechtliche Schutzbestimmungen gemdB § 19 WHG stellen hochrangige Rechts-
vorschriften dar, die im Rahmen der értlichen Gesamtplanung grundsétzlich zu beachten sind.

DarGber hinaus besteht eine rechtskraftige Verordnung zum Schutz von Grinbesténden der

Stadt Bad Mergentheim, welche bauleitplanerisch zu berbcksichtigen ist.

Im Plangebiet sind folgende Schutzbestimmungen zu beachten:

» Der rGumliche Geltungsbereich ist Teil der quantitativen Schutzzone C des Heilquellen-
schutzgebietes Bad Mergentheim. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung erlangte
am 10. Oktober 1995 ihre Allgemeinverbindlichkeit und schlieBt innerhalb des Plangebietes
insbesondere MaBnahmen aus, die Verdnderungen des Grundwasserhaushaltes zur Folge
haben. Genauere Angaben diesbeziglich enthdlt § 8 der Schutzgebietsverordnung. Im
Planungsprozess muss darUber hinaus BerUcksichtigung finden, dass der Geltungsbereich
innerhalb der weiteren Schutzzone Il des fachtechnisch abgegrenzten Trinkwasserschutz-
gebietes , Taufstein® liegt. Rechtskraftige Schutzbestimmungen bestehen dies-bezlglich je-
doch nicht.

»  Westlich des rdumlichen Geltungsbereiches grenzt das FFH-Gebiet Nr. 6523-341 ,,\Westlicher
Taubergrund*, Teilabschnitt Wachbach an, fir welches gemdB Art. 6 FFH-Richtlinie i.V.m.
§ 33 BNatSchG ein grundsétzliches Verschlechterungsverbot gilt. Vorhaben, die zu erhebli-
chen Beeintrdchtigungen des Gebietes und der befreffenden Schutzobjekte fUhren kdn-

1.4 Vorliegende Datengrundlagen

Die in den Kapiteln 2 und 3 dargestellten Sachverhalte und Wertaussagen basieren zum einen
auf Kartierungen der FiGdchennutzungs- und Vegetationsstruktur im Oktober 2005 (ehemaliges
GUterbahnhofsareal) und Dezember 2007 (PKW- und Bus- Parkierung an der Herrenwiesenstra-
Be), zum anderen auf bereits vorliegenden Planwerken und Fachgutachten. Wichtige Daten-
und Plangrundlagen bildeten insbesondere:

= Ortlicher Landschaftsplan der Stadt Bad Mergentheim, gefertigt vom Planungsbiro
Heitzmnann im Jahr 1992.

» Materialien zum Landschaftsrahmenprogramm, Naturraum 129 ,Tauberland®, erstellt von
der Universitat Stuttgart im Jahr 2001.

»  Gefdhrdungsabschétzung, orientierende Untersuchung zur Altlastensituation, erstellt von
der DB Verkehrsbau Logistik GmbH im Jahr 2001.

» Detailuntersuchung zur Bodenschadstoffbelastung am Standort 7053 Lauda, Teilfldche
7053-03-004-15, gefertigt von Arcadis Consult GmbH im Jahr 2002.

» Geologische Karte von Baden-Woirttemberg 1:25.000 mit Erlduterungsbericht, Blatt 6524
herausgegeben vom geologischen Landesamt Baden-Wirttemberg im Jahr 1961.

» Topographische Karte 1:25.000, Blatt 6524 des Landesvermessungsamtes Baden-
Wrttemberg von 2001.

» Digitales Orthophoto 35545482 — 35575484, Stadtgebiet Bad Mergentheim, hrsg. Vom Lan-
desvermessungsamt Baden-Worttemberg im Jahr 2004.

! ,Die Verordnung wurde durch die Stadt Bad Mergentheim im November 2010 aufgehoben.*
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= Natura 2000 - Gebietsinformation zum FFH-Gebiet 6523-341 ,,Westlicher Taubergrund" (FFH-
Nachmeldevorschlag 2004), hrsg. vom LfU Baden-WUrttemberg.

» Planungsrechtliche Vorgaben gemdaB Kapitel 1.3.

» Vorentwurfsfassungen der Grinordnungsplanung, naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und verfahrensbegleitenden Umweltprifung der AG Ing.-bUro Fleckenstein und Land-
schaftsarchitekturbiro Reiser-Dobler vom 21. Dezember 2005.

1.5 Analyse-, Bewertungs- und Planungsmethodik

Die dkologische Bedeutung des Plangebietes wird im Nachfolgenden durch die Betrachtung
s@mtlicher Landschaftsfunktionen ermittelt. Diese Analyse bildet die wesentliche Grundlage
grinordnerischer Planungsbeitrdge und einer nachgeordneten Betrachtung von Umweltaus-
wirkungen der Bauleitplanung. Die angewandte Bewertungsmethodik im Einzelnen wird im
Rahmen der jewelligen Fachkapitel dargestellt, um die Nachvollziehbarkeit der Arbeitsergeb-
nisse zu gewdahrleisten.

Das vorliegende Gutachten besteht aus folgenden Komponenten:

» Funkfionsbezogene Erfassung und Bewertung des Natfurhaushaltes, landschafts-
asthetischer, erholungsbezogener und landeskundlicher Voraussetzungen des Untersu-
chungsraumes (Kapitel 2).

»  Vorabschdtzung moglicher Funktionsbeeintréchtigungen durch die geplante stdtebauli-
che Entwicklung des Planungsgebietes (Kapitel 3).

» Darstellung der im Rahmen der GrUnordnungsplanung vorgesehenen Gestaltungs-
maBnahmen, Eingriffsvermeidungs- und EingriffsminimierungsmaBnahmen innerhalb des
réumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes (Kapitel 4).

»  Ermittlung und Bewertung von Umweltauswirkungen, die angesichts der vorgesehenen
stédtebaulichen Entwicklung des Plangebietes zu erwarten sind (Kapitel 5).

=  Zusammenfassende Betrachtung der Umweltaspekte in der Bauleitplanung (Kapitel ).

2. Analyse und Bewertung 6kologischer Funktionen des Planungsgebietes

Bei Bestandsdarstellungen in den Karten zu den Funktionsbereichen Boden und Wasser erfolgt
die Bewertung auf der Grundlage der Kartierung zu Beginn des Verfahrens im Jahre 2005. In
den Karten zur Bewertung von Arten und Lebensr@umen wurden die Verbreitung der Mauerei-
dechse und die aktuelle (2009) Vegetation und Nutzung berUcksichtigt.

Wie im Rahmen des § 1 BNatSchG dokumentiert, fragen Natur und Landschaft eine Vielzahl
unterschiedlicher Funktionen, welche es vor dem Hintergrund der Ziele und nach MaBgabe
der Grundsdatze des Naturschutzes zu berUcksichtigen gilt.

Diese landschaftlichen Funkfionen muUssen im Untersuchungsgebiet zundchst analysiert wer-
den, um die Umsetzung der bauleitplanerischen Ziele der Stadt Bad Mergentheim aus natur-
schutzfachlicher bzw. landschaftspflegerischer Sicht beurteilen und planerische Aussagen tref-
fen zu kdnnen.

Im Weiteren wird die aktuelle Situation von Natur und Landschaft im Planungsraum funkfions-
bezogen dargestellt und bewertet. Hierbei werden folgende Funktionswertstufen differenziert:

Wertstufe Funktionswert bzw. Standortpotenzial

0 Kein Funktionswert / Standortpotenzial
1 Sehr gering

2 Gering

3 Mittel

4 Hoch

5 Sehr hoch
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2.1 NaturrGumliche Gliederung und Topographie

Der Untersuchungsraum nérdlich der historischen Altstadt Bad Mergentheims gehdrt nach
MEYNEN & SCHMITHUSEN (1953-62) dem Naturraum ,Tauberland®, einer stark zertalten und
durch hohe Reliefenergie gekennzeichneten Muschelkalklandschaft an. Landschaftsprégend
sind hier die namensgebende Tauber sowie deren Zuflisse, welche durch ihre erosive Wirkung
eine kleinrGumige Untergliederung des Landschaftsraumes in z. T. sehr schmale Riedel verur-
sachten.

Das Plangebiet ist Teil des urzeitlich entstandenen Taubertales und dessen im Stadtgebiet Bad
Mergentheims etwa 500 m breiter Talsohle. Dieser, durch den MUndungsbereich des Wachba-
ches nach SUden hin zusatzlich erweiterte Talgrund weist eine nur geringe Geldndeneigung
von durchschnittlich etwa 1,5 % gen Norden auf und wird direkt nérdlich der Tauber durch stei-
le Hangflanken begrenzt. So liegt der Planungsraum mit einer Hohe von ca. 203,5 m U. NN le-
diglich etwa 6 m Uber dem Mittelwasserspiegel der Tauber.

2.2 Funktionsbereich Geologie und Boden

Das Tauberland ist in weiten Teilen durch bis zu 90 m mdchtige Formationen des Muschelkalkes
gepréagt, die im Bereich der Talhdnge mit quarté@ren Schotterterrassen abgedeckt und mit
groberem Schuttmaterial Gberlagert sind. Im stark eingetieften Taubertal tfreten quartére Auf-
fGllungen in Form von 2 bis 4 m mé&chtigen, braunen bis braungrauen Auelehmen auf, welche
von 1,5 bis 4 m starken Kies- wie auch Gerdlldecken unterlagert sind. Vielfach ist im Taubertal
unter den Grobkiesdecken eine weitere Sedimentfolge, bestehend aus bis zu 3 m mdachtigen
Talauetonen ausgebildet (vgl. GLA Baden-WUrttemberg 1961).

Aufgrund der Lage des Plangebietes nahe des heutigen MUndungsbereiches des Wachbao-
ches in die Tauber, ist es Teil eines méchtigen Schuttkegels, der aus feinkornreichem Frachtma-
terial des Wachbaches besteht. Diese, durch den Wachbach eingebrachten Sedimente, sind
kleinrumig mit Ablagerungen des Taubertales verzahnt und vorwiegend durch braune Lehme
mit wenig gerundeten Kalkstein-Geschieben gekennzeichnet.

Im Rahmen der rechtskraftigen ortlichen Landschaftsplanung der Stadt Bad Mergentheim,
werden die Bdden der Talsohlen als Auebraunerde typisiert. Wenngleich die natiUrliche Bo-
dengenese das Ergebnis eines komplexen Wirkungsgefiges diverser Umweltfaktoren (geologi-
sche Ausgangsbedingungen, Reliefstruktur und insbesondere die hydrologischen Bedingun-
gen) darstellt und dementsprechend lokal sehr unterschiedlich verlaufen kann, wird dieser
Bodentyp auch innerhalb des Plangebietes, im Bereich der kleinfldchigen nur geringfigig
Uberformten B&den (6stlich des Wachbaches) angenommen.

Uberwiegend sind die Bodenkérper im Untersuchungsraum jedoch durch massive anthropo-
gene Uberprégungen charakterisiert, die auf groBfléchig angelegte BaumaBnahmen zurick-
zufUhren sind. So sind die natirlichen Auebdden heute durch unsortierte Schutt- und Kiesde-
cken (Siedlungsschutt, Tragschichtenaufbauten u. &.) Uberlagert oder ersetzt und durch diver-
se Baukorper sowie Asphalt- oder Betondecken versiegelt. Angesichts der historischen und
aktuellen Fdchennutzung muss darUber hinaus von tiefgehenden Bodenverdichtungen aus-
gegangen werden.

Im Rahmen einer Detailuntersuchung von nutzungsbedingten Kontaminationen des Boden-
kérpers wurde im westlichen Bereich des Flurstickes 354 im Plangebiet (MUndungsbereich der
Johann-Hammer-StraBe in die RiedstraBe) eine Aufschlussbohrung niedergebracht und fol-
gender geologischer Schichtenaufbau festgestellt:

Bis 0,5 m unter Geldndeoberkante Asphaltdecke, Tragschichtenaufbau

0,5 bis 1,2 m unter Gel&dndeoberkante AuffUllung: Schluff, schwach tonig, sandig-kiesig
1.2 bis 4,6 m unter Gel&dndeoberkante Tallehm: Schluff, fonig, feinsandig

4,6 bis 5,3 m unter Gel&dndeoberkante Talkies: Kies, schluffig, sandig, grundwasserfGhrend
5,3 bis 6,0 m unter Gel&dndeoberkante Unterer Muschelkalk: angewitterter Kalkstein,

(vgl. Arcadis Consult GmbH 2002)
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Unter anthropogen Uberpragten Deckschichten k&nnen im Untersuchungsgebiet demnach
Uber 3 m mdchtige, Uberwiegend von Schiuffanteilen geprégte Tallehme lokalisiert werden,
welche die grundwasserfGhrenden Talkiese Uberdecken. Oberfldchennahe Bodenuntersu-
chungen der DB Verkehrsbau Logistik GmlbbH (2001) zeigen, dass insbesondere das Ausmal der
anthropogenen Uberformung des Bodens im Geltungsbereich in Abhdngigkeit von der histori-
schen bzw. aktuellen Fldchennutzung sehr unterschiedlich ausgebildet ist.

So treten massive Ver@nderungen der Bodenzusammensetzung und —struktur durch kOnstliche,
zumeist aus Grobschotter, Kiesen und Sanden bestehende Schittungen sowie durch Befesti-
gungsanlagen in einer Mdachtigkeit von 0,5 bis 1,8, kleinfléchig gar bis 3,0 m auf (vgl. DB Ver-
kehrsbau Logistik GmbH 2001).

Insbesondere im Falle des im sUdlichen Plangebiet gelegenen GUterbahnhofareals, dessen
Niveau durchschnittlich etwa 2 m Uber dem des Ubrigen Untersuchungsraumes liegt, wird im
Rahmen der vorliegenden Analyse von mdchtigen anthropogen verdichteten AuffUllungen
mit hohen Skelettanteilen ausgegangen.

In Teilbereichen der FlurstGcke 354 und 249/12, Gemarkung Bad Mergentheim, konnten Boden-
schadstoffbelastungen unterschiedlicher Intensit&t nachgewiesen werden. Die Verunreinigun-
gen sind auf den Betrieb heute stillgelegter Ollager, Tankstellen bzw. Kfz-Werkstatten zurickzu-
fGhren und in ihrer Ausdehnung im Bodenkdrper Uberwiegend vertikal begrenzt. Das belastete
Untergrundmaterial wurde groBenteils in die Einbauklassen Z0 bis 72 nach LAGA eingeordnet
(vgl. DB Verkehrsbau Logistik GmbH 2001). Im Laufe des Jahres 2006 wurde ein GroBteil der
brachliegenden Bahnanlagen rickgebaut. Nach Auskunft der zusténdigen Kreisverwaltung
(mdl. Auskunft Hr. Pichler, Umweltschutzamt, 16.07.2009) wurden die nachgewiesenen Altlasten
in diesem Zuge weitgehend saniert. Im Rahmen von Nachuntersuchungen wurden jedoch
Restbelastungen festgestellt (Auswaschungsprodukte), aufgrund derer eine Versiegelung der
Stellplatze im Bereich der sanierten Altlasten erforderlich sein wird.

Der Bodenkdrper als grundlegender abiotischer Bestandteil des Naturhaushaltes kann zahl-
reiche, teilweise gegenldufige Funktionen innerhalb des 6kologischen Wirkungsgeflges der
Landschaft wahrnehmen. So stellt er die Grundlage menschlichen, tierischen und pflanziichen
Lebens dar, spielt als Regulator im Wasser- und Nahrstoffkreislauf des Naturhaushaltes eine ent-
scheidende Rolle und erfUllt nicht zuletzt als Medium der Natur- und Kulturgeschichte eine be-
deutende Funkfion fir die Wissenschaft (vgl. auch Jessel & Tobias 2002). Aufgrund ihrer sehr
groBen Bedeutung fUr den Landschaftshaushalt wurden die Funktionen des Bodenkdrpers im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) festgeschrieben:

Lebensraumfunktionen

» Lebensraum fir Bodenflora und —fauna

» Potenzialstandort fUr natUrliche Vegetation (Biotopentwicklungspotenzial)

» Potenzialstandort fUr land- und forstwirtschaftliche Nutzung (natirliche Ertragsfunktion)

Regelungsfunktionen
= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
= Filter- und Pufferfunktion fUr organische und anorganische Schadstoffe

Archivfunktionen: Natur- und landschaftsgeschichtliche Urkunde
(vgl. § 2 BBodSchG)

Im Weiteren werden die methodischen Grundlagen, welche zur Beurteilung planungsrelevan-
ter Bodenfunktionen auf Grundlage der vorangehenden Bestandserfassung erforderlich sind,
skizziert. Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt groBenteils in Anlehnung an
einen Leitffaden des Ministeriums fUr Umwelt Baden-Wirttemberg von 1995 (Bewertung von
Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, bearbeitet von Lehle et al.).

Nachfolgend dargestellte Bewertungsaussagen beziehen sich auf einen Umweltzustand, wie
er bei Aufnahme der Bearbeitung bauleitplanerischer Inhalte im Jahr 2005 festgestellt wurde.
Grundsatzlich muss beachtet werden, dass die Bodenfunktionen im Untersuchungsraum auf-
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grund des sehr hohen Hemerobiegrades der Boden und der vorliegenden Datengrundlagen
lediglich abgesch&tzt werden kénnen.

Biotopentwicklungspotenzial

Prinzipiell bergen alle nicht Uberbauten Bodenkdrper, in Abhdngigkeit von weiteren abioti-
schen Faktoren wie Klima und Wasserhaushalt, natirliche Lebensraumpotenziale fir Men-
schen, Tiere und Pflanzen. Biotopentwicklungspotenziale jedoch, beschreiben insbesondere
das Potenzial eines Standortes, schutzenswerte Lebensgemeinschaften aus der Sicht des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu entwickeln (vgl. auch Lehle et al. 1995).

Derartige Lebensgemeinschaften sind vielfach an exireme Standortbedingungen, so etwa
Trockenheit, Feuchtigkeit, Staundsse oder regelmdBige Substratumlagerungen (z. B. Gewds-
serdynamik) gebunden und zeigen gegenUber anthropogener Einflussnahme oftmals hohe
Empfindlichkeiten. Wertdefinierende Kriterien des Biotopentwicklungspotenzials sind im Allge-
meinen:

» NafUrliche Extremitat des Standortes

= Grad anthropogener Einflussnahme (Hemerobie) auf den Standort (ausschlaggebend:
Landnutzungen und bauliche Uberpragungen)

= Seltenheit der Standorteigenschaften im Bezugsraum

Mit  zunehmender Extremitdt und Seltenheit der StandortqualitGten und abnehmender
Hemerobie eines Standortes, steigt dessen Funktfionswert als Entwicklungsgrundlage natur-
schutzfachlich hochwertiger Lebensrume oder Artenspektren.

In Anlehnung an die Bewertungsrichtlinien nach Lehle et al. (1995) wdre das Biotopentwick-
lungspotenzial natlrlicher, vom Menschen unerheblich beeinflusster Auenlehme bei den ge-
gebenen maBig frockenen bis frischen Standorten mit vergleichsweise hohem Grund-
wasserflurabstand (etwa 5 m) mittelwertig einzuschétzen. Angesichts der flichendeckenden,
anthropogenen Uberformung des Bodenkdrpers im Plangebiet, sind dessen Standortpotenziale
fUr natlrliche Vegetation jedoch deutlich geringerwertig einzustufen. Unter BerUcksichtigung
der natlrlichen Standortpotenziale im Plangebiet, der naturrGumlichen Rahmenbedingungen
und des Grades anthropogener Einflussnahme auf den Bodenkdrper, werden die Biotopent-
wicklungspotenziale wie folgt eingestuft:

. . Biotopentwicklungs-
Bodennutzung und -struktur im Plangebiet potenzial
Uberbaute und versiegelte Teilbereiche 0 - keine Potenziale

Tiefgrindig Gberpragte Verkehrs- und Lagerflachen, charakterisiert durch vegetationsfreie oder -
arme, verdichtete Kies-, Schotter- und Schuttdecken bzw. grobkdrnige Aufschiittungen
Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und vegetationsbedeckte Verkehrs-
und Lagerflachen, liberwiegend verdichtete Aufschiittungen

Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen (Substratumlagerung, Nahrstoffzufuhr, Vegetati-
onspflege u. a.), kleinflachige Gras-/ Krautfluren innerhalb von Wohnbauflachen und verkehrsfla- | 2 - Gering
chenbegleitende Griinflachen

1 - Sehr gering

1 - Sehr gering

Natirliches Erfragspotenzial

Unter natUrlichen Ertfragspotenzialen des Bodens ist die naturgegebene Leistungsfahigkeit des
Bodens zu verstehen, mit der Biomasse produziert und in den dkosystemaren Stoffkreislauf ein-
gebracht werden kann. Derartige Standortpotenziale sind nicht mit der landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit einzelner Standorte gleichzusetzen, sondern vielmehr als Indikatoren deren naturli-
cher Produktivitdt zu betrachten. SGdmtliche anthropogene Einwirkungen auf die Bodenfrucht-
barkeit, wie zum Beispiel durch DUngung, sind hierbei nicht berlcksichtigt (vgl. auch Jessel &
Tobias 2002, 160 ff.).
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Einen wesentlichen Faktor, der das natirliche Ertragspotenzial bestimmt, stellt die Wasserspei-
cherkapazitdt des Bodens dar. Je geringer das Wasserspeichervermdgen eines Bodens aus-
geprégt ist, desto hdher liegen die Austauschraten des Bodenwassers und einhergehend auch
die naturlichen Nitrataustrédge. Standortbedingt hohe Nitratverluste und geringe Boden-
feuchte fUhren letztlich zu geringen natUrlichen Ertragspotenzialen des Bodens (vgl. auch Ge-
nesis Umwelt Consult GmbH & Co. KG 2002). Innerhalb einer 5-stufigen Werteskala, sind die
naturlicherweise im Plangebiet ausgebildeten sandig-tonigen Schluffe als Bodenarten mittlerer
Wasserspeicherpotenziale einzuordnen (vgl. auch Jessel & Tobias 2002).

In gleicher Weise, wie es auch im Falle der Biotopentwicklungspotenziale zu sehen ist, ist im
Hinblick auf die natirliche Produktivitdt des Bodenkdrpers davon auszugehen, dass bauliche
Nutzungen und deren Begleiterscheinungen zu direkten Potenzialminderungen fUhren.
Insbesondere auch deshalb, da ein GroBteil der oberfldéchennahen Bodenschichten im Unter-
suchungsraum aus Schutt- und Kiesreichen AuffUllungen bestehen, die Uberwiegend geringe
Feinmaterialanteile aufweisen und durch ein geringes Wasserspeichervermdgen geprdagt sind.
Vor diesem Hintergrund werden die natUrlichen Ertragspotenziale im Untersuchungsraum wie
folgt eingestuft:

Bodennutzung und -struktur im Plangebiet ELITIEIED (22

potenzial
Uberbaute und versiegelte Teilbereiche 0 - keine Potenziale
Tiefgrlindig tberprégte Verkehrs- und Lagerflachen, charakterisiert durch vegetationsfreie oder— | 1 . gepr gering

arme, verdichtete Kies-, Schotter- und Schuttdecken bzw. grobkdrnige Aufschiittungen

Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und vegetationsbedeckte Verkehrs- .
und Lagerflchen, iberwiegend verdichtete Aufschiittungen; verkehrsflachenbegleitende Griinfla- | 2 - Gering
chen

Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen (Substratumlagerung, Nahrstoffzufuhr, Vegetati- | 3 - Mittel
onspflege u. a.) und kleinflachige Gras-/ Krautfluren innerhalb von Wohnbaufldchen

Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasserkreislauf

Eine Bewertung der Funktion des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt bildet die

Fahigkeit von B&dden ab, mit der ein oberfl&chlicher Wasserabfluss durch die Aufnahme oder

RUckhaltung von Niederschlagswasser gemindert werden kann (vgl. auch Lehle et al. 1995, 2).

Dies I@sst sich anhand zweier KenngréBen abschdtzen, welche die vermittelnde Stellung des

Bodenkdrpers im dkosystemaren Wasserkreislauf charakterisieren:

» Infiltrationspotenzial des Bodens (Fahigkeit eines Bodens, Niederschlidge als Bodenwasser
aufzunehmen)

= Abflussverzdgerung des Bodens (Wasserspeichervermdgen des Bodens)

Je groéBer die Fahigkeit eines Bodens ausgebildet ist, Niederschidge als Bodenwasser aufzu-
nehmen und je ausgepragter dessen Wasserspeichervermdgen ist, desto hdher liegt der Funk-
tionswert des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.

Wdahrend das Wasserspeichervermdgen des Bodens im Plangebiet anhand der ausgebildeten
Bodenarten abgeschatzt werden kann, lassen Nutzungs- und Vegetationsstruktur sowie die
topographischen Gegebenheiten RUckschlUsse auf das Infilfrationspotenzial des Bodens zu.
Der Funktionswert naturlicher, vom Menschen unerheblich beeinflusster Auenstandorte der
Tauber, geprégt von mdachtigen, sandig-tonigen Schiuffdecken und sehr geringer Gel@nde-
neigung wdre mittel bis hoch anzusetzen.
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Aufgrund der massiven Uberpragung der oberfldchennahen Bodenschichten im Untersu-
chungsraum ist hier jedoch wiederum von deutlich geringeren Funktionswerten auszugehen.
Insbesondere die teils méachtigen, grob-kérnigen AufschUttungen im sGdlichen Plangebiet be-
wirken, dass Oberfldéchenwasser rasch in fiefiegende Bodenschichten vordringt und von Ve-
getationsstrukturen nicht erreicht werden kann. Die Pufferwirkung des Bodens in Trockenperio-
den ist hierdurch deutlich geringer. In Abh&ngigkeit von der aktuellen Bodennutzung und -
strukfur wird die Ausgleichsfunktion des Bodens wie folgt abgeschatzt:

Bodennutzung und -struktur im Plangebiet Teilfunktionswert

Uberbaute und versiegelte Teilbereiche 0 - kein Funktionswert
Tiefgriindig (berpragte Verkehrs- und Lagerflachen, charakterisiert durch vegetationsfreie oder
—arme, verdichtete Kies-, Schotter- und Schuttdecken bzw. grobkdrnige Aufschiittungen
Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und vegetationsbedeckte Ver-
kehrs- und Lagerflachen, iiberwiegend verdichtete Aufschiittungen

Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen (Substratumlagerung, Nahrstoffzufuhr, Vegeta- .
tionspflege u. a.), kleinflachige Gras-/ Krautfluren innerhalb von Wohnbauflachen und verkehrs- | 3 - Mittel
flachenbegleitende Griinflachen

1 - Sehr gering

2 - Gering

Filter- und Pufferkapazitét der Standorte fir organische und anorganische Schadstoffe

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens beschreibt dessen Leistungsfahigkeit, mit welcher or-
ganische und anorganische Schadstoffe im Stoffkreislauf zurGckgehalten und gegebenen-falls
abgebaut werden kdnnen (vgl. auch Lehle et al. 1995, 2). Im Wesentlichen ist dieses Leistungs-
potenzial auf folgenden Wirkungszusammenhang zurlckzufUhren: Mit zunehmender Verweil-
dauer des Wassers im Boden, groBer werdender Profiltiefe und entfsprechend hoher Sorptions-
oberfldche des Bodens, kdnnen Stoffeintrdge in gesteigertem Umfang fixiert und umgewan-
delt werden.

Es kdnnen also die entscheidenden Bodenparameter isoliert werden, die einen direkten Einfluss
auf die Filter- und Pufferfunktionen des Bodenkdrpers aufweisen:

» Profiltiefe: Mit zunehmender Versickerungsstrecke durch den Bodenkérper zum Grund-
wasserleiter nimmt auch die Sorption und der Abbau von Schadstoffen zu.

= PH - Wert: Dieser Faktor ist im Hinblick auf die Fixierung von Schwermetallen als auch die
Neutralisierung von SGuren maBgeblich. Je geringer pH-Werte ausgebildet sind, desto um-
fangreicher fallen Schadstoffmobilisierungen aus.

= Tongehalt: Die feine Struktur der Tone im Boden bewirkt groBe Sorptionsoberfldchen und
ermoglicht die Fixierung diverser Schadstoffe, was jedoch deren Auswaschung (z.B. durch
Regenwurmgdnge) nicht ausschlieBt.

»  Humusgehalt: Die Ausbildung von Humusdecken ist insbesondere fur den Abbau von or-
ganischen Substanzen und deren erneute Einspeisung in den Stoffkreislauf von Belang. (vgdl.
auch Kaule 2002)

Wie anhand vorangehender Aufstellung ersichtlich, hangt die Filter- und Pufferkapazitat eines
Bodens mit einer Vielzahl unterschiedlicher Bodenparameter zusammen, deren Ermittlung und
Beschreibung durch vorliegende Landschaftsanalyse nicht geleistet werden kann. Auf Grund-
lage der vorliegenden Informationen Uber Bodenart, Entstehung und Genese des Bodens im
Planungsgebiet, kann eine grobe, aber projektbezogen hinreichende Abschdtzung der Filter-
und Pufferkapazitdt des Bodens vorgenommen werden.

Der natUricherweise im Plangebiet ausgebildete Bodenkérper wdare durch mdachtige,
schluffreiche Auenlehmdecken Uber den in etwa 5 m Tiefe eingelagerten, grundwasserfih-
renden Talkiesen gekennzeichnet. Hieraus Iasst sich ein hoher Funktionswert der natUrlichen
B&den als Filter und Puffer fir Schadstoffe ableiten.
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Wenngleich auch heute in groBen Teilen von bis zu 3 m mdchtigen, natirlichen Auenlehm-
Deckschichten Uber grundwasserfGhrenden Schichten ausgegangen werden kann, weist die
aktuelle Bodenschichtung im Untersuchungsraum teils massive oberflachennahe Stérungen,
verursacht durch grobkdrnige AufflUllungen, Einbauten, Verdichtungen und insbesondere Ver-
siegelungen auf. Diese k&dnnen je nach Eingriffsschwere zu einer Reduktion der Filter- und Puf-
ferkapazitGten der Auenlehme fUhren.

Unter BerUcksichtigung der anthropogenen Uberformung des Bodenkdrpers im Plangebiet,
werden die Bodenfilter- und —pufferfunkfionen wie folgt bewertet:

Bodennutzung und -struktur im Plangebiet Teilfunktionswert

Uberbaute und versiegelte Teilbereiche 0 - kein Funktionswert

Tiefgriindig (berpragte Verkehrs- und Lagerflachen, charakterisiert durch vegetationsfreie oder
—arme Kies-, Schotter- und Schuttdecken bzw. grobkérnige Aufschittungen; natirlich gewach- | 2 - Gering
sene Deckschichten Uber Talkiesen sind vorhanden

Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und vegetationsbedeckte Ver-
kehrs- und Lagerflachen, iiberwiegend verdichtete Aufschiittungen, verkehrsflachenbegleitende | 2 - Gering
Griinflachen; natiirich gewachsene Deckschichten Uber Talkiesen sind vorhanden

Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen und kleinflachige Gras-/ Krautfluren innerhalb
von Wohnbaufléchen; liberwiegend flachgriindige Veranderungen des Bodenkérpers

3 - Mittel

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Wie in § 2 Abs. 2 Ziff. 2 BBodSchG definiert, ist neben dem Schutz der Lebensraumfunktionen,
Produktionsleistungen und Regelungsfunktionen des Bodens, auch die Erhaltung seiner Funkfi-
on als archivierendes Medium der Natur- und Kulturgeschichte zu verfolgen.

GemdanB JESSEL & TOBIAS (2002) vermdgen Archivbdden aufgrund ihrer besonderen Beschaf-
fenheit und Bodenmerkmale den charakteristischen Prozess von Bodengenese und Land-
schaftsentwicklung zu archivieren und zu dokumentieren (Jessel & Tobias 2002, 180 f.).

So kénnen sie fur geologische, mineralogische und paldontologische Forschungen als naturge-
schichtliche Urkunde von Bedeutung sein oder in gleichem MaBe schitzenswerte Eigen-
schaften als kulturgeschichtliche Urkunde besitzen. Derartige Bdden konservieren Siedlungs-
und Kulturfragmente mit Relevanz fUr die Denkmalpflege, Landeskunde oder archéologische
Forschung (Lehle et al. 1995, 6 f.). Da keine der vorliegenden Datengrundlagen auf land-
schaftsgeschichtlich bedeutsame Bodenformationen im Planungsgebiet hinweisen und ange-
sichts der massiven anthropogenen Uberformung der Béden keine Archivfunktionswerte erwar-
tet werden, wird dieser Bodenfunktionsbereich nicht einbezogen.

AbschlieBende Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Bodenkorpers im Untersuchungsgebiet
Die abschlieBende Beurteilung der Leistungsfdhigkeit erfolgt in Anlehnung an Empfehlungen
von Lehle et al. (1995) und berGcksichtigt alle vorausgehend hergeleitete Teilfunktionswerte
des Bodens.

Aufgrund der Tatsache, dass das Untersuchungsgebiet Teil eines fachtechnisch abgegrenzten
Trinkwasserschutzgebietes ist und der quantitativen Schutzzone C des Heilquellenschutzgebie-
tes Bad Mergentheim angehdrt, mUssen die Funktionswerte des Bodens als Filter und Puffer fur
Schadstoffe sowie als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf in besonderem MaBe berUcksichtigt
werden.
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Bodennutzung und -struktur im Plangebiet Bodenfunktionswert Gesamt(f::::)he AR

Uberbaute und versiegelte Teilbereiche (Massiv Uberformte Siedlungsbé- Standorte ohne

den, Uberlagert von Gebduden, Asphalt- und Betondecken und unerheblich B 16.780
: v . edeutung

versickerungsfahigen Pflasterflachen)

Tiefgriindig (iberpragte Verkehrs- und Lagerflachen, charakterisiert durch

vegetationsfreie oder —arme, verdichtete Kies-, Schotter- und Schuttdecken | Standorte sehr 8.790

bzw. grobkoérnige Aufschiittungen; natiirlich gewachsene Deckschichten geringer Bedeutung '

Uber Talkiesen sind vorhanden

Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und vegeta-

tionsbedeckte Verkehrs- und Lagerflachen (liberwiegend verdichtete Auf- Standorte geringer 8.800

schiittungen) sowie verkehrsflachenbegleitende Griinflachen; natiirlich Bedeutung '

gewachsene Deckschichten iber Talkiesen sind vorhanden

Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen (Substratumlagerung,

Nahrstoffzufuhr, Vegetationspflege u. a.) und kleinflachige Gras-/ Krautflu- | Standorte mittlerer 660

ren innerhalb von Wohnbauflachen; iberwiegend flachgriindige Verande-
rungen des Bodenkdrpers
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2.3 Funktionsbereich Wasser

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Son-
dergebiet Einkaufszentrum Bahnareal” sind keine Oberfldéchengewdsser ausgebildet. Jedoch
grenzt westlich der Wachbach, ein Zufluss der Tauber, an das Plangebiet an. Das etwa 5 m
breite und sehr flache (Mittelwasserspiegel etwa 30 cm Uber der Sohloberkante) FlieBgewdsser
weist eine natirliche, von Gerdllen geprdagte Sohlstruktur auf und wird von schmalen, Uberwie-
gend standortgerechten Gehdlz- und Staudenbestdnden begleitet. Die Sohloberkante des
Wachbaches liegt durchschnittlich etwa 2 bis 2,50 m unter der Geldndeoberkante des an-
grenzenden Planungsgebietes, wobei ein kurzer Abschnitt des gewdsserbegleitenden FuBwe-
ges im Bereich der BahnunterfUhrung ein Niveau deutlich unterhalb des Wasserspiegels er-
reicht.

Entsprechend den vorliegenden Bodenuntersuchungen bilden die etwa 70 cm mdachtigen, 4,5
bis 5.5 m unter der Geldndeoberkante eingelagerten Talkiese des Holozé&ns grundwasserflh-
rende Formationen. Der Grundwasserspiegel wird als ,leicht gespannt* charakterisiert, was
bedeutet, dass es im Falle einer Verletzung der schluffig-tonigen Deckschichten der Kiespa-
ckungen zu einem Anstieg des Grundwasserspiegels auf bis zu 2,7 m unter Geldndeoberkante
kommen kann. Die HauptgrundwasserflieBrichtung ist nach Norden bzw. Nordwesten, also zur
Tauber hin orientiert (vgl. Arcadis Consult GmbH 2002).

Da das Plangebiet einen Teilbereich des fUr die Trinkwasserfassungen ,Taufstein relevanten
Einzugsgebietes darstellt, wurde es seitens des Landesamtes fUr Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau Baden-Wuirttemberg in die weitere Schutzzone Il eines fachtechnisch abgegrenzten
Trinkwasserschutzgebietes (LfU-Nr. 114) einbezogen. Hierbei handelt es sich nicht um eine
rechtswirksame Schutzgebietsfestsetzung, sodass derzeit keine verbindlichen Aussagen zu Bo-
dennutzungsmoglichkeiten bzw. -einschrdnkungen vorliegen.

DarUber hinaus ist das Untersuchungsgebiet Teil des Heilquellenschutzgebietes Bad Mergen-
theim, welches mit der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung von 1995 rechtskréftig wurde.

Als Teilbereich der quantitativen Schutzzone C sind im Umfeld der Johann-Hammer-StraBe ins-
besondere Ver&nderungen des Grundwasserhaushaltes unzuldssig.

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch das Versickern von Niederschldgen in grundwasserfUhrende Bodenschichten oder auch
die Wasserabgabe von Oberfldchengewdssern an Grundwasserleiter kommt es zur Grundwas-
serneubildung. MaBgeblich fUr die Grundwasserneubildung sind folgende Landschafts- und
Klimafaktoren:

» Jahresniederschlag

= Geldndeneigung

=  Vegetationsausbildung

»  Wasserdurchl&ssigkeit der Bodenarten und geologischer Deckschichten

(vgl. auch Jessel & Tobias 2002).

Wahrend durch das Faktorenpaar Geldndeneigung und Wasserdurchldssigkeit der Bodenkdr-
per das Infilirationspotenzial einzelner Standorte erfasst ist, lassen die Vegetationsbedeckung
und Bodenart RUckschlUsse auf lokale Verdunstungsraten (Evapotranspiration) und damit auf
die Minderung der Grundwasserneubildungsrate zu. Unter Voraussetzung einheitlicher Jahres-
niederschlédge innerhalb eines Bezugsraumes kann der Wirkungszusammenhang genannter
Raumparameter insgesamt auf vereinfachte Weise dargestellt werden:

Je hdéher die Wasserdurchldssigkeit des Bodens und je geringer die Vegetationsbedeckung
und Geldndeneigung ausgebildet sind, desto bedeutender ist die Funktfion eines Standortes fir
die lokale Grundwasserneubildung zu beurteilen. Innerhalb des Plangebietes wurden die no-
tUrlichen, sehr machtigen Schiuffdecken, die fUr die Grundwasserneubildung von mittlerer bis
hoher Bedeutung sind, durch bauliche MaBnahmen groBfléchig Gberformt.
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Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasserneubildungsfunktion der natirlichen Standorte
durch Bodenverdichtungen und kUnstliche, teils méchtige Aufschiuttungen beeintrachtigt wur-
de. In Abhd&ngigkeit vom Grad anthropogener Uberformung der natirlichen Standortbedin-
gungen im Plangebiet wird die Grundwasserneubildungsfunktion nachfolgend dargestellt be-
urteilt. Bei der Funktfionsbewertung muss berUcksichtigt werden, dass das Untersuchungsgebiet
derzeit der quantitativen Schutzzone C des Heilquellenschutzgebietes Bad Mergentheim an-
gehort.

Bodennutzung im Plangebiet Funktionswert

- , I 0
Uberbaute und versiegelte Teilbereiche keine Funktionswerte
Tiefgrlindig Gberpragte Verkehrs- und Lagerflachen, charakterisiert durch machtige vegeta- 2 bis 3
tionsfreie oder —arme, verdichtete Kies-, Schotter- und Schuttdecken bzw. grobkérnige Aufschiit- Gering bis mittel
tungen; natlrlich gewachsene Deckschichten Uber Talkiesen sind vorhanden 9
Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und vegetationsbedeckte Verkehrs- 2 bis 3

und Lagerflachen (iberwiegend verdichtete Aufschiittungen), verkehrsflachenbegleitende Griinfla- Gering bis mittel
chen; nattrlich gewachsene Deckschichten tiber Talkiesen sind vorhanden 9
Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen und kleinflachige Gras-/Krautfluren innerhalb von 3
Wohnbauflachen; Giberwiegend flachgriindige Veranderungen des Bodenkérpers Mittel

Grundwasserschutzfunktion

Die Grundwasserschutzfunktion beschreibt die natlrliche Leistungsfahigkeit des Landschafts-
haushaltes, Grundwasservorkommen vor stoffichen Beeintréchtigungen zu schitzen bzw. die-
se in ihrer Wirkung zu mindern. Da Schadstoffbelastungen im Landschaftsraum sehr unter-
schiedlicher Art sein k&dnnen und sich die jeweiligen Schadstoffgruppen boden-physikalisch, -
chemisch und —biologisch sehr unterschiedlich verhalten, kann die Grundwasserschutzfunktion
i. d. R. nur grob beurteilt werden.

Drei ausschlaggebende Parameter des Bodenkdrpers kdnnen als Beurteilungskriterien ange-
fGhrt werden, die im Rahmen der vorliegenden Landschaftsanalyse BerUcksichtigung finden:

»  Grundwasserflurabstand
»  Wasserdurchl&ssigkeit der Bodenarten
» Eigenschaften des geologischen Untergrundes

Diese Merkmale stehen bezlUglich des Grundwasserschutzes in folgendem Wirkungszusam-
menhang:

Mit zunehmender Wasserdurchl&ssigkeit der ausgebildeten Bodenarten und des geologischen
Untergrundes sowie mit geringer werdendem Grundwasserflurabstand (kritischer Bereich liegt
hier zwischen 2,00 und 1,30 m Md&chtigkeit der Deckschichten), sinkt die Leistungsfdhigkeit des
Landschaftshaushaltes konfinuierlich ab, Grundwasservorrdte gegenUber Schadstoffeintrdgen
schitzen zu kénnen (vgl. Jessel & Tobias 2002). Funktionsarme Bereiche kénnen also gleichsam
als R&ume hoher Empfindlichkeit gegenUber Schadstoffeintrigen charakterisiert werden.

Der natUricherweise im Plangebiet ausgebildete Bodenkérper wdare durch mdachtige,
schluffreiche/tonige Auenlehmdecken Uber den in etwa 5 m Tiefe eingelagerten, grundwas-
serfUhrenden Talkiesen gekennzeichnet. Heute kann von etwa 3 m mdchtigen, natirlichen
Auenlehm-Deckschichten Uber grundwasserfGhrenden Schichten ausgegangen werden, die
von grobkdrnigen Auffillungen, Einbauten und insbesondere Versiegelungen Uberlagert sind.
DarGber hinaus wurden auf den FlurstGcken 249 und 354 sUdlich der Johann-Hammer-StraBe
kleinfldchige und vertikal begrenzte Schadstoffbelastungen des Bodenkdrpers nachgewiesen.
Hieraus kann je nach Eingriffsschwere und Belastungsgrad eine Reduktion der Grundwasser-
schutzfunktion der Boden im Untersuchungsraum resultieren. Unter BerUcksichtigung der Tatsa-
che, dass das Plangebiet heute der Schutzzone lll eines fachtechnisch abgegrenzten Trinkwas-
serschufzgebietes angehdrt, wird die Grundwasserschutzfunktion wie folgt abgeschatzt.
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Bodennutzung im Plangebiet Funktionswert
x , I 0
Uberbaute und versiegelte Teilbereiche keine Funktionswerte
Tiefgriindig tiberpragte Verkehrs- und Lagerflachen, charakterisiert durch méchtige vegeta- 2 bis 3
tionsfreie oder —arme, verdichtete Kies-, Schotter- und Schuttdecken bzw. grobkdmige Auf- Gering bis mittel
schittungen; naturlich gewachsene Deckschichten iber Talkiesen sind vorhanden g
Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und vegetationsbedeckte Ver- 2 bis 3
kehrs- und Lagerflachen (liberwiegend verdichtete Aufschiittungen); natiirlich gewachsene R

. - . . Gering bis mittel
Deckschichten uber Talkiesen sind vorhanden
Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen und kleinflachige Gras-/Krautfluren innerhalb 3
von Wohnbauflachen, verkehrsflachenbegleitende Griinflachen; Uberwiegend flachgriindige Mittel

Veranderungen des Bodenkorpers

AbschlieBende Beurteilung des Funktionsbereiches Wasser im Untersuchungsgebiet

Auf Grundlage der vorangehend dargestellten Teilfunktionswerte wird die Bedeutung des
Untersuchungsraumes fUr den Funktionsbereich Wasser wie folgt abgeschatzt.

. . Bedeutung fiir den Gesamtflache 2008
Bodennutzung und -struktur im Plangebiet Funktionsbereich Wasser (m?)
Uberbaute und versiegelte Teilbereiche (Massiv {iberformte Sied- Standorte ohne
lungsbéden, Uberlagert von Gebauden, Asphalt- und Betondecken Bedeutun 16.780
und unerheblich versickerungsfahigen Pflasterflachen) g
Tiefgriindig iberpragte Verkehrs- und Lagerflachen, charakteri-
siert durch vegetationsfreie oder —arme Kies-, Schotter- und Standorte geringer bis 5.870
Schuttdecken bzw. grobkérnige Aufschiittungen; nattirlich ge- mittlerer Bedeutung '
wachsene Deckschichten (iber Talkiesen sind vorhanden
Langjahrig brachliegende, mit Feinkornanteilen angereicherte und . .
vegetationsbedeckte Aufschittungen; natiirlich gewachsene Srfi?t(ljgrg? g:gggﬁj rnb|s 10.040
Deckschichten Uber Talkiesen sind vorhanden g
Langjahrig bewirtschaftete Hausgartenparzellen (Substratum-
lagerung, Nahrstoffzufuhr, Vegetationspflege u. a.) und klein- .
flachige Gras-/Krautfluren innerhalb von Wohnbauflachen sowie Sta%d;drzim:tlerer 2.240
verkehrsflachenbegleitende Griinflachen; liberwiegend flachgrin- g
dige Veranderungen des Bodenkdrpers
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2.4 Funktionsbereich Klima und Luft

Wdrmeausgleichsfunktion der Landschaft

Ein Warmeausgleich zwischen Siedlungs- und offenem Landschaftsraum ist insbesondere im
Bereich und Umfeld st&dtischer Strukturen von Bedeutung. Um die Wdrmeausgleichsfunktion
hinreichend analysieren zu kénnen, ist die Betrachtung zweier Teilfunktionen der Landschaft
notwendig: Einerseits ist zu beurteilen in welchen Bereichen und in welcher Dimension nivellie-
rende Kaltluffmassen Uberhaupt entstehen k&nnen, andererseits spielen die 6rtlichen Bedin-
gungen fur den Kaltluftfransport, d. h. das landschaftliche Ventilationspotenzial eine entschei-
dende Rolle.

Eine nennenswerte AbkUhlung von Luffmassen ist im Falle von Strahlungsndchten (absolute
Windstille) in Bereichen geringer bis fehlender Vegetationsbedeckung, also vornehmlich Gber
Ackerfldchen, Brachfl&dchen, Gronldndern und an Standorten mit geringer Warmeleitfahigkeit
des Bodens (oberflachlich abgetrocknete Torfbdden, schattige oder feuchte Lagen) nach-
weisbar. Was das FlieBverhalten von Kaltluft betrifft, so kann sie als z&hflissige Masse betrach-
tet werden, die sich erst ab einer Hangneigung von etwa 5° in Bewegung befindet. Jegliche
Barrierestruktur im Landschaftsraum, wie z. B. Heckenzige, Feldgehdlze, Waldformationen oder
auch Baukérper fGhren zur erheblichen Flussverlangsamung, bis hin zu ungewUnschten Kaltluft-
stagnationen. Insbesondere Talsystemen ist in Abhdngigkeit von Reliefenergie, Hangneigung
und Talsohlengefdlle, eine groBe Bedeutung als Kaltluftiransportwege zuzuschreiben.

Entsprechend der 6rtlichen Landschaftsplanung der Stadt Bad Mergentheim ist das Taubertal
vornehmlich als Kaltflufttransportweg von groBer stadtklimatischer Bedeutung. Hier werden
ausgleichende Kaltluftmassen insbesondere der nérdlich gelegenen, landwirtschaftlich genutz-
ten HochflGchen bei Loffelstelzen in das Stadtgebiet Bad Mergentheims gefihrt. Da die beste-
henden Siedlungsgebiete nordlich des historischen Stadtkernes (einschlieflich des Plangebie-
tes) jedoch weit in den Talbereich eingreifen, ist von starken anthropogenen Minderungen
dieses naturlichen Ventilationspotenzials auszugehen.

Das Plangebiet ist durch einen hohen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad von anndhemnd
50 %, durch groBflachige, offene Grobschotterdecken und geringe Vegetationsbedeckung
gekennzeichnet. Derartige Voraussetzungen bewirken eine erhdhte Warmespeicherung und
damit eine Verscharfung typischer stadtklimatischer Bedingungen. Eine lokalklimatisch bedeut-
same Kaltluftentstehung im Untersuchungsraum kann ausgeschlossen werden.

Luftregenerationsfunktion der Landschaft

Wdhrend in Kaltluftproduktionsgebieten im Laufe des AbkUhlungsprozesses oder diesem vorge-
lagert, Schadstoffbelastungen der Luft nicht wesentlich bereinigt werden kénnen, zeichnen
sich Frischluftgebiete (Luftfregenerationsgebiete) durch ihre filtrierende, die Luftqualitat aufbe-
reitende Funktion, aus. ZurUGckzufUhren ist dies auf eine hohe Luftfeuchtigkeit, ausgeprégte
Oberfldchenrauhigkeit wie auch auf Eigenschaften einzelner, strukturbildender Elemente in
luftregenerativ wirksamen LandschaftsrGumen.

Aufgrund des hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrades, sowie der strukturarmen Frei-
réume im Untersuchungsraum, ist von nur geringer Bedeutung dessen Iuftregenerativer Wir-
kung auszugehen.

Zusammenfassend kann der lokalklimatische Funktionswert des Untersuchungsraumes in die
Kategorie 2 (geringwertig) eingeordnet werden.
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2.5 Funktionsbereich Arten und LebensrGume

Im sUdlich der Johann-Hammer-StraBe gelegenen Untersuchungsraum wurde im Oktober 2005
eine flaichendeckende Kartierung der Vegetations- und Nutzungsstrukiur des Untersuchungs-
raumes durch die Arbeitsgemeinschaft IngenieurbiUro Fleckenstein - LandschaftsarchitekturbU-
ro Reiser-Dobler vorgenommen.

Neben baulichen Nufzungen konnten hierbei insbesondere unterschiedliche Sukzessions-
stadien im Bereich aufgelassener Verkehrs-, Lager- und Bahnfldchen erhoben sowie der Einzel-
baumbestand erfasst werden. Die Kartierung wurde im Dezember 2007 um Aussagen zum
nordlichen Geltungsbereich (PKW- und Bus-Parkierung an der HerrenwiesenstraBe) ergdnzt.
Nachfolgender Aufstellung kénnen die kartierten Strukturen entnommen werden. Die Kartie-
rungsergebnisse wurden zudem in Form einer Bestandskarte zur Vegetations- und Nutzungs-
struktur aufbereitet.

Gesamtflache
Typenbeschreibung, értliche Auspragung im Plangebiet
2008, gerundet

Vegetationsstruktur
und Nutzungstypen

Die heckenartige, locker strukturierte Gehdlzformation ist groien-
teils das Ergebnis nattirlicher Sukzessionsprozesse und besteht
uberwiegend aus heimischen Baum- und Straucharten. Das
Entwicklungsalter der Gehdlzstruktur wird auf etwa 10 bis 15
Jahre geschatzt.

Breite der Gehdlzstruktur: durchschnittlich etwa 8 bis 10 m

Hoéhe der Gehdlzstruktur: durchschnittlich etwa 6 bis 8 m

Bestandscharakterisierende Arten sind u. a.:

Lockerer Baum-/ Strauchbestand | Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Populus tremula (Zitterpappel)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Héngebirke)

Salix caprea (Salweide)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)

Es handelt sich vorwiegend um &ltere Brachflachen, deren rudera-
le Kraut- und Staudenfluren im Rahmen natiirlicher Sukzessions-
prozesse zunehmend von initiallem Gehdlzaufwuchs verdrangt
werden. Die Deckungsgrade der groRienteils auf Schutt- und
Schotterflachen etablierten Pioniervegetation betragen zwischen
30 und 80 %. Neben weiteren Arten kurz- und langlebiger Rude-
ralfluren treten insbesondere folgende Florenelemente auf;

2.100 m?

Rosa spec. (diverse Wildrosen)

Salix caprea (Salweide)

Salix alba (Silberweide)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Artemisia vulgaris (BeifuR)
Chenopodium album (Weier Gansefult)
Solidago canadensis (Kanadische Goldrute)
Solidago virgaurea (Gemeine Goldrute)
Daucus carota (Wilde Méhre)

Cirsium spec. (Distelarten)

Initialgehdlz, durchsetzt von 3.380 m?

Kraut- und Staudenfluren
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Vegetationsstruktur
und Nutzungstypen

Typenbeschreibung, értliche Auspragung

Gesamtflache
im Plangebiet
2008, gerundet

Hochwiichsige Ruderalfluren

Die dichtstrukturierten, etwa 3- bis 5-jahrigen Stauden- und Kraut-
bestande sind im Plangebiet auf kleinkdrigen Schotterflachen mit
hohen Feinmaterialanteilen ausgebildet. Sie sind durch Artenar-
mut, Hochwiichsigkeit (1,50 bis 2,00 m) und hohe Deckungsgrade
von 80 bis 90 % gekennzeichnet. Bestandspragend treten Artemi-
sia vulgaris (Beiful), Daucus carota (Wilde Méhre), Cirsium spec.
(Distelarten), Solidago virgaurea (Gemeine Goldrute) und Moose
auf.

1.690 m?

Nitrophile Gras- und Staudenflu-
ren, vereinzelt mit Initialgehdlz

Wegebegleitend oder im Bereich seit kurzer Zeit aufgelassener
Gartenflachen sind im Plangebiet nitrophile Gras- und Staudenflu-
ren ausgebildet. Ihr Artenspektrum umfasst vornehmlich konkur-
renzstarke Arten der frischen bis maRig trockenen Fettwiesen.
Kleinflachig treten reine Brennnessel- und Brombeerbestande und
Initialgehdlze auf.

510 m?

Hochwiichsige Schuttfluren

Im Gegensatz zu den liickigen, niedrigwiichsigen Schuttfluren,
sind diese Besténde auf Grobschotterflachen des Giiterbahnhof-
gelandes (ehem. Gleisanlagen) mit hdheren Feinmaterialanteilen
(Sand- und Lehmanteile) ausgebildet. Dementsprechend weisen
die hochwiichsigen Schuttfluren im Plangebiet héhere Deckungs-
grade von etwa 30 bis 40 % und vermehrt Arten langlebiger Rude-
ralfluren auf. Vereinzelt sind Initialgehdlze etabliert.

3.460 m?

Grobschotterdecken, durchsetzt
von ltickigen, niedrigwtichsigen
Schuttfluren

Die jungen Brachestadien sind im Plangebiet auf feinkorn-armen
Grobschotterflachen des Giiterbahnhofgelandes
(KonrgroBenverteilung etwa 32/64) ausgebildet und vorwiegend
durch Arten kurzlebiger Ruderalfluren gepragt. Der Deckungsgrad
betragt aufgrund der extremen Standortbedingungen maximal 20
%.

Jahreszeitbedingt konnten Krautarten im Rahmen der
Kartierarbeiten nicht bestimmt werden. Folgende Arten konnten
erfasst werden:

Linaria vulgaris (Gewdhnliches Leinkraut)
Daucus carota (Wilde Méhre)

Verbascum thapsus (Kleinblitige Knigskerze)
Melilotus alba (Weiller Steinklee)

Solidago canadensis (Kanadische Goldrute)
Solidago virgaurea (Gemeine Goldrute)

2.600 m?

Hausgarten- und Rasenflachen

Im 6stlichen Plangebiet ist ein kleinflachiger Hausgartenbestand
ausgebildet. Er ist durch Trittrasengesellschaften, durchsetzt von
einigen Ziergehdlzen gekennzeichnet.

140 m?

Verkehrsbegleitgriin

Entlang der WolfgangstraBe im Osten sowie im Bereich der PKW-
und Busstellfliachen im Norden des Geltungsbereiches wurden
kleinflachige, stralRenbegleitende Griinflachen, Uberwiegend lo-
ckere Geholzbestande (Spiraea, Symphoricarpos, Kolkwitzia,
Ligustrum, Cotoneaster) als Verkehrsbegleitgriin zusammenge-
fasst.

1.600 m?
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Vegetationsstruktur EIESEITLi Ei
ung Nutzungstypen Typenbeschreibung, értliche Auspragung im Plangebiet

gstyp 2008, gerundet
Verkehrs- und Lagerflachen, wassergebundene Decke oder Rasengitterpflaster, weites Rasenfugen- 2730 m?
pflaster (3 cm — Fuge), Verkehrs- und Lagerflachen, teilversiegelt :
Verkehrs- und Lagerflachen, Asphalt- oder Betondecke 14.700 m?
Gebaude 2.080 m?
Gesamtflache der erfassten Vegetations- und Nutzungstypen 34.990 m?

DarUber hinaus wurde folgender Einzelbaumbestand innerhalb oder im Grenzbereich des
r&dumlichen Geltungsbereiches kartiert:

Einzelbaumkategorie Beschreibung Anzahl

Durch die Baumschutzverordnung Bad Mergentheim sind alle Baume
Geschiitzte Einzelbéume gem. Baum- (unter Ausnahme der Obstb&dume) im Stadtgebiet mit einem Stamm-

L umfang von mindestens 80 cm geschiitzt. Als besonders erhaltens-

schutzverordnung Bad Mergentheim, . X
die vor dem Hintergrund landschafts- w?rt wurden alle standoﬂgerechten.undloder rgumywrksamen E_mzel- 4
planerischer Belange besonders erhal- baume kartiert, we[che sich dyrch eine hohe.V|taI|t?t und arttyplsche
tenswert sind I"Entwu;klung auszeichnen. Die erhobenen"Elnze!baume gehoren

uberwiegend den Arten Betula pendula (Hangebirke) und Juglans

regia (Walnussbaum) an.

Einzelbdume (ausgenommen Obstb&ume) mit einem Stammumfang
Geschiitzte Einzelbume gem. Baum- von tber 80 cm. Die erhqbgnen Einzelpéum_g gghbren Uberwiegenq
schutzverordnung Bad Mergerﬁheim den Arten Platanus acerifolia (Platane) im ndrdlichen Geltungsbereich 17

und Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) im stidlichen Geltungsbe-

reich an.

Junge, i. d. R. verkehrsflachenbegleitende, 10- bis 20-jahrige Einzel-
Junge Baumpflanzungen unter 70 cm baume, die als standortgerechte, vitale und art-spezifisch entwickelte
Stammumfang, die vor dem Hintergrund | Vertreter erhaltenswert sind. Im Bereich der PKW- und Bus- 28
landschaftsplanerischer Belange erhal- | Parkierung handelt es sich Uiberwiegend um Tilia cordata (Winterlin-
tenswert sind de), entlang des Wachbaches um Acer platanoides (Spitzahorn) und

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche).
Sonstige Laubbdume, iiberwiegend Sukzessionsbedingter, junger Einzelbaumbestand im Bereich der 18
Naturverjlingung Gewerbe- und Bahnbrachen.
Sonstige Nadelbaume Uberwiegend standortfremde Fichtenbesténde (Picea pungens u . a.). 6

Im Westen grenzt der Wachbach, ein stadfprédgendes Nebengewdsser der Tauber, an den
réumlichen Geltungsbereich an. Aus naturschutzrechtlicher Sicht bildet dieses FlieBgewdsser
einen schmalen Teilbereich des FFH-Gebietes Nr. 6523-341 (Westlicher Taubergrund). Der natur-
schutzrechtliche Schutz gilt in diesem Gewdsserabschnitt vornehmlich Artenbesténden nach
Anhang Il der FFH-Richtlinie, insbesondere den bedeutsamen Groppenbesténden des Wach-
baches (mdl. Auskunft Hr. Geier, Umweltschutzamt Main-Tauber-Kreis, 19.10.2005).

Das etwa 5 m breite und sehr flache FlieBgewdsser (Mittelwasserspiegel etwa 30 cm Uber der
Sohloberkante) ist durch eine natlrliche, von Gerdllen gepragte Sohlstruktur gepréagt und wird
von schmalen, Uberwiegend standortgerechten Gehdlz- und Staudenbestdnden begleitet.
Wdahrend sich entlang des uferbegleitenden FuBweges Abweichungen von der natirlichen
Vegetationszusammensetzung feststellen lassen, weist das gegenUberliegende Bachufer
standortgerechte Schwarzerlen-Weiden-BestGnde auf.

IngenieurbUro Fleckenstein . PfingstgrundstraBe 14 . 97816 Lohr am Main 23
Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg: Wandweg 5, 97080 Wirzburg



~
g v\< ZZ
N
a FFH-Gebiet 6523-341 (Westlicher Taubergrund) n . am - Flachennutzung und Vegetation
[0} ]
» B B 1 Grenzen des Geltungsbereichs : L] . Geschitzte Einzelbaume gem. BaumSVO Bad Mergentheim, erhaltenswert
0 o L
N || . Geschitzte Einzelbaume gem. BaumSVO Bad Mergentheim
= - . n
. n
.W Originalmafstab 1:1.500 - . Junge Baumpflanzung, STU < 70 cm, erhaltenswert
_._m ~Z ™ @ Sonstige Laubbaume, Gtberwiegend Naturverjingung
n . Sonstige Nadelbaume
I Initialgehdlz, durchsetzt von Kraut- und Staudenfluren
—H_H_u Gebaude
- _H_ Verslegelte Flachen, Verkehrs- und Lagerflachen
\ I Hochwichsige Ruderalfluren
_H_ Hochwiichsige Schuttfluren
\\ _H_ Hausgarten- und Rasenflachen, in Teilen ungenuizt
| _H_ WVerkehrsbhegleitgrin
_H_ Grobschotterdecken, schitter bewachsen
- k [ Teiversiegelte Flachen, b. Decken, Rasengitter, Fugenpfiaster
- Lockerer Baum-/Strauchbestand
7
» w m @ Il itrophile Gras- und Staudenfluren
A || m \ d
// i L] Nach Fleckenstein 2008,
7 " ] \ - angepasst an die aktuellen Grenzen den Geltungsbereichs
L]
E n \
c O L /]
o= ENEE EEEEmEESm
£ C LJ
58 ) i
(O] L]
>
§ = N
=0
Q o
= m
o .
=) =
S E
Ealo]
E<£
o C
(0]
59 ®
HO I
=0
e}
23 (T C
5% 1]
O
25
T -+~
58 1
20 [} ] [] (] (NI = & a -
o [] n
W 2 D 25 50 100 Meters . [ 5 -
< M L 1 1 ] ] 1 1 ] ] L N u []
jun T




Umweltfachliche Beitrdge im Bauleitplanverfahren
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Mit der Wiederentdeckung der Mauereidechse im Rahmen der speziellen artenschutzrechfli-
chen Prifung musste die auf den Ausgangszustand bezogene Bewertung aufgegeben wer-
den. Da zwischenzeitlich erhebliche Verdnderungen in sudlichen Teil des Planungsgebietes
stattgefunden hatten, wurden die Vegetationsbestdnde sowie die Fldchennutzung im Jahre
2009 neu erfasst (s. Abbildung ,,Fldchennutzung und Vegetation 2009").

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden im Bereich des Geltungsbe-
reiches und in dessen Umgebung die europarechtlich streng geschiUtzten Arten Mauereidech-
se (Podarcis muralis) und Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen. Bei der Mauereidech-
senpopulation handelt es sich um eine ,alte” bereits im 19ten Jahrhundert beschriebene Po-
pulation, die zwischenzeitlich in Vergessenheit geraten war. Die Art wurde mittlerweile auch
auf dem Bahnhofgel@nde in Lauda nachgewiesen. Da in der Zwischenzeit der sUdliche Teil des
Geltungsbereiches vollkommen umgestaltet wurde (Abriss von Gebduden, Entfernen von Alt-
lasten), sind RUckschlUsse auf die Verbreitung der beiden Arten zu Beginn des Verfahrens nicht
mehr moéglich. Dementsprechend wurde eine Erfassung der aktuellen Vegetation und Nutzung
in diesem Bereich notwendig um die momentane Situation der Funktfionsbereiche Arten & Le-
bensrdume darzustellen.

Die Zauneidechse konnte nur im Bereich der HerrenwiesenstraBe, am Nordrand des Geltungs-
bereiches nachgewiesen werden. Dort konnten ein Mdnnchen und ein Weibchen zusammen
mit zwei weiblichen und einer mdnnlichen Mauereidechse Uber Wochen hinweg regeimdaBig
angetroffen werden. Im Geltungsbereich des B-Planes, insbesondere in den von Eingriffen di-
rekt betroffenen Bereichen wurde die Zauneidechse nicht nachgewiesen, ein Vorkommen
kann jedoch nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Bei der Erfassung im FrUhsommer/Sommer 2009 zeigte sich, dass die Hauptvorkommen der
Mauereidechsenpopulation vor allem im Bereich des Bahngeldndes und dessen Randlagen
liegen. SUdlich der Bahn erfolgten nur vereinzelte Nachweise, nérdlich der Bahn ist die Art wei-
ter verbreitet. Sie besiedelt dort, Uber mehr oder weniger extensiv genutzte Korridore verbun-
dene, Gartenfléchen vor Gewerbegebduden oder extensiv genutzte B&schungen,
Randereiche von Parkplatzen usw. In einigen Fallen konnten Uber Wochen hinweg dieselben
Individuen unter einzelnen Muschelkalkquadern im Bereich des Verkehrsgrin nachgewiesen
werden. Im Bereich der Radwegunterfihrung unter der Bahn am Westrand des Geltungsberei-
ches besiedelt die Mauereidechse die Luckensysteme von Muschelkalkquadern, die dort zur
B&schungssicherung dienen sowie eine Muschelkalkmauer.

Die individuenreichsten Bestdnde befinden sich westlich des Geltungsbereiches. Hier besiedelt
die Art einerseits den Bahnkorper und die nérdlich angrenzenden Brachen (ehemalige Gleis-
anlage), die Boschung zu dem nérdlich angrenzenden SGgewerk sowie das SGgewerk selbst.
Auf dem groBteils versiegelten Sdgewerksgeldnde kann man die Mauereidechse vor allem an
den Holzstapeln antreffen. Es ist anzunehmen, dass der Bereich Uberwiegend zur Jagd genutzt
wird. An den Gebduden sind jedoch auch Winterquartiere denkbar.

Im Geltungsbereich des B-Planes wird vor allem der ndrdlich an die Bahntrasse grenzende,
schutter bewachsene Bereich besiedelt. Da dieser Bereich momentan nur wenige Versteck-
moglichkeiten und geschitzte Sonnenpl&ize bietet, werden dort die Zaunanlagen (Halteschu-
he des Bauzauns) als Rickzugshabitat genutzt. Auf die angrenzenden freien Fldchen begeben
sich die Tiere nur kurzzeitig (Jagd).

Die folgenden Darstellungen verdeutlichen die Vertellung der Mauereidechsen im Planungs-
gebiet im Kontext der aktuellen Vegetation und Nutzung und belegen die weit Gber das Pla-
nungsgebiet hinausreichenden Vorkommen der Art.
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Im September 2009 wurden vom damaligen Investor die Anlage von 7 Winterquartieren an der
SUd- und Westgrenze des B-Plangebietes durchgefUhrt. Im Verlauf des Septembers wurden an
den im zentralen Bereich des B-Plangebietes vorhandenen Erdhaufen die dort vorhandenen
Mauereidechsen abgefangen und im Westteil des Gebietes bzw. in die westlich daran an-
grenzenden Bereiche wieder ausgesetzt. Wahrend des Winters 2009/2010 wurden alle fir die
Mauereidechsenpopulation wertvollen Strukturen auf der Fiiche beseitigt.

Im FrUhjahr 2010 wechselte der Investor. Seitens des neuen Investors wurde die Okologische
Arbeitsgemeinschaft Wirzburg beauftragt die aktuelle Situation der Mauereidechsenpopulati-
on zu beurteilen. Insbesondere sollte ermittelt werden, ob durch die Durchfihrung der Planie-
rungsmaBnahmen auf dem Geldnde, ohne gleichzeitige Durchfuhrung von CEF-MaBnahmen,
eine erhebliche Beeintrdchtigung der Mauereidechsenpopulation eingetreten war (Umwelt-
schaden).

Bei ersten Begehungen im Frihjahr 2010 (April-Juni) konnten entlang der SUdgrenze des Areals
nur wenige Individuen der Mauereidechse im Bereich der angrenzenden Gleisanlagen festge-
stellt werden. Daher entschloss sich die Stadt Bad Mergentheim GegenmaBnahmen zu ergrei-
fen, um die potentielle Schddigung der Mauereidechsenpopulation zu minimieren bzw. die
Beeintréchtigungen auszugleichen.

Anfang Juni wurden daher entlang der SUdgrenze der geplanten Bebauung Steinhaufen, Ga-
bionen und Sandhaufen ausgebracht.

Die neu angelegten Strukturen wurden sehr schnell besiedelt, die Populationsstarke im Gel-
tungsbereich des B-Planes war im August 2010 mit der des Vorjahres vergleichbar, ein Umweli-
schaden nach § 19 BNatSchG konnte ausgeschlossen werden, die untere Naturschutzbehdrde
wurde entsprechend unterrichtet.

In der folgenden Abbildung sind die Nachweise aus vier Begehungen zwischen dem 7.06.2010
und dem 21.08.2010 zusammengefasst.

Die Beobachtungen der adulten Mauereidechsen konzenftrierten sich wie im Vorjahr im sudli-
chen Randbereich entlang der Bahntrasse, im Bereich der FuBgdngerunterflhrung sowie ent-
lang der Johann-Hammer-StraBe. Die beobachtete Individuenzahl (>100 Individuen im Ein-
griffsbereich) belegt, dass durch die im Jahr 2009 durchgefUhrten MaBnahmen keine offen-
sichtlichen nachteiligen Folgen fUr die Mauereidechsenpopulation eingetfreten sind.
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Die Herleitung der akfuellen Lebensraumfunktion homogener Fli&dchen fUr die Tier- und Pflan-
zenwelt 1&sst sich auf vielseitige Art und Weise aufbauen und wird in einschldgigen wissen-
schaftlichen Abhandlungen teils gegensatzlich betrachtet.
Folgende Bewertungskriterien sollen einer praxisorientierten Fldchenbewertung im Weiteren

zugrunde gelegt werden:

= Regionaler Gefdhrdungsgrad von Lebensraum-/ Nutzungstypen und Pflanzen-

gesellschaften

» Hemerobiegrad der Lebensraum- und Nutzungstypen

» Regenerierbarkeit der Lebensraum- und Nutzungstypen

» Naturraumsperzifitdt von Lebensraum- und Nutzungstypen
= Anteil gefGhrdeter Arten und Artengruppen (hier besonders die Reptilien)
= Vollstdndigkeit der Artenausstattung
=  Rdaumlich-funktionale Aspekte (Ausdehnung und Lage der LebensrGume)

Vegetationsstruktur und Nut-

Wertbestimmende Merkmale

Funktionswert

Gesamtflache

erkennbare Winterquartiere.

Schiittere Vegetation
Viele Versteckmdglichkeiten und ausreichend
Sonnenplatze fir Reptilien

zungstypen 2009, gerundet
Uberbaute und versiegelte Teilbe- [Flachen ohne nennenswerte Lebensraum- kein Fu%ktions- 8.700 m?
reiche ohne Griinflachenanteile  |funktionen fiir Tiere und Pflanzen wert '
Vegetationsfreie, versickerungs-
fahige Verkehrs- und Lagerfla-  [Flachen ohne oder mit nur minimalen Lebens- 1 6.300 m?
chen, hohe Nutzungsfrequenz,  raumfunktionen fiir Tiere und Pflanzen Sehr gering '
nur vereinzelt Pioniervegetation.
Hausgarten- und Rasenflachen, |Keine gefahrdeten Lebensraumtypen.
Verkehrsbegleitgriin mit hohen  (Intensive und regelméRige anthropogene Ein-
Anteilen standortfremder Vegeta- |flussnahme (Substratumlagerung, Stoffeintrage
tion, dichte Ruderalfluren mit stark |usw.) bzw. schnelle Vegetationsentwicklung im 2 14.200 m?
beschattetem Boden - Keine Jahreslauf. Gering bis mittel '
Nachweise der Mauereidechse  |Vollstandig bis bedingt regenerierbare Strukturen
oder nur Einzelnachweise im Strukturen, die in ihrer Entwicklung nicht natur-
Frihsommer raumlich gebunden sind
Keine gefahrdeten Lebensraumtypen oder
Artenbesténde, Dominanz konkurrenzstarker,
haufig auftretender Arten
Junge Brachflachen: Hochwiich- |2- bis 5-jahrige Brachestadien, maRiger Nut-
sige Ruderalfluren, Gras- zungseinfluss 3
[Krautfluren und Schuttfluren mit  [Vollstandig bis bedingt regenerierbare Strukturen mittel 3.400 m?
wenigen Nachweisen von Eidech- |Strukturen, deren Entwicklung in nur geringem
sen Mafe an naturraumliche Gegebenheiten gebun-
den ist
Uberwiegend biotoptypenspezifische
Artenzusammensetzung
Grobschotterfluren nérdlich der Bahn
Altere und junge Brachen mit Srobschptterﬂuren und Ruderalfluren im Osten
. es Gebiets
Nahrungshabitaten und Fortpflan- Geringer Nutzunaseinfluss 5 2 400 m?
zungshabitaten fiir Reptilien, ohne g g hoch '
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[l

Funktionsbereich Arten und Lebensraume (2010)

FFH-Gebiet 6523-341 [ ] kein Funktionswert . Geschutzte Einzelbaume gem. Baum
h . Funkii 5VO Bad Mergentheim, erhaltenswert
EEm Grenzen des Geltungsbereichs [[_] sehrgeringer Funktionswert Geschitzte Einzelbaume gem.
A R ZEERTEAEHES |:| geringer Funktionswert BaumSWVO Bad Mergentheim
[[] mittierer Funktionswert Junge Baumpflanzung, STU < 70 cm,
Nachweise Mauereidechse (adut und subadul) Iy hoher Funktionswert Z’;":;?g“:":::bbaume —
2] 3-5 Individuen Naturverjungung
O 5-10 Individuen

@ 10-20 Individuen N
OriginalmaRstab  1:2.500 +
. 40-50 Individuen |
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2.6 Funktionsbereich Landschaftsdsthetik und —erleben

Wdahrend des Erlebens einer Landschaft als Kombination véllig unterschiedlicher Einzelelemen-
te werden beim Betrachter, teils bewusst, teils unbewusst, grundlegende &sthetische BedUrfnis-
se und Erwartungen geweckt.

Um die Landschaft als Trager asthetischer Werte objektiv beschreiben und auf dieser Grundla-
ge landschaftsdsthetische Wertungen ausfUhren zu kénnen, ist es notwendig, diesen Anforde-
rungen an den Landschaftsraum wertbestimmende LandschaftsqualitGten zuzuordnen. Die
nachfolgende Aufstellung vermittelt einen Uberblick Uber Landschaftsqualitéten, die als S&u-
len &sthetischer Wirksamkeit einer Landschaft zu begreifen sind und somit wert-definierende
Kriterien fUr landschaftsésthetische Betrachtungen bilden (vgl. auch Nohl 2001).

Asthetische Anforderungen an die Landschaft | Landschaftsqualititen und Bewertungskriterien
Information Landschaftlicher Informationsgehalt

Freiheit Naturndhe der Landschaftselemente

Heimatverbundenheit Landschaftliche Eigenart

Orientierung Réaumliche Gliederungswirkung einzelner Landschaftselemente
Lesbarkeit Landschaftsasthetische Raumwirkung, Sichtbeziehungen

Landschaftsqualité&ten basieren auf dem Landschaftsinventar, also auf Landschaftselementen,
réumlichen Aspekten und Sichtbeziehungen innerhalb homogen wirkender Landschaftsr&ume.
Letztlich sind es also einzelne landschaftliche Bestandteile, wie Gehdlzformationen, Landnut-
zungen, Baukdrper oder geschlossene Siedlungsstrukturen, die in ihrer Beschaffenheit und An-
ordnung auf die subjektive Wertbildung eines Betrachters einwirken.

Der Untersuchungsraum ist Teil eines von groBfléchiger Hallenbebauung, hochfrequentierten
Verkehrs- und Lagerfldchen und nur kleinrGumigen Freifldchen gepragten Stadtteils von Bad
Mergentheim. Strukturreichere und Eigenart vermittelnde Wohnbebauung ist im ndrdlichen
Umfeld des Plangebietes zwar vereinzelt ausgebildet jedoch in ihrer &sthetischen Wirkung
durch die gewerblich genutzte Umgebung stark begrenzt. Trotz der bestehenden, jungen Ve-
getationsstrukturen im Bereich brachliegender Gewerbefldchen, wird das Geldnde vorder-
grindig als naturferne Raumeinheit empfunden. Die hohen Anteile Uberbauter und versiegel-
ter Fldchen, die ausgedehnten Bahnanlagen und die vergleichbar strukiurierte Umgebung
sind wichtige Ursachen hierfUr. FUr die Raumqualitat der im nérdlichen Plangebiet gelegenen
PKW- und Bus-Stellfléchen sowie der angrenzenden HerrenmUhlstraBe sind die bestehenden
Platanen- und Lindenbestdnde von groBer Bedeutung. Wertvolle fernwirksame Blickbeziehun-
gen kdnnen vom Planungsgebiet aus lediglich gen Norden Uber die umgebende Bebauung
hinweg mit den kleinteilig strukturierten Steilh&ngen des Taubertales aufgebaut werden.

Eine rekreativ wirksame ErschlieBung des Raumes ist - abgesehen von einer im westlichen
Grenzbereich gefUhrten FuB- und Radweganbindung - derzeit nicht vorhanden.

Die landschaftsdsthetische und erholungsbezogene Qualitdt des Planungsgebietes kann vor
diesem Hintergrund der Kategorie 2 (geringwertig) zugeordnet werden.
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2.7 Funktionsbereich Mensch

Im Rahmen dieser Funktfionsbetrachtung soll der Umweltzustand im Plangebiet vor dem Hinter-
grund menschlicher BedUrfnisse erfasst werden. Dabei geht es insbesondere darum, die aktuel-
len Einflusse auf die menschliche Gesundheit sowie die Wohn- und Wohnumfeldsituation zu
beschreiben und zu werten.

Aspekte der landschaftsgebundenen Erholung wurden bereits im Rahmen der landschafts-
bzw. siedlungsdsthetischen Gel&dndebewertung bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist im dicht besiedelten Innenstadtgebiet Bad Mergentheims und im nérdlichen
Ubergangsbereich zum historischen Altstadtkern gelegen — eine Situation, die unausweichlich
mit L&drm- und Schadstoffbelastungen verbunden ist. Im Analysezustand 2006/2007 bewirken
die hochfrequentierte HerrenwiesenstraBe mit einer Querschnittsbelastung von ca. 13.200
KfZ/24h bis 12.000 Kfz/24h (gem. Planungsgruppe Koélz GmbH, 2007), die ebenso stark belastete
WolfgangstraBe mit ca. 12.200 Kfz/24h bis 12.300 Kfz/24h, die Johann-Hammer-StraBe, die Ried-
straBe sowie das Schienenverkehrsaufkommen im sudlichen Geltungsbereich eine erhebliche
Larm- und Luftschadstoffbelastung des Gebietes. Mit etwa 40 Zugbewegungen am Tag stellen
die derzeit nicht elekirifizierten Bahnanlagen jedoch nur gering bis maBig frequentierte Ver-
kehrswege dar.

Unabhdngig von der Ansiedlung eines Einkaufszenfrums wird bis zum Erreichen des
Prognosehorizontes 2020 das Verkehrsaufkommen im Bereich der HerrenwiesenstraBe ebenfalls
weiter ansteigen (ca. 14.600 Kfz/24h bis 13.300 Kfz/24), wie die 0-Prognose 2020 zeigt. Mit der
Ansiedlung des Einkaufszentrums und in Folge weiterer struktureller Entwicklungen im Planungs-
umfeld bis zum Erreichen des Planungshorizontes 2020 ergeben sich auf der Herrenwiesenstra-
Be Querschnittsbelastungen von ca. 16.500 Kfz/24h bis 14.400 Kfz/24h (vgl. Planungsgruppe
Kélz GmbH, 2007).

Nordlich der Johann-Hammer-StraBe sind sensible Bereiche in Form kleinfléchiger Wohnbaufl&-
chen sowie eines Seniorenwohn- und —pflegeheimes ausgebildet, was im Rahmen der Bauleit-
planung BerUcksichtigung finden muss. Das Gbrige Umfeld des Plangebietes zwischen Herren-
wiesenstraBe und Schienenverkehrsanlagen ist durch Einzelhandelsbetriebe und Dienstleis-
tungsgewerbe gepragt. Detailierte immissionsschutzrechiliche Beitrdge werden derzeit im
Rahmen eines separaten Gutachtens erarbeitet.

Bioklimatfische Aspekte (Ausprdgung der stadtklimatisch relevanten Merkmale des Unter-
suchungsraumes) wurden bei der Betrachtung des Funktionsbereiches Klima und Luft erfasst
und in die Funktfionsbewertung einbezogen (vgl. Kapitel 2.4).

2.8 Funktionsbereich Landeskunde

Innerhalb des rGumlichen Geltungsbereiches wie auch in dessen Umfeld sind nach aktuellem
Kenntnisstand keine arch&ologischen Bodendenkmale oder natur- bzw. landschaftsgeschicht-
lich bedeutsame Bdden ausgebildet. Kulturhistorisch wertvolle Landschaftsbereiche oder —
elemente, die durch eine stddtebauliche Entwicklung des rdumlichen Geltungsbereiches be-
troffen sein kdnnten, sind nicht vorhanden.

Auch Baudenkmale gem. Denkmalschutzgesetz, deren Erhaltung entsprechend den Vorga-
ben des Landesdenkmalamtes zu gewdhrleisten ist, sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden.

SachguUter von allgemeinem &ffentlichen Interesse stellen im Plangebiet folgende Versorgungs-

einrichtungen dar:

=  Versorgungstrassen (Kanal, Gas, Wasser)

» Kabeltrassen der Deutschen Bahn AG im sUdlichen Grenzbereich des rdumlichen Gel-
tungsbereiches

» Freizuhaltende Sichtachse zur Regelung des Schienenverkehrs im sudlichen Grenzbereich
des Plangebietes
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3. Vorabschatzung der Funktionsbeeintréichtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes

Die im Weiteren dargestellten Funkfionsbeeintradchtigungen der Umweltmedien Boden, Wasser,
Klima & Luft sowie Landschaftsasthetik beziehen sich auf einen Umweltzustand, wie er im Jahre
2005 bei Aufnahme der Bearbeitung bauleitplanerischer Inhalte bestand. Aussagen zu den
Ubrigen Umweltmedien wurden entsprechend den eingetretenen Nutzungsverdnderungen
und den neuen Kartierungsergebnissen aus den Jahren 2009 bis 2010 angepasst.

3.1 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Geologie und Boden

Im Zuge der Realisierung eines groBfldchigen Einzelhandelszentrums einschlieBlich der erforder-
lichen Nebenfldchen wie Verkehrs- und Lagerfldchen wird im Plangebiet ein GroBteil der Bo-
denoberfldche Uberbaut, versiegelt oder befestigt. Infolge von Bodenversiegelungen oder
BodenUberbauungen gehen die natUrlichen Lebensraum-, Regelungs- und Archivfunktionen
des Bodens in ihrer Gesamtheit verloren. Demnach sind Versiegelungs- und Uberbauungs-
maBnahmen als erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen des Bodens zu betrachten
und grundsatzlich auf ein unbedingt erforderliches MaB zu beschrénken. Zwar ist der Boden-
korper innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches bereits heute durch einen hohen Versie-
gelungsgrad, erhebliche anthropogene Uberformungen und in Teilbereichen gar durch
Schadstoffbelastungen gekennzeichnet, jedoch werden im Zuge der Bauleitplanung Neuver-
siegelungs- und —befestigungsmaBnahmen vorbereitet, durch die eine Verschdrfung der be-
stehenden Situation nicht auszuschlieBen ist.

Funktionsbeeintrdchtigungen des Bodens kdnnen im Plangebiet nur in geringem AusmafB mi-
nimiert werden. Da Auswirkungen auf das Quellschutzgebiet vermieden werden muissen, sind
auch die Pkw-Stellpl&tze zu versiegeln. Daher gilt es, die nur geringfUgig Uberpragten Béden
am Wachbach vor Funktionsbeeintrdchtigungen zu bewahren und die 6ffentlichen und priva-
ten Grinfldchen dauerhaft zu sichern.

3.2 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Wasser

Im Zuge von Uberbauungs- und VersiegelungsmaBnahmen gehen Infilirationspotenziale des
Bodens in vollem Umfang verloren. In &hnlicher Weise, wie es im Falle der Bodenfunkfionen zu
beurteilen ist, tragen neuversiegelte Standorte im Plangebiet demnach weder zur Grundwas-
serneubildung noch zum aktiven Grundwasserschutz (keine Filterwirkung auf Sickerwasser) bei.
Vielmehr sind eine Steigerung des Oberfldchenabflusses und erhdhte Anforderungen an die
Vorfluter Wachbach und Tauber sowie deren Uberschwemmungsgebiete bzw. Retentions-
rdume zu erwarten.

Im Plangebiet bilden 4 bis 5 m unter der Geldndeoberkante eingelagerte Kiespackungen
grundwasserfUhrende Schichten, die von mdachtigen Tallehmdecken Uberlagert sind. Durch
tiefgehende bauliche Eingriffe in diese Deckschichten kann es zu qualitativen Beeintréchti-
gungen des Grundwassers oder zu Verdnderungen des Grundwasserspiegels kommen.
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Da im Rahmen der Bauleitplanung keine groBrédumigen unterirdischen BaumaBnahmen vorge-
sehen sind, sind groBrdumige Beeintrichtigungen grundwasserfUhrender Schichten grundsaiz-
lich auszuschlieBen. Punktuelle Auswirkungen im Zuge der Anbindung des Geldndes an das
tiefliegende &ffentliche Kanalnetz (Sohltiefe bis zu 4,0 m) oder im Rahmen einer gegebenen-
falls erforderlichen Kanaltrassenverlegung kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Fl&-
chige wie auch punktuelle Auswirkungen auf das Grundwasser werden bei fachgerechter
Objektplanung und ObjektausfGhrung jedoch als vollsténdig vermeidbar eingestuft.

Im Zuge von Siedlungstatigkeiten kdnnen Schadstoffeintrége in den Bodenkdrper und das
Grundwasser grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Unter BerUcksichtigung der bauleit-
planerisch vorgesehenen Fl&dchennutzung im Geltungsbereich und der mdéchtigen Deck-
schichten Uber grundwasserfihrenden Schichten ist dieses Risiko jedoch als gering einzustufen.

3.3 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Klima und Luft

Das Plangebiet ist Teil des dicht besiedelten Stadtgebietes von Bad Mergentheim und auf-
grund der bestehenden Vegetations- und Nutzungsstruktur von geringer lokal- bzw. stadi-
klimatischer Bedeutung. Im Zuge der Bauleitplanung werden sowohl eine Erhdhung des Ver-
siegelungsgrades (Baukdrper, vollversiegelte Verkehrs- und Lagerfl&échen) als auch die Beseiti-
gung lokalklimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen (Gehdlze) vorbereitet, womit eine erhdh-
te Warmespeicherleistung, reduzierte Evapotranspirationsleistungen sowie verringerte Filfrafi-
onswirkungen verbunden sind. Somit sind vorhabensbedingt nachhaltige Funktionsbeeintrédch-
tigungen zu erwarten. Eine Minimierung derartiger Auswirkungen kann durch die Anlage struk-
turreicher Grinfldchen (hohe Gehdlzanteile), FassadenbegrinungsmaBnahmen erreicht wer-
den.

Eine weitere Verringerung des derzeit bereits erheblich begrenzten Ventilationspotenziales der
Tauberaue im Siedlungsgebiet wird aufgrund der beschrdnkten Bauhdhe des geplanten Ein-
kaufszentrums und der umgebenden Baustruktur als unwahrscheinlich beurteilt.

3.4 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Arten und Lebensrdume

Innerhalb des r&umlichen Geltungsbereiches sind derzeit Nutzungsformen, Lebensrdume und
Artenspekiren ausgebildet, die aus naturschutzfachlicher Sicht von Uberwiegend sehr geringer
und geringer Bedeutung, in Teilbereichen von mittlerer Bedeutung und bezogen auf die Mau-
ereidechsenpopulation von sehr hoher Bedeutung sind. Im Rahmen der Readlisierung des ge-
planten Bauvorhabens wird diese Lebensraumausstattung bzw. Nutzungsstruktur groBteils verlo-
ren gehen.

Des Weiteren sind im Plangebiet derzeit 70 Solitdrgehdlze etabliert, wovon 21 als schitzenswer-
te Einzelb&dume gemdaB der Baumschutzverordnung der Stadt Bad Mergentheim einzustufen
sind. Da davon ausgegangen werden kann, dass ein GroBteil des Baumbestands im Zuge der
vorgesehenen BaumaBnahmen nicht erhalten werden kann, ist ein erheblicher Strukturverlust
ZU erwarten.

Deutliche Eingriffsminimierungen sind durch die Festsetzung von EingrinungsmaBnahmen oder
FassadenbegrinungsmaBnahmen maglich.

Da eine Beeintréchtigung der Mauereidechsenpopulation ausgeschlossen werden muss, sind
im Vorfeld der geplanten Eingriffe MaBnahmen zu ergreifen, die eine konfinuierliche Weiter-
enftwicklung des Mauereidechsenbestandes in seiner derzeitigen Populationsstdrke ermdgli-
chen (CEF-MaBnahmen).
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3.5 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Landschaftsésthetik und —erleben

Aufgrund der aktuellen Nutzungs- und Vegetationsstruktur des Plangebietes wie auch dessen
n&herer Umgebung ist dieses aus landschafts-/ siedlungsdsthetischer Sicht als geringwertig
einzustufen. Mit den geplanten BaumaBnahmen ist zwar eine groBfldchige wie auch raum-
wirksame Bebauung und die Beseitigung naturnaher Elemente verbunden, jedoch sind unter
BerUcksichtigung der vorgesehenen Bauhdhenbeschrénkung eher geringfigige Funkfionsbe-
einfréchtigungen anzunehmen. Durch integrierende EingrinungsmaBnahmen in Kombination
mit einer ansprechenden Fassadengestaltung des Baukdrpers sind Funktfionsbeeintrachtigun-
gen in den Bereichen Landschaftsdsthetik und —erleben vermeidbar. Grundsatzlich ist hier-
durch gleichermaBen eine Aufwertung des bestehenden Siedlungsbildes denkbar.

3.6 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Mensch

Im Rahmen von auf Grundlage des Bauleitplanes ermdglichten BaumaBnahmen werden
L&rm-, Licht- und Schadstoffemissionen (Abgase, Staube, Ole, Schmierstoffe u. &.) durch den
Betrieb von Baumaschinen, Abbrucharbeiten und Lieferverkehr verursacht. Diese fUhren zu
Funktionsbeeintrdchtigungen in den Bereichen Boden, Klima und Luft, Arten und Lebensrdume
und beftreffen aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenstadtbereich insbesondere auch
die Schutzguter Mensch sowie Kultur- und Sachguter.

In Folge einer stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes ist mit einem erhdhten Verkehrs-
aufkommen (Besucher- und Lieferverkehr) im Bereich der WolfgangstraBe und HerrenmUhlstra-
Be zu rechnen. DarUber hinaus ist durch die Realisierung des Einkaufszentrums die Entstehung
zusatzlicher Licht- und Larmquellen zu erwarten.

3.7 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Landeskunde

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsele-
mente, archdologischen Bodendenkmale oder natur- bzw. landschaftsgeschichilich bedeut-
same Bdden bekannt, so dass dementsprechend keine bau-, anlage-, oder betriebsbedingten
Auswirkungen erwartet werden.

Ebenso bestehen innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmdéler gemd&B Denkmalschutz-
gesetz (vgl. Kapitel 2.8).
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4. Grinordnerisches MaBnahmenkonzept

4.1 Stadtebauliche Aspekte und Ziele der GrUnplanung

Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen setzen die planerischen Vorgaben der 6.
Anderung des Fldchennutzungsplanes und der Beschlussvorlage vom 31.08.2005 der Stadt Bad

Mergentheim auf Bebauungsplanebene um.

SUdliches Plangebiet (Einkaufszentrum, Grinanlage Wachbach)

Der Vorplatz an der WolfgangstraBe ist die 6stliche Eingangszone des geplanten Einkaufszent-
rums und gleichzeitig Auftakt zur historischen Innenstadt. Die dominante Lindenpflanzung an
der WolfgangstraBe wird im Bereich dieses Vorplatzes aufgenommen. Sie verstarkt die Leitfunk-
tion der Lindenallee Richtung Innenstadt und dient der rGumlichen Fassung des Platzes.

Die Johann-Hammer-StraBe wird der Versorgung des Einkaufszentrums sowie der ErschlieBung
nordlich angrenzender Wohn- und Mischbaufldchen gewidmet. Die nérdliche Gebdudeflucht
einschlieBlich der Ver- und Entsorgungszonen des geplanten Activ-Centers wird durch Grin-
streifen mit schmalkronigen B&umen gegliedert.

Eine weitere Rhythmisierung und Einbindung der Nordfassade erfolgt durch deren vertikale
Eingrinung mit Schling -und Kletterpflanzen.

EinschlieBlich der Stellpldtze entlang der stdlich des r&dumlichen Geltungsbereiches angren-
zenden Bahnanlagen stehen PKW-StellplGtze auf AuBenfladchen zur Verfugung. Die Uberwie-
gende Zahl dieser Stellplatze wird auf Parkfldchen zwischen der geplanten Einkaufsgalerie und
dem vorgesehenen Discounter-Gebdude angeboten. Diese Stellfldchenbatterien werden mit
einem Baumdach, bestehend aus groBkronigen, standortgerechten GroBbaumarten, Gber-
stellt, um einen ansprechenden Parkraum und eine lokalklimatisch wirksame Freiraumstruktur zu
schaffen. Die diesen Bereich abgrenzende westliche Gebdudekante des geplanten Einkaufs-
zentrums wird durch FassadenbegrinungsmaBnahmen aufgelockert.

PKW-Stellfldchen im Bereich der inzwischen beseitigten Altlasten zwischen der geplanten Ein-
kaufsgalerie und dem vorgesehenen Discounter-Gebdude werden zum Schutz lokaler Grund-
wasservorkommen vollversiegelt (Pflaster oder Asphaltdecke).

Entlang der Bahnanlagen im Suden und westlich des Discount-Gebdudes wird die zwingend
notwendige KompensationsmaBnahme zum Schutz der Mauereidechsenpopulation (CEF-
MaBnahme) durchgefihrt.

Neben einer 6kologischen Aufwertung dieses Bereiches ist mit den vorgesehenen Eingri-
nungsmaBnahmen auch eine Wertsteigerung der bestehenden Rad- und FuBwegeverbindung
zwischen Innenstadt und Einkaufszentrum verbunden. Die FUhrung wie auch die begleitenden
Vegetationsstrukturen des FuB- und Radweges werden erhalten bzw. ergdnzt und vor Beein-
trdchtigungen bewahrt.

Die im Weiteren zusammengestellte Baumartenauswahl orientiert sich grundsatzlich an den
standértlichen Gegebenheiten im  Planungsgebiet und an den vorhandenen Baum-
pflanzungen im nGheren Umfeld des rdumlichen Geltungsbereichs.

Um eine fachgerechte Umsetzung der Grinordnungsplanung sicherzustellen, wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zum Einkaufszentrum ein  qudlifizierter Freifléchen-
gestaltungsplan mit unmittelbarem Objektbezug erarbeitet.

Nordliches Plangebiet (PKW- und Bus-Parkierung an der HerrenwiesenstraBe)

Wesentliches Ziel im nérdlichen Plangebiet ist es, einen mittels Gehdlzstrukturen attraktiv ge-
gliederten Verkehrsraum zu entwickeln und ein Maximum an &rtlichen Versickerungs-
potenzialen im Rahmen der gegebenen Mdglichkeiten bereitzustellen. Der vorgesehene Kreis-
verkehr sowie die geplanten PKW- und Bus-Stellfldchen werden hierzu mit begleitenden Grin-
fldchen und zahlreichen, raumwirksamen GroBb&umen in standortgerechter Artenauswahl
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ausgestattet. KernstGck der Verkehrsanlage bildet ein Raumaqualitét vermittelnder Baumhain
an der Johann-Hammer-StraBe.

Trotz einer nahezu vollstdndigen Neuorganisation der Verkehrsfldchen k&dnnen voraussichtlich
10 der bestehenden insgesamt 24 Platanen und Linden erhalten werden. FUr weitere 7 vitale
Jungbdume sind Verpflanzungen innerhalb des Plangebietes mdglich und vorgesehen.
Gehodlzverluste werden durch zahlreiche GroBbaumneupflanzungen in standortgerechter Ar-
tenauswahl auf verkehrsfldchenbegleitenden Grinfldchen ausgeglichen, um der Gesamtan-
lage dsthetische wie auch dkologische Werte zu vermitteln.

Die bestehende 6ffentliche Grinfl&che auf den Fursticken 1378/12 und 1378/13 wird erhalten.

4.2 Grinordnerische Festsetzungen, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeinfrchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Die folgenden EntwicklungsmaBnahmen wurden auf der Grundlage der vorangehenden Ana-
lysen, planerischer Vorgaben und unter BerUcksichtigung stédtebaulicher wie auch umwelt-
schutzbezogener Belange erarbeitet. Sie dienen insbesondere auch der Vermeidung und Mi-
nimierung von Beeinfrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Im integrierfen Grinordnungsplan sind die MaBnahmen zeichnerisch und/oder in Textform
dargestellt.

Festsetzungen nach BauGB §9 (1) 25., Pflanzgebote
Pflanz- und Erhaltungsgebote im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Festsetzung zur Erhaltung von EinzelbGumen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelb&ume sind fachgerecht zu erhalten und zu pfle-
gen. Wahrend der Bauphase sind die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau,
Schutz von Baumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen, und
die RAS-LP 4 Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4 zu be-
achten. Abgestorbene B&ume sind durch Neupflanzungen zu ersefzen (siehe nachfolgende
Artenliste, groBkronige Baume).

MaBnahmenkategorie:

Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den Landschaftshaushalt
Entlastete Funktionsbereiche:

Boden und Wasser, Klima und Luft, Arten- und Lebensrdume, Landschaftsésthetik

Baumpflanzungen auf Parkplatzen und in StraBenrdumen

(Johann-Hammer StraBe, HerrenwiesenstraBe)

Parkplatze und StraBenrdume sind gemdaRB den zeichnerischen Festsetzungen mit groBkronigen
bzw. schmalkronigen B&umen zu bepflanzen. Die Artenauswahl, Mindestpflanzqualitéten und
Pflanzabsténde sind an nachstehender Auflistung auszurichten.

Die Bdume sind grundsdatzlich fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Je Baum ist eine
gleichmd@Big um den Gehdlzschaft angeordnete, wasser- und luftdurchléssige Pflanzfldche von
mindestens 4 m? vorzusehen.

Erhaltenswerte Jungpflanzungen (insbesondere im nérdlichen Plangebiet), die im Rahmen der
Bebauungsplanumsetzung anlage- oder baubedingt nicht erhalten werden kdnnen, sind
fachgerecht aufzunehmen und vorrangig als Pflanzmaterial innerhalb des r&dumlichen Gel-
tungsbereiches einzusetzen.
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Artenauswahl groRkroniger Baume Pflanzqualitét (Mindestanforderung)
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Acer platanoides (in Sorten) Spitzahorn Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14/16 cm;
Fraxinus excelsior (in Sorten) Esche im &ffentlichen Verkehrsraum:

Platanus acerifolia Platane Alleebaum, Stammumfang mind. 16/18 cm;

f Traubeneiche
Quercus petraca empfohlener Pflanzabstand mind.
Tilia cordata (in Sorten) Winterlinde 9.0 m. im Mittel etwa 12.0 m
Artenauswahl schmalkroniger Baume Pflanzqualit&t
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Acer platanoides “Columnare’ Saulenférmiger Spitzahorn Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14/16 cm;
Carpinus betulus "Fastigiata’ Saulen-Hainbuche o ,

—— - - im offentlichen Verkehrsraum: Alleebaum,

Crataegus monogyna "Stricta Saulenweildorn Stammumfang mind. 16/18 cm(Mindestqualitét);
Corylus columna Baumhasel

empfohlener Pflanzabstand mind. 6,0, im Mittel

Pyrus calleryana "Chanticleer Chinesische Wildbirne etwa 8,0 m, Mindestabstand zu Gebauden 3,0 m
Pyrus communis "Beech Hill’ Wildbire
Ziele:

Durch die Anlage der linearen und fl&dchigen Gehdlzstrukturen wird dkologischen wie sté&dte-
baulichen Raumanforderungen nachgekommen. Es enfstehen leistungsfdhige und raumwirk-
same Grunverbindungen zwischen gewdasserbegleitenden Grinstrukturen am Wachbach und
raumwirksamen Baumbesténden an der HerrenwiesenstraBe und WolfgangstraBe. Darlber
hinaus werden wichtige lokalklimatische und luftregenerative Funktionswerte geschaffen.
MaBnahmenkategorie: Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den
Landschaftshaushalt

Entlastete Funkfionsbereiche: Boden und Wasser, Klima und Luft, Arten und Lebensr&dume,
Landschaftsdsthetik

Private und offentliche Flachen fir Verkehrsgrin auf Parkplétzen und in StraBenrdumen

Die Fladchen fir Verkehrsgrin sind mit Gehdlzen (vorwiegend Bodendeckern), Staudenpflan-
zungen oder Landschaftsrasenmischungen gemaB RSM zu begrinen.

Im Bereich von Sichtfeldern darf die Pflanzung eine Hohe von 80 cm nicht Uberschreiten.
Pflanzstreifen sollen eine Breite von 1T m nicht unterschreiten.

Ziele:

Schaffung einer belebten, vegetationsbedeckten Oberbodenschicht mit Filfrationswirkung,
stéddtebauliche Einbindung von Verkehrsfldchen, Versickerung von Oberfl&échenwasser durch
Bodenfilter

MaBnahmenkategorie: Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den
Landschaftshaushalt

Entlastete Funktionsbereiche: Boden und Wasser, Klima und Luft, Arten und LebensrGume,
Landschaftsdsthetik

Private Grinflachen zwischen Discounter-Gebdude und bestehender Radwegtrasse

Die Grunfladchen sind mit naturraumtypischen GroBbdumen sowie krautreichen Landschaftsra-
senmischungen gemdB RSM zu begrinen und extensiv zu bewirtschaften. Je etwa 80 m?
Grundflache ist ein GroBbaum nachfolgender Artenaufstellung zu pflanzen und fachgerecht
zu pflegen. Abgdngige B&dume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
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Artenauswahl groRkroniger Baume Pflanzqualitét (Mindestanforderung)
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Acer platanoides (in Sorten) Spitzahorn Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14/16 cm;
Aescul Briotii Rote RoRkastani

oSCullis camea Briotl ote Roftkastanie im offentlichen Verkehrsraum: Alleebaum,
Fraxinus excelsior (in Sorten) Esche Stammumfang mind. 16/18 cm;
Platanus acerifolia Platane
empfohlener Pflanzabstand mind.
Quercus petraea Traubeneiche 9.0 m. im Mittel etwa 12.0 m
Tilia cordata (in Sorten) Winterlinde
Ziele:

Durch die vorgesehene parkwaldartige Gestaltung der Grunflachen wird der &kologischen
und landschaftsgeschichtlichen Bedeutung (vgl. Kapitel 2), nicht zuletzt aber auch der natur-
schutzrechtlichen Stellung des Wachbaches (Teil des FFH-Gebietes Nr. 6523-341 ,,Westlicher
Taubergrund") und dessen Umgebung Rechnung getragen. Neben einer erheblichen Steige-
rung der dkologischen Funktfionswerte des Bereiches ist mit den vorgesehenen Eingrinungs-
maBnahmen auch eine Wertsteigerung der bestehenden Rad- und FuBwegeverbindung zwi-
schen Innenstadt und Einkaufszentrum verbunden.

MaBnahmenkategorie: Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den
Landschaftshaushalt
Entlastete Funkfionsbereiche: Boden und Wasser, Klima und Luft, Arten und Lebensr&dume,
Landschaftsdsthetik

Eingrinung von Fassaden und Einfriedungen

Einfiedungen sowie die nérdliche und westliche Gebdudefassade des Einkaufszentrums und
die westliche und sudliche Fassade des Discount-Gebdudes sind gemd&B FLL-Richtlinie mit
Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen. Hierzu wird folgende Artenauswahl empfohlen:

Schling- und Kletterpflanzen im Plangebiet Pflanzqualitét (Mindestanforderung)
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Container (ab 2 Triebe), 60 — 100 cm
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis kleinblumige Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera sp. Geilblatt
Parthenocissus sp. Wilder Wein
Polygonunm aubertii Schlingkndterich
Vitis vinifera Weinrebe
Ziele:

Schaffung von stadtklimatisch wirksamen Grinstrukturen und Lebensrdumen fUr Flora und Fau-
na, stGdtebauliche Einbindung raumgreifender Baukdrper

MaBnahmenkategorie: Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den
Landschaftshaushalt
Enflastete Funktionsbereiche: Klima und Luft, Arten und Lebensrume, Landschaftsdsthetik
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Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Realisierung eines groBfldchigen Einkaufs-
zentrums ist ein qualifizierter Freifl@chengestaltungsplan zu erarbeiten. Hierdurch werden die
vorangehenden grinordnerischen Festsetzungen objektbezogen und fachgerecht konkre-
tisiert.

Festsetzungen nach BauGB § 9 (1) 20. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Grinflachen entlang des Wachbaches und
begleitenden FuBweges nordlich des Discount-Gebdaudes

Die GrUnfldchen sind gemdB der potentiell natlrlichen Vegetation (vgl. nachfolgende Arten-
auswahl) oder mit Landschaftsrasen gemdas RSM zu begrinen.

Artenauswahl des feuchten Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwaldes

und des Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwaldes Pflanzqualitat (Mindestanforderung)

Botanische Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Acer campestre Feldahorn Heister, 100 — 125 cm,

Alnus glutinosa Schwarzerle verpflanzte Straucher 60 -100 cm;
Comus sanguinea Hartriegel Pflanzabstand bei Strauchern:
Corylus avellana Hasel 1,3%x1,3bis1,5x1,5m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Salix cinerea Aschweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Ziele:

Erhaltung und Wiederherstellung eines mdglichst extensiv genutzten Grin-/ bzw. Pufferstreifens

entlang des FFH-Teillebensraumes Wachbach mit standortgerechter Vegetation

MaBnahmenkategorie: Vermeidung von Eingriffen in den Landschaftshaushalt

Entlastete Funktionsbereiche: Boden und Wasser,

Landschaftsasthetik

Klima und Luft, Arten und LebensrGume,

Gestaltung der Larmschutzwand zwischen Parkplatz und Johann-Hammer-StraBe zum Schutz
europdischer Vogelarten (Minimierung)

Die Larmschutzwand Richtung Johann-Hammer-StraBe ist so zu gestalten, dass die Gefahr von
Vogelschlag minimiert wird (z.B. Anbringen von fl&chigem Streifenmuster vgl. z. B. LBV & NABU
2011).
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Grunflachen westlich des Discount-Gebdudes und sidliche Randflachen zur Bahn
CEF-MaBnahme (continuous ecological function) zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (Mauvereidechsenpopulation) (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v.
§ 44 Abs. 5 BNaitSchG).

Auf diesen sonnenexponierten Fldchen werden die MaBnahmen zur Sicherung der Mauerei-
dechsenpopulation realisiert.

Die im Rahmen der Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechilichen Prifung festgestellte
Mauereidechsenpopulation ist in Teilbereichen von dem Bau des Einkaufszentrums und weite-
rer Eingriffe im Geltungsbereich des B-Planes betroffen. Zum dauerhaften Erhalt der Population
in ihrer derzeitigen Populationsstérke sind MaBnahmen notwendig, die zu einer erheblichen
Aufwertung der Qualitat der Habitatfunkfionen im Bereich der ausgewdhlten Fl&ichen fUhren.
Hierzu sind auf die im Folgenden beschricbenen MaBnahmen vorgesehen (Fldche ca.
2.300 m?, davon ca. 500 m? begrinte Steinriegel oder Gabionenwdnde). Die Fidchen grenzen
nordlich an Schotterfldchen (ca. 5.000 m) der Bahn an, die ebenfalls von den Mauereidech-
sen genutzt werden.

Von der Gesamtpopulation der Mauereidechse im Geltungsbereich, die derzeit auf Uber 400
Individuen (adulte und subadulte Tiere) geschdatzt wird, nutzen ca. 100 Individuen das betrof-
fene Areal, die meisten davon die sUdlichen Randbereiche, in denen die CEF-MaBnahmen
durchgefUhrt werden sollen.

Die MaBnahmen zielen darauf ab, sowohl ausreichende Uberwinterungsgelegenheiten zu
schaffen, als auch Versteckmdglichkeiten zu bieten. Zudem sollen neue Fortpflanzungshabita-
te angelegt werden und die Pflanzenvielfalt als Grundlage fUr die Nahrungstiere erhdht wer-
den.

In den folgenden Abbildungen (Gestaltungsbeispiele) sind die sudlich an die CEF-MaBnahme
angrenzenden Teillebensrume (Schotterkdrper der Bahn, ca. 10 m) nicht dargestellt.

Abb. 1: Schnitt durch CEF-MaBnahme im Westen des Gebietes (Gestaltungsbeispiel)
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Sand-L6R-Mischung
Abdeckplatte
Anstehendes Gestein
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Im Nordwesten wird entlang des Rad- und Gehweges eine Hecke neu angelegt. Der stdlich
angrenzende Bereich wird mit einer ca. 30 cm starken Grobschotterdecke und Steinen aufge-
follt. Uber der Schotterfldche wird in Teilbereichen eine humusarme Mischung aus Sand- und
L6Bboden ausgebracht und mit Arten der Magerrasen und S&ume locker bepflanzt, zusatzlich
werden Therophyten angesét. Im zentralen Bereich werden als Winterquartiere fir die Mauer-
eidechse an mehreren Stellen ca. 4 m? groBe, ca. 1 m tiefe Gruben ausgehoben und mit
Grobschotter und Steinen verfUllt. Die Gruben werden im zentralen Bereich mit Platten (ca. 2-
3 m? Beton oder Stein) abgedeckt (Schutz vor Feuchtigkeit). Uber den Gruben und in den dao-
zwischen liegenden Bereichen wird ein Steinriegel geschittet. Die Randbereiche des Steinrie-
gels werden als Trockenmauer ausgebildet. Auf dem Steinriegel wird stellenweise humusarmer
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Boden (Sand-L&B-Gemisch) aufgebracht und mit Arten der Trockenrasen und Magerrasen
bepflanzt. Die an die Bahntrasse angrenzenden Fldchen im SUden werden mit Grobschotter
aufgeflllt (Kantenldnge ca. 30 cm). Der Grobschotter wird stellenweise mit humusarmem Bo-
den (Sand-L6B-Gemisch) bedeckt und mit_Arten der Trockenrasen und Magerrasen locker be-
pflanzt, zusGtzlich werden Therophyten eingesat.

Im Bereich des geplanten Discounters betrdgt die Breite der FiGiche, die als zukUnftiger Lebens-
raum der Mauereidechse vorgesehen ist, zwischen 3 und 11 m. Nach Osten hin verschmdalert
sich die Flache..

Abb. 2: Schnitt durch CEF-MaBnahme im Bereich des Einzelhandelsmarktes im Westen (Gestal-

tungsbeispiel)
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Weiter im Osten, im Bereich der zukUnftigen Parkplatze stehen im ungUnstigsten Bereich noch
ca. 1,5 m zur Verfiogung. Hier wird eine Gabionenwand erstellt, die, aus gestalterischen Grin-
den, zur Bahn hin mit einer Trockenmauer (Muschelkalk) versehen werden sollte. In diesem Be-
reich sind zwei Aufweitungen der CEF-MaBnahme in den Parkplatzbereich vorgesehen. Dort
sollen gleichzeitig zwei Winterquartiere angelegt werden.

Zum Parkplatz hin wird die Gabionenwand mit Kletterpflanzen begrint, eine Mauer ist nicht
notwendig. Es ist jedoch dafir Sorge zu fragen, dass auf diesen Stellpldtzen vorwdarts einge-
parkt wird (Beschilderung).
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Abb. 3: Schnitt durch CEF-MaBnahme &stlich des Einzelhandelsmarktes, Pflanzbucht (Gestal-

tungsbeispiel)
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Abb. 4: Schnitt durch CEF-MaBnahme &stlich des Einzelhandelsmarktes, an Aufweitung (Gestal-

tungsbeispiel)
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Abb. 5: Schnitt durch CEF-MaBnahme am Einkaufszentrum, Durchlass am FuBweg zwischen
Bahngebdude und Einkaufzentrum (Gestaltungsbeispiel)
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Nach Osten verbreitert sich die Fidche dann wieder bis auf maximal ca. 7 m an der Wolfgang-
straBe.

Abb. 6: Schnitt durch CEF-MaBnahme am Einkaufszentrum im Parkplatzbereich (Gestaltungs-
beispiel
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Abb. 7: Schnitt durch CEF-MaBnahme an der WolfgangstraBe (Gestaltungsbeispiel)
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Im Bereich der CEF-MaBnahme werden die im Folgenden aufgelisteten Pflanzenarten ge-
pflanzt bzw. angesdt. Die Artenlisten sind als Festsetzungen in den B-Plan Gbernommen.

Artenauswahl Geholze im Bereich der CEF-MaRnahme

Botanische Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Pflanzqualitét (Mindestanforderung)

Cornus sanguinea H.artn.eg.el | Heister. 100 — 125 cm,
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn )
Crataequs laevigata Zweigriffliger Weildorn verpflanzte Straucher 60 -100 cm;
Juniperus communis Heide-Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster Pflanzabstand bei Strauchern:
Prunus spinosa Schlehdorn 0,3x0,3bis 0,5%0,5m
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Artenauswahl Stauden, Krauter, Graser im Bereich der CEF-MaRnahme

Pflanzqualitét (Mindestanforderung)

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Anthericum ramosum Astige Graslilie T Pflanzqualitét :Topfpflanzen (T)
Anthyllis vulneraria Gewdhnlicher Wundklee T bzw. Samen (S) oder beides
Asperula cynanchica Hugel-Meister T
Aster amellus Kalk-Aster T
Aster linosyris Gold-Aster T
Bromus erectus Aufrechte Trespe T
Centaurea scabiosa Skabiosen-Flockenblume T
Cirsium acaule Stengellose Kratzdistel T
Dianthus carthusianorum Karthduser-Nelke T,S
Eryngium campestre Feld-Mannstreu T
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch T
Festuca guestfalica Harter Schaf-Schwingel T,S
Galium verum Echtes Labkraut T
Genista tinctoria Farber-Ginster T
Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel T
Helianthemum ovatum Ovalblattriges Sonnenréschen T
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut T
Hippocrepis comosa Hufeisen-Klee S
Linum austriacum Osterreichischer Lein T
Linum tenuifolium Zarter Lein T
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee S
Koeleria pyramidata Pyramiden-Kammschmiele T
Melica ciliata Wimper-Perlgras T
Potentilla neumanniana Frahlings-Fingerkraut T
Pulsatilla vulgaris Gewdhnliche Kiichenschelle T
Onobrychis arenaria Sand-Esparsette T
Ononis repens Kriechender Hauhechel T
Origanum vulgare Wilder Majoran T
Pimpinella saxifraga Kleine Pimpernelle T
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuf T,S
Salvia pratensis Wiesen-Salbei T
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf T
Scabiose columbaria Tauben-Skabiose T
Securigera varia Bunte Kronwicke TS
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Artenauswahl Stauden, Krauter, Graser im Bereich der CEF-MaRnahme B
forderung)
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer T
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer T
Sedum rupestre Felsen-Fetthenne T
Sedum maximum GroRe Fetthenne T
Silene nutans Nickendes Leimkraut T,S
Tanacetum corymbosum Straubliitige Wucherblume T
Teucrium chamaedrys Edel-Gamander T
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Arznei-Thymian T
Trifolium campestre Feld-Klee S

MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen im Zusammenhang mit den Vorkommen der
Mavereidechse

Folgende Vorgehensweise ist zwingend einzuhalten.

Im Vorgriff der BaumaBnahme werden die CEF-MaBnahmen westlich des geplanten Discount-
Gebdudes und sudlich entlang der Bahnlinie realisiert. Dabei ist als Erstes der Steinriegel west-
lich des geplanten Discount-Gebdudes herzurichten und zu bepflanzen. AnschlieBend werden
die Mauereidechsen auf den von BaumaBnahmen betroffenen Fldchen abgefangen und auf
den vorbereiteten Fladchen westlich des Discount-Gebd&udes ausgesetzt. Parallel dazu bzw.
anschlieBend kann mit der Erstellung der Gabionenwand entlang der Bahn im Bereich der
geplanten Parkfldchen begonnen werden.

Im &stlichen Bereich (Einkaufszentrum) kénnen die AusgleichsmaBnahmen erst nach der Erstel-
lung der sudlichen Gebdudewand umgesetzt werden.

Die Gestaltung der Gabionenwand entlang der Bahn (z.B. Trockenmauern) sollte noch im Win-
terhalbjahr 2011-2012 abgeschlossen werden, im Vorfeld sind jedoch die beiden dort geplan-
ten Winterquartiere anzulegen.

Wdhrend der gesamten Bauphase ist eine dkologische Baubegleitung notwendig.

Die Entwicklung der Mauereidechsenpopulation ist Gber einen Zeitraum von mindestens finf
Jahren zu beobachten und zu dokumentieren. Bei einer negativen Entwicklung der Mauerei-
dechsenpopulation in dem Bereich der KompensationsmaBnahme ist gegebenenfalls durch
geeignete MaBnahmen gegenzusteuern.

Um Einwanderungen von Mauereidechsen wdhrend der Bauphase weitgehend zu minimieren,
ist die Nordseite bereits angelegter Strukturen in dieser Zeit durch eine Plane abzusperren.

Anderungen durch Anlage eines Fluchiweges zwischen Bahngleisen und Activ-Center (2012):
Durch die Notwendigkeit der Redlisierung eines Fluchtweges zwischen Bahnanlage und Activ-
Center, der mittlerweile als FuB- und Radweg genutzt wird, wurden Ausgleichsfldchen fir die
Mauereidechse durchschnitten.

Hierdurch wurden einerseits Fldchen direkt zerstdrt, andererseits wurden angrenzende Fl&dchen
entwertet (St6rung). Der Fidchenverlust wird mit 400 m? veranschlagt.

Als Ausgleich ist die sGdlich exponierte Fassade des Activ-Centers mit Kletterpflanzen (bis 3 m
H&he) einzugrinen (Artenliste S. 40). Hierdurch reduziert sich der Ausgleichsbedarf auf 300 m?2.
Der restliche Ausgleich (300 m?) kann durch AufwertungsmaBnahmen im Bereich der SUd- und
der Ostseite des Parkhauses am Bahnhof erbracht werden (Anlage eines Winterquartiers, An-
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lage von Verstecken wie Steinhaufen mit Sandhaufen, gértnerische Gestaltung mit Stauden
und niedrigen Str&uchern).

Sofern der FuBweg nur als Fluchtweg genutzt wird (weiterer Eingang an der WolfgangstraBe),
kdnnen die AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Parkhauses entfallen.

Ingenieurbiro Fleckenstein . PfingstgrundsiraBe 14 . 97816 Lohr am Main 49
Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg: Wandweg 5, 97080 Wirzburg



Umweltfachliche Beitrdge im Bauleitplanverfahren
, Activ-Center Bad Mergentheim", Bad Mergentheim Entwurf, 15. Sept 2014

Festsetzungen nach BauGB § 2 (1) 14, Fldchen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, ein-
schlieBlich der RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie Ablagerungen

Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Realisierung eines groBfldchigen Einkaufs-
zentrums ist ein qualifizierter Freifl@chengestaltungsplan zu erarbeiten. Hierdurch werden die
vorangehenden grUnordnerischen Festsetzungen objektbezogen und fachgerecht konkre-
tisiert.

Hinweise

Dezentrale Oberfldchenwasserentsorgung

Es ist denkbar Oberfldchenwasser (Dachwasser) in den Wachbach einzuleiten. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist hierfir ein wasserrechtliches Verfahren durchzufGhren. Die
Entwdasserung von betrieblichen Umgangsfléchen in den Wachbach ist grundsatzlich ausge-
schlossen.

MaBnahmenkategorie: Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den
Landschaftshaushalt
Entlastete Funktionsbereiche: Wasser

Angrenzende Schutzgebiete

Ufer und Bewuchs des im Westen an den r&dumlichen Geltungsbereich angrenzenden Wach-
bachs (FFH Gebiet 6523-341 ,,\Westlicher Taubergrund*, Teilgebiet Wachbach):

Die vorUbergehende Inanspruchnahme von gewdsserbegleitenden Freifléchen, z. B. im Rah-
men von BaumaBnahmen, ist auf ein unbedingt erforderliches MaB zu beschrdnken. In An-
spruch genommene Fldchen sind unverziglich nach Abschluss der BaumaBnahmen wieder
herzustellen.

Im Rahmen einer Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit wurde u. a. die Einleitung von Oberfl&-
chenwasser in den Wachbach behandelt. MaBnahmen, die sich auf den Wachbach oder
dessen Begleifstrukturen auswirken, sind grundsatzlich mit dem Umweltamt der zusté@ndigen
Kreisverwaltung des Main-Tauber-Kreises abzustimmen.

MaBnahmenkategorie: Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Landschafts-
haushalt
Enflastete Funktionsbereiche: Wasser, Arten und Lebensr&ume, Landschaftsdsthetik

IngenieurbUro Fleckenstein . PfingstgrundstraBe 14 . 97816 Lohr am Main 50
Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg: Wandweg 5, 97080 Wirzburg



Umweltfachliche Beitrdge im Bauleitplanverfahren
, Activ-Center Bad Mergentheim", Bad Mergentheim Entwurf, 15. Sept 2014

Schutz des Bodens

GemaB § 1a (2) ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch wdhrend
der Bauarbeiten zu achten. Bodenarbeiten sollen gemdaB vorhandener Richtlinien (z. B. DIN
18915) ausgefthrt werden. Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht beeintréchtigen
Freifldchen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.
Durch die BaumaBnahme beeintréchtigte FiGdchen sind wieder herzustellen.

MaBnahmenkategorie: Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Landschafts-
haushalt
Entlastete Funktionsbereiche: Boden

Wiederverwendung des anstehenden Bodens
Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere anstehender Boden, soll soweit mdglich innerhalb
des Baugebietes fir den Massenausgleich eingesetzt werden.

MaBnahmenkategorie: Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Landschafts-
haushalt
Entlastete Funktionsbereiche: Boden

Nachbarschaftsrecht

Soweit im Rahmen der Bauleitplanung nicht anders festgesetzt sind die Grenzabstdnde fUr
Pflanzen nach dem Nachbarrechtsgesetz in Baden-Wirttemberg einzuhalten.

Die Abstdnde zu Versorgungsleitungen nach den Vorschriften der értlichen Versorgungstrager
sind zu beachten.

Vollzugsfristen
Die verbindlichen Festsetzungen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der baulichen
Anlagen zu vollziehen.
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5. Erfassung und Bewertung von Umweltauswirkungen der
vorgesehenen stddiebaulichen Entwicklung des Planungsgebietes

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung ,,Sondergebiet Einkaufszentrum Bahnareal®, Bad Mer-
gentheim, sind folgende wesentliche Fidchenentwicklungen und -verénderungen verbunden:

» Enfwicklung eines Sondergebietes , Einkaufszentrum” gem. § 11 BQuNVO mit einer Gesamt-
fldche der Gebdude von etwa 11.500 m? (etwa 33 % des radumlichen Geltungsbereiches

» Erhaltung und Neuschaffung von vollversiegelten Verkehrsfildchen mit einer Gesamtfléche
von etwa 17.610 m? (etwa 50 % des rdumlichen Geltungsbereiches)

» Erhaltung und Neuanlage von privaten und &ffentlichen Grinfldchen mit einer Gesamtfla-
che von etwa 5.840 m? (etwa 17 % des rdumlichen Geltungsbereiches). Darunter 2.300 m?
CEF-MaBnahme ,,Mauereidechse".

» Verlust von naturnahen Vegetationsstrukturen in Form von Ruderalfluren, Schuttfluren, Initi-
algehdlzen und einer sukzessionsbedingten Baum-/Strauchhecke

» FErhaltung von insgesamt 12 Solitdrgehdlzen im Bereich der PKW- und Bus-Parkierung an der
HerrenwiesenstraBe sowie entlang des gewdsserbegleitenden FuB- und Radweges

= Verlust von 39 teils raumwirksamen und standortgerechten Solitdrgehdlzen

= Neupflanzung von 64 standortgerechten und naturraumtypischen GroBbdumen

= Neupflanzung von 14 klein- bzw. schmalkronigen Laubbdumen

Diese MaBnahmen wirken sich unmittelbar auf die Funktfions- und Leistungsf@higkeit der Um-
weltmedien aus. Diese qualitativen Auswirkungen werden im Weiteren genauer dargestellt.
Funktionsbeeintrdchtigungen der Umweltmedien Boden, Wasser, Klima & Luft sowie Land-
schaftsdsthetik beziehen sich auf einen Umweltzustand, wie er im Jahre 2005 bei Aufnahme
der Bearbeitung bauleitplanerischer Inhalte bestand. Aussagen zu den Ubrigen Umweltmedien
wurden entsprechend den eingetretenen Nutzungsverdnderungen und den neuen Kartie-
rungsergebnissen im Jahre 2009 angepasst.

5.1 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Geologie und Boden

Baubedingte Umweltauswirkungen

KOnftig nicht bebaute FiGdchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden wahrend
des Baubetriebs voraussichtlich als Verkehrs- und Lagerfldéchen genutzt. Im Bereich bisher ge-
ringfUgig Uberpragter Bodenkdrper ist insbesondere durch einhergehende Bodenverdichtun-
gen eine Beeintrdchtigung natirlicher Bodenfunktionen zu erwarten. Innerhalb des Plangebie-
tes ist hiervon jedoch nur ein sehr geringer Fichenanteil betfroffen (gewdsser-begleitende Frei-
flachen am Wachbach, kleinere FiGchen sudlich der Herrenwiesenstrale).

Im Bereich der FlurstUcke 354 und 249 konnten im Rahmen orientfierender Untersuchungen Bo-
denschadstoffbelastungen nachgewiesen werden. Nachdem diese Verunreinigungen bei
Abbrucharbeiten im Jahr 2006 entfernt oder als unbedenklich klassifiziert wurden, sind auch
durch groBflachig angelegte bauliche MaBnahmen in diesem Bereich keine Austragung oder
Intensivierung bestehender Kontaminationswirkungen zu erwarten.

Zwischen der Johann-Hammer-StraBe und den Gleisanlagen im Suden sind ein Geldndeaus-
gleich und der Abbruch von Gebduden und Befestigungsanlangen erforderlich.
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Durch eine Abgrabung bisher geringfigig Uberformter Béden im Plangebiet oder deren Uber-
deckung mit Abbruchmaterialien ist von erheblichen Funktionsbeeintrdchtigungen der naturli-
chen Bodenpotenziale auszugehen. Der Uberwiegende Fldchenanteil stdlich der Johann-
Hammer-StraBe ist jedoch bereits heute durch massive Uberformungen und einhergehende
Funktionsbeeintrdchtigungen gekennzeichnet, so dass hier unter Beachtung abfallrechtlicher
Vorgaben keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes wird im Plangebiet ein GroBteil der BodenoberflGche
Uberbaut, versiegelt oder befestigt. Infolge von Bodenversiegelungen oder —Uberbauungen
gehen die natlrlichen Lebensraum-, Regelungs- und Archivfunktionen des Bodens in inrer Ge-
samtheit verloren. Zwar ist der Bodenkdrper innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches be-
reits heute durch einen hohen Versiegelungsgrad, erhebliche anthropogene Uberformungen
und in Teilbereichen gar durch Schadstoffbelastungen gekennzeichnet, jedoch ist in Folge der
Neuversiegelungs- und —befestigungsmaBnahmen im sudlichen Plangebiet eine Verschérfung
der bestehenden Situation zu erwarten. Funktionsbeeintrdchtigungen des Bodens werden im
Plangebiet minimiert und kleinfldchig kompensiert, indem Abstandsfldchen im Rahmen der
gegebenen Mdglichkeiten versickerungsfahig ausgestaltet und Grinfldchen in gleichmd&Biger
Verteilung geschaffen werden. Insbesondere zwischen Wachbach und Discounter-Gebdude
werden groBrdumige und strukturreiche Grinfldchen geschaffen und in diesem Zuge bisher
stark beeinfréchtigte Bodenkodrper aufbereitet.

Durch TeilversiegelungsmaBnahmen im Plangebiet (vgl. Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser) sind Schadstoffeintrdge in den Bodenkdrper im Umfeld von Verkehrs- und PKW-Stellflédchen
nicht auszuschlieBen. Angesichts der bauleitplanerisch vorgesehenen FHd&chennutzung im
Plangebiet (Sondergebiet Einkaufszentrum) ist der Umgang mit GefahrengUtern auf Verkehrs-
und Lagerfldchen jedoch stark beschrénkt. Offentliche Verkehrsfldchen und betriebliche Um-
gangsfléchen werden Uber das &ffentliche Kanalnetz entwdssert.

5.2 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Wasser

Baubedingte Umweltauswirkungen

Im Plangebiet bilden 4 bis 5 m unter der Geldndeoberkante eingelagerte Kiespackungen
grundwasserfUhrende Schichten, die von mdachtigen Tallehmdecken Uberlagert sind. Durch
tiefgehende bauliche Eingriffe in diese Deckschichten kann es zu qualitativen Beeintrdchti-
gungen des Grundwassers oder zu Verdnderungen des derzeit leicht gespannten Grundwas-
serspiegels kommen. Bei Gewdhrleistung einer qualifizierten Objektplanung und Bauleitung
wird dieses Risiko jedoch als beherrschbar eingestuft.

Im Zuge der BaumaBnahmen sind Schadstoffeintrége (z. B. durch Maschinenbetrieb) in den
Bodenkdrper und das Grundwasser grundsatzlich moglich. Angesichts der machtigen Deck-
schichten Uber grundwasserfUhrenden Schichten im Plangebiet und bei Gewdhrleistung einer
qualifizierten Objektplanung bzw. Bauleitung ist dieses Risiko jedoch als gering einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Im Zuge der geplanten Uberbauungs- und NeuversiegelungsmaBnahmen gehen Infiltrations-
potenziale des Bodens in vollem Umfang verloren. In dhnlicher Weise, wie es im Falle der Bo-
denfunktionen zu beurteilen ist, fragen neuversiegelte Standorte im Plangebiet demnach we-
der zur Grundwasserneubildung noch zum aktiven Grundwasserschutz (keine Filterwirkung auf
Sickerwasser) bei. Vielmehr sind eine Steigerung des Oberfldchenabflusses und erhdhte Anfor-
derungen an das 6ffenfliche Kanalnetz, die Vorfluter Wachbach und Tauber sowie deren
Uberschwemmungsgebiete zu erwarten.
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Wenngleich diese Auswirkungen vor Ort nicht vollstndig vermieden werden kdnnen, |3asst sich
deren AusmaB durch die geplanten MinimierungsmaBnahmen reduzieren. Im Umfeld des
Wachbaches werden bisher stark gestorte, in Teilbereichen gar versiegelte Béden im Zuge der
Entwicklung strukturreicher Grinfl&chen saniert und hierdurch die &rilichen Versickerungspo-
tenziale wesentlich gesteigert.

Nennenswerte Belastungen des 6ffentlichen Kanalnetzes durch die Einleitung von zusé&tzlichem
Oberfldchenwasser kénnen angesichts der zukUnftigen Dimensionierung des értlichen Kanal-
systems (mdl. Auskunft Hr. Halomann, Tiefbauamt Bad Mergentheim, 08.11.2005) und einer
alternativ denkbaren Teilentwdsserung der Dachabwdasser in den Wachbach ausgeschlossen
werden.

Da das Plangebiet Teil der quantitativen Schutzzone C des Heilquellenschutzgebietes Bad
Mergentheim ist und der weiteren Schutzzone Ill des fachtechnisch abgegrenzten Trinkwasser-
schutzgebietes , Taufstein” angehdrt, ist auf mdgliche Beeintr&chtigungen der Grund- und
Oberflachenwasserqualitdt durch EntwdsserungsmaBnahmen oder Kontaminationen mit
Schadstoffen ein besonderes Augenmerk zu legen. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist die geplante Oberfldchenentwdésserung daher anhand des ATV-DVWK-M 153
Merkblattes ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beurteilen.

5.3 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Klima und Luft

Baubedingte Umweltauswirkungen

Durch den Befrieb von Baumaschinen und das begleitende Lieferverkehrsaufkommen im
Stadtgebiet werden vorUbergehend zusatzliche Luftschadstoffbelastungen verursacht.
DarGber hinaus sind im Zuge der erforderlichen Erd- und Abbrucharbeiten Staubemissionen zu
erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Teil des dicht besiedelten Stadtgebietes von Bad Mergentheim und auf-
grund der bestehenden Vegetations- und Nutzungsstruktur von geringer lokal- bzw. stadi-
klimatischer Bedeutung. Im Zuge der Bauleitplanung, wird einerseits die Erhdhung des Versie-
gelungsgrades (Baukdrper, vollversiegelte Verkehrs- und Lagerfldchen) und die Beseitigung
lokalklimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen (Gehdlze) vorbereitet; andererseits sind jedoch
zahlreiche Gehdlzneupflanzungen (Uberwiegend groBvolumige Grunstrukturen), Fassadenbe-
grinungsmaBnahmen und versickerungsfahige Fidchenanteile (Grinfldchen und Abstandsflé-
chen) vorgesehen. Hierdurch kénnen erhebliche Funktionsbeeinfrdchtigungen des Plangebie-
tes, insbesondere eine stark erhdhte Warmespeicherleistung, reduzierte Evapotranspirationsleis-
tungen sowie verringerte Filtrationswirkungen groBenteils vermieden werden.

Eine Verringerung des derzeit bereits erheblich begrenzten Ventilationspotenziales der Taube-
raue im Siedlungsgebiet ist angesichts der vorgesehenen Bauhdhenbeschrédnkungen im Plan-
gebiet und der umgebenden Baustruktur unwahrscheinlich.

Mit der Realisierung eines Einkaufs- und Dienstleistungszentrums im Plangebiet wird entspre-
chend einer vorhabenbezogenen Verkehrsuntersuchung der PLANUNGSGRUPPE KOLZ GMBH
(Mai 2007) ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von durchschnittlich etwa 4.000 Fahrten pro
Tag (Referenztage bilden Normalwerktage wie Dienstag oder Donnerstag) erwartet.
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Dieser zusatzliche Kunden-, Besucher- und Lieferverkehr muss vor allem Uber die Herrenwiesen-
straBe (Richtung B 290 bzw. Innenstadt), die WolfgangstraBe, RiedstraBe, Johann-Hammer-
StraBe und PoststraBe innerhalb sowie im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes abgewickelt
werden (vgl. Verkehrsuntersuchungen Planungsgruppe Kélz GmbH 2004, 2007).

Somit wird der Untersuchungsraum durch erhdhte Luftschadstoffemissionen belastet werden
und gegebenenfalls eine Verscharfung stadtklimatischer Bedingungen (Inversionslagen,
Bioklima) einfreten.

5.4 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Arten und Lebensrdume

Baubedingte Umweltauswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen lassen sich vorUbergehende Beeintrdchtigungen der angren-
zenden Vegetationsstrukturen nicht vermeiden. In den Bauleitplan wurde der Hinweis aufge-
nommen, dass Fldchen im Umfeld des Wachbaches nicht in Mitleidenschaft genommen wer-
den durfen.

Baubedingt kommt es des Weiteren zu L&rm- und Schadstoffemissionen, die angesichts des
etablierten Lebensraum- und Artenspekirums jedoch keine erheblichen Beeintrdchtigungen
des Funktionsbereiches verursachen werden.

Die Auswirkungen auf die festgestellte Population der Mauereidechse werden durch die vor-
gezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) in den westlichen und sudlichen Randbe-
reichen der BaumaBnahme abgepuffert. Um die Stérungen im Rahmen der BaumaBnahme so
gering wie moéglich zu halten, ist ein Schutzstreifen entlang der geplanten CEF-MaBnahme (ca.
5m) als Lagerflache fir Baumaterial auszuschlieBen. Da Einwanderungen von Mauereidech-
sen in den Baustellenbereich nicht vollst&ndig auszuschlieBen sind, ist die Nordwand der Gao-
bionen wdhrend der Bauzeit durch Planen zusatzlich abzusperren.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Innerhalb des rGumlichen Geltungsbereiches sind derzeit Nutzungsformen, Lebensrdume und
Artenspektren ausgebildet, die aus naturschutzfachlicher Sicht abgesehen von den Vorkom-
men der Mauereidechse von Uberwiegend sehr geringer und geringer Bedeutung, in Teilbe-
reichen von mittlerer Bedeutung sind. Infolge der geplanten Uberbauungs-, Versiegelungs- und
BefestigungsmaBnahmen wird die aktuelle Lebensraumausstattung bzw. Nutzungsstruktur gro-
Benteils verloren gehen. Diese Auswirkung kann durch die Erhaltung und Erweiterung von struk-
turreichen Grinflidchen und die Anlage von Sonderstandorten fir die Mauereidechse, durch
die Anlage verkehrsfldchenbegleitender Grinstrukturen (Ausweisung zahlreicher GroBbaum-
standorte), durch Fassadenbegrinungs- sowie TeilversiegelungsmaBnahmen im Bereich der
PKW-Stellpl&tze minimiert und vor Ort kompensiert werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Population der Mauereidechse sind nicht
zu erwarten. Zwar gehen potentiell besiedelbare Bereiche verloren, jedoch werden gleichzei-
tig hochwertige Fidchen geschaffen, die eine hohe Populationsdichte erméglichen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches waren zu Beginn der Planungen 67 Solitérgehdlze
etabliert, wovon 19 als schitzenswerte Einzelbdume gemdaB der Baumschutzverordnung der
Stadt Bad Mergentheim einzustufen sind. Vier der geschitzten Einzelb&ume kdnnen im Rah-
men der Neuorganisation der Verkehrsfldchen im nérdlichen Plangebiet erhalten werden und
weitere 17 der Ubrigen Laubgehdlze vor Beeintrachtigungen bewahrt werden. DarOber hinaus
kénnen 7 vitale Jungb&ume innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches Erfolg versprechend
verpflanzt und auf diese Weise erhalten werden. Zwar werden 39, teils markante Einzelgehdlze
durch die Umsetzung des Bauleitplanentwurfes verloren gehen, jedoch sind zahlreiche stand-
ortgerechte und naturraumtypische Ersatzpflanzungen im Bereich der Parkierungs- und Ver-
kehrsfldchen vorgesehen. Die im Rahmen der Bestandskartierung (vgl. Kapitel 2.5) erhobenen
EinzelbGume auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches kdnnen nach aktuellem Planungs-
stand erhalten werden.
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes grenzt im Westen
an den Wachbach, eine Teilfléche des FFH-Gebietes Nr. 6523-341 (Westlicher Taubergrund) an.
Naturschutzrechtlicher Schutz gilt in diesem Bereich vornehmlich den regional bedeutsamen
Groppenbestdnden (Art nach Anhang Il der FFH-Richtlinie). Aufgrund der Benachbarung von
rdumlichem Geltungsbereich und Wachbach wurde eine Vorprufung der FFH-Vertraglichkeit
des Bauleitplanes durchgefUhrt. Mit Blick auf die Erhaltungsziele im FFH-Gebiet ,,\Westlicher
Taubergrund* konnten hierbei erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgebietes bzw. seiner
Arten und Lebensrume ausgeschlossen werden, sofern im Falle einer méglichen Einleitung
von Oberfléchenwasser die bestehenden wasserrechtlichen Vorgaben Beachtung finden.

So ist im Rahmen eines nachgeordneten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens neben
qualitativen Merkmalen einzuleitenden Oberfldchenwassers gleichermaBen der vorgesehene
Einleiftungsumfang zu Uberprifen. Die verfahrensbegleitende FFH-Vertraglichkeitsabschatzung
bildet Anhang 1 des vorliegenden Gutachtens.

5.5 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Landschaftsésthetik und -erleben

Baubedingte Umweltauswirkungen

Die Baustelleneinrichtung, der Baumaschinenbetrieb und Lieferverkehr im Umfeld des rGum-
lichen Geltungsbereiches werden vorUbergehend zu Beeintréchtigungen des Stadtbildes von
Bad Mergentheim fUhren. Optische Vorbelastungen sind hier in Form der bestehenden Bahn-
anlagen vorhanden.

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Aufgrund der aktuellen Nutzungs- und Vegetationsstruktur des Plangebietes wie auch dessen
n&herer Umgebung ist es aus landschafts- bzw. siedlungsdsthetfischer Sicht als geringwertig
einzustufen. Mit den geplanten BaumaBnahmen, ist zwar eine groBfldchige wie auch raum-
wirksame Bebauung und die Beseitigung naturnaher Elemente verbunden, jedoch sind unter
BerUcksichtigung der vorgesehenen Bauhdhenbeschrdnkungen eher geringfigige Funktions-
beeintrdchtigungen anzunehmen. Insbesondere durch die vorgesehenen Engrinungs-
maBnahmen (Pflanzung von standortgerechten SolitGrgehdlzen, Anlage von Grinflachen,
FassadenbegrinungsmaBnahmen) und die Anlage von landschaftstypischen Trockenmauern
und Steinriegeln kdnnen die geplanten baulichen Elemente integriert und erhebliche Funkti-
onsbeeintrichtigungen in den Bereichen Landschaftsésthetik und —erleben vermieden wer-
den.

Unter siedlungs@sthetischen Gesichtspunkten ist durch die geplante Entwicklung des von Ge-
werbe- und Bahnbrachen geprdgten sUdlichen Plangebietes (ehemaliges GuUterbahn-
hofsareal) eine Aufwertung des aktuellen Siedlungsbildes wahrscheinlich. MaBgeblich hierfUr ist
eine integrierende Gebdude- und AuBenfldchengestaltung, welche im Rahmen der nachge-
ordneten Objektplanung auszuarbeiten ist.

5.6 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Mensch

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes sind zusafzliche Ladrm-, Luftschadstoff- und Lichtemissi-
onen zu erwarten, die sich auf die Lebensqualitdten innerhalb des Plangebietes und in den
angrenzenden Siedlungsgebieten auswirken kénnten.

Mit Blick auf die umgebenden Nutzungsstrukturen werden im Rahmen der Bauleitplanung be-
stimmte Vorkehrungen zur Konfliktvermeidung getroffen. So wird die Johann-Hammer-StraBe
im Ostlichen Bereich als EinbahnstraBe fir Anlieger- und Versorgungsverkehr ausgewiesen. Die
ErschlieBung des Einkaufszentrums erfolgt Uber den leistungsfdhig auszubauenden Westab-
schnitt der Johann-Hammer-StraBe, wodurch eine zusatzliche Belastung der WolfgangstralBe
ausgeschlossen wird. Im Bereich der Ver- und Enfsorgungsbereiche sind ausreichend bemes-
sene Larmschutzanlagen vorgesehen, wodurch Beeintréchtigungen angrenzender Wohn- und
Gewerbebaufldchen vermieden werden kénnen.
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An der HerrenwiesenstraBe wird ein ausreichend bemessener Kreisverkehrsplatz eingerichtet,
der einen ungehinderten Verkehrsfluss zwischen HerrenmuUhl- und Johann-Hammer-StraBe ge-
wahrleistet.

Unzumutbare Verschérfungen der bestehenden L&rm- und Luftschadstoffbelastung sind vor
diesem Hintergrund voraussichtlich nicht zu erwarten.

Einrichtungen zur AuBenbeleuchtung von Objekten sind mdglichst niedrig zu installieren, mit
zielgerichteten Strahlern auszustatten und nicht zur Fldchenausleuchtung (z. B. Beleuchtung
von Hauswdnden) heranzuziehen. Aufgrund dieser Regelungen sind auch unzumutbare Licht-
emissionen nicht zu erwarten. Detaillierte immissionsschutzfachliche Aussagen wurden im Rah-
men eines separat gefassten Larmimmissionsschutzgutachtens erarbeitet.

5.7 Auswirkungen auf den Funktionsbereich Landeskunde

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemen-
te, archdologische Bodendenkmale oder natur- bzw. landschaftsgeschichtlich bedeutsame
B&den bekannt, sodass dementsprechend keine bau-, anlage-, oder betriebsbedingten Aus-
wirkungen erwartet werden. Sollten wdhrend der Realisierung des Einkaufs- und Dienstleis-
tungszentrums Bodendenkmdler gemdaB Denkmalschutzgesetz zutage treten, so wer-den diese
enfsprechend den gesetzlichen Vorgaben umgehend der zust&ndigen Verwaltungsbehdrde
gemeldet. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bauleitplan aufgenommen.

Innerhalb des Plangebietes wie auch in dessen ndherem Umfeld bestehen nach Aussage der
zustdndigen Verwaltungsbehdrde am Landratsamt Main-Tauber-Kreis keine Baudenkmdler
oder schitzenswerte Stadtbilder gemd&B Denkmalschutzgesetz. Vorhabensbedingte Beein-
fréchtigungen kénnen demnach ausgeschlossen werden.

6. AbschlieBende Behandlung der Umweltbelange

Das Planungsgebiet ist Teil des anthropogen massiv Uberprégten Innenstadtbereiches von Bad
Mergentheim, weist erhebliche bauliche, stoffiche wie auch &sthetische Vorbelastungen des
Landschaftshaushaltes auf und ist Uberdies von Uberwiegend geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung. Das Vorkommen einer Uberregional bedeutenden Mauereidechsenpopulation
relativiert diese auf die Biotop- und Nutzungstypenausstattung bezogene Aussage jedoch be-
trchtlich. Der Erhalt des Mauereidechsenvorkommens in seiner derzeitigen Populationsstarke,
ist jedoch durch die vorgeschlagenen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaB-
nahmen) zu erreichen.

Landeskundlich oder erdgeschichtlich relevante Ausstattungselemente sind im Plangebiet
ebenso wie rekreativ bedeutsame Funktionselemente (erholungsrelevante Ausstattung) nicht
vorhanden. Es liegt vor diesem Hintergrund nahe, das Gebiet vorrangig der Stadtentwicklung
Bad Mergentheims, also vor allem baulichen Zwecken zu widmen. Hierdurch wird insbesonde-
re § 1a BauGB entsprochen, wonach in erster Linie Fidchenpotenziale innerhalb bestehender
Siedlungskorper zur Deckung des Baufldchenbedarfes heranzuziehen sind. Bei den geplanten
EntwicklungsmaBnahmen im stdlichen Plangebiet handelt es sich darlber hinaus um MaB-
nahmen des Fldchenrecyclings i. S. einer Wiedernutzbarmachung ehemals baulich genutzter
Fi&chen gemdB § 1a BauGB.

Erhebliche Beeinfr&chtigungen der Umweltmedien Boden, Klima und Luft, Arten und Lebens-
rdume, Mensch sowie Kultur- und Sachguter im Untersuchungsraum sind mit der Realisierung
eines groBfl&chigen Einkaufszentrums einschlieBlich leistungsfahiger Verkehrsfldchen voraus-
sichflich nicht verbunden, sofern die vorangehend hergeleiteten grinordnerischen Beitrdge
fachgerecht umgesetzt werden und eine qudlifizierte Objektplanung (Gebdudegestaltung,
Freiflachengestaltung) und Objektbegleitung (&kologische Baubegleitung und Begutachtung
Dokumentation der Populationsentwicklung der Mauereidechse) gewdhrleistet wird.
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Grund hierfUr ist insbesondere die erhebliche Vorbelastung der Fl&ichen im Plangebiet (massive
bodenstrukiurelle Stérungen, hoher Versiegelungsgrad, Lage innerhalb des dicht besiedelten
Innenstadtgebietes Bad Mergentheims, Uberwiegend junge, kurz- und mittelfristig ersetzbare
Vegetationsstrukturen). Zwar wird ein GroBteil der bestehenden Grunstrukturen im Plangebiet
verloren gehen und auch der Versiegelungsgrad gegenUber der aktuellen Situation ansteigen,
jedoch sind umfassende EingrinungsmaBnahmen (Uberwiegend raumwirksame, naturraumty-
pische GroBbaumpflanzungen und spezielle landschaftstypische BiotopgestaltungsmaBnah-
men zur Gewdhrleistung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt bezOglich des Mau-
ereidechsenvorkommens) vorgesehen, wodurch maBgebliche Wertminderungen vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kdnnen. Der dkologischen Bedeutung des Wachbaches
und seiner Begleitstrukturen wird in besonderem MaBe Rechnung getragen, indem hier natur-
nahe Grinfldchen gestaltet und bauliche MaBnahmen grundsdtzlich ausgeschlossen werden.
Eine Verschdarfung der bereits derzeit angespannten Situation ist jedoch im Funkfionsbereich
Wasser zu erwarten. Mit einer Erhdhung des Versiegelungsgrades ist der Verlust ortlicher Versi-
ckerungspotenziale verbunden — es kommt also zu erhdéhten oberfldchlichen Abflusswerten,
woraus wiederum eine Reduktion der Grundwasserneubildungsrate sowie eine zusatzliche Be-
lastung der Vorfluter und des 6ffentlichen Kanalnetzes resultiert.

Gem. § 3ci. V. m. Anlage 1 Ziff. 18.8 UVPG ist fUr den Bauleitplan ,Sondergebiet Einkaufszent-
rum Bahnareal” eine allgemeine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit durchzufUhren. Die
Profungsunterlagen wurden zusammengestellt und diesem Gutachten als Anlage beigefigt.
Erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen sind demnach mit der Umsetzung der Bauleitpla-
nung sehr wahrscheinlich nicht verbunden, sofern insbesondere die vorgesehenen grinordne-
rischen MaBnahmen fachgerecht umgesetzt werden. Aufgrund der Benachbarung des rdum-
lichen Geltungsbereiches mit dem Wachbach (Teilgebiet eines FFH-Gebietes) ist darUber hin-
aus eine NATURA 2000 Vertraglichkeitsabschdtzung gem. FFH-Richtlinie durchzufOhren. Auch
die hierfUr erforderlichen Beurteilungsunterlagen wurden erstellt, dem vorliegenden Gutachten
als Anlage beigelegt und der zustdndigen Prifbehérde (Landratsamt Main-Tauber-Kreis)
Ubermittelt. Nach Auskunft der Kreisverwaltung Main-Tauber ist die Vereinbarkeit des Bauleit-
planes mit den Vorgaben des UVPG wie auch der FFH-Richtlinie sehr wahrscheinlich, sodass
voraussichtlich keine weiteren Prifschritte zu veranlassen sind. Im Rahmen einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchung (saP) wurde festgestellt, dass bei Einhaltung der MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung sowie bei DurchfUhrung der CEF-MaBnahme kein Ver-
botstatbestand gemdaB § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegt.

Grundsétzlich ist zu berUcksichtigen, dass das Plangebiet Teil des bauplanungsrechtlichen In-
nenbereiches im Sinne des § 34 BauGB darstellt und dementsprechend vorrangig einer stéd-
tebaulichen Entwicklung vorbehalten ist. Aus stadtplanerischer Sicht ist es fur Bad Mergentheim
von auBerordentlich hoher Bedeutung, den ausgedehnten Brachfldchen im sGdlichen Plan-
gebiet entsprechend ihrer Lage in unmittelbarer N&he zum historischen Altstadtkern eine ge-
ordnete stadtebauliche Struktur zu verleihen. Hierdurch kann gleichermaBen der geschwdch-
ten Einzelhandelsstruktur Bad Mergentheims begegnet und ein wichtiges Ziel der kommunalen
Bauleitplanung Bad Mergentheims erreicht werden.

Aus diesen Grinden wird einer st&dtebaulichen Entwicklung des Planungsgebietes im Rahmen
der gemeindlichen Abwdgung durch die Stadt Bad Mergentheim oberste Prioritét zugespro-
chen. Vorhabensbedingte Beeintrchtigungen des Naturhaushaltes konnten im Rahmen der
geplanten Nutzungen durch die grinordnerischen Festsetzungen weitgehend minimiert und zu
einem Teil vor Ort kompensiert werden.
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