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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

iiber die Anderunqg des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplanes sowie die Veroffentlichung im Internet und
offentliche Auslequng von Bebauungsplanentwurf und ortlichen

Bauvorschriften
LZukunftsstadt Auenland — Teil 1, Bad Mergentheim

Der Gemeinderat der Stadt Bad Mergentheim hat in seiner Sitzung am 29.09.2026
beschlossen den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Zukunftsstadt Auenland —
Teil 1%, Bad Mergentheim vom 26.01.2023 zu &ndern und das Bebauungsplanverfahren
von einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf ein Regelverfahren nach
den §§ 2 ff. BauGB umzustellen.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Bebauungsplanentwurf und die ortlichen
Bauvorschriften ,Zukunftsstadt Auenland — Teil 1%, Bad Mergentheim gebilligt und gem.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Veréffentlichung im Internet sowie die &ffentliche
Auslegung beschlossen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 9.135 m? und befindet sich 6stlich der
Kernstadt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird dabei wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die Igersheimer Stralle (Flst. Nr. 3762/1)

¢ Im Westen durch einen Ful3- und Radweg (FlIst. Nr. 3752)

¢ Im Osten durch eine gewerbliche Brachflache (Flst. Nr. 3750)

e Im Siden durch Wohncontainer fur Obdachlose (Flst. Nr. 3752/1) sowie eine
Grunflache (Flst. Nr. 3752/2)

Durch den Bebauungsplan werden folgende Grundstiicke Uberplant:

Vollstandig einbezogen: Flurstick Nr. 3749, 3750/2 und 3751, Gemarkung
Mergentheim.

Teilweise einbezogen: Flurstick Nr. 3752/1, Gemarkung Mergentheim.
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Malfigebend ist im Einzelnen der Bebauungsplanentwurf des Ingenieurbliros Baurconsult
Architekten Ingenieure GbR, Halfurt im Maf3stab 1 : 500 vom 28.10.2025 / 25.08.2026 /
29.09.2026.

Es gilt die Begriindung mit integriertem Umweltbericht vom 28.10.2025 / 25.08.2026 /
29.09.2026.

Bebauungsplanentwurf mit bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bau-
vorschriften und die Begrindung mit integriertem Umweltbericht sowie die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden in der Zeit

vom 12.10.2026 bis 13.11.2026

im Internet unter www.bad-mergentheim.de bei Menu / Bauen & Wohnen /
Bauleitplanung / Bauleitplane: Auslage veroffentlicht.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Planunterlagen sind auch tUber das UVP-Portal
des Landes Baden-Wurttemberg www.uvp-verbund.de/kartendienste (Verfahrenstyp:
Bauleitplanung; Baden-Wirttemberg; Bad Mergentheim) zuganglich.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit werden die Unterlagen zusatzlich
auf dem Burgermeisteramt Bad Mergentheim, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau,
Neues Rathaus, Bahnhofplatz 1, im Flur des 3. Stockes, wahrend der Sprechzeiten zur
Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen.

Insbesondere sind folgende Informationen verfugbar:

1. Begrindung und Umweltbericht mit Informationen zu den Auswirkungen des
Vorhabens in Bezug auf die folgenden Schutzguter:

Naturrdumliche Gliederung und Topographie: Gelandeveranderungen
Flache: Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Geologie und Boden: Bodenfunktionswerte, Bodeneingriffsbilanzierung
Wasser: Oberflachenwasser, Uberflutungsflache, Extremhochwasser,
Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz, Heilquellenschutzgebiet
Klima und Luft: Warmeausgleichsfunktion, Luftregenerationsfunktion

Arten und Lebensrdume: Mauereidechse

Landschaftsasthetik und -erleben: Landschaftsqualitaten, Sichtbeziehungen
Mensch: Wohnumfeldsituation, Larm- und Luftschadstoffemissionen

Kultur- und Sachguter: Boden- und Baudenkmale

2. Die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung betreffen folgende umweltbezogene Themen:

- Geologie, Geochemie, Geothermie, Bodenkunde, Ingenieurgeologie, Hydrogeologie

- Grundwasser, Gewasserschutz, Niederschlagswasserbeseitigung

- Starkregen, Hochwasserschutz, Bundesraumordnungsplan fur Hochwasser,
HQextrem

- Bodenschutz, landwirtschaftliche Belange

- Naturschutz, Eingriffs- / Ausgleichsbilanz, Artenschutz, Vorkommen der
Zauneidechse, Umweltauswirkungen, UVP-Pflicht, UVP-Vorprifung

- Schallimmissionsschutz


http://www.bad-mergentheim.de/
http://www.uvp-verbund.de/kartendienste
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3. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu Vogelarten, Fledermausen, Reptilien.

4. Artenschutzkonzept Eidechsen mit Malinahmenkonzept und Vorgaben zur Anlage
eines Eidechsenhabitats.

5. Gerauschimmissionsprognose zur schalltechnischen Immissionsvertraglichkeit.
6. Uberflutungsnachweis zur Bestimmung des Speichervolumens.

Wahrend der o0.g. Veroéffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Die Stellungnahmen sollen méglichst in elektronischer Form, vorzugsweise per E-Mail an
auslegungen@bad-mergentheim.de Ubermittelt werden. Die Stellungnahmen kénnen bei
Bedarf auch auf anderem Weg beim Blrgermeisteramt, Stadtbauamt, Bahnhofplatz 1,
97980 Bad Mergentheim, z.B. schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der o0.g. Veroffentlichungsfrist abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

. Kurzfassung der Begriindung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zukunftsstadt Auenland — Teil 1%, Bad
Mergentheim ist die Starkung der Nahversorgung fur die umliegenden vorhandenen und
geplanten Wohngebiete. Die bestehende Lidl-Filiale mit einer Verkaufsflache von rd.
1.005 m? soll durch den geplanten Neubau mit einer Verkaufsflache von rd. 1.550 m?
ersetzt werden. Der Bebauungsplan schafft die notwendige Rechtsgrundlage flr die
Bebauung. Als Art der baulichen Nutzung wird nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ein ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet flr
grol¥flachigen Einzelhandel der Grundversorgung® festgesetzt.

gez.

Udo Glatthaar
Oberburgermeister
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