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Teil 1: Datenblatt

1 Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens

Prifung erfolgt durch: GroRe Kreisstadt Bad Mergentheim
Sachbearbeitung:

Prifrelevantes Vorhaben: Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Sondergebiet Einkaufszentrum Bahnareal", Entwurfsfassung vom
01. April 2011

Betroffene Flurnummern: 249/9, 249/12, 249/13, 347, 354, 354/1, 1378/12, 1378/13 sowie
Teilflachen der Flurstiicke 318, 341, 1378, 1378/1, Gemarkung
Bad Mergentheim, Main-Tauber-Kreis

Gutachtenverfasser: Ingenieurbiro Fleckenstein; Landschaftsplanung -
Siedlungsentwicklung — Umweltplanung; Pfingstgrundstralle 14
97816 Lohr am Main; Stand Januar 2008

Okologischg Arbeitsgemeinschaft Wirzburg; Wandweg 5; 97080
W rzburg; Uberarbeitung Marz-April 2011 und Sept. 2014

1.1 Rechtsgrundlage

Bei der ,Allgemeinen Vorprufung“ ist nach § 3c UVPG zu beurteilen, ob das Vorhaben mit er-
heblichen Umweltauswirkungen verbunden sein kann. Wenn das Vorhaben nach Einschatzung
der zustandigen Behdrde aufgrund seiner berschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der
im Teil 2 dieser Unterlagen aufgefiihrten Kriterien erhebliche Umweltauswirkungen haben kann,
die nach § 12 UVPG zu bericksichtigen waren, ist das Vorhaben UVP-pflichtig. Andernfalls
schliel3t die allgemeine Vorprifung mit der Feststellung ab, dass sehr wahrscheinlich keine er-
heblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Zuge sowie in Folge der Verwirklichung
des Vorhabens zu erwarten sind.

1.2 Kumulierende Vorhaben-Prafung gemafld § 3 b (2 und 3) UVPG

Es werden keine weiteren gleichartigen Vorhaben in direktem Zusammenhang mit oben ge-
nanntem Vorhaben realisiert, die in ihrer Gesamtheit die gemal Anlage 1 UVPG maRgeblichen
GroRenordnungen erreichen. Zudem handelt es sich im Falle des zu priifenden Vorhabens nicht
um die Erweiterung oder Veranderung einer baulichen Anlage, welche infolgedessen erstmals
die Grolenordnung eines UVP-pflichtigen Vorhabens erlangt.

1.3 Erfordernis einer Allgemeinen Vorprufung gern. § 3 ¢ UVPG

Durch die Bauleitplanung ,Sondergebiet Einkaufszentrum Bahnareal” in der Vorentwurfsfassung
vom 27. August 2010 wird in Bad Mergentheim die Realisierung eines grof3flachigen Einkaufs-
zentrums im bauplanungsrechtlichen Innenbereich (im Sinne des § 34 BauGB) vorbereitet. Da
die geplante Geschossflache (ca. 8.680 m?) den Grenzwert gem. Ziff. 18.6.2 Anhang | UVPG
deutlich Uberschreitet und fir die Realisierung des Vorhabens eine kommunale Bauleitplanung
erforderlich ist, besteht die Pflicht zur ,Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls* gemafl § 3c
UVPG i. V. m. Ziff. 18.8 Anhang 1 UVPG.
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Teil 2: Alilgemeine Vorprifung / Textteil (gemafl Anlage 2 zum UVPG)

2 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich nachfolgender Kriterien zu beur-
teilen. Prifgegenstand bildet die Vorentwurfsfassung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
,Sondergebiet Einkaufszentrum Bahnareal", Bad Mergentheim vom 27 August 2010.

2.1 GrofRe und Flachendimension des Vorhabens

. . mdglicherweise nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
¢ R&aumlicher Geltungsbereich: etwa 3,5 ha X
e Sonstiges Sondergebiet ,Einkaufszentrum" gem. § 11 BauNVO: X

etwa11.504 m? (ca. 33% des rdumlichen Geltungsbereiches)

e Verkehrsflachen fiir ruhenden und flieBenden Verkehr: sowie
Geh- und Radwege etwa 17.610 m? (ca. 50% des raumlichen X
Geltungsbereiches)

e Private und 6ffentliche Griinflachen: etwa 5.840 m? (ca. 17 % X
des raumlichen Geltungsbereiches)

e Maximal mogliche Gesamtverkaufsflache fiir innenstadtrelevan-
te Sortimente innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Ein- X
kaufszentrum": 8.680 m

¢ Erhaltung von 12 Solitdrgehdlzen X

¢ Neupflanzung von 64 standortgerechten und X
naturraumtypischen GroRBbaumen

e Neupflanzung von etwa 14 klein- bzw. schmalkronigen standort- X
gerechten Laubbdumen
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2.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

mdglicherweise nicht

Beschreibung Planerische Konzeption erheblich erheblich erheblich

¢ Im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofareals von Bad
Mergentheim ist die Realisierung eines grof3flachigen Einkaufszent-
rums sowie eines Discounters mit insgesamt etwa 2.996 m? Stellfla- X
chen im AuRenbereich vorgesehen. Weitere 740 m? Parkflache ent-
stehen im Bereich der Bushaltestelle an der Herrenwiesenstralle.

e Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber die Herrenwiesenstrafe und
den nordlichen Abschnitt der Johann-Hammer-Stralie geplant. Hier-
zu ist die Neuorganisation bestehender Verkehrsflachen (StraRen-
fuhrung, PKW- und Bus-Parkierung an der Herrenwiesenstrafie) im X
nordlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes erforderlich. Im Zuge
dieser Neugestaltungsmafnahmen werden verkehrsflachenbeglei-
tende Grunflachen und zahlreiche Gehdlzstrukturen geschaffen.

e Mehrere gem. Baumschutzverordnung Bad Mergentheim schut-
zenswerte Solitargehdlze werden bei der Realisierung eines Kreis-
verkehrsplatzes verloren gehen. Als Ersatz sind zahlreiche X
Neupflanzungen standortgerechter und naturraumtypischer Gro3-
baume vorgesehen.

e Ver- und Entsorgungszonen sind entlang der Johann-Hammer-
Stralle sowie im westlichen Grenzbereich zu den Schienenverkehrs- X
flachen vorgesehen.

e Entlang den sidlich angrenzenden Bahnanlagen der Westfranken-
bahn sind AusgleichmalRnahmen fir die von dem Eingriff betroffene
Population der streng geschuitzten Mauereidechse vorgesehen. In X
Teilbereichen der nérdlichen und 6stlichen Gebaudefront ist die
Eingrinung mittels Solitargehdlzen und verkehrsflachenbegleiten-
den Griinflachen geplant.

e Sowohl die nérdliche als auch die westliche Gebaudefassade des
Einkaufszentrums wird mit Schling- und Kletterpflanzen eingegrunt. X
Ausreichend bemessene, baukorperbegleitende Pflanzstreifen wer-
den hierflr vorgehalten.

o Gewasserbegleitende Grinstrukturen am Wachbach (FFH-Gebiet
Nr. 6523-341, Westlicher Taubergrund) werden als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gern. § 9 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Ostlich anschlieBend werden X
private, geholzreiche Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 festge-
setzt und naturnah entwickelt. Hierdurch soll der 6kologischen Be-
deutung des Wachbaches und seiner Begleitstrukturen Rechnung
getragen werden
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2.3 Umweltverschmutzung und Belastigungen, Unfallrisiko

mdglicherweise nicht

Beschreibung erheblich erheblich erheblich

e Mit der Realisierung des Einkaufszentrums wird ein zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen induziert. GemaR den vorliegenden
Verkehrsuntersuchungen der Planungsgruppe Kélz GmbH vom
Oktober 2004 bzw. aktualisiert vom Mai 2007 ist durch die
neuen Nutzungen eine zusatzliche Verkehrsbelastung der Her-
renwiesenstralRe von ca. 4.000 Fahrten pro Tag zu erwarten.
Derzeit stellt die Herrenwiesenstrafle mit etwa 13.200 bis X
12.000 Kfz/24h (Planungsgruppe Koélz GmbH 2007) jedoch ei-
ne bereits hoch frequentierte Verkehrsachse im Stadtgebiet
dar. In Folge der Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes an
der Herrenwiesenstralle zur ErschlieBung des Einkaufszent-
rums ist kiinftig mit einem kontinuierlichen Verkehrsablauf bei
hoher Verkehrssicherheit und vergleichsweise geringen Ruck-
stauerscheinungen zu rechnen.

e Ver- und Entsorgungszonen sind entlang der kiinftig im Ein-
bahnverkehr und geschwindigkeitsreduziert (Status Quo =50 X
km/h) gefihrten Johann-Hammer-Stralle sowie im Grenzbe-
reich zu den benachbarten Schienenverkehrsflachen geplant.

e Auf Teilflachen des ehemaligen Giterbahnhofareals wurden in
den vergangenen Jahren mehrere Altlastenverdachtsflachen
erkundet. Im Rahmen von Abbrucharbeiten im Jahr 2007 wur-
de nach Auskunft der Kreisverwaltung Main-Tauber-Kreis (Hr.
Pichler, Umweltschutzamt) ein GroRteil festgestellter Boden- X
verunreinigungen ausgeraumt oder fir unbedenklich befunden
und vor Ort zum Wiedereinbau zwischengelagert. Baubedingte
Austragungen von Bodenschadstoffen in Grundwasserhorizon-
te sind vor diesem Hintergrund unwahrscheinlich.

¢ Der Umgang mit Gefahrenstoffen ist aufgrund der geplanten
Flachennutzung ,Sondergebiet Einkaufszentrum" nicht zu er- X
warten.
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3 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich der im Folgenden behandelten Nutzungs-, Qualitats-
und Schutzkriterien unter Bericksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem
gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

3.1 Bestehende Nutzung des Gebietes
[insbesondere als Flache fir Siedlung und Erholung,fir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, flr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung (Nutzungskriterien)]

mdglicherweise nicht

Beschreibung erheblich erheblich erheblich

e Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes ist inmitten
des ndrdlichen, Uberwiegend von gewerblichen und mischbau-
lichen Nutzungen gepragten Stadtgebietes von Bad
Mergentheim abgegrenzt. Der raumliche Geltungsbereich des
B-Planes wurde im Rahmen der 6. Anderung des Flachennut- X
zungsplanes Bad Mergentheim (2004) als ,Sonstiges Sonder-
gebiet” Einkauf (§ 11 BauNVO) im Bereich des ehemaligen
Giterbahnhofareals dargestellt und als Mischgebiet (§ 6
BauNVO) im Bereich der PKW- und Bus-Parkierung an der
Herrenwiesenstralle ausgewiesen.

Das siidliche Plangebiet ist derzeit durch langjahrig aufgelas-
sene Gewerbeflachen, Verkehrs- und Lagerflachen sowie still-
gelegte Bahnanlagen (ehem. Giiterbahnhofareal Bad Mergent-
heim) gepragt. Sdmtliche Bodenkérper sind durch Befesti-
gungsmafinahmen (Grobschotterdecken, wassergebundene
Decken) massiv Uberpragt und durch einen hohen Versiege-
lungsgrad gekennzeichnet. In Teilbereichen konnten sich in
den vergangenen Jahren Schuttfluren, Gras-/Krautfluren und
junge gehdlzdominierte Sukzessionsstadien entwickeln. Hier- X
bei handelt es sich vorwiegend um kurz- bis mittelfristig er-
setzbare Ruderalvegetation, also um Vegetationsstrukturen
von nur geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Vereinzelt
ist brachliegende Hallenbebauung erhalten. Die Flachen wer-
den, ebenso wie die sudlich angrenzenden Bahnbereiche und
die westlich angrenzenden Gewerbeflachen von einer starken
Population der streng geschitzten Mauereidechse als Teille-
bensraum genutzt.

Das nordliche Plangebiet umfasst den Kreuzungsbereich von
Herrenwiesenstralle und Johann-Hammer-Stralle sowie be-
gleitende PKW- und Bus-Stellflachen. Zwar wird dieser Be-
reich von voll- und teilversiegelten Flachen dominiert, jedoch X
bewirken verkehrsflachenbegleitende Grinflachen und teils
raumwirksame Solitargehdlze (Platanen) eine Gliederung der
Verkehrsflachen.

Das Gebiet ist von den hoch frequentierten Verkehrsachsen
Herrenwiesenstralle (Querschnittsbelastung 2006/07 ca.
13.200-12.000 Kfz/24h) und Wolfgangstralle (Querschnittsbe-
lastung 2006/07 ca. 12.200-12.300 Kfz/24h) umgeben. Sidlich
grenzen Schienenverkehrsflachen der Westfrankenbahn an, X
Uber die ca. 40 Zugbewegungen pro Tag abgewickelt werden.
Erschlossen ist das Plangebiet Uber die Johann-Hammer-
Strale, die die nérdliche Abgrenzung des ehemaligen Giiter-
bahnhofareals bildet.
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3.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

sehr bedingt nicht

Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich

e Das Plangebiet ist naturrdumlich dem Taubertal zuzurechnen. Als
Bestandteil des nérdlichen Stadtgebietes zwischen historischer In-
nenstadt und Tauber ist es durch eine erhebliche anthropogene
Uberpragung gekennzeichnet. Heute weist der Bereich méachtige
Auffillungen, zahlreiche Befestigungsanlagen (vollversiegelte Ver- X
kehrsanlagen, brachliegende Hallenbebauung, Grobschotter-
decken, wassergebundene Decken) und nur vereinzelt naturnahe
Vegetationselemente in Form von Ruderalfluren, jungen Gehdlz-
sukzessionen und Solitargehélzen auf.

e Infolge groRflachig angelegter BaumaRnahmen in den vergange-
nen Jahrzehnten sind lediglich im Umfeld des Wachbaches wei-
testgehend natirliche Bodenkdrper mit entsprechenden Funktionen
im Landschaftshaushalt erhalten. Im Gbrigen Plangebiet dominie-
ren anthropogen massiv Uberpragte Deckschichten (Asphaltde-
cken, Grobschotterdecken, Pflasterdecken, wassergebundene De- X
cken) sowie Uberbaute Teilflachen. Deren Funktionswerte im Hin-
blick auf die Umweltmedien Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten
und Lebensrdume sowie Landschaftsasthetik sind iberwiegend
sehr gering bis gering, in Teilen auch nicht messbar (vgl. umwelt-
fachliche Beitrage im Bauleitplanverfahren).

o Auf Teilflachen des ehemaligen Giliterbahnhofareals wurden in den
vergangenen Jahren mehrere Altlastenverdachtsflachen erkundet.
Im Rahmen von Abbrucharbeiten im Jahr 2007 wurde nach Aus-
kunft der Kreisverwaltung Main-Tauber-Kreis (Hr. Pichler, Umwelt-
schutzamt) ein Grof3teil festgestellter Bodenverunreinigungen aus- X
geraumt oder fur unbedenklich befunden und vor Ort zum Wieder-
einbau zwischengelagert. Baubedingte Austragungen von Bo-
denschadstoffen in Grundwasserhorizonte sind vor diesem Hinter-
grund unwahrscheinlich.

e Bestehenden Vegetationsstrukturen in Form einer sukzessions-
bedingten Baum-/Strauchhecke sowie mehrerer, teils gem. Baum-
schutzverordnung Bad Mergentheim geschitzter Solitdrgeholze ist
eine mittlere Bedeutung fur die Umweltfaktoren zuzuschreiben (vgl.
umweltfachliche Beitrage im Bauleitplanverfahren). Ruderalfluren,
Schuttfluren, Initialgehdlze sowie die verkehrsflachenbegleitenden
Grunflachen im Untersuchungsraum sind insbesondere firden
Funktionsbereich Arten und Lebensrdume von geringer bis mittle-
rer Bedeutung. Die bestehenden Griinstrukturen gewahrleisten in X X
ihrer Gesamtheit raumlich-funktionale Kontakte zwischen dem
Wachbach und seinen Begleitstrukturen, dem Taubertal sowie den
Ostlich gelegenen Kur- und Schlossparkanlagen. Gravierende Bar-
rierewirkungen gehen jedoch von Herrenwiesen- sowie der Wolf-
gangstralte aus. Eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung wei-
sen insbesondere die sudlichen und westlichen Teilbereiche des
ehemaligen Bahngelandes aufgrund des Vorkommens der streng
geschiitzten Mauereidechse auf.
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3.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berlcksichtigung gesetzlichen
Flachenschutzes (Schutzkriterien)

sehr bedingt nicht

Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich

o Westlich grenzt der Wachbach, ein stadtpragendes Nebengewas-
ser der Tauber, an den rdumlichen Geltungsbereich an. Aus na-
turschutzrechtlicher Sicht bildet dieses FlieRgewasser einen
schmalen Teilbereich des FFH- Gebietes Nr. 6523-341 (Westli-
cher Taubergrund) und unterliegt damit europarechtlichen X
Schutzbestimmungen gem. FFH-Richtlinie (§ 31-36 BNatSchG).
Schutzzweck bilden die 6rtlichen Groppenbestande, die uferbe-
gleitenden Staudenfluren und Galeriewalder, die den Prifgegen-
stand einer separat gefiihrten Vorabschatzung der FFH-
Vertraglichkeit der Bauleitplanung darstellen.

e Der raumliche Geltungsbereich ist Bestandteil der quantitativen
Schutzzone C des Heilguellenschutzgebietes Bad Mergentheim.
Daneben ist er innerhalb der weiteren Schutzzone 11l des fach- X
technisch abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes ,Taufstein"
gelegen.

e Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung, soweit X
bislang bekannt, nicht tangiert.

4 Merkmale moglicher Auswirkungen des Vorhabens

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Num-
mern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist folgenden Aspekten Rech-
nung zu tragen:

4.1 Potenzielle Vorhabensauswirkungen (Gegenstand nachfolgender Beurteilung)

e Voll- und Teilversiegelung versickerungsfahiger Standorte, Erhéhung des Oberflachen-
abflusses

e Verlust naturnaher und raumwirksamer Vegetationsstrukturen
e Reduktion der 6kologischen Durchgangigkeit des Untersuchungsraumes

e Induktion von zusatzlichem Verkehrsaufkommen, Verursachung von zusatzlichen Larm-
und Luftschadstoffbelastungen

e Veranderung landschafts- bzw. siedlungsasthetischer Raumqualitaten
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4.2 Wahrscheinlichkeit, Schwere und Komplexitat moglicher Auswirkungen

sehr bedingt nicht

Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich

e Das Plangebiet weist derzeit einen Versiegelungsgrad von etwa
50% auf; ein GroRteil der Ubrigen Flachen ist anthropogen erheb-
lich Uberpragt und durch teils vegetationsbedeckte Grobschotter-
decken sowie wassergebundene Oberflachen gekennzeichnet.
Durch die Realisierung des geplanten Einkaufszentrums sowie
der begleitenden Verkehrsflachen wird der Anteil voll versiegelter
Flachen auf (iber 75% ansteigen. Ortliche Versickerungspotenzia- X
le gehen verloren und der Oberflachenabfluss wird entsprechend
anwachsen. Dem Verlust értlicher Versickerungspotenziale wird
durch die Gestaltung einer strukturreichen Grinflache in Benach-
barung zum Wachbach entgegengewirkt. GroRRe Teile dieses Be-
reiches sind derzeit durch machtige Grobschotterdecken und As-
phaltauflagen beeintrachtigt.

e Die bestehenden naturnahen Vegetationsstrukturen (Baum- und
Strauchhecke, Ruderalfluren, Schuttfluren, Solitargehdlze, meso-
phile Gras-/Krautfluren) gehen unter Ausnahme von gewasserbe-
gleitenden Grinflachen im westlichen Plangebiet und einzelner
Solitargehdlze am Wachbach sowie im nérdlichen Geltungsbe-
reich vollstandig verloren. Grofteils handelt es sich hierbei um
kurz- bis mittelfristig regenerierbare Lebensraumtypen, also um
Flachen von iberwiegend geringer bis mittlerer naturschutzfachli-
cher Bedeutung. Hohe bis sehr hohe naturschutzfachliche Bedeu-
tung erhalten Teilbereiche durch das Vorkommen der streng ge-
schitzten Mauereidechse. Wahrend die Funktionswerte der Ge-
hélzstrukturen in Teilen durch die Neupflanzung zahlreicher X
standortgerechter und naturraumtypischer GroBbaume und die
Gestaltung von Grinflachen kompensiert werden, sind fir die
Mauereidechsenpopulation spezielle Ausgleichsmalinahmen
durchzufiihren, die den Bestand der Population auf Dauer si-
chern. Das Augenmerk liegt hierbei auf den naturnah zu gestal-
tenden Privatgrinflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum na-
turschutzfachlich bedeutsamen Wachbach und zu den Bahnanla-
gen. Um eine hohe Freiraumqualitat im Umfeld der vorgesehenen
Sondergebiete zu gewahrleisten, wurde bauleitplanerisch festge-
setzt, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein qua-|
lifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erarbeiten ist.

¢ Die bestehenden Grunstrukturen gewahrleisten in ihrer Gesamt-
heit raumlich-funktionale Kontakte zwischen dem Wachbach und
seinen Begleitstrukturen, dem Taubertal sowie den 6stlich gele-
genen Kur- und Schlossparkanlagen. Gravierende Barrierewir-
kungen gehen jedoch bereits heute von der Herrenwiesen- sowie
der Wolfgangstral’e aus, die von am Boden lebenden Tieren (hier
bes. Mauereidechse) nahezu nicht Gberwindbar sind. Durch die X
fachgerechte Umsetzung der Bauleitplanung lasst sich die aktuel-
le Qualitat des Biotopverbundes im Wesentlichen erhalten, da
zahlreiche lineare und flachige Griinstrukturen im raumlich-
funktionalen Verbund vorgesehen sind. Zusatzliche Stérwirkun-
gen sind jedoch durch die Anlage und insbesondere durch den
Betrieb des Einkaufzentrums zu erwarten.
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sehr bedingt nicht

Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich

e Mit der Realisierung des Einkaufszentrums und weiterer Nutzun-
gen wird ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen induziert. Geman
einer vorliegenden Verkehrsuntersuchung der Planungsgruppe
K61z GmbH, Ludwigsburg vom Mai 2007 ist eine zuséatzliche Ver-
kehrsbelastung der Herrenwiesenstralle in einer GréRenordnung
von etwa 4.000 Kfz/Tag zu erwarten. Dementsprechend wird auch
die Larm- und Luftschadstoffbelastung des Gebietes zunehmen.
Derzeit stellt die Herrenwiesenstralle mit etwa 13.200 bis 12.000
Kfz/24h (Planungsgruppe Kélz GmbH, 2007) jedoch bereits eine
hoch frequentierte Verkehrsachse im Stadtgebiet dar. Unabhan- X
gig von der Ansiedlung eines Einkaufszentrums wird bis zum Er-
reichen des Prognosehorizontes 2020 das Verkehrsaufkommen
im Bereich der Herrenwiesenstral’e ebenfalls weiter ansteigen
(ca. 14.600 Kfz/24h bis 13.300 Kfz/24), wie die 0-Prognose 2020
zeigt. Zusatzliche Vorbelastungen des Gebietes werden durch die
Ostlich angrenzende Wolfgangstrale und die stdlich gelegenen
Schienenverkehrsflachen der Westfrankenbahn verursacht. In
Folge der Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes an der Herren-
wiesenstraflie ist mit einem gleichmaRigen Verkehrsabfluss und
vergleichsweise geringen Riuckstauungen zu rechnen.

e Ver- und Entsorgungszonen sind entlang der Johann-Hammer-
StralRe sowie im Grenzbereich zu den benachbarten Schienen- X
verkehrsflachen geplant und werden zum Schutz der umgeben-
den Flachennutzungen mit Schallschutzeinrichtungen versehen.

e Durch die stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Giiter-
bahnhofareals werden brachliegende Bauflachen in unmittelbarer
Umgebung des historischen Altstadtgebietes baulich nachgenutzt.
Hierdurch wird nicht nur § 1a BauGB (Flachenrecycling) nachge-
kommen, sondern gleichermalen eine siedlungsasthetische Fla-
chenaufwertung vollzogen, sofern im Rahmen der Baugenehmi-
gungsplanung eine sowohl hochbaulich als auch freiraumplane- X
risch qualifizierte Objektplanung sichergestellt ist. Die derzeit as-
thetisch wertvermittelnden Grunstrukturen werden durch zahlrei-
che GroRbaumpflanzungen, Fassadenbegrinungen und die Ge-
staltung von Grunflachen ersetzt. Grundsatzlich ist zu beriicksich-
tigen, dass die Flache im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
gern. § 34 BauGB abgegrenzt und hierdurch vorrangig einer stad-
tebaulichen Entwicklung vorbehalten ist.

Allgemeine Vorprifung gem. § 3 ¢ UVPG, Anlage 1 Nr. 18.8, i. V. m. Anlage 2 zum UVPG: Bebau-
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4.3 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

sehr bedingt nicht

Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich

e Die Dauer potenzieller Auswirkungen, wie oben benannt,
belauft sich voraussichtlich auf die gesamte Betriebszeit des
Einkaufszentrums. Die im Rahmen der Bauleitplanung getroffe- X
nen Festsetzungen kénnen auch Uber die Betriebszeit des Ein-
kaufszentrums hinaus Bestand haben und sich auf die Leis-
tungsfahigkeit von Natur und Landschaft auswirken.

e Insbesondere die vorgesehenen Versiegelungs- und Befesti-
gungsmaflinahmen werden in ihrer Wirkung auf natdrliche
Bodenkérper als irreversibel eingestuft. Zu beriicksichtigen ist X
hierbei jedoch, dass ein Grof3teil der Standorte im Plangebiet
bereits heute massive anthropogene Uberpragungen aufweist.
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5 Uberschliagige Gesamteinschatzung

Ergebnistabelle

[ Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich zu Es besteht eine Pflicht zur Pru-
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. fung der Umweltvertraglichkeit.

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht |Es besteht keine Pflicht zur
[X] |zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun- |Priifung der Umweltvertraglich-
gen. keit.

Textliche Erlduterung der Gesamteinschatzung

Wie vorangehend dargestellt ist der Untersuchungsraum aufgrund seiner Abgrenzung inmitten
des anthropogen massiv Uberpragten Innenstadtbereiches von Bad Mergentheim durch eine,
fur die meisten Funktionsbereiche, nur geringe Empfindlichkeit gegenlber den vorgesehenen
stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen gekennzeichnet. Fiir den Funktionsbereich Arten
und Lebensraume sind spezielle AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen) fur die streng
geschitzten Vorkommen der Mauereidechse notwendig.

Unter Berucksichtigung der bauleitplanerischen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaRnahmen wird davon ausgegangen, dass die Umsetzung des Bauleitplanes ,Sonder-
gebiet Einkaufszentrum Bahnareal”, Bad Mergentheim, sehr wahrscheinlich nicht mit erhebli-
chen, nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sein wird: Das Gebiet weist bereits heute
einen hohen Versiegelungsgrad (etwa 50%) und schwere bodenstrukturelle Stérungen in bis-
her nicht Uberbauten Teilbereichen auf (Auffillungen, Schotterkoérper, Bodenverdichtungen

u. a.). Zwar ist mit der Umsetzung der Bauleitplanung eine Erh6hung des Versiegelungsgra-
des auf etwa 75% und in diesem Zuge auch der Verlust naturnaher Vegetationsstrukturen
(Ruderalfluren, Schuttfluren, sukzessionsbedingte Gehdlzstrukturen) verbunden, jedoch ist auf
einem Flachenanteil von nahezu 20% des rdumlichen Geltungsbereiches die Entwicklung von
privaten und offentlichen Griinflachen mit einem hohen Anteil raumwirksamer und naturraum-
typischer GroRbaume vorgesehen. Insbesondere im Umfeld des naturschutzfachlich beson-
ders bedeutsamen Wachbaches und der Bahnanlage als Kernbereich des Mauereidechsen-
vorkommens sind umfangreiche MaRnahmen geplant. Darliber hinaus sollen Fassadenbegrii-
nungsmaflnahmen umgesetzt werden. Eine Verscharfung der bereits heute angespannten
Situation ist im Funktionsbereich Wasser zu erwarten, jedoch wird diese mit Blick auf die Lage
des Untersuchungsraumes innerhalb des von hohen Uberbauungsgraden gekennzeichneten
Innenstadtgebietes von Bad Mergentheim als voraussichtlich nicht erheblich eingestuft. Die
Okologischen Funktionswertverluste des Untersuchungsraumes kénnen zusammenfassend
also weitgehend minimiert und vor Ort kompensiert werden. Um die fachgerechte Realisierung
des grinordnerischen MalRnahmenpaktes sicherzustellen, wurde die Aufstellung eines qualifi-
zierten Freiflachengestaltungsplanes im Baugenehmigungsverfahren bauleitplanerisch festge-
setzt. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind vor dem Hintergrund der massiven Vor-
belastungen des Untersuchungsraumes (Lage inmitten des von Mischnutzungen gepragten
Innenstadtgebietes von Bad Mergentheim, Benachbarung der hoch frequentierten Verkehrs-
achsen HerrenwiesenstralRe und Wolfgangstral’e u. a.) und der vorgesehenen Immissions-
/Emissionsschutzmafinahmen voraussichtlich nicht erheblich. Im Untersuchungsraum sind
derzeit keine Objekte bzw. Ensembles von landeskultureller oder erdgeschichtlicher Bedeu-
tung bekannt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf diesen Funktionsbereich sind dement-
sprechend unwahrscheinlich.
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