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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke:

1.

0o

Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB durch den Gemeinderat am
Anderung des Aufstellungsbeschlusses durch den Gemeinderat am

Amtliche Bekanntmachung in TZ und FN am

. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

gem. §4 Abs.1 BauGB vom 19.10.2009 bis

Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB vom 05.11.2009 bis

Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am Samstag, den

Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am

Offentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften, Begriindung
und Umweltbericht gem. §3 (2) BauGB vom 15.02.2010. bis

Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am

Satzungsbeschlisse gem. §10 (1) BauGB und §74 LBO
in Verbindung mit §4 GemO BW durch den Gemeinderat am

Vorlage an das Regierungsprasidium Stuttgart
gem. § 10 Abs. 2 BauGB mit Bericht vom

. Genehmigung des Regierungsprasidiums Stuttgart

gem. § 10 Abs. 2 i.V. mit § 6 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB mit Erlass vom
Az.. 21-2511.2 / 01.10 Bad Mergentheim

9. Bekanntmachung gem. §10 (3) BauGB am

10. Inkrafttreten am

Bad Mergentheim, den 29.11.2010

gez.

Dr. Lothar Barth
Oberbirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen aul3er Kraft:

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB.. | S. 2414),
zuletzt geadndert am 24.12.2008 (BGBI. | S.3018).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S.58).

Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Art. 12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S. 343) m. W. v. 22.10.2008.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnlicher Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) id.F. der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.3830), zuletzt geandert am 23.10.2007 (BGBI. 1 S$.2470).

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4.BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997,
(BGBI. | S.504),zuletzt geandert am 23.10.2007 (BGBI. | S.2470).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und uUber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 13.12.2005 (GBI. S. 745), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.10.2008 (GBI. S. 370, 379).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

(§9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan

SO - Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel gem. §11 BauNVO
Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit Backer in der Vorkassenzone mit einer Gesamtverkaufsflache

von max. 1.5600gm sowie Parkplatze.

.2 Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Sie sind bei der
Ermittlung der Grundflache gem. §19 Abs.4 BauNVO mitzurechnen.
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Textliche Festsetzungen

1.2

1.21

13

1.4

1.5

1.7

1.8

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,7 — siehe Planeintrag.

Héhen der baulichen Anlagen und Héhenlage der baulichen Anlagen
(§16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO und §18 BauNVO)

Die Hochstgrenze der Gebaudehdhen wird auf max. 8,0m festgelegt, jeweils gemessen zwischen der

Oberkante des Erdgeschoss-Verkaufsebene und dem héchsten Punkt des Daches, bzw. Oberkante
Attika.
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

Die Erdgeschoss-Verkaufsebene (EFFH) darf max. 0,50m zur Max-Eyth-StralRe differieren.

Bauweise
(§89 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan.
a - Abweichende Bauweise gem. §22 Abs.4 BauNVO - die Gebaude sind im Sinne der offenen

Bauweise mit seitlichem Grenzabstand mit einer maximalen Geb&udeléange von 70m zu errichten.

Flachen fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 und §21a Abs.1 BauNVO)

Stellplatze sind auch auflerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, sie durfen jedoch

nicht mehr als 50 % der Vorbereichsflache (Flache zwischen o6ffentlichem StraRenraum und
Uberbaubarer Grundsticksflache) einnehmen. Sie sind Uber die eingetragenen Zu- und Abfahrten zu

erschliel3en.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Das Sondergebiet ist Uber die eingetragenen Ein- und Ausfahrten zu erschlieRen. In den

gekennzeichneten Bereichen sind weder Ein- noch Ausfahrten zulassig.

Offentliche Griinflichen und Private Griinflichen
(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen privaten und 6ffentlichen Grianflachen sind von jeder Bebauung und

Versiegelung auf Dauer freizuhalten.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit einem

UV - armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zuldssig. Die Lampen sind
maoglichst niedrig zu installieren.

Wande durfen weder direkt noch indirekt angestrahlt werden.
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Textliche Festsetzungen

1.9

1.9.1

1.9.2

1.10

21

2.2

221

Pflanzbindung und Pflanzgebote
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Alle Pflanzungen sind bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufuhren, dauerhaft

zu pflegen und bei Abgang neu zu pflanzen. Die Fertigstellung der PflanzmalRnahme ist der Stadt
anzuzeigen. Pflanzungen entlang der o6ffentlichen Strallen und Wege sind mit der Stadtverwaltung

Bad Mergentheim abzustimmen.

Pflanzbindung Einzelbaum und Strducher

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Flachen mit Bdumen und Strduchern sind
fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Bauphase ist die DIN 18920 zum Schutz des
Bestandes einzuhalten. Abgestorbene Baume sind durch Neupflanzungen entsprechend der

Artenliste zu ersetzen.

Pflanzgebote heimische Einzelbdume und heimische Straucher

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzgebote fur Einzelbdume und Straucher sind
entsprechend den Eintragungen mit heimischen Laubbaumen und heimischen Strauchern zu
bepflanzen. Die Artenauswahl, Mindestpflanzqualitaten und Pflanzabstande sind an den Pflanzlisten

unter Punkt 3.5 auszurichten.

Stiitzfundamente zur Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Abgrenzung zwischen

offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind auf den
privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50m zu dulden, ebenso sind Fundamente der

Strallenbeleuchtung und der Beschilderung zu dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 und §75 LBO)

AuBere Gestaltung des Gebiudes
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender oder reflektierender Materialien greller Fassadenfarben an Gebauden

und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zul&ssig.

Dacher

Dachform
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zulassig sind freie Dachformen.
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Textliche Festsetzungen

2.2.2 Dachgestaltung
Fur alle Dachdeckungsmaterialien und Dachaufbauten darf nur blendungsfreies, kein grelles Material
verwendet werden.
Aufbauten fur Haustechnik sind zentral anzubringen und mit einer max. Hohe von 1,50 m Uber der

max. Gebaudehohe zulassig.

2.3 Werbeanlagen
(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen Uber Traufhéhe oder Attika sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind ab 1 gm genehmigungspflichtig. Sie werden pro Gebaudeseite auf eine GréRe
von max. 1/5 der jeweiligen Fassadenflache, max. jedoch auf 15gm pro Geb&udeseite begrenzt.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht, umlaufende
Lichtbander, bewegte Werbung, Videowande sowie Lichtwerbung in grellen Farben.

Freistehende Werbeanlagen werden bis zu einer H6he von max. 5,0m und einer Flache von max.
10gm zugelassen.

Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung oder Irritation des
Verkehrs ausgeschlossen wird. Als Mindestabstand fur Werbeanlagen zur B 290 gilt der Westrand

der Uberbaubaren Flachen.

24 Einfriedungen
(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen der Max-Eyth-Stralle sind nicht zugelassen. Sonst
sind Einfriedungen nur in offener Ausfuhrung bis zu einer H6he von max. 2,0m zugelassen.
Maschendrahtzaune und andere Zaunarten sind nur in Verbindung mit einer Hecke aus heimischen

Laubgehdlzen zulassig.

2.5 Gestaltung der Stellpldtze und der betrieblichen Umgangsflichen
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Flache des Sondergebietes liegt in der Quantitativen Schutzzone C des

Heilguellenschutzgebietes und Teilbereiche in der weiteren Schutzzone Il des fachlich abgegrenzten
Wasserschutzgebietes Taufstein.

Stellplatze, die innerhalb der weiteren Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes geplant werden, sind
aus Grunden des Grundwasserschutzes wasserundurchlassig zu befestigen. Das hier anfallende
Oberflachenwasser ist in den 6ffentlichen Abwasserkanal einzuleiten.

Stellplatze, die auerhalb der weiteren Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes geplant werden
sind, um eine gréRtmdgliche Versickerung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten,
einschliellich ihres Unterbaus mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflastersteinen mit
Rasenfuge, wasserdurchlassiges Pflaster) auszufuhren, sofern es die Versickerungsfahigkeit des
Bodens zul&sst.

Fur betriebliche Umgangsflachen kann aus Grinden des Wasserschutzes eine wasserdichte

Versiegelung vorgeschrieben werden. Nahere Regelungen werden im Baugenehmigungsverfahren

HEIRIIIEE A~RCHITEKTUR + STADTEBAU DIPL. ING. MATHIAS FRIEDERICH Seite 6 von 10



Grol3e Kreisstadt Bad Mergentheim

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Max-Eyth-Stralle |, Teilanderung im Bereich
der Fist. Nr. 1604, 1605, 1611/4 und 1416“, Gemarkung Bad Mergentheim

Textliche Festsetzungen

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

unter Beteiligung des zustandigen Wasserbehdérde (Landratsamt  Main-Tauber-Kreis,

Umweltschutzamt) getroffen. Die Planung ist rechtzeitig mit der Fachbehérde abzustimmen.

Miillbehilterstandplitze
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Standplatze fur Mullsammelanlagen sind von den &ffentlichen Verkehrswegen nicht einsehbar

anzulegen und in das Geb&ude zu integrieren oder nicht einsehbar einzuhausen.

Antennen und Mobilfunkmasten
(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Antennen sind auf dem Gebaude konzentriert anzubringen. Mobilfunkmasten sind unzulassig.

Niederspannungs- / Telekommunikationsfreileitungen
(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen sowie Telekommunikationsleitungen sind, vorbehaltlich der Regelung in

§68 Abs. 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht als Freileitungen zulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§74 Abs.1 Nr.7 LBO)

Abweichend von §50 LBO i. V. mit Nr. 67 Anhang zu §50 Abs.1 LBO bedurfen Aufschittungen oder

Abgrabungen uber 0,80m Ho6henunterschied gegenuber dem urspriunglichen Gelande einer

Genehmigung durch die Baurechtsbehorde. Stutzmauern bedirfen ebenfalls abweichend von §50
LBOi. V. mit Nr. 47 Anhang zu §50 Abs.1 LBO ab 0,80m Hohe der Genehmigung.

Ordnungswidrigkeiten
(§75 LBO)

Ordnungswidrig nach §75 LBO handelt, wer den aufgrund von §74 LBO getroffenen ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt.

HINWEISE

Festlegung der Geldndeoberfliche
siehe LBOVVO (Ges. Bl. 1995 S.794)

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Androhung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
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Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20 (Denkmalschutzgesetz)

hingewiesen.

3.3 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird
hingewiesen. Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare
Mal zu beschranken. Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bodenaushubes
auf dem Grundstick erfolgen sollte. Durch Baumaflinahmen verdichtete, nicht tberbaute Béden sind
nach Beendigung der BaumaRnahmen durch geeignete MalRnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern. Soweit nétig ist eine Tiefenlockerung durchzufuhren. Der von der BaumalRnahme

betroffene Mutterboden ist abzuschieben und nach der BaumafRnahme wiedereinzubauen.

3.4 Dachflachenwasser

Die Nutzung, bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist erwtinscht und wird als
eine Entlastung der 6&ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen. Diese Zisternen missen Uber
einen Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisation / Zwischenpufferung verfiigen. Sofern das Regenwasser
auch als Brauchwasser verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass keinerlei Verbindung
zwischen der offentlichen Trinkwasserinstallation und der Grauwasser- oder
Nichttrinkwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das
offentliche  Wasserleitungsnetz gelangt. Die Installaton muss nach §17 (1) der
Trinkwasserverordnung und den Bestimmungen der DIN 1988 und 1989 — 1 ausgefuhrt werden.
Aulerdem sind fur die Prufung und Abrechnung der in die 6ffentliche Kanalisation eingeleiteten
Regenwasser- und Abwassermenge Wasserzahler einzubauen. Die Gesamtzahleranlage ist
zweckmafligerweise mit dem Stadtwerk Tauberfranken vor Installation abzustimmen.

Entsprechend §13 der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser
dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Main — Tauber — Kreis und dem Stadtwerk Tauberfranken

GmbH anzuzeigen.

3.5 Pflanzlisten
Artenauswahl groRRkronige /mittelkronige Baume:
Acer platanoides (in Sorten) Spitzahorn
Aesculus carnea ,briotii“ Rotblihende Kastanie
Fraxinus excelsior (in Sorten) Esche
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata (in Sorten) Winterlinde

Pflanzqualitat (Mindestanforderung): Hochstamm 3x versetzt, STU mind. 14/16; im o&ffentlichen
Verkehrsraum: Alleebaum, STU mind. 16/18; empfohlener Pflanzabstand fur groRkronige Baume
mind. 9,00 m, im Mittel etwa 12,00 m.

Artenauswahl! mittel- / kleinkronige Bdume:

Acer platanoides campestre Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
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Malus silvestris Wildapfel
Prunus padus Friuhblihende Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitdt: Hochstamm 3x versetzt, STU mind. 14/16cm; im offentlichen Verkehrsraum:
Alleebaum, STU mind. 16/18 (Mindestqualitat); empfohlener Pflanzabstand mind. 6,00 m, im Mittel
etwa 8,00 m.

3.6 Energiegewinnung

Energiesysteme, die regenerative Energien nutzen, sind erwinscht und im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Aufgrund der Lage des Gebietes in der quantitativen Schutzzone C des Heilquellenschutzgebietes
sowie der Lage innerhalb der weiteren Schutzzone Ill des fachtechnisch abgegrenzten
Trinkwasserschutzgebietes ,Taufstein® sind Geothermische Anlagen zur Energiegewinnung nur
beschrankt zulassig. Geothermische Flachenkollektoren bedurfen der Einzelfallprufung durch das
Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt. Erdsonden und Wasserwarmepumpen sind nicht

zulassig.

3.7 Heilguellenschutzgebiet

Der Planbereich befindet sich vollstandig in der Quantitativen Schutzzone C des rechtsverbindlichen
Heilquellenschutzgebietes von Bad Mergentheim. Zum Schutz der Heilquellen sind die

Einschrankungen und Vorgaben der Rechtsverordnung vom 10.10.1995 zu beachten.

3.8 Wasserschutzgebiet ,, Taufstein*

Das Verfahren zur Ausweisung eines \Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage
,Taufstein® ist noch nicht abgeschlossen. Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb der weiteren
Schutzzone Il des fachtechnisch abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes , Taufstein®.

Auf das hydrogeologische Abschlussgutachten des Geologischen Landesamtes vom 21.08.2002 wird
hingewiesen.

Der Einbau von Baustoffrecyclingmaterial in Wasserschutzgebieten Zone Il darf nur mit Material mit
dem Zuordnungswert Z 1.1 erfolgen. Die Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des

Umweltministeriums Baden-Wurttemberg sind zu beachten.

3.9 Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt
unverzuglich zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Umweltschutzamt mit einer

Verkurzung der Frist einverstanden ist.

3.10 Baugrunduntersuchungen
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Textliche Festsetzungen
Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Talaue der Tauber besteht der Untergrund aus
uneinheitlichen Talablagerungen (Auenlehm, értlich vermutlich Schlick, ferner Talsand und Talkies).
Der Flurabstand des Grundwassers ist voraussichtlich gering. Zur Ermittlung der unterschiedlichen
Zusammensetzung, der Machtigkeit und der Setzungsfahigkeit des Bodens sowie zur Erkundung der
Grundwasserverhaltnisse werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020

empfohlen.

Bad Mergentheim, 26.04.2010
gez.

Dr. Lothar Barth
Oberbirgermeister
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