Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan und ortliche
Bauvorschriften Gewerbegebiet

, Ried ", 1. Anderung Bad Mergentheim

In Ergadnzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft:
Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt | S. 2141).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 133).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt | S.58).

- Die Landesbauordnung Baden-Wrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (Gesetzblatt S. 617)

mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Ergdnzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan
GE 1 + GE 2 - Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO

1.1.1  Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen im GE 2
(§1 Abs. 5 + 9 BauNVO)
Nachfolgende Betriebe und Anlagen sind im Gewerbegebiet 2 (GE2) nicht zuléssig:
a) Speditionen, Fuhrunternehmen, Busunternehmen

b) Betriebe der Lebensmittelherstellung und — verarbeitung

c) Kunststoffbe- und verarbeitende Betriebe

d) Karosseriereparatur- und Lackierbetriebe

e) im Obrigen Betriebe, die im Freien arbeiten

f) genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz i.v. mit

4.BImSchV (Verordnung tber genehmigungsbediirftige Anlagen).

1.1.2 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen im Bereich der geplanten Wasserschutzzonen
Il (engere Schutzzone) und Il (weitere Schutzzone)
Vgl. Planeintrag
(§1 Abs.5 + 9 BauNVO)

Im Bereich des geplanten Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage ,Taufstein“ sind nachfolgende Betriebe, Anlagen, Einrichtungen und

Nutzungen ausgeschlossen:

1.a)Der Umgang mit wassergefdhrdenden  Stoffen  auBerhalb  landwirtschaftlicher,

forstwirtschaftlicher und gartenbaulicher Nutzung.
1.b)Das Errichten und Erweitern von Anlagen zum Umschlagen wassergeféhrdender Stoffe.

1.c)Das Errichten und Erweitern von Rohrleitungsanlagen zum Beférdern wassergefahrdender Stoffe
i.S.v. §19 a des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHQG)

und §25a Wassergesetz fir Baden-Warttemberg (WG),

auBer wenn eine Verunreinigung des Gewassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung

seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.



2.) Das Errichten und Erweitern von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen i.S. von
§ 19 g Abs.1 WHG, auBer wenn eine Verunreinigung des Gewassers oder eine sonstige
nachteilige Verénderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist und sofern das Errichten oder
Erweitern nach MaBgabe der in folgender Tabelle enthaltenen zuldssigen Volumina erfolgt:

Zulassiges Volumen (cbm)

Oberird.Anlagen unterird.Anlagen
Halogenisierte Kohlenwasserstoffe ~ HKW 0,1 0
Wassergefahrdungsklasse WGK 3 10 1
Wassergefédhrdungsklasse WGK 2 100 40
Wassergefahrdungsklasse WGK 1 ohne Begrenzung 1000

Vgl. Verordnung des Umweltministeriums Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden

Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAwF) vom 11.02.1994, Gesetzblatt S. 182 mit

Anderung vom 29.11.1995, Gesetzblatt S.816.

3.) Das Verwenden wassergefahrdender auswasch- oder auslaugbarer Materialien fir den StraBen-,
Wasser-, Schienen- und Luftverkehr und von Larmschutzddmmen.

4.) Das Versickern oder Versenken von Abwasser.

5.) MaBnahmen, die eine wesentliche Verminderung der Grundwasserneubildung oder des nutzbaren
Dargebots zur Folge haben.

6.) MaBnahmen zum ErschlieBen von Grundwasser.

7.) Bohrungen

8.) Sprengungen

9.) Abgrabungen, Einschnitte und Erdaufschliisse, wenn dadurch das Grundwasser angeschnitten

wird oder die Deckschichten wesentlich vermindert werden.

10.)Wéarmepumpen — verboten sind Grundwasser-, Erdreich- und Oberflachenwasser-
warmepumpen.

Ausnahmen kénnen beim Nachweis der Unbedenklichkeit im Benehmen mit der zustandigen

Wasserbehoérde zugelassen werden.

Beschrédnkung der Einzelhandelsnutzung im GE 1 und GE 2
(§1 Abs. 5+9 BauNVO)

GE 1:

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht
zugelassen. Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsflachen zugelassen werden, wenn sie im
Zusammenhang mit der Produktion oder Serviceleistung auf dem Grundstick stehen und die
Verkaufsfladche untergeordnet ist. Kfz-Einzelhandel ist zulassig.

GE 2:
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher mit
nachfolgend genannten, zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zugelassen:

ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

a. Nahrungs- und Genussmittel (incl. Lebensmittelhandwerk)

b. Biicher, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Spielwaren, Bastelbedarf

c. Drogeriewaren (incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Apothekerwaren

d. Schnittblumen

e. Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonst.
Textilien

f. Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren incl. Hite, Accessoires und Schirme,
Orthopadie

g. Sportartikel (incl. Bekleidung) auBer SportgroBgerate (wie z.B. Surfboards, Fahrrader)

h. N&hmaschinen und Zubehor

i. Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Stahlwaren

j- Uhren, Schmuck, Silberwaren

k. Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

I.  Musikalienhandel, Ton- und Bildtrager

m. Optische und feinmechanische Erzeugnisse

n. Computer, Blroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik (mit Uberwiegend auf
Privathaushalte ausgerichteter Struktur)

0. Unterhaltungs- und  Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerdte  sowie  Gerdte  der

Telekommunikation
p. Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér




Die bestehenden Einzelhandelsnutzungen sind in ihrem Bestand geschtzt.
Anderungen oder Erweiterungen dieser bestehenden Betriebe kénnen gemaB §1 Abs.10 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.1.4 Ausnahmen im Gewerbegebiet
(§8 Abs.3i. V. mit §1 Abs.6 BauNVO)
GE 1
Ausnahmen im Sinne von §8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO sind allgemein zulassig.
Ausnahmen im Sinne von §8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO werden nicht zugelassen.
GE 2
Ausnahmen im Sinne von §8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO sind allgemein zulassig.
Ausnahmen im Sinne von §8 Abs.3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

1.1.5 Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §23 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ) siehe Planeintrag.

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO und §18 BauNVO)
Die Hoéchstgrenze der Gebaudehdhen wird festgesetzt mit:
7.,5m fiir zwei Vollgeschosse mit Satteldach,
9,5m flr zwei Vollgeschosse mit Flachdach oder Pultdach,
jeweils gemessen zwischen dem FuBboden des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, bzw. Oberkante Attika. Die zu bestimmende FuBbodenhdhe des
untersten Vollgeschosses darf max. + 0,50m von der StraBenhéhe abweichen.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§20 Abs.1 BauNVO und §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. §16 Abs.4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3 Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.
Abweichende Bauweise gem. §22 Abs.4 BauNVO — die Gebaude sind im Sinne der offenen
Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 70m zu errichten. Grenzbauten i.S. von §6 Abs.1
LBO werden geméaB §23 Abs.5 BauNVO nicht zugelassen.

1.4 Flachen flir Stellplatze und Zufahrten
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12 und §21a BauNVO)
Stellplatze sind auf der der ErschlieBungssiraBe zugewandten Seite auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Im Ubrigen sind Stellplatze, Garagen sowie
Ausstellungs- und Lagerflachen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

1.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedigung und Nutzung freizuhalten.
Die Bepflanzung ist bis max. 0,80m Hohe zulassig.

1.6 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
In den gekennzeichneten Bereichen sind weder Ein- und Ausfahrten noch Zugange zulassig.
Beiderseits der innerértlichen HauptverkehrsstraBe Bad Mergentheim-Edelfingen (Wilhelm-Frank-
StraBe) werden fir die hier angeordneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen insgesamt 3 Zufahrten
zugelassen.




1.7

1.8

1.9

Kleintierzuchtanlagen

(§9 Abs.1 Nr. 19 BauGB)

Auf den im Plan eingetragenen Flédchen sind Anlagen flr Kleintierhaltung sowie ein Ausstellungs-/
Vereinsheim zulassig. Es dirfen nur Gebdude mit max. 1 Vollgeschoss innerhalb der eingetragenen
Baufelder errichtet werden. Die Gestaltung der Gebaude siehe Ziff. 2.2 .

Private Grinflachen / Dauerkleingarten
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Dauerkleingarten sind auf Dauer zu erhalten.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Pflanzungen entlang der 6ffentlichen StraBen und Gehwege sind mit dem Stadtwerk Tauberfranken
abzustimmen. Zu den Versorgungsleitungen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 2,50m
einzuhalten (DVGW-Regelwerk GW 125).

Pflanzung bzw. Neuanlage von Gehdlzen und Vegetationsfldchen

(§9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

a) Bepflanzung des StraBenrandes innerhalb des Gebietes:

- Alleeartige oder einseitige Bepflanzung des StraBenrandes entspr. Planeintrag mit Baumen 1.
Ordnung, Pflanzabstand 10 bis max. 15m, die Baumstandorte sind mit den ErschlieBungsflachen
abzustimmen; pro Baum ist eine offene, vor Uberfahren geschitzte Bodenflache anzusaen oder
zu bepflanzen. Die GroBe dieser Bodenflache betrdgt mind. 8gm sofern kein durchgangiger
Baumstreifen vorgesehen ist.

- Die Pflanzstreifen/Baumscheiben sind als Pflanzflachen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Alternativ Extensivrasenansaat/Blumenwiese oder Unterpflanzung mit
Kleinstrauchern/Bodendeckern/Stauden.

- Die Béschungen im Bereich der Bahnbriicke sind mit Strduchern zu unterpflanzen. Dabei ist
mind. je angefangene 2gm ein mittelhoher Strauch vorzusehen.

- Artenwahl und Pflanzliste sh. Unten.

b) Bdschung entlang der B 290:

- Entlang der B 290 sidlich des Kreisverkehrsplatzes soll die best. Vegetation weitgehend
erhalten oder in lickigen Bereichen erganzt werden. Als Orientierung dient die best. Pflanzung.

- Zur Neugestaltung des StraBenrandbereiches im Abschnitt des Kreisverkehrsplatzes und
nordlich davon wird der StraBenrandbereich neu bepflanzt. Entsprechend der best.
StraBenrandgestaltung sollen auch hier im Abstand von ca. 7,5m je ein Baum gepflanzt und eine
dichte, méglichst mehrreihige Unterpflanzung (Pflanzabstande 1,5m) vorgenommen werden.

- Die Pflanzenauswahl soll sich aus Griinden der einheitlichen Gestaltung an der vorhandenen
Artenzusammensetzung orientieren:

-vorhandene Baumarten: vorwiegend Echte Mehlbeere (Sorbus aria), auch Feldahorn (Acer
campestre); vorhandene Straucharten (Unterpflanzung): u.a. Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hainbuche (Carpinus betulus), Hunds-Rose (Rosa canina) etc.
-Bei den Erganzungspflanzungen ist eine Erhéhung der Artenvielfalt durch die Wahl zusatzlicher,
standortgerechter und heimischer Arten (sh. Pflanzliste 1) winschenswert.

c) Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern :

Alle nicht Oberbauten Bereiche der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und alle mit Pflanzgebot 3

belegten Flachen sind wie folgt als Griinflachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten:

- Die Pflanzflachen sollen mind. 25% der vorgenannten Flachen (Griinflachen) umfassen. Dabei
ist je angefangene 250 gm der Pflanzflache ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

- Die Pflanzung der Strducher und Baume erfolgt in Abstimmung mit den baulichen
Notwendigkeiten und nach Méglichkeit in kleinen Gruppen.

- Die verbleibenden, nicht mit B&umen und Strduchern bepflanzten Flachen sind als
Extensivrasen/Blumenwiese anzuséen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

d) Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern — intensiv —

Auf mind. 80% dieser Flachen sind mehrreihige Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen, dabei ist
- je angefangene 400 gm Pflanzflache ein Baum 1. Ordnung oder

- je angefangene 200 gm Pflanzflache ein Baum 2. Ordnung oder

- je angefangene 100 gm Pflanzflache ein Baum 3. Ordnung zu pflanzen;

Eine dichte Unterpflanzung mit Strduchern ist vorzunehmen; Pflanzabstdnde ca. 1,5m,
Reihenabstand ca. 1 m.

Die Ubrigen Bereiche kdnnen unterpflanzt (bodendeckende Gehélze und Stauden) oder angesét
(Extensivrasen/Blumenwiese) werden.




1.10

1.13

e) Bereich Bauhof:

- Zur Eingriinung des Bauhofs soll entsprechend Nr. 1.9.1 d) eine Bepflanzung mit BA&umen und
Strauchern durchgefihrt werden. Zwischen den Baufenstern Bauhof und Erweiterung Bauhof
soll laut Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplanes zur OrtsverbindungsstraBe Bad
Mergentheim-Edelfingen auf 5m Breite ein Heckenbereich angelegt werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(8§89 (1) Nr.15 und 20 BauGB)

a.) Renaturierung des Grabens (MaBnahme des LBP):

Der Bachlauf soll auf einer Gesamtbreite von 20m im Bereich zwischen OrtsverbindungsstraBe und

Retentionsbereich der Tauber erhalten und naturnah ausgebaut werden (Bindung als offentliche

Grinflache):

- Verbesserung der FlieBrinne und Maander mit entsprechender Unterstitzung durch
vegetationstechnische MaBnahmen,;

- Dauerhafte Sicherung mit unterstitzender Pflanzung;

- Gruppenweise Pflanzung von Gehdlzen und Initialpflanzung von bachbegleitenden Stauden;

- Bei BaumaBnahmen sind die Vorschriften nach DIN 18920 zum Schutz des Bestandes
einzuhalten.

Darliber hinaus wird auf den privaten Grundstlicken ein Schutzstreifen als Private Griinflache

festgelegt.

b.) Schutzflache It. Bebauungsplan

- Der bestehende Graben einschlieBlich seiner Vegetation ist im Bereich von der sidlichen
Bebauungsplangrenze bis zur Querung durch die neue ErschlieBungsstraBe dauerhaft zu
erhalten.

- Bei BaumaBnahmen sind die Vorschriften nach DIN 18920 zum Schutz des Bestandes
einzuhalten.

- Im Umgriff der zu erhaltenden Vegetation sind ebenfalls die Vorschriften nach DIN 18920 zum
Schutz des Bestandes einzuhalten.

- Die Flache zwischen Graben und landwirtschaftlichem Weg wird als Obstbaumwiese angelegt
und dauerhaft erhalten. Folgende MaBnahmen werden durchgefihrt:
- Wiesenansaat mit heimischer und standortgerechter Saatgutmischung flr bliihende
Saume/Blumenwiesen,

- extensive Pflege der Wiese,

- Obstbaumpflanzung im Pflanzabstand von 10m; Verwendung von Hochstdmmen
regionaltypischer Arten; Artenempfehlung sh. Pflanzenliste 2.

Aufschittungen, Abtragungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkérpers

(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der H6henunterschiede zwischen den &ffentlichen
Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Baugrundstiicken
angelegt werden und sind dort zu dulden. Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und
Pflasterstreifen  zur  Abgrenzung zwischen Offentlichen  Verkehrsflachen und privaten
Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicksflaichen bis zu einer
Breiten von 0,50m zu dulden, ebenso sind Fundamente der StraBenbeleuchtung zu dulden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit einem
UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B.  Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder gleichwertige) zuldssig. Die Lampen sind mdglichst niedrig zu installieren.
Wénde dirfen nicht angestrahlt werden.

Leitungsrechte
(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

LR 1 — Leitungsrecht flir Dachflachenentwasserung zugunsten der Oberlieger/Anlieger.
LR 2 — Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Mergentheim (Abwasser).

LR 3 — Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Tauberfranken (Wasser)

LR 4 — Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Mergentheim (Steuerungskabel)

Im Bereich der Leitungsrechte werden bauliche Anlagen nicht zugelassen.



2.1

2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.4

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 und §75 LBO)

AuBere Gestaltung des Gebaudes

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Gebauden und sonstigen baulichen

Anlagen ist nicht zulédssig. Die AuBenwande aller baulichen Anlagen sind nur in hellen und gedeckten

Farben zuldssig.

"Schwarz" ist nicht zul&ssig.

- Fassadenbegriinungen: AuBenwande und Mauern sind mit Ausnahme von transparenten
Flachen (z.B. Glas) mind. zu 30% zu begriinen.

- In den zu begriinenden Bereichen ist je angefangene 5m Wand- oder Mauerlange mind. eine
Kletterpflanze vorzusehen.

- Je Pflanze ist eine offene Bodenflache von mind. 0,5gm vorzusehen, wenn nicht ein
durchgéangiger Pflanzstreifen von mind. 0,5m Breite geplant ist.

Die Wuchsform der Pflanzen (Ranker, Kletterer, Klimmer) und ihre Anordnung richten sich nach der

Beschaffenheit und Gestaltung der Fassade; entsprechend sind ggf. Wuchshilfen anzubringen.

Déacher

Dachform/ Dachneigung

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

a) Zulassig sind Satteldacher, Pultdéacher und Flachdécher.

b) Die Dachneigung wird wie im Planeintrag festgelegt.

¢) Die Kleintieranlagen sind mit Sattelddchern oder Pultdachern mit einer Dachneigung von max. 10°,
das Vereinsheim ist mit einem Satteldach oder Pultdach mit einer Dachneigung von 10°-
30°auszufihren.

Dachgestaltung
Es darf nur blendungsfreies, kein grelles Material verwendet werden. Die Farbe ,Schwarz” ist nicht

zuldssig.

Flachdécher und geneigte Dacher bis zu 10° Neigung sind in einem Anteil von mindestens 50% der
Dachflachen dauerhaft extensiv zu begriinen.

Ausnahme: D&cher der Kleintierzuchtanlage missen nicht begriint werden.

Werbeanlagen
(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig. Sie werden pro Gebaudeseite auf eine
GroBe von max. 1/5 der jeweiligen Fassadenflache, jedoch auf max. 25 gm pro Geb&udeseite
begrenzt.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farben.

Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, daB eine Blendwirkung des Verkehrs
ausgeschlossen werden kann.

Werbeanlagen (ber Traufhéhe oder Attika sind nicht zuldssig. Aufgestanderte freistehende
Werbeanlagen werden bis zu einer Héhe von max. 5,0m und einer Flache von max. 10 gm
zugelassen.

Einfriedigungen
(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Einfriedigungen sind nur in offener Ausflhrung bis zu einer Hdhe von 2,0m zugelassen.
Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zulassig.
Gegenlber den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und den Wegen ist ein
Abstand von 0,50m einzuhalten.

Gestaltung der Stellplétze

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Kfz-Stellplatze sind wasserdurchldssig herzustellen. Ausnahmen kdénnen aus Griinden des
Wasserschutzes zugelassen werden. Auf je angefangene 4 Stellplatze ist ein Baum 1.0rdnung zu
pflanzen. Je Baum ist eine offene, vor Uberfahren geschitzte Bodenflache anzusden bzw. zu
bepflanzen. Die GroBe dieser Bodenflache betragt mindestens 8 gm, sofern kein durchgangiger
Baumstreifen vorgesehen ist.




2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

3.3

3.4

Antennen

(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Auf Gebauden ist jeweils nur eine Antenne zuladssig. Sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind AuBenantennen nicht zuléssig.

Niederspannungsfreileitungen

(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in §68 Abs. 3
Telekommunikationsgesetz  (TKG), nicht zuldssig. Bestehende Freileitungen genieBen
Bestandsschutz.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

(§74 Abs.1 Nr.7 LBO)

Abweichend von §50 LBO i. V. mit Nr.67 Anhang zu §50 Abs.1 LBO bediirfen Aufschiittungen oder
Abgrabungen Uber 1,20m Héhenunterschied gegenliber dem Gelédnde auBerhalb des an bauliche
Anlagen anschlieBenden Geléandes der Anzeige im Kenntnisgabeverfahren. Stitzmauern bedirfen
ebenfalls abweichend von §50 LBO i.V. mit Nr. 47 Anhang zu §50 Abs.1 LBO ab 1m Hoéhe der
Kenntnisgabe gegeniiber der Baurechtsbehérde.

Entwésserungsmulden fir Dachflachenwasser

(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Das Dachflachenwasser der Grundstiicke norddstlich der innerértlichen HauptverkehrsstraBe Bad
Mergentheim-Edelfingen (Wilhelm-Frank-StraBe) ist, soweit Grinde des Wasserschutzes nicht
entgegenstehen, Uber offene Mulden abzuleiten und Uber den vorhandenen Wassergraben der
Tauber zuzufihren. Die Mulden sind auf einer Breite von 1m von Bewuchs mit Baumen und
Strauchern freizuhalten. Niederschlagswasser aus betrieblichen Umgangsflachen darf nicht in diese
Mulden abgeleitet werden.

Auch auf den Grundstlicken sidwestlich der Wilhelm-Frank-StraBe soll das Dachflachenwasser
soweit mdglich den Vegetationsflachen zugefiihrt werden.

Ordnungswidrigkeiten

(§75 LBO) )
Ordnungswidrig nach §75 handelt, wer den aufgrund von §74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

HINWEISE

Festlequng der Gelandeoberflache
siehe LBOVVO (Ges.BI. 1995 S.794)

Denkmalschutz
Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20 (Denkmalschutzgesetz)
hingewiesen.

Bodenschutz / Untergrundverhdltnisse

Es wird darauf hingewiesen, daB der Massenausgleich des Bodenaushubes auf dem Grundstiick
erfolgen sollte.

Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht 0{berbaute Bdden sind nach Beendigung der
BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern; ggf.
Tiefenlockerung.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Bodens ist zu rechnen. Auf
den geringen Grundwasserflurabstand wird hingewiesen. Im Untergrund des gesamten
Planungsgebietes sind Verkarstungserscheinungen nicht ganzlich auszuschlieBen. Objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 werden empfohlen.

Dachfldchenwasser

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist, soweit eine Versickerung
nicht moglich ist, erwinscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwésserungsanlagen
empfohlen. Diese Regenwasserbehalter missen Uber einen Uberlauf in die Entwasserungsmulden
oder in die 6ffentliche Kanalisation verfligen.
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Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass
keinerlei Verbindung zwischen der Trink - Wasserinstallation und dem Nicht — Trinkwassersystem
besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das o6ffentliche Wasserleitungsnetz
gelangt. Die Installation muss nach §17 (1) der Trinkwasserverordnung und den Bestimmungen der
DIN 1988 und 1989 — 1 ausgefihrt werden. AuBerdem ist flr die Prifung und Abrechnung der in die
Offentliche Kanalisation eingeleiteten Regenwasser- und Abwassermenge ein Wasserzdhler
einzubauen. Die Gesamtzdhleranlage ist zweckmaBigerweise mit den Stadtwerken vor Installation
abzustimmen.

Entsprechend §13 der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser
dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Main — Tauber — Kreis und dem Stadtwerk Tauberfranken
GmbH anzuzeigen.

Energiegewinnung
Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen
zulassig.

Wasserschutzgebiet ,Taufstein*

Das Verfahren zur Ausweisung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage
»laufstein® ist noch nicht abgeschlossen. Die hydrogeologische Abgrenzung der engeren (Zone Il)
und weiteren (Zone Ill) Schutzzone ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Auf das hydrogeologische Abschlussgutachten des Geologischen Landesamtes vom 21.08.2002 wird
hingewiesen.

Heilquellenschutzgebiet

Der Planbereich befindet sich in der quantitativen Schutzzone D des rechtsverbindlichen
Heilguellenschutzgebietes von Bad Mergentheim. Zum Schutz der Heilquellen sind die
Einschrankungen und Vorgaben der Rechtsverordnung vom 10.10.1995 zu beachten.

Freiflachengestaltungsplan
Die Baurechtsbehdrde behalt  sich  vor, im Baugenehmigungsverfahren einen
Freiflachengestaltungsplan zu fordern.

Altlasten

Im Bereich der bestehenden Kleingartenanlage und der bestehenden Gértnerei sidlich der Wilhelm-
Frank-StraBe befindet sich die Altablagerung ,Mittleres Ried” (FIst.Nr. 1546/1545). Bei gegenwartiger
Nutzung bestehen keine Gefahren fir die Umweltfaktoren Boden, Wasser, Luft. Bei geplanten
Verédnderungen in diesem Bereich ist das Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt zu
informieren.

Entwésserung
Die Entwésserung der Keller- und Untergeschosse ist nur (Uber den Einbau einer

Abwasserhebeanlage gewéhrleistet. Die Gebaude sind vor Kanalriickstau zu sichern.

Uberschwemmungsgebiet / erhéhter Grundwasserspiegel

Der Planbereich liegt auBerhalb des festgelegten Uberschwemmungsgebietes an der Tauber
(Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom 09.05.1979). Der Verlauf des
Uberschwemmungsgebietes ist nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels sind Kellergeschosse und andere Bauteile unterhalb des madglichen

Wasserspiegels wasserdicht und auftriebsicher herzustellen.

Gestaltung betrieblicher Umgangsfldchen

Betriebliche Umgangsflachen mit Ausnahme von Parkierungsflachen sind wasserdicht zu befestigen.
Nahere Regelungen werden im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
zustandigen Wasserbehdrde getroffen.

Aufteilung der Verkehrsfldchen
Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflaichen z.B. in Fahrbahnen, Gehweg, Parkstreifen,
offentliches Verkehrsgrin ist nicht verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dauerkleingarten

Auf die Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes (BkleingG) wird hingewiesen. GemaB § 3
Abs.2 BkleingG sind Lauben in einfacher Ausfertigung bis héchstens 24gm Grundflache
einschlieBlich Uberdachtem Freisitz zulassig.




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB

durch den Gemeinderat am 30.09.1999/01.02.2001/26.09.2002

Offentliche Bekanntmachung in TZ und FN am 11.10.2002/11.10.2005
2. Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am 15.12.2005

Offentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften

und Begriindung gem. §3 (2) BauGB von 03.01.2006 bis 03.02.2006

Bekanntmachung der Auslegung in TZ und FN am 23.12.2005
3. Satzungsbeschliisse gem. §10 Abs.1 BauGB und §74 LBO in
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Vol \as Beai s sidiumS

gem—§10-(2) BauGB mit Bericht vom entfallt
5 Genchmi o5 Reai Asid S
—gem-—§102H-\V-mit §6-(2) und{(4) BauGB-mit Erlass-vom entfallt
6. Bekanntmachung gem. §10 (3) BauGB am 18.07.2006
7. Inkrafttreten am 18.07.2006

Bad Mergentheim, den 12.07.2006

gez.
Dr. Lothar Barth
Oberblrgermeister

GroBe Kreisstadt
Bad Mergentheim

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Gewerbegebiet

" Ried ", 1. Anderung

Planbereich 01.20
M1:1000

Stadtebauliche Bearbeitung:
Architektur und Stadtebau
Mathias Friederich

Fiir dieVerkehrs- u. Héhenplanung,
Vermessung :

Ingenieurbiiro Metzger, Oberstetten

Planung Kreisverkehr Bypass:

Schwarz Ingenieure GmbH, Vaihingen a.d.Enz

20.05.2005 / 15.11.2005



LISTE DER PFLANZENARTEN UND —QUALITATEN FUR DIE
GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

Bei einer Artenauswahl wurde auf die Verwendung heimischer und standortgerechter Gehdlze geachtet,
wobei dies bei der Auswahl von Pflanzen flr die Fassadenbegriinung (Pflanzenliste 3) nur begrenzt méglich

ist.

Pflanzenliste 1 versteht sich als Festsetzung zum Bebauungsplan, die Listen 2,3 und 4 sind als Empfehlung

zu begreifen.

Es soll generell auf standortgerechte und vorwiegend heimische Pflanzen zurlickgegriffen werden. Das
Pflanzenmaterial soll aus autochthonen Bestanden (Baumschulen in der Region mit dhnlichem Standort)

stammen.

Pflanzenliste 1 — Baume und Straucher

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus europaeus
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus domestica
Prunus avium

Prunus cerasus
Prunus domestica

Prunus domestica subsp. italica
Prunus domestica subsp. syriaca

Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus carthartica
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa gallica
Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix caprea
Salix purpurea
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aria

Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld — Ahorn

Schwarz — Erle

Hainbuche

Roter Hartriegel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Gemeine Esche

Gewdhnlicher Schneeball
Gemeine Heckenkirsche

Kultur — Apfel (vgl. auch Liste 2)
SiB — Kirsche (vgl. auch Liste 2)
Sauer — Kirsche (vgl. auch Liste 2)
Zwetschge (vgl. auch Liste 2)
Edelpflaume, Reineclaude (vgl. auch Liste 2)
Mirabelle (vgl. auch Liste 2)
Trauben — Kirsche

Schlehe

Kultur — Birne (vgl. auch Liste 2)
Wild — Birne

Trauben — Eiche

Stiel — Eiche

Kreuzdorn

Feld — Rose

Hunds — Rose

Essig — Rose

Wein — Rose

Silber — Weide

Sal — Weide

Purpur — Weide

Mandel — Weide

Korb — Weide

Schwarzer Holunder

Mehlbeere

Winter — Linde

Berg — Ulme

Flatter — Uime

Feld — Ulme

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
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Pflanzenliste 2 — Obstbaumsorten

Empfehlende Liste entsprechend Sortenlisten des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis, Beratungsstelle fir
Obst-, Wein- und Gartenbau.

Apfelsorten
Die Kennzeichnung der Apfelsorten mit *, ** oder *** gibt die besondere Empfehlung des Landratsamtes

wieder (Hr. Uhlein, LRA Main-Tauber-Kreis, 1998: mdl.):

Sorten Empfehlung

Sorten

Empfehlung

Klarapfel

James Grieve

Jakob Fischer
Gravensteiner
Geheimrat Dr. Oldenburg
(Roter) Berlepsch

Kk

Kardinal Bea

Berner Rosenapfel
Roter Schipfer
Kaiser Wilhelm
Ohringer Blutstreifling
Landsberger Renette

Kk

Goldparmane Gewirzluike *
Goldrenette v. Blenheim Winterrambur

Roter Boskop * Spétbl. Taffetapfel >
Zabergrau Renette Ontario

Josef Musch Brettacher e

(Schweizer) Glockenapfel
Hauxapfel
Bohnapfel

Birnensorten
Clapps Liebling

Rheinischer Krummestiel
Salemer Kloster
Gehrers Rambur
Wettringer Taubenapfel

Alexander Lucas

Williams Christ Pastorenbirne

Gellerts Butterbirne Josephine von Mecheln

Gute Luise Oberosterreichische Weinbirne
Conference Schweizer Wasserbirne
Kdstliche von Chameu Gelbmostler

Zwetschen, Mirabellen und Reineclauden

Katinka Stanley

Buhler Frihzwetschge Auerbacher

Quillins

Ontario Pflaume

Althans Reneklode
Tipala (gelbe Zwetschge)
Wangenheimer

SiBkirschen

Burlat

Meckenheimer Friihe
GroBe Schwarze Knorpel
Bittners Rote Knorpel
Hausmdller

Sauerkirschen
Morellenfeuer
Beutelsbacher Raxelle

GroBe Griine Reneklode
Nancy Mirabelle

Hanita

Frankische Hauszwetschge
Felsina

Kénigskirsche
Mohrenkirsche

Sam

Hedelfinger Riesen
Schneiders Spéate Knorpel

Schattenmorellen



Pflanzenliste 3 — Fassadenbegriinungen

Fir die Fassadenbegriinung eignen sich folgende Kletterpflanzen:
ohne Kennzeichnung : Kletterhilfe nicht notwendig
mit Kennzeichnung * : nur mit Kletterhilfe

Aristolochia maxrophylla * Pfeifenblume
Celatrus abriculatus * Chinesischer Baumwiirger
Clematis montana * »Rubens” Berg - Waldrebe
~Superba“
»1etrarose”

Clematis paniculata *
Clematis tangutica *
Clematis vitalba *
Clematis Hybride *
Hedera helix

Humulus lupulus *
Hydrangea petiolaris *
Jasminum nudiflorum *
Lonicera caprifolium *
Lonicera x tellmanniana *
Lonicera xylosteum *

Parthenocissus quinquefolia *

-quinqu. ,Engelmannii*
-tricis. ,Veitchii®
Polygonum aubertii *
Rosa in Sorten *

Vitis coignetiae *
Wisteria sinensis *

Pflanzliste 4 — Saatgut

Waldrebe

Gold — Waldrebe
Gewohnliche Waldrebe
GroBblumige Waldrebe
Efeu

Hopfen

Kletter — Hortensie
Winter — Jasmin
Jeléngerjelieber

Gold — GeiBblatt
Gemeinde Heckenkirsche
Wilder Wein
Engelmanns Wein

Schling — Knéterich
Kletter — Rosen
Scharlachrebe
Chinesischer Blauregen

Heimische und standortgerechte Saatgutmischung fir blithende Sdume / Blumenwiese
oder

Regelsaatgutmischung RSM 7.1 (nach Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.,
Bonn: RSM in der jeweils giltigen Fassung)

Pflanzqualitaten

Mindestpflanzqualitadt Baume 1.Wuchsordnung (20 — 40m Héhe):
Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm

Mindestpflanzqualitat Baume 2.und 3. Wuchsordnung (7 - 12/15 — 20m Héhe):
Hochstdmme, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitéat Obstbaume:
Hochstamm, Stammumfang 7 cm, 160 — 180 cm
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