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Bebauungsplanverfahren "Zukunftsstadt Auenland - Teil 1", Stadt Bad
Mergentheim; Verfahren nach § 13a BauGB

Hier: Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ilhr Schreiben vom 01.12.2025; |hr Zeichen 61.230.00.042 / Ag

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der oben ge-

nannten Planung folgendermafen Stellung:

Raumordnung

Mit der vorgelegten Planung sollen am Standort der Lidl-Filiale in der Igersheimer Straf3e in
Bad Mergentheim die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Sonder-
gebiets ,,Zukunftsstadt Auenland - Teil 1“ geschaffen werden. Anlass ist der geplante Abriss
und Neubau der Lidl-Filiale und damit einhergehend eine VergréBerung der Verkaufsflache von
1.005 m2 auf 1.550 mz2.

l.

Hierbei handelt es sich nach § 11 Abs. 3 BauNVO um ein gro3flédchiges EinzelhandelsgroBpro-
jekt. Mithin sind die hierzu bestehenden Regelungen des Landesentwicklungsplans 2002 (im
Folgenden LEP) und der Teilfortschreibung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 - Ein-
zelhandel (Kapitel 2.4.3.2) - (im Folgenden Regionalplan) zu beachten.
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Den Unterlagen ist eine Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
(GMA) vom 07.12.2023 zu den moglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkun-
gen des grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs beigefligt. Das Gutachten kommt zusammenfas-
send zu dem Ergebnis, dass sowohl das Konzentrations- und Kongruenzgebot als auch das Be-
eintrachtigungsverbot sowie das Integrationsgebot eingehalten werden kénnen. Dies ist insge-
samt plausibel und nachvollziehbar dargelegt und kann aus raumordnerischer Sicht mitgetra-

gen werden.

Insbesondere weisen wir darauf hin, dass die in unserer Stellungnahme vom 08.02.2024 bereits
angesprochene Teilfortschreibung Einzelhandel des Regionalplans Heilbronn-Franken mittler-
weile rechtskréftig ist. Danach kann der Marktstandort nunmehr aufgrund seiner Lage als inte-

griert im Sinne des Plansatzes 2.4.3.2.6 Regionalplan beurteilt werden.

Plansatz 2.4.3.2.6 Abs. 2 Regionalplan
»Innerhalb der Ober-, Mittel- und Unterzentren sind die zentrenrelevanten Einzelhan-
delsgroBBprojekte nurin den Vorranggebieten fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3-
projekte (,VRG Z“) auszuweisen, zu errichten oder zu erweitern. Die ,VRG Z“ sind in

der Raumnutzungskarte 1:50.000 gebietsscharf abgegrenzt.”

Plansatz 2.4.3.2.6 Abs. 3 Regionalplan
»Innerhalb der Ober-, Mittel- und Unterzentren sind EinzelhandelsgroBprojekte der
Grundversorgung vorrangig in den Vorranggebieten nach Absatz 2 auszuweisen, zu
............ errichten oder zu erweitern. Abweichend von der Regel kommen folgende Standorte in
Frage:

1. Standorte in den Vorranggebieten fiir EinzelhandelsgroBprojekte der Grundversor-
gung (,VRG GV*).“

Der Standort befindet sich ausweislich der Raumnutzungskarte in einem Vorranggebiet fir die

Grundversorgung nach Plansatz 2.4.3.2.6 Abs. 3 (Z) Regionalplan mit der Folge, dass die Vor-

gaben des Integrationsgebots erfillt sind.
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I
Weiter weisen wir noch auf die Beschrédnkung der zentrenrelevanten Neben- bzw. Randsorti-
mente nach Plansatz 2.4.3.2.6 Abs. 7 (Z) Regionalplan hin.

Plansatz 2.4.3.2.6 Abs. 7 (Z) Regionalplan:
L,Zentrenrelevante Neben- bzw. Randsortimente sind auBerhalb der ,,VRG Z“ (Absatz
2) bis zu 10 % der Gesamtverkaufsfldche und bis maximal 800 m2 Verkaufsfldche zu-
lassig.”

Aufgrund der Lage auBerhalb eines Vorranggebiets flir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBpro-
jekte sollte eine diesbezlgliche Regelung in den textlichen Festsetzungen noch ergénzt wer-
den.

In diesem Zusammenhang weisen wir ebenfalls darauf hin, dass in den textlichen Festsetzun-
gen unter 1.1. die Anzahl der zuldssigen baulichen Anlagen nicht festgesetzt werden kann. Hier-
fur fehlt die Rechtsgrundlage (BVerwG, Urteil vom 03.04.2008, 4 CN 3/07). Die vorliegende
Festsetzung wonach ,ein Lebensmittelmarkt” zulassig sein soll, ist unzuléssig und zu korrigie-
ren. Insoweit die Empfehlung ,ein® zu streichen und hin zu ,Lebensmittelmarkte” oder ,die

Nutzungsart Lebensmittelmarkt® zu dndern.

[,
Ergédnzend ein Hinweis auf einen wohl redaktionellen Fehler, dessen Berichtigung wir anregen:
Vor den textlichen Festsetzungen bezieht sich der Verweis auf die Rechtsquelle teilweise nicht

auf deren aktuellste Fassungen.
Die richtig zitierten Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans waren:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBL. | Nr. 2025 | Nr. 189)

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176).
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e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

e die Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBL. 2025 Nr. 25)

e die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet als gewerbliche Bauflache ausweist, sind die Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung

anzupassen.

AbschlieBend weisen wir noch auf den Bundesraumordnungsplan flir Hochwasser und dessen
erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betref-

fend — und die dort genannten Grundséatze, die bei der Abw&gung zu bericksichtigen sind, hin.

Anmerkung
Abteilung 8 - Landesamt fur Denkmalpflege - trégt gegen die Planung in ihrer vorliegenden

Form keine Bedenken vor.

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordina-
tion in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter

https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisier-

ter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise

und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzule-

gen.

Mit freundlichen GriBen
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gez.

Dr. Nina Rohrberg-Braun

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Baden-
Wirttemberg verarbeiten, sowie zu den einzelnen Verwaltungsleistungen erhalten Sie im Inter-
net unter:

21-06: Beratung und Information liber die Erfordernisse der Raumordnung (pdf, 508 KB)

21-08: Raumordnungskataster (AROK) (pdf, 508 KB)

oder postalisch auf Anfrage.
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Landratsamt Main-Tauber-Kreis | Postfach 1380 | 97933 Tauberbischofsheim

Stadtverwaltung

Bad Mergentheim
Sachgebiet

Stadtplanung und Hochbau
Bahnhofplatz 1

97980 Bad Mergentheim

Main-Tauber-Kreis

Umweltschutzamt
Wir sind. fiir Sie da

Landratsamt Main-Tauber-Kreis
Schmiederstrale 21
97941 Tauberbischofsheim

Postanschrift: GartenstralRe 1
97941 Tauberbischofsheim

Sachbearbeiter

Herr Karpeles

Telefon 09341 /82 - 5781
Telefax 09341 /828 - 5760
umweltschutzamt
@main-tauber-kreis.de
www.main-tauber-kreis.de

Tauberbischofsheim, 13.01.2026
Aktenzeichen: 21-621.3/ 4 ka/ham
(Bei Antwort bitte angeben)

Bebauungsplan ,,Zukunftsstadt Auenland — Teil 1%, Bad Mergentheim

E-Mail vom 3. Dezember 2025, Herr Gasthofer

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplanverfahren nimmt das Landratsamt Main-Tauber-Kreis wie folgt Stellung:

1. Umweltschutzamt

1.1 Grundwasser-/ Gewasserschutz — Ansprechpartner: Herr Karpeles (Tel.: 09341 82-5781)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zukunftsstadt Auenland - Teil 1“ bestehen sei-
tens des Gewasserschutzes keine grundsatzlichen Bedenken. Auf folgendes wird hingewiesen:

e Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Gewasserbenutzungen (z.B. die
Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser) bedirfen gemal® § 8
WHG grundsétzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei einer wesentlichen Anderung der
Grole und Nutzung der angeschlossenen Flachen ist zu prifen, ob ein bestehendes Was-
serrecht das geplante Entwasserungskonzept abdeckt oder ob ggf. eine Neubewertung des

Sachverhalts erforderlich wird.

e Der Hinweis in den textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften, dass bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in Risikogebieten gemall § 78 b Abs.1 Ziff.1 WHG der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu berlcksichtigen sind, ist dort nach hie-

Servicezeiten: Montag — Freitag 8 bis 12:30 Uhr | Donnerstag 8 bis 18 Uhr | Termine nur nach Vereinbarung
Bankverbindung: Sparkasse Tauberfranken | Konto: 200 233 5 | IBAN: DE 29 6735 2565 0002 0023 35
SWIFT-BIC: SOLADES1TBB | Internet: www.main-tauber-kreis.de | E-Mail: info@main-tauber-kreis.de

Partnerschaft:

Landkreis Bautzen, Sachsen
Komitat Tolnau, Ungarn
Landkreis Zabkowice, Polen
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1.2

1.3

1.4

siger Auffassung fehl am Platz. Die Abwagung hat durch die den Bebauungsplan aufstel-
lende Gemeinde im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zu erfolgen.

Bodenschutz/ Altlasten — Ansprechpartnerin: Frau DieRelberg (Tel.: 09341 82-5779)

Bodenschutz

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken.
Es handelt sich um eine bereits Uberbaute Flache im Innenbereich, sodass keine natirlichen
Boden mehr zu erwarten sind.

Altlasten
Die Belange sind ausreichend beriicksichtigt. Keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

Naturschutz — Ansprechpartner: Herr Geier (Tel.: 09341 82-5768)

Das Plangebiet Uberschneidet sich im Gstlichen Teilbereich mit dem geplanten BP ,Zukunfts-
stadt Auenland 2“. In diesem Uberschneidungsbereich wurden nach dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zum Auenland 2 im Jahr 2025 mehrere Zauneidechsen nachgewiesen.

Die saP zum Bauleitplanverfahren Auenland 1 schlief3t falschlicherweise das Vorkommen der
Zauneidechse aus.

Im weiteren Verlauf der beiden Bauleitplanverfahren ist zu klaren, wo die Grenze zwischen bei-
den Verfahren verlauft. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist das Vor-
kommen der Zauneidechse (wie im Verfahren Auenland 2 richtig dargestellt und abgearbeitet)
im betroffenen Bebauungsplan zu bericksichtigen.

Immissionsschutz — Ansprechpartner: Herr Ringel (Tel.: 09341 82-5774)

Bei Einhaltung der in der Schallimmissionsprognose vom 20.11.2024 der rw bauphysik ingeni-
eurgesellschaft mbH & Co. KG (Bericht-Nr.: B24519 SIS 02) angesetzten Maligaben und
schalltechnischen MalRnahmen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegen-
den Planungen.

Jugendamt — Ansprechpartnerin: Frau Sandmaier (Tel.: 09341 82-5193)

Von Seiten des Jugendamts Main-Tauber-Kreis bestehen bzgl. des Bebauungsplans keine
Bedenken.

Wir bitten den durch evil. entstehende Baugebiet/e zu erwartenden Zuzug von Familien und
den dadurch entstehenden zusatzlichen Betreuungsbedarf rechtzeitig in die Kita-
Bedarfsplanung einzubeziehen, damit die Rechtsanspriche auf frihkindliche Férderung ab
vollendetem 1. Lebensjahr und auf einen Kindergartenplatz ab vollendetem 3. Lebensjahr
bedarfsgerecht gewahrleistet werden kénnen.

Die Zielquote betragt bzgl. Betreuungsplatzen U3 (0-3-jahrige Kinder) 42,6 %, im U3-Bereich
(3-6-jahrige Kinder) 96,2 %. Bei der Bedarfsgerechtigkeit bitten wir zudem zu berlcksichtigen,
dass zunehmend und gerade von Eltern, die neu gebaut haben, Ganztagsplatze fur die Kita-
Betreuung nachgefragt werden.

Zudem besteht ab 2026 in Klasse 1 (und in der Folge stufenweise aufbauend in den Klassen 2-
4) ein Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung von Grundschulkindern. Auch diese neue
Rechtslage muss in den Planungen bericksichtigt werden.



Seitens des Gesundheitsamtes, des Vermessungs- und Flurneuordnungsamtes sowie des Umwelt-
schutzamtes (Fachbereich Abwasserbeseitigung) bestehen gegen das genannte Bebauungsplanver-
fahren keine Bedenken.

Von Seiten des Landwirtschaftsamts wurden gegen das genannte Bauleitplanverfahren keine Beden-
ken erhoben.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Dr. Monique Miiller
Amtsleiterin



X

Bebauungsplan
Flachennutzungsplan

Regionalplan

0o o o

Satzungen

Landwirtschaftsamt

Landratsamt Main-Tauber-Kreis
Wachbacher Stralle 52
97980 Bad Mergentheim

Postanschrift: Gartenstralle 1
97941 Tauberbischofsheim

Sachbearbeiterin
Svenja Abel

Telefon 07931/4827-6326
Telefax 07931/48278-6300
svenja.abel
@main-tauber-kreis.de
www.main-tauber-kreis.de

Bad Mergentheim, 14.01.2026

Aktenzeichen: 780.65
(Bei Antwort bitte angeben)

~Lukunftstadt Auenland - Teil 1 “, Gemarkung Bad Mergentheim , Gemeinde/Stadt Bad

Mergentheim

Hier:

] Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)
Beteiligung der Behérden und sonstiger TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

] Sonstiges, namlich:

E-Mail von Alexander Gasthofer vom 03.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Verfahren bestehen aus Sicht des Landwirtschaftsamt keine Bedenken.

[ zu dem o. g. Verfahren nimmt das Landwirtschaftsamt wie folgt Stellung:

Die Stadt Bad Mergentheim mdchte einen Bebauungsplan aufstellen und die betroffene Flache als
Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO fir gro3flachigen Einzelhandel der Grundversorgung

festsetzen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich It. Begriindung des Bebauungsplanentwurfs um eine
Nachverdichtung gem. § 13a Abs. 1 BauGB im Innenbereich von Bad Mergentheim. Im aktuell



glltigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Sonderbauflache (S) dargestellt. Auerdem ist der
Standort in der aktuellen Fortschreibung des Regionalplans Heilbronn-Franken als ,Standort der
EinzelhandelsgroRRprojekte der Grundversorgung” festgelegt.

Die Verkaufsflache des bestehenden Lidl-Marktes von ca. 1.005 m? auf den Flst. 3751, 3749 und
3750/2 der Gemarkung Bad Mergentheim soll durch einen Neubau mit einer Verkaufsflache von ca.
1.550 m? ersetzt werden. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 3749, 3750/2, 3751 und einen Teil
des angrenzenden Flst. 3752/1.

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist laut 4.2. der Begriindung des Bebauungsplans nicht
erforderlich, da gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt bewertet werden. Wir gehen davon aus, dass keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans beansprucht werden.

Landwirtschaftliche Belange sind somit nicht beeintrachtigt.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
weiterhin ohne Einschrankung zu ermdéglichen ist.

Mit freundlichen Grii3en
Svenja Abel
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Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 - 79095 Freiburg i. Br. Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

per E-Mail Referat 91 - Geowissenschaftliches Landesservicezentrum

Stadtbauamt

Bahnhofolatz 1 Name: Mirsada Gehring-Krso
ahnhotplatz Telefon: 0761208-3047

97980 Bad Mergentheim E-Mail: Mirsada.Gehring-Krso@rpf.bwl.de

auslegungen@bad-mergentheim.de
Geschéftszeichen: RPF9-4700-157/60/2
(bei Antwort bitte angeben)

_ Datum: 07.01.2026

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Zukunftsstadt Auenland -
Teil 1", Bad Mergentheim als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB;

hier: Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben 61.230.00.042 / Ag vom 01.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu

den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berihrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1. Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartéren Lockergesteinseinheit
"Auenlehm" vor. Darlber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Rétton-Formation" im

Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhéltnisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte von

Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-

schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und Litholex.
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1.2.

1.3.

2.1.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-

Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den

geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal

LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind,
liegen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der frei

zugéangliche Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Bodenschatzungs-

daten keine Informationen zu den Bodenverhaltnissen vor. Bei Betroffenheit unversiegelter
Boden sollte berlicksichtigt werden, dass diese trotz ggf. anthropogener Uberpréagung
wichtige Bodenfunktionen entsprechend § 2 BBodSchG erfillen kédnnen. Daher ist auch
in Siedlungsfléachen entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB und 82 LBodSchAG auf den spar-
samen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Eine Bodenfunktionsbewertung
kann nach dem Leitfaden ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit” der
LUBW (2010) erfolgen.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager &ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des

gutachtenden Ingenieurbliros.

Ingenieurgeologie

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der

folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Méglicherweise vorhandene organische Anteile kdnnen
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2.2.

zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand

kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBBen und aus der ndheren Umgebung bekannt. Die
nachstgelegenen Verkarstungsstrukturen sind ca. 120 m &stlich des Plangebiets in der

Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte Baden-Wirttemberg verzeichnet. Sollte

eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zul&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzel-
fall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von

Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfé-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafi DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Hydrogeologie

Auf die Lage des Planvorhabens in der qualitativen Schutzzone Il und der quantitativen
Schutzzone C des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes ,,Bad Mergentheim“ (LUBW
Nr.: 128-300H) wird hingewiesen. Das Gutachten zur Abgrenzung des Heilquellen-
schutzgebietes datiert aus dem Jahr 1989 und somit vor der Veréffentlichung der
aktuell giltigen Richtlinien fur Heilquellenschutzgebiete (LAWA 1998). Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Falle einer Uberarbeitung des Schutzgebietes die

Planflache innerhalb einer sensibleren Schutzzone zu liegen kommt.

Die Planflache liegt in einem Bereich, in dem das Grundwasser moglicherweise

artesisch gespannt ist.

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen

werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.
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2.3.

2.4,

3.1.

Geothermie

Informationen zu den oberfldchennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im
Informationssystem ,,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinter-
legt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-
thermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwéarmekollektoren.
Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen zur

Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,

Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Landesbergdirektion

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden

Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen

Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den

Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber

dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfiigung.
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Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen

kénnen fachibergreifend und maBstabsabhangig der LGRBhomepage enthommen werden.

Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

— Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstréger.

Mit freundlichen Grif3en

Mirsada Gehring-Krso

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschutzerkldrungen unter dem Titel:
9-01F: Allgemeine Datenschutzerkladrung des LGRB (pdf, 182 KB)
Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.
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IO R E L R e i@ Rechtsanwidlte mbB

Fridrich Bannasch & Partner, KartduserstraBe 51a, D-79102 Freiburg A'Exandra Fl"ld riCh
. a Rechtsanwaltin
Grolle Kreisstadt Bad Mergentheim Fachanwaltin fiir Verwaltungsrecht
Bahnhofplatz 1 ‘
97980 Bad Mergentheim Tl Bennasch
Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Per E-Mail: auslegungen@bad-mergentheim.de

und per beA Dr. Tobias Lieber

Rechtsanwalt

Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Dr. Clemens Bushart
Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Mediator

Freiburg, 16. Januar 2026

wg. Bebauungsplan "Zukunftsstadt Auenland - Teil 1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Vorlage auf uns lautender Vollmacht zeigen wir die rechtliche Vertretung der

. Unsere Mandantin hat uns mit der

Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen im Bebauungsplanverfahren der Gro-
Ben Kreisstadt Bad Mergentheim ,,Zukunftsstadt Auenland — Teil 1 beauftragt.
Namens und im Auftrag unserer Mandantin erheben wir daher gegen den vom

08.12.2025 bis 16.01.2026 offen gelegten Bebauungsplan die nachfolgenden

Einwendungen:
KartauserstraBBe 51a
D-79102 Freiburg
Der Bebauungsplan kann in der offen gelegten Fassung nicht wirksam beschlossen Tel.: (0761) 383789-0

) ! ) ) _ - Fax: (0761) 383789-11
werden, weil er unter erheblichen Verfahrensfehlern (I.) leidet und weil einige der ifo@fo-raede
vorgesehenen Festsetzungen materiell rechtswidrig sind (I1.). Zudem liegen erheb-

Amtsgericht Freiburg

liche Abwigungsdefizite vor (III.). Er wére deshalb von Anfang an nichtig (IV.). PR 700154

www.fb-rechtsanwaelte.de




































































































