Art:. b‘ Nutzung Bauweise
: d
Einzelhandel
GRZ Dachform/ -neigung
O 8 FD max. 5°
’ PD max. 5°

Hoéhenfestsetzungen

GH max. 214,0 m 4. NHN

WH max. 8,0 m u. OK FFB EG
OK FFB EG min. 205,3 m U. NHN
OK FFB EG max. 206,0 m . NHN

3748/1

3740

3739
.

3752/1

Schutzzone C
Heilquellenschutzgebiet
"Bad - Mergentheim"
Gebietskennzahl 128300

Wasserschutzgebiet
"Taufstein Bad - Mergentheim"
Gebietskennzahl 128216

| ZEICHENERKLARUNG

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet flr grof3flachigen Einzelhandel der Grundversorgung
Fonde §11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 GRZ (Grundflachenzahl)
3
GH Maximale Gebaudehdhe ii. NHN (Normalhéhennull)
max. U. NHN
WH Maximale Wandhoéhe Giber Oberkante-FertigfuBboden Erdgeschoss

max. U. OK FFB EG

OK FFB EG Minimale/Maximale Hohe Oberkante-FertigfuBboden Erdgeschoss i. NHN (Normalhdhennull)
min./ max. 4. NHN

3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
Baugrenze
4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

‘_ E7_0 - Bereich fiir Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

5.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0— /=0 Wasserleitung / Umverlegung (Stadtwerke Tauberfranken GmbH)

/ Regenwasserkanal / Umverlegung (Stadt Bad Mergentheim, Eigenbetrieb Abwasserwirtschaft)

| —O Schmutzwasserleitung / Umverlegung (Stadt Bad Mergentheim, Eigenbetrieb Abwasserwirtschaft)
—0— /=0 Niederspannungsleitung / Umverlegung (Stadtwerke Tauberfranken GmbH)
—0— /=0 Niederspannungsleitung stillgelegt / Umverlegung (Stadtwerke Tauberfranken GmbH)
—0— [ =0 Gasleitung / Umverlegung (Stadtwerke Tauberfranken GmbH)

—— [ =0 Telekommunikation / Umverlegung (Deutsche Telekom)

6.0 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Wasserabfluss
Zweckbestimmung: Uberflutungsflache HQextrem

Umgrenzung Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung: Fachtechnisch gepriftes und abgegrenztes Wasserschutzgebiet
WSG Taufstein Bad - Mergentheim, Gebietskennzahl 128216

7.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(P0003000

q
g P1 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o 9 .
0000000 hier: P1 und P2
‘ Anpflanzen: Einzelpflanzgebot GroRgehdlze Blumenwiese
‘ Anpflanzen: Einzelpflanzgebot GroRgehdlze Parkplatz- und StraRenbereich
CEF CEF-MalRnahme "Anlage eines Ersatzlebensraums fir Eidechsen" gem. || TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN Ziff. 1.8.1 und Anlage 4b zur Begriindung des Bebauungsplans

8.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB und § 14 BauNVO

St: Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

W: Werbeanlagen (Standfahne)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

FD max. ..° Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 5°
o § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 5°

PD cal
max § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

I HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN

NUTZUNGSSCHABLONE:
a) Art der baulichen Nutzung
a b
b) Bauweise
C d ¢) Grundflachenanzahl
d) Dachform und -neigung
e
e) Hohenfestsetzungen
X X
Riickbau Bestandsgebaude / Riickbau Bestandsparkplatz
X X
3750 Flursticksnummer
e — Vorhandene Flurgrenzen mit Grenzpunkten
5,00
[ BemaRung

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat am 26.01.2023

Bekanntmachungin FNam
Anderung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderatam ...
2. Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderatam

Offentliche Auslegung von Entwurf, planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtl. Bauvorschriften,
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB vom  ........cce.... bis

Bekanntmachung der Auslegung in FNam
3. Erneuter Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderatam

Offentliche Auslegung von Entwurf, planungsrechtlichen Festsetzungen, értl. Bauvorschriften,
Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB vom  .......ccccceee. bis

Bekanntmachung der Auslegungin FNam

4. Satzungsbeschlisse gem. § 10 (1) BauGB und § 74 LBO
in Verbindung mit § 4 GemO BW durch den Gemeinderatam .

5. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGBam

6. Inkrafttretenam

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan ,Zukunftsstadt Auenland-Teil 1“, Bad Mergentheim
in der Fassung vom ................. [ dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats der Stadt Bad
Mergentheim am .................. zugrunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Ausgefertigt:

Bad Mergentheim, den ..................

gez.

Udo Glatthaar
Oberblrgermeister

Liegenschaftskarte: Stand 11.2023

Grolde Kreisstadt Bad Mergentheim,
Stadtteil Bad Mergentheim
sl

)

Bebauungsplan
"Zukunftsstadt Auenland -
Teil 1" - Entwurf -
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