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Vorbemerkungen
Die Stadt Bad Mergentheim hat in ihrer Gemeinderatssitzung am 26.01.2023 den Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan ,Zukunftsstadt Auenland — Teil 1* gefasst. Darin wird folgen-

des als Planungserfordernis formuliert:

L,Das Areal zwischen der Igersheimer Stral3e im Norden, der Austral3e im Osten, Koper-
nikus-Realschule und Deutschorden-Gymnasium im Siiden sowie der vorhandenen Be-
bauung der Inneren Au im Westen soll stadtebaulich entwickelt werden. Der Gemein-
derat hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 fiir dieses Quartier die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,,Zukunftsstadt Auenland“ beschlossen. Fiir den gesamten Planbereich
wird derzeit ein stadtebauliches Rahmenkonzept entwickelt.

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses wurde bereits das Ziel formuliert, die Nahversor-
gung fiir die umliegenden vorhandenen und geplanten Wohngebiete zu stéarken. Im Um-
feld der Wohnbebauung Au / Weberdorf wird die Versorgung mit Sortimenten des tag-
lichen Bedarfs liberwiegend liber die bestehende Lidl-Filiale an der Igersheimer Stral3e
gedeckt. Dieser Standort soll zukunftssicher an die heutigen Nutzungsanforderungen
angepasst und erweitert werden. Der vorhandene Markt [...] soll durch einen Neubau
mit einer Verkaufsflache [...] ersetzt werden.

Damit soll auch die Rolle als Nahversorger fiir das éstliche Stadtgebiet gestérkt werden.
Im ndheren Umfeld entstehen weitere Wohnnutzungen durch das bereits erschlossene
Baugebiet ,Auenland IlI“ und das geplante verdichtete Wohngebiet ,Zukunftsstadt Au-
enland”. Insgesamt wird durch die beiden Gebiete ein Einwohnerzuwachs von etwa
1.200 erwartet.

Die Auswirkungsanalyse durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH
(GMA), Ludwigsburg vom Mai 2022 dokumentiert, dass durch das Vorhaben weder ne-
gative versorgungsstrukturelle noch stadtebauliche Auswirkungen in Bad Mergentheim
sowie in Igersheim ausgelést werden. Das Vorhaben wird vielmehr positiv bewertet, da
sich die Versorgungsqualitdt mit der Modernisierung des aktuell einzigen gré3eren Le-
bensmittelanbieters im &stlichen Stadtgebiet von Bad Mergentheim insgesamt verbes-
sern wiirde.

[...]

Es wird vorgeschlagen [...] vorgezogen als Teil 1 des Bebauungsplans ,Zukunftsstadt
Auenland” einen separaten Bebauungsplan mit dem oben beschriebenen Inhalt aufzu-
stellen. Der Planbereich umfasst die Fist. Nr. 3749, 3750/2 und 3751 mit einer Fldche

von 8.641 m2“

Gemal o.g. Beschluss des Gemeinderates vom 26.01.2023 soll der Bebauungsplan dabei im
Beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das be-
schleunigte Verfahren ist nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB aber ausgeschlossen, wenn durch

den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die nach Bundes- oder
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Landesrecht einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterlie-
gen. Nachdem der Schwellenwert von 1.200 m? Geschossflache Uberschritten wird, ist geman
Anlage 1 (Liste UVP-pflichtige Vorhaben) Nr. 18.6.2 i.V. mit Nr. 18.8, Spalte 2 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) im Verfahren zunachst eine ,Allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls“ nach den Kriterien der Anlage 3 UVPG durchzuflhren und das Ergebnis
zu dokumentieren. Ein Planungshindernis liegt nicht vor, wenn diese Vorprifung ergibt, dass
keine UVP-Pflicht vorliegt.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Im Folgenden werden die zur Prifung des Einzelfalls erforderlichen Angaben zum Vorhaben
(gem. Anlage 2 und 3 UVPG) gemacht, um eine Beurteilung von mdglicherweise auftretenden
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu ermdglichen. Die Gliederung der vorliegen-
den Prifung orientiert sich an den in Anlage 3 UVPG aufgefihrten Kriterien:

1. Merkmale des Vorhabens

2. Standort des Vorhabens

3. Merkmale der mdéglichen Auswirkungen

Merkmale des Vorhabens
Gem. Anlage 3 UVPG sind die Merkmale eines Vorhabens insbesondere hinsichtlich folgender

Kriterien zu beurteilen:

GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit relevant, der
Abrissarbeiten

Die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG beabsichtigt fur ihre Lidl-Filiale ,Igersheimer Stralle 56 ei-
nen Abriss mit Ersatzneubau am selben Standort. Der Umgriff des Plangebietes umfasst dabei
die Flurstiicke Nr. 3749, 3750/2, 3751 und 3752/1 mit einer Flache von 8.641 m? und somit
sowohl den bisherigen Lidl-Standort als auch einen kleinen daran anschlieRenden Teilbereich
der 6stlich sowie sudlich angrenzenden Flachen. Die vorhandene Filiale mit einer Verkaufsfla-
che vom rd. 1.005 m? soll durch den geplanten Neubau mit einer Verkaufsflache von rd. 1.550
m? ersetzt werden. Daraus ergibt sich ein Zuwachs der Verkaufsflachenzahl von rd. 545 m2.
Im Zuge des Neubaus werden ebenfalls die AulRenanlagen, bestehend aus Stellplatzen, Zu-
fahrten, Grunflachen, etc. neu geordnet.

Im Bebauungsplanverfahren wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Sonstiges Sondergebiet*
nach § 11 Abs. 3 BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir groflachigen Einzelhandel
festgesetzt.

In den nachfolgenden Abbildungen 1 und 2 wird die Bestandssituation dargestellt sowie ein

Ausschnitt aus dem dazugehdrigen Bebauungsplan aufgezeigt:
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Abb. 1: Bestandssituation — Ausschnitt Luftbild mit Planungsumgriff und Kataster (Datenquellen: Landes-

amt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wi!irttemberg (LGL), www.Igl-bw.de)
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2.1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben

und Tatigkeiten

Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Abriss mit Ersatzneubau einer Lidl-Filiale. Die be-
stehende Nutzung bleibt somit erhalten. Die Verkaufsflache erhéht sich somit um etwa 545 m2.
Ein Zusammenwirken mit der umgebenden Bebauung ist daher weiterhin im annahernd glei-
chen Male wie bereits im Bestand gegeben.

Zuséatzliche kumulative erhebliche Wirkungen tber das bereits vorhandene Mal} hinaus werden
nicht erwartet, da keine weiteren gleichartigen Vorhaben in direktem Umfeld und Zusammen-
hang mit dem oben genannten Vorhaben realisiert werden. Dementsprechend wird die gemaf
Anlage 1 UVPG malgebliche Grékenordnung von 1.200 m? bis 5.000 m? durch das Vorhaben

nicht Uberschritten.

Weiter wurde durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Ludwigsburg
eine Auswirkungsanalyse (Stand 07.12.2023, sieche Anlage 1) erstellt, die dokumentiert, dass
durch das Vorhaben weder negative versorgungsstrukturelle noch stadtebauliche Auswirkun-
gen in Bad Mergentheim sowie in Igersheim ausgeldst werden. Das Vorhaben wird vielmehr
positiv bewertet, da sich die Versorgungsqualitat mit der Modernisierung des aktuell einzigen
grolReren Lebensmittelanbieters im Ostlichen Stadtgebiet von Bad Mergentheim insgesamt ver-
bessern wiirde. Erganzend wurde auch eine raumordnerische Priifung zur Beurteilung der Ver-
einbarkeit des Vorhabens mit den Zielen des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg
und des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 durchgefihrt. Dem Konzentrationsgebot wird
durch die Einstufung von Bad Mergentheim als Mittelzentrum entsprochen. Das Kongruenzge-
bot wird eingehalten, da mehr als 80% des Umsatzes aus Bad Mergentheim stammen. Das
Beeintrachtigungsverbot wird nicht verletzt, da die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzum-
lenkungen im Nichtlebensmittelbereich nicht zu einer Schwachung zentraler Versorgungsberei-
che oder einer Schadigung der Nahversorgungsstrukturen fihren werden.

Aufgrund der Lage aulRerhalb des festgesetzten Vorranggebietes fir zentrenrelevante regional-
bedeutsame Einzelhandelsgro3projekte ist das Integrationsgebot formal zunachst nicht erfilllt.
In der Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Einzelhandel, welche am 14.06.2024 durch
den Regionalverband Heilbronn-Franken als Satzung beschlossen wurde, ist der Standort je-
doch ausdricklich als Vorranggebiet der Grundversorgung ausgewiesen. Damit wird der raum-
lichen Situation (einziger Nahversorgungsstandort sudlich der Bahntrasse und unmittelbarer

Bezug zum neuen Wohnbauschwerpunkt) Rechnung getragen.

2.1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Flache und Boden:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine ca. 0,78 ha grof3e, sich im Innenbereich
befindliche und bereits bebaute Gewerbeflache tberplant. Die dort bestehende Lidl-Filiale weist

einen Gesamtversiegelungsgrad von rd. 79 % der Flache bzw. 0,61 ha auf. Der Grof3teil der
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Versiegelung geschieht dabei nutzungstypisch durch Verkehrsflachen (Stellplatze und Erschlie-
Rungsflachen). Mit der vorliegenden Planung zum Ersatzneubau der Lidl-Filiale wird das bean-
spruchte Grundstiick um ca. 0,13 ha in ¢stliche und stidliche Richtung auf angrenzende Flachen
erweitert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens ,Zukunftsstadt Auenland-Teil 1*
umfasst somit eine Flache von ca. 0,91 ha. Basierend auf den Festsetzungen des Bebauungs-
planverfahren ,Zukunftsstadt Auenland-Teil 1“ fir den Neubau der LIDL-Filiale und dem gering-
fugig vergroRerten Grundstick wird die maximal zuldssige Gesamtversieglung auf rd. 80 %
bzw. 0,73 ha erhoht.

Gemal den historischen Luftbildern des Kartenviewer des Geoportals Baden-Wirttemberg ist
der Bereich rund um das Plangebiet bereits seit den 1960er Jahren weitestgehend versiegelt
und baulich genutzt. Weitere zusatzliche negative Auswirkungen auf den Boden, wie z.B. durch
Bodenverdichtung, durch den Verlust wertvoller Oberbdden oder die Stérungen des Bodenge-
fuges, werden somit nicht erwartet. Baubedingte Schadstoffeintrage in den Boden sind unter

Einhaltung gangiger Vorschriften vermeidbar.

Das Landratsamt Main-Tauber-Kreis — Umweltschutzamt — weist in seiner Stellungnahme vom
07.02.2024 darauf hin, dass auf dem Gelande zwei Falle im Bodenschutz- und Altlastenkataster
erfasst sind. Es handelt sich hierbei gemal Landratsamt um eine Altablagerung auf dem Flur-
stick 3751 und einen sanierten Altstandort (Tankstelle mit Mineraldlschaden) auf Flurstick
3749. Beide Falle wurden mit B (Belassen) - Entsorgungsrelevanz bewertet. Fir die weitere
Nutzung sind gemaR Stellungnahme des Landratsamtes folgende Punkte zu beachten:

- Werden Eingriffe in den Boden erforderlich und dabei bodenfremde Materialien oder
verunreinigte Aushubmaterialien (organoleptisch auffalliges Material) angetroffen, so
sind diese von unbelasteten Materialien zu trennen. Vor der weiteren Verwendung sind
die Haufwerke nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw.
Ersatzbaustoffverordnung zu beproben.

- Dem Landratsamt — Untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde — ist umgehend Uber
Art und Ausmal} der Verunreinigungen zu berichten.

- Die Bauarbeiten kdnnen erst dann fortgesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube
durch das Landratsamt erteilt wurde.

- Die baubegleitende Aushubkontrolle durch einen erfahrenen Gutachter bleibt vorbehal-
ten.

Bei Beachtung der Hinweise des Landratsamtes werden keine negativen Einwirkungen durch

die Planung erwartet.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass mit der beabsichtigen Planung nur vergleichs-
weise geringflugige Eingriffe in die natlrlichen Ressourcen ,Flache® und ,Boden® verbunden
sind. Vielmehr kann durch die Nachverdichtung und Optimierung des Standortes eine Flachen-

neubeanspruchung an anderer Stelle vermieden werden, durch die in der Summe eine gré3ere

100633
Seite 7 von 24



Versiegelung erzeugt wirde. Die Planung folgt somit dem Gebot des Baugesetzbuches
(BauGB) sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen und die Innenentwicklung
zu bevorzugen (§ 1a Abs. b BauGB).

Wasser:

Das bestehende Areal ist bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz (Trinkwasser
und Abwasser) der Stadt Bad Mergentheim angeschlossen. Die Inanspruchnahme von Trink-
wasser erfolgt hinsichtlich der gewohnlichen Betriebsprozesse. Die Ansiedlung von besonders
wasserintensiven Betrieben ist nicht vorgesehen. Aufgrund der bereits bestehenden grofiflachi-
gen Uberbauung und Versiegelung nimmt das Plangebiet keine nennenswerten Funktionen fiir

die Grundwasserregeneration wahr.

Wahrend der Bauphase sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen potenzielle Ver-
unreinigungen des Grundwasserkorpers nicht ganzlich auszuschlieen. Die Gefahr solcher
baubedingten Beeintrachtigungen kann jedoch durch die Einhaltung géngiger Vorsorgemaf3-

nahmen bzw. Vorschriften auf ein Mindestmalfd reduziert werden.

Weiter befindet sich das Plangebiet innerhalb der qualitativen Schutzzone 11l (weitere Schutz-
zone) und der quantitativen Schutzzone C des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Mergentheim®.
Unter Berlcksichtigung, dass gro3e Teile des umgebenden Siedlungsbestandes ebenfalls in
diesem Bereich liegen, werden bei Einhaltung der Vorgaben der giiltigen Heilquellenschutzge-

bietsverordnung keine negativen Einwirkungen durch die Planung erwartet.

ETAN AR
= :

i.d.F. vom April 1992).
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Das Vorhaben befindet sich an einem baulich verdichteten und gewerblich gepragten Sied-
lungsrand, der im Stden an landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen und im nérdlichen
Bereich an eine breite Verkehrstrasse anschlief3t. Der sudlich angrenzende Bereich soll zudem
kinftig im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ,Zukunftsstadt Auenland® zu einem ver-

dichteten Wohnquartier entwickelt werden.

Die bisher durch die bestehenden Lidl-Filiale beanspruchte Flache ist Uberwiegend versiegelt.
Die grof¥flachige Stellplatzanlage ist nutzungstypisch fir einen Lebensmitteleinzelhandler mit
einer pflegearmen Griingestaltung angelegt, die sich vor allem auf die Randbereiche kon-
zentriert. Baumscheiben, mit 6 kleineren Einzelbaumen durchziehen zusatzlich die Stellplatz-
flache. Lediglich im nérdlichen Bereich finden sich eine Grunflache mit Gehdlz- und Baumstruk-
turen. Aber auch im Bereich der durch die vorliegende Planung im Osten zusétzlich Gberplanten
Flachen finden sich Geholz- und Baumstrukturen. Aufgrund der breiten und doppelt ausgebau-
ten Verkehrstrasse (2 parallele Stral3en) besteht hier keine direkte Verbindung zur nérdlich an-
grenzenden Parkanlage entlang der Tauber. Die bestehende intensive verkehrliche Vorbelas-
tung in diesem Bereich sorgt zudem fiir ein Stérpotenzial fir verschiedene Tierarten.

Sowohl die im Norden als auch im Osten bestehenden Gehdlz- und Baumstrukturen werden
durch den Eingriff des geplanten Vorhabens groRtenteils verloren gehen. Dasselbe gilt fur die
einzelnen bestehenden Baume innerhalb der Stellplatzflache. Im Rahmen der geplanten Um-
gestaltung des Grundstiicks werden im dazugehdrigen Bebauungsplanverfahren Pflanzgebote

zur Neugestaltung der randlichen Grinflachen getroffen.

Bzgl. einer Betroffenheit moglicher Tierarten wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefihrt, die dem Dokument als Anlage 3 beigefiigt wurde. Im Fazit der artenschutzrecht-
lichen Untersuchung ist ein Vorkommen wertgebender Brutvogelarten anhand der Lebens-
raumausstattung und der bestehenden Vorbelastungen nicht zu erwarten. Ein Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei den Brutvégeln kann unter
Berucksichtigung von Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen werden.

Der Gebaude- und Baumbestand weist keine fur Fledermause geeigneten Strukturen auf, wes-
wegen ein Vorkommen von Fledermausquartieren im Vorhabenbereich gemal artenschutz-
rechtlicher Untersuchung ausgeschlossen werden kann. Ein Vorkommen von Reptilien und wei-

teren artenschutzrechtlich relevanten Arten ist im Vorhabenbereich ebenfalls nicht zu erwarten.

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes
Der durch den Abbruch anfallende Abfall ist gemaf den gultigen Gesetzen und Vorgaben ent-

sprechend ordnungsgemal zu entsorgen.
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Durch den vorhandenen Lebensmitteldiscounter fallen bereits aktuell Abfalle an, die ordnungs-
gemal entsorgt werden. Durch die geplante VergroRerung ist mit keiner relevanten Zunahme
des Abfallaufkommens zu rechnen. Negative Folgen sind bedingt durch die ordnungsgemafe
Entsorgung nicht zu erwarten.

Eine spezielle Abfallerzeugung wie z. B. von Sondermull ist im Rahmen des Betriebes eines

Lebensmitteldiscounters nicht zu erwarten.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Baubedingte Auswirkungen:

Emittierende Stoffe/Beeintrachtigungen sind wahrend der Bauphase vor allem in Form von

Staub und Larm zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Rahmen des Betriebes der Lidl-Filiale sind keine neuartigen Larmemissionen durch die Pla-
nung auf das Umfeld zu erwarten. Die Larmemissionen werden auch weiterhin vorwiegend
durch den nutzungsbedingten KFZ-Verkehr, Lieferverkehr, technische Anlagenkomponenten
und der Bewegung von Einkaufswagen definiert. Durch die geplante Drehung des Gebaudes
auf dem Grundstiick kann die Lidl-Filiale stadtebaulich kinftig als abschirmender Gebauderie-
gel zwischen dem Kundenparkplatz und den westlich angrenzenden Wohngebauden wirken.
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde fir das Vorhaben eine Gerausch-
immissionsprognose nach DIN 18005 und TA-Larm erstellt. Diese liegt dem Dokument als An-
lage 2a bei. Darin wurde die schalltechnische Immissionsvertraglichkeit des Vorhabens mit der
Umgebung Uberprift.

Gemal Kapitel 9 des Gutachtens kommt es zu deutlichen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte und zuldssigen Gerduschspitzen der TA-L&rm an den bestehenden maf3geblichen
Immissionsorten in der Umgebung in der nachtlichen Beurteilungszeit. Dementsprechend sind
SchallschutzmafRnahmen fur die Realisierung des Vorhabens fur den Neubau eines Einzelhan-
delsgeschaftes erforderlich.

Unter Einhaltung von SchallschutzmafRnahmen fiir die Realisierung des Vorhabens ergibt sich
gemal Gutachten (Kapitel 1) eine Richtwerteinhaltung sowohl flir das Vorhaben, als auch fir
die bestehende potenzielle Gesamtbelastung. Auch sind Maximalpegel, Anlagenverkehr und

nach DIN 45680 tieffrequente Gerduschimmissionen in unzuldssigem Male nicht zu erwarten.

Zusatzlich hierzu wurden im Rahmen einer ergdnzenden Untersuchung der rw bauphysik inge-
nieurgesellschaft mbH & Co. KG (Fachtechnische Stellungnahme S24519 SIS 01 vom
11.08.2025) zwei Szenarien flr die sudlich angrenzende Obdachlosenunterkunft untersucht:

- sudliches Mischgebiet mit Obdachlosenheim im Bestand
- sudliches Mischgebiet mit neu positioniertem Obdachlosenheim sowie beabsichtigter

zusatzlicher Lebensmittelmarkt
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2.1.6

21.7

2.2

2.21

Fir die beiden 0.g. Szenarien wurden an den maRRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung
weder flr die Zusatzbelastung durch den grof¥flachigen Einzelhandel (geplante LIDL-Filiale)
noch durch die Gesamtbelastung Richtwertliberschreitungen nach TA-Larm festgestellt.

Diese erganzende Untersuchung liegt dem Dokument als Anlage 2b bei.

Im Ergebnis sind gemal Gutachter keine zusétzlichen, uber die gemal Kapitel 9 im Bericht
B24519_SIS 02 vom 20.11.2024 hinausgehende Larmminderungsmaflnahmen erforderlich.

Risiken von Storfallen, Unfillen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von
Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfalle, Unfille und Katastrophen, die
wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt
sind

verwendete Stoffe und Technologien:

Es kommen keine besonderen Stoffe in relevanten Mengen zum Einsatz.

die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Stérfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung,

insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstan-

des zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

Es handelt sich um kein Vorhaben, das der Storfallverordnung unterliegt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von
Wasser oder Luft

Durch die Neuordnung des Einzelhandelsstandortes und den Ersatzneubau ergeben sich keine

zuséatzlichen Risiken.

Wahrend der Bauphase sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen potenzielle Ver-
unreinigungen von Boden und Grundwasser nicht ganzlich auszuschlief3en. Die Gefahr solcher
baubedingten Beeintrachtigungen kann jedoch durch die Einhaltung gangiger Vorsorgemalf-
nahmen bzw. Vorschriften auf ein Mindestmal reduziert werden. Verunreinigungen der Luft

sind wahrend der Bauphase vor allem in Form von Staub und Abgasen zu erwarten.

Standort der Vorhaben

Gem. Anlage 3 UVPG ist die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorha-
ben moglicherweise beeintrachtigt wird, insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und
Schutzkriterien unter Berlcksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem

gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

Nutzungskriterien
Die Nutzungskriterien umfassen gem. Anlage 3 UVPG die bestehende Nutzung des Gebietes,

insbesondere als Flache fir Siedlung und Erholung, fiir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
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Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6&ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-

gung.

Das Plangebiet wird aktuell durch die bestehende Lidl-Filiale gepragt. Daran angrenzend befin-
den sich im Uhrzeigersinn, die nachfolgenden Nutzungen:
e Im Norden die Igersheimer Stral’e mit paralleler Nebenstralle und o&ffentlichem Park-
platz
e Im Osten durch eine Brachflache (Abriss 2021) und daran anschlieRend Gewerbe und
Kleingéarten
¢ Im Siden Wohncontainer flir Obdachlose

e Im Westen ein Wohngebiet

Der bestehende Lidl-Standort wird im Rahmen der Planung um eine Teilflache der 6stlich an-

grenzenden Brachflache erweitert.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache
dargestellt. Am sudlichen Rand ist ein kleiner Teilbereich der Flache als geplante Wohnbaufla-

che dargestellt.
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Abb. 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Mergentheim, Plangebiet rot umrandet (er-

halten durch Stadt Bad Mergentheim).

Der Standort fligt sich an dem stadtebaulich integrierten Standort zwar in das Ortsbild ein, ist
jedoch nicht als ortsbildpragender Bestandteil zu bewerten. Das Plangebiet selbst besitzt keine

Bedeutung fiir die lokale Naherholung oder die regionale Erholung. Erst die sidlich bzw. stlich
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2.2.2

gelegenen Kleingarten sowie die nordlich gelegene Parkanlage haben Bedeutung fiir die Erho-

lungsfunktion, werden durch die vorliegende Planung hierin aber nicht beeintrachtigt.

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Flachen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Bad

Mergentheim angeschlossen.

Das Plangebiet ist Gber die nordlich und westlich angrenzenden Verkehrsflachen an das Ver-
kehrsnetz der Stadt Bad Mergentheim angeschlossen. Nordlich an das Plangebiet angrenzend

befindet sich eine Bushaltestelle und somit Anbindung an das 6értliche OPNV-Netz.

Qualitatskriterien
Die Qualitatskriterien umfassen gem. Anlage 3 UVPG: Reichtum, Verflgbarkeit, Qualitat und
Regenerationsfahigkeit der nattrlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft,

Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds.
Zusatzlich zu den diesbezlglichen thematischen Ausfihrungen unter Kapitel 2.1.3 ,Nutzung
natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt* wird hierzu zusammenfassend auf folgendes hingewiesen:

Flédchen und Boden:

Die Uberplante Flache ist bereits seit Jahrzehnten nahezu komplett versiegelt bzw. tiberbaut.
Dementsprechend ist der natlrlicherweise anstehende Boden nicht mehr vorhanden bzw. kann
seine Funktionen auf unversiegelten Teilflachen nur noch sehr eingeschrankt erfillen. Flachen

und Boden werden durch die Planung somit nicht weiter beeintrachtigt.

Landschaft:

Bei dem Standort handelt es sich stadtebaulich um eine bestehende Innenbereichslage am
Ortsrand von Bad Mergentheim. Eine relevante ortsbild- und landschaftlich pragende Wirkung
geht weder durch den Bestand noch durch die Planung aus. Nach Siidwesten hin soll das Plan-

gebiet kunftig in die stadtebauliche Entwicklung ,Zukunftsstadt Auenland® eingegliedert werden.

Wasser:

Da der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits bebaut und versiegelt ist, besteht keine
relevante Funktion fir die Grundwasserneubildung. Oberflachengewasser sind nicht im Plan-
gebiet vorhanden. Der Wasserhaushalt wird durch die Planung somit nicht weiter zusatzlich

beeintrachtigt.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
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223

Das Plangebiet besitzt aufgrund der bestehenden Gestaltung als auch aufgrund der angren-
zenden Strukturen und Storpotenziale nur eine untergeordnete Lebens- und Standortqualitat fiir
die Tier- und Pflanzenwelt. Ein Vorkommen wertgebender Brutvogelarten ist gemafl arten-
schutzrechtlicher Untersuchung (Anlage 3) nicht zu erwarten. Ein Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei den Brutvégeln kann unter Berlcksich-
tigung von VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Weiter kann ein Vorkommen
von Flederm&usen ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von Reptilien und weiteren arten-
schutzrechtlich relevanten Arten ist im Vorhabenbereich ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Neuordnung des Plangebietes werden Griin- und Gehdlzstrukturen tGberplant.
Anstatt derer sind in dem der Neuordnung zugrundeliegendem Konzept der Firma Lidl neue

Pflanzgebote zur Ausgestaltung der Eingriinung vorgesehen.

Schutzkriterien
Die Schutzkriterien umfassen gem. Anlage 3 UVPG die Belastbarkeit der Schutzgtter unter
besonderer Berlicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zu-

gewiesenen Schutzes.

Schutzkriterien Einschétzung zur Betroffenheit

1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 | [] betroffen [] randlich X nicht
Abs. 1 Nr. 8 des BNatSchG betroffen betroffen

2 | Naturschutzgebiet nach § 23 [ betroffen [ randlich X nicht
des BNatSchG betroffen betroffen

3 | Nationalparke und Nationale [ betroffen [ randlich X nicht
Naturmonumente nach § 24 betroffen betroffen
BNatSchG

4 | Biosphéarenreservate und Land- | [] betroffen [] randlich X nicht
schaftsschutzgebiete nach §§ betroffen betroffen
25 und 26 BNatSchG

5 | Naturdenkmaler nach § 28 des | [ ] betroffen ] randlich X nicht
BNatSchG betroffen betroffen

6 | Geschiitzte Landschaftsbe- [] betroffen [] randlich X nicht
standteile, einschlieflich Al- betroffen betroffen
leen, nach § 29 des BNatSchG

7 | Gesetzlich geschiitzte Biotope | [] betroffen [] randlich X nicht

8a | Wasserschutzgebiete [] betroffen [ randlich be- | [X] nicht
nach § 51 des WHG troffen betroffen

8b | Heilquellenschutzgebiete X betroffen [ randlich be- | [_] nicht
nach § 53 Abs. 4 des WHG troffen betroffen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der qualitati-
ven Schutzzone lll (weitere Schutzzone) und der
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Schutzkriterien

Einschétzung zur Betroffenheit

quantitativen Schutzzone C des Heilquellenschutz-
gebietes ,Bad Mergentheim®. Unter Einhaltung der
Vorgaben der giiltigen Vorgaben der Heilquellen-
schutzgebietsverordnung und unter Bertcksichti-
gung der bereits bestehenden Bebauung sind keine
negativen Einwirkungen durch die Planung zu erwar-
ten.

8c

Risikogebiete nach
§ 73 Abs. 1 des WHG

X betroffen [ randlich [ ] nicht
betroffen betroffen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Risi-
kogebietes fir ein Extremhochwasser (HQextrem). In
der Risikobewertung fir Industrie- und Gewerbefla-
chen stuft die Hochwasserrisikomanagementkarte
die hochwasserbedingten Risiken fir das Plangebiet
als gering ein. Dementsprechend ist im Plangebiet
durch den Bauherrn in eigener Verantwortung eine
dem Hochwasserrisiko angepasste Bauweise zu be-
rucksichtigen.

Abb. 5: Uberschwemmungsgebiet entlang der Tauber,
Plangebiet rot (Datenquelle: Kartenviewer der Lan-
desanstalt fliir Umwelt Baden-Wiirttemberg, Lan-
desamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Baden-Wiirttemberg (LGL), www.Igl-bw.de).
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Schutzkriterien

Einschétzung zur Betroffenheit

- grolRes Risiko

° ® mittleres Risiko

.. geringes Risiko

Abb. 6: Hochwasserrisikobewertungskarte, Plangebiet rot
(Datenquelle: Kartenviewer der Landesanstalt fiir
Umwelt Baden-Wiirttemberg, Landesamt fiir
Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wiirttemberg (LGL), www.lgl-bw.de).

8d

Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 WHG

[ betroffen [ randlich X nicht
betroffen betroffen

100633
Seite 16 von 24



http://www.lgl-bw.de/

Schutzkriterien Einschétzung zur Betroffenheit

9 | Gebiete, in denen die in Vor- ] betroffen ] randlich |X| nicht
schriften der Europaischen betroffen betroffen
Union festgelegten Umweltqua-

litatsnormen bereits Uberschrit- | Das Vorhabensgebiet liegt innerhalb des Einzugsge-
ten sind bietes der Tauber. Gem. Umsetzung der EG-Was-
serrahmenrichtlinie, Begleitdokumentation, Teilbear-
beitungsgebiet 50, Main und Tauber (BW) (Stand:
Dezember 2021) Gberschreitet die Tauber zwischen
Vorbach und Griinbach die Umweltqualitatsnormen
fur Fluoranthen; Summe pentabromierte Diphe-
nylether; Quecksilber; Benzo(a)pyren / Flussge-
bietsspezifische Schadstoffe mit Uberschreitung der
Umweltqualitdtsnorm: Flufenacet

Weitere Gebiete, in denen Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind liegen nicht vor.

Eine weitere Uberschreitung der Umweltqualitatsnor-
men sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

10 | Gebiete mit hoher Bevolke- ] betroffen ] randlich |X| nicht
rungsdichte, insb. zentrale Orte betroffen betroffen
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
des ROG Gem. § 2 Abs. 2 Nr. ROG sind die pragende Vielfalt

des Gesamtraums und seiner TeilrAume zu sichern.
Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass Stadte und landli-
che Raume auch kinftig ihre vielfaltigen Aufgaben
fur die Gesellschaft erfillen kédnnen. [...] Die Sied-
lungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren, sie ist
vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausrei-
chender Infrastruktur und auf zentrale Orte auszu-
richten. Der Freiraum ist durch tUbergreifende Frei-
raum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu
schitzen [...]. Die Brachflachenentwicklung soll ge-
genuber neuer Flacheninanspruchnahme nach Mog-
lichkeit vorgezogen werden. Die weitere Zerschnei-
dung der freien Landschaft sowie von Wald- und
Moorflachen ist dabei so weit wie moglich zu vermei-
den.

Bedingt durch die Tatsache, dass sich das Plange-
biet im Siedlungsgebiet der Stadt Bad Mergentheim
befindet, diese als Mittelzentrum eine Versorgungs-
funktion hat und der Bereich des Plangebietes be-
reits bebaut und durch vorhandene Einzelhandels-
nutzung gepragt ist, sind keine negativen Auswirkun-
gen hinsichtlich der vorgenannten Vorgaben zu er-
warten.
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2.3

Schutzkriterien

Einschétzung zur Betroffenheit

sind.

durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als ar-

11 | in amtlichen Listen oder Karten | [] betroffen ] randlich |X| nicht
verzeichnete Denkmaler, Denk- betroffen betroffen
malensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der

Das Vorhandensein potenzielle betroffener Bau- und
Bodendenkmaler istim Rahmen eines Scoping bei

chéologisch bedeutende Land- | den zustandigen Behoérden zu erfragen.
schaften eingestuft worden

Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Gem. Anlage 3 UVPG sind die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die

Schutzgiter anhand der unter den Kapiteln 2.1 und 2.2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen;

dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

1.

o k> 0N

der Art und dem Ausmal der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische
Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich be-
troffen sind,

dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen,

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben,

der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Schutzgut Uberschlédgige Beschreibung der méglichen nachteiligen Um- Beurteilung

weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens der Erheb-
und des Standortes lichkeit

Flache und 1. Fir die Neuordnung des Einzelhandelsstandortes werden | unerheblich
Boden

Flachen in Anspruch genommen, die sich bereits im hoch
verdichteten Siedlungsbereich befinden. In geringem
MalRe kommt es u.a. im Bereich der dstlich angrenzenden
Brachflache zu einer zuséatzlichen Versiegelung. Durch
die Nachverdichtung und Optimierung eines etablierten
Standortes kann aber eine Flachenneubeanspruchung an
anderer Stelle vermieden werden.

Das Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten weitestgehend
versiegelt und baulich genutzt. Weitere zusatzliche nega-
tive Auswirkungen auf den Boden werden somit nicht er-
wartet. Baubedingte Schadstoffeintrage in den Boden
sind unter Einhaltung gangiger Vorschriften vermeidbar.
Bzgl. der bekannten Altlasten werden bei Beachtung der
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Vorgaben des Landratsamtes keine negativen Einwirkun-
gen durch die Planung erwartet.

2. Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind nicht zu
erwarten.

3. Durch den bereits vorhandenen hohen Versiegelungsgrad
gibt es nur eine geringe Schwere der Komplexitat.

4. Die genannten Auswirkungen werden bei Ausfiihrung der
aktuellen Planung mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten.

5. Die Auswirkungen entstehen bereits wahrend der Bau-
phase. Der Verlust von Boden ist irreversibel. Betriebsbe-
dingt entstehen keine Beeintrachtigungen.

6. Es werden aktuell keine weiteren gleichartigen Vorhaben
in direktem Zusammenhang mit dem oben genannten
Vorhaben realisiert, die Einfluss auf das Schutzgut haben.

7. Festsetzungen zur Vermeidung / Minderung von Beein-
trachtigungen:

e Festsetzung im Bebauungsplan, dass nicht Gber-
baute Grundstlicke, soweit sie nicht fir Zuwege, Zu-
fahrten und Stellplatze bendtigt werden, zu begriinen
und zu pflegen sind

¢ Einhaltung der gangigen Vorschriften und Regel-
werke im Rahmen der BaumalRnahme

Schutzgut

Uberschlagige Beschreibung der moglichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes

Beurteilung
der Erheb-
lichkeit

Wasser

1. Die Gefahr baubedingten Beeintrachtigungen kann durch
die Einhaltung gangiger Vorsorgemafinahmen bzw. Vor-
schriften auf ein Mindestmal} reduziert werden. Betriebs-
bedingt entstehen keine Beeintrachtigungen und Stoffein-
trage.

Die Grundwasserneubildungsrate ist durch die hohe Ver-
siegelung bereits stark eingeschrankt. Die zusatzliche Be-
eintrachtigung durch neue Flachenversiegelung ist in An-
betracht der diesbezlglichen Vorbelastung marginal. Der
Oberflachenabfluss wird dementsprechend auch nur in
geringem Mafl} zunehmen.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass in bestehende
Grundwasserkorper eingegriffen wird.

2. Auswirkungen lber das Plangebiet hinaus sind nicht zu
erwarten. Oberflachengewasser werden aulerhalb des
Plangebietes nicht beeinflusst. Das auf dem Grundstick
anfallende Oberflachenwasser ist ordnungsgeman abzu-
leiten, sodass keine angrenzenden Grundstiicke davon
betroffen sind.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
des Heilquellenschutzgebietes durch die beabsichtigte
Planung vor.

3. Das Gebiet hat jetzt bereits eine duRerst geringe Grund-
wasserneubildungsfunktion. Das Vorhaben flihrt daher
nur zu einer marginalen Verschlechterung der Situation.

unerheblich
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4. Die (geringen) Auswirkungen hinsichtlich der Grundwas-
serneubildungsrate werden mit hoher Wahrscheinlichkeit
eintreten.

5. Die Auswirkungen entstehen wahrend der Bauphase und
bestehen anschlieRend dauerhaft. Bei Aufgabe der Nut-
zungen wirden die Auswirkungen bestehen bleiben, so-
fern es zu keinem Gebaudeabriss und einer Entsiegelung
der Verkehrsflachen kommt.

6. Es werden aktuell keine weiteren gleichartigen Vorhaben
in direktem Zusammenhang mit dem oben genannten
Vorhaben realisiert, die Einfluss auf das Schutzgut haben.

7. Festsetzungen zur Vermeidung / Minderung von Beein-
trachtigungen:

o Festsetzung im Bebauungsplan, dass nicht tber-
baute Grundstucke, soweit sie nicht fur Zuwege, Zu-
fahrten und Stellplatze bendtigt werden, zu begriinen
und zu pflegen sind

e Einhaltung der gangigen Vorschriften und Regel-
werke im Rahmen der Baumal3nahme

Schutzgut

Uberschlagige Beschreibung der méglichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes

Beurteilung
der Erheb-
lichkeit

Landschaft

1. Bei dem Standort handelt es sich stadtebaulich um eine
bestehende Innenbereichslage am Ortsrand von Bad
Mergentheim. Eine relevante ortsbild- und landschaftlich
pragende Wirkung geht weder durch den Bestand noch
durch die Planung aus. Durch die Neugestaltung des Le-
bensmittelmarktes und dessen Aufenflachen erfolgt im
Hinblick auf das Stadtbild eine Aufwertung.

2. Auswirkungen Uber das unmittelbare Umfeld hinaus sind
nicht zu erwarten.

3. Im Kontext zur umgebenen Bebauung und der kiinftig be-
absichtigten Entwicklung des Quartiers ,Zukunftsstadt Au-
enland” finden keine erheblichen Eingriffe in das Orts-
bzw. Landschaftsbild statt.

4. Der beschriebene Einfluss auf das Orts- bzw. Land-
schaftsbild findet mit Sicherheit statt.

5. Das Vorhaben ist langfristig angelegt, sodass auch die
Wirkung dauerhaft besteht. Aufgrund der glinstigen Lage
im Stadtbereich und mit Blick auf die beabsichtige Sied-
lungsentwicklung ,Zukunftsstadt Auenland® ist die beab-
sichtigte Sicherung und Weiterentwicklung des Standorts
unabdingbar.

6. Es werden aktuell keine weiteren gleichartigen Vorhaben
in direktem Zusammenhang mit dem oben genannten
Vorhaben realisiert, die Einfluss auf das Schutzgut haben.
Kinftig soll sidwestlich an das Plangebiet anschliel3end
die Siedlungsentwicklung ,Zukunftsstadt Auenland® ent-
stehen.

unerheblich
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7. Festsetzungen zur Vermeidung / Minderung von Beein-
trachtigungen:
e Festsetzungen im Bebauungsplan, tUber die maxi-
male Héhe baulicher Anlagen und die Dachgestal-
tung

Schutzgut

Uberschlédgige Beschreibung der méglichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes

Beurteilung
der Erheb-
lichkeit

Klima und
Luft

1. Die bau- und betriebsbedingten Schadstoffemissionen
Uberlagern sich mit den bestehenden innerstadtischen
Schadstoffbelastungen. Aufgrund der zentralen Lage und
der Vorbelastung ist keine Erheblichkeit gegeben.

Mit Blick auf den bereits bestehenden hohen Versiege-
lungsgrad entstehen durch die Planung keine zusatzli-
chen Auswirkungen auf das ortliche Klima.

2. Auswirkungen lber das unmittelbare Umfeld hinaus sind
nicht zu erwarten.

3. Im Kontext zum bestehenden Verkehrsaufkommen in der
Umgebung und durch die bestehende Nutzung selbst
sind die zusatzlichen bau- und betriebsbedingten Schad-
stoffemissionen der Planung unerheblich.

4. Die genannten Auswirkungen werden bei Ausfiihrung der
aktuellen Planung mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten.

5. Temporare Auswirkungen treten durch die Baumaf-
nahme auf (Staub- und Abgasemissionen). Die betriebs-
bedingten Emissionen sowie Emissionen durch den moto-
risierten Verkehr treten dauerhaft auf.

Bei einer Aufgabe der Nutzung wiirden die Emissionen
verschwinden.

6. Es werden keine weiteren gleichartigen Vorhaben in di-
rektem Zusammenhang mit dem oben genannten Vorha-
ben realisiert, die Einfluss auf das Schutzgut haben.

7. Festsetzungen zur Vermeidung / Minderung von Beein-
trachtigungen:

o Festsetzungen im Bebauungsplan, zur Eingrinung
des Plangebietes

unerheblich

Schutzgut

Uberschligige Beschreibung der méglichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes

Beurteilung
der Erheb-
lichkeit

Tiere, Pflan-
zen und bio-
logische
Vielfalt

1. Bau- und betriebsbedingte Emissionen (Larm, Licht, Er-
schutterungen, Verkehrsbelastung etc.), die Einfluss auf
Tiere im Plangebiet und dessen Umfeld haben, sind nut-
zungsbedingt primar auf die Tagesstunden begrenzt. Be-
triebsbedingt sind die Veranderungen durch die Neupla-
nung im Vergleich zur derzeitig bestehenden Situation nur
marginal.

Durch die Planung mussen Gehdlzstrukturen und Baume
teilweise gerodet bzw. zuriickgeschnitten werden.

unerheblich
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Schutzgut

Uberschldgige Beschreibung der méglichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes

Beurteilung
der Erheb-
lichkeit

Weiterhin wird in die dstlich angrenzende Brachflache
eingegriffen.
Vorhandene Griinstrukturen auf3erhalb des Plangebietes
werden nicht beeintrachtigt. Anhaltspunkte fir weitere Be-
eintrachtigungen von Lebewesen aufRerhalb des Plange-
bietes liegen nicht vor.
Gemal artenschutzrechtlicher Untersuchung ist ein Vor-
kommen wertgebender Brutvogelarten nicht zu erwarten.
Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei den Brutvégeln kann unter
Berucksichtigung von VermeidungsmalRnahmen ausge-
schlossen werden. Ein Vorkommen von Fledermausquar-
tieren im Vorhabenbereich kann gemaf artenschutzrecht-
licher Untersuchung ausgeschlossen werden. Ein Vor-
kommen von Reptilien und weiteren artenschutzrechtlich
relevanten Arten ist im Vorhabenbereich ebenfalls nicht
zu erwarten.
Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung (bestehende
Bebauung, Versiegelung und Emissionen) kommt es nicht
zu Auswirkungen mit besonderer Schwere. Es sind keine
Wirkfaktoren in Form von Wirkungsketten oder Wechsel-
beziehungen zwischen den Schutzgltern erkennbar, die
zu einer besonderen Komplexitat der Auswirkungen fiih-
ren kénnen.
Der Verlust der Grinstrukturen im Bereich des Plangebie-
tes wird mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten.
Jegliche Auswirkungen im Rahmen der BaumalRnahme
(Staub- und Abgasemissionen, Erhéhung des Larmpe-
gels) sind zeitlich begrenzt. Die Schaffung neuer Griin-
strukturen erfolgt im Rahmen der Baumafinahmen bzw.
der Freiflachengestaltung.
Es werden aktuell keine weiteren gleichartigen Vorhaben
in direktem Zusammenhang mit dem oben genannten
Vorhaben realisiert, die Einfluss auf das Schutzgut haben.
Festsetzungen zur Vermeidung / Minderung von Beein-
trachtigungen:
¢ Festsetzungen im Bebauungsplan, zur Eingrinung
des Plangebietes
o Festsetzung im Bebauungsplan, dass private Grund-
stucksflachen, soweit sie nicht fir Zuwege, Zufahrten
und Stellplatze benétigt werden, zu begriinen und zu
pflegen sind.
o Gehdlzentfernung auRerhalb der Brutzeit der Vogel
¢ Verwendung von tierfreundlichen Auflenbeleuchtun-
gen
¢ Verwendung vogelschutzgerechter Glasfassaden
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Schutzgut Uberschldgige Beschreibung der méglichen nachteiligen Um- Beurteilung
weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens der Erheb-
und des Standortes lichkeit

Menschen, 1. Baubedingt entstehen Larm-, Staub-, Licht- und Schad- unerheblich

insb. stoffemissionen, Erschitterungen und optische Storef-

menschli- fekte (menschliche Aktivitaten, Fahrzeugverkehr), die je-

che Ge- doch nur wahrend der Bauphase wirken und daher weder

sundheit die Wohnqualitat noch die Erholungseignung langfristig

beeintrachtigen.

Betriebsbedingt sind keine neuartigen Larmemissionen
durch die Planung auf das Umfeld zu erwarten. Die
Larmemissionen werden auch weiterhin vorwiegend
durch den nutzungsbedingten KFZ-Verkehr, Lieferver-
kehr, technische Anlagenkomponenten und der Bewe-
gung von Einkaufswagen definiert. Durch die geplante
Drehung des Gebaudes auf dem Grundstiick wirkt die
LidI-Filiale kinftig als abschirmender Gebauderiegel zwi-
schen dem Kundenparkplatz und den westlich angren-
zenden Wohngebauden.

2.-4. Potenzielle grenziberschreitende Auswirkungen, deren
schwere und Komplexitat sowie deren Eintrittswahr-
scheinlichkeit beziehen sich beim vorliegenden Vorhaben
vor allem auf den Immissionsschutz. Zur Uberpriifung
wurde eine Gerauschimmissionsprognose nach DIN
18005 und TA Larm (siehe Anlage 2) im Rahmen Bebau-
ungsplanverfahrens erstellt. Darin wurde die schalltechni-
sche Immissionsvertraglichkeit des Vorhabens mit der
Umgebung Uberpruft.

5. Die Auswirkungen im Rahmen der Baumal3nahme
(Staub- und Abgasemissionen, Erhéhung des Larmpe-
gels) sind zeitlich begrenzt. Die betriebs- und anlagenbe-
dingten Auswirkungen durch den Ersatzneubau der LidI-
Filiale treten dauerhaft auf.

6. Es werden aktuell keine weiteren gleichartigen Vorhaben
in direktem Zusammenhang mit dem oben genannten
Vorhaben realisiert, die Einfluss auf das Schutzgut haben.
Kinftig soll sidwestlich an das Plangebiet anschlieRend
die Siedlungsentwicklung ,Zukunftsstadt Auenland“ ent-
stehen.

7. Festsetzungen zur Vermeidung / Minderung von Beein-
trachtigungen:

e Unter Einhaltung der in der Gerauschimmissions-
prognose nach DIN 18005 und TA Larm (siehe An-
lage 2) vorgegebenen Schallschutzmalinahmen fir
die Realisierung des Vorhabens ergibt sich gemaf
Gutachten eine Richtwerteinhaltung sowohl fur das
Vorhaben, als auch fur die bestehende potenzielle
Gesamtbelastung. Auch sind Maximalpegel, Anla-
genverkehr und nach DIN 45680 tieffrequente Ge-
rauschimmissionen in unzuldssigem Male nicht zu
erwarten.
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5.

Schutzgut Uberschldgige Beschreibung der méglichen nachteiligen Um- Beurteilung
weltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens der Erheb-
und des Standortes lichkeit

Kulturelles 1.-4. Das Vorhandensein potenzielle betroffener Bau- und Bo- | unerheblich

Erbe und dendenkmadler ist im Rahmen eines Scoping bei den zu-

sonstige stéandigen Behdrden zu erfragen. Im Zuge dessen sind

Sachgiiter auch potenzielle grenziiberschreitende Auswirkungen,

deren schwere und Komplexitat sowie deren Eintritts-
wahrscheinlichkeit zu beurteilen.

Auswirkungen auf etwaige archdologische Strukturen im
Boden, unterhalb der bestehenden Bebauung, sind nur im
Rahmen von BaumafRnahmen zu erwarten. Bei Nicht-
durchfiihrung der Planung wiirden etwaige archaologi-
sche Uberreste und Funde unverandert im Boden verblei-
ben.
Es werden aktuell keine weiteren gleichartigen Vorhaben
in direktem Zusammenhang mit dem oben genannten
Vorhaben realisiert, die Einfluss auf das Schutzgut haben.
Festsetzungen zur Vermeidung / Minderung von Beein-
trachtigungen:

¢ Hinweise zum Umgang mit archdologischen Funden

nach Art. 20 DSchG

Ergebnis der Vorpriifung

Aufgrund der vorstehenden Beurteilung wird keines der betrachteten Schutzguter erheblich vom

Vorhaben betroffen. Angesichts der Ergebnisse sind keine erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen im Sinne des § 7 Abs. 1 UVPG zu erwarten. Die UVP-Vorprifung kommt daher

zu dem Schluss, dass fiir das Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht
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