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1 Allgemeines

1.1 Anlass des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim (Bad
Mergentheim i Igersheim i Assamstadt) hat am 09.04.2024 seinen Beschluss zur Aufstellung der 8. An-
derung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim vom
01.04.2009 sowie die erganzenden Beschlisse vom 30.09.2010, 18.01.2012 und 16.10.2012 aufgehoben.
Der Gemeinsame Ausschuss hat am 09.04.2024 den Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplans gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst und Anderungen im Bereich der
Stadt Bad Mergentheim und der Gemeinde Igersheim beschlossen sowie die Art der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB festgelegt.

Die 0.g. Aufstellungsbeschliisse zur 8. Anderung waren zu einem GroRteil tiberholt. Fiir einige dieser Pla-
nungsflachen wurden Bebauungsplane im Parallelverfahren gemai § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt, die zwischenzeitlich in Kraft getreten sind. Au3erdem wurden Bebauungsplane im beschleu-
nigten Verfahren nach den 88 13a und 13b BauGB aufgestellt.

Das Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde aufgrund dieses Sachverhalts mit Be-
schluss vom 09.04.2024 neu eingeleitet. In dieses neu eingeleitete Verfahren wurden ausschlieflich An-
derungen aufgenommen, fir die bereits Bebauungsplanverfahren eingeleitet sind oder die besonders eil-
bedurftig sind. Es handelt sich Uberwiegend um Sonderbauflachen und in geringem Umfang um Gewerbe-
/ Wohnbau- sowie gemischte Bauflachen. Weitere anstehende Anpassungen des Flachennutzungsplans
sollen in einem gesonderten Anderungsverfahren vorgenommen werden.

Der neu gefasste Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufhebung
der Aufstellungsbeschlisse aus den Jahren 2009, 2010 und 2012 wurde in den Bekanntmachungsorganen
der beteiligten Gemeinden am 02.08.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

1.2 Plangebiet

Der Geltungsbereich fir die Flachennutzungsplananderung der Stadt Bad Mergentheim, der Gemeinde
Igersheim und der Gemeinde Assamstadt umfasst die drei Gemeindegebiete vollstandig. Dazu zéhlen:

1. Gemeinde Assamstadt
2. Stadt Bad Mergentheim mit 13 Stadtteilen

* Althausen

* Apfelbach

* Dainbach

* Edelfingen

* Hachtel

* Herbsthausen

* L offelstelzen

* Markelsheim

* Neunkirchen

* Rengershausen

* Rot (mit Dortel und Schonbhl)
* Stuppach (mit Lillstadt und Lustbrunn)
* Wachbach

3. Gemeinde Igersheim mit 4 Ortsteilen

* Bernsfelden (mit Bowisen und Hagenhof)

* Harthausen  (mit Neubronn und Reckerstal)
* Neuses

* Simmringen

* die Weiler Reisfeld und Holzbronn sind Igersheim zugeordnet
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Das Planungsgebiet grenzt an die Nachbargemeinden Boxberg, Lauda-Konigshofen, Niederstetten, Wei-
kersheim, Wittighausen (alle Main-Tauber-Kreis), an Dérzbach, Krautheim und Mulfingen (Hohenlohekreis)
sowie an die Marktgemeinden Butthard (Verwaltungsgemeinschaft Giebelstadt) und Riedenheim (VG R6t-
tingen), jeweils Landkreis Wirzburg an.

1.3 Planwerk und Plangrundlage

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus dem Lageplan mit den Blattern Nord und Siid im
MalRstab 1:15.000. Als Kartengrundlage dienen die Daten der "Automatisierten Liegenschaftskarte” (ALK)
des Landesvermessungsamtes Baden-Wiirttemberg (Stand 05/2025). Dem Flachennutzungsplan ist ent-
sprechend 8 5 BauGB die vorliegende Begriindung beigefugt.

1.4 Wirksamer Flachennutzungsplan und Anderungen

Der Flachennutzungsplan der VVG Bad Mergentheim stammt in der Grundfassung vom 18.10.1983 (Be-
kanntmachung 23.12.1983). Die digitalisierte Planfassung vom 15.11.2012, zuletzt berichtigt am
22.05.2025, mit den Darstellungen der Grundfassung sowie den bisher erfolgten sieben Anderungen ist

derzeit wirksam. Diese berichtigte Fassung dient als Grundlage fiir die 8. Anderung.

1.4.1 Anderungen zum Flachennutzungsplan
A 1. Anderung zum Flachennutzungsplan, 30.11.1990

A 2. Anderung zum Flachennutzungsplan, 05.09.1992
A 3. Anderung zum Flachennutzungsplan, 04.04.1993
A 4. Anderung zum Flachennutzungsplan, 25.03.2000
A 5. Anderung zum Flachennutzungsplan, 25.03.2000
A 6. Anderung zum Flachennutzungsplan, 08.07.2006
A 7. Anderung zum Flachennutzungsplan, 08.07.2006

1.4.2 Digitalisierung und Berichtigung

Im Jahr 2012 wurde der Flachennutzungsplan digitalisiert. Die digitalisierte Fassung vom 15.11.2012 be-
riicksichtigt die Grundfassung einschlieRlich der 1. bis 7. Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Flachennutzungsplan in der aktualisierten Fassung vom 22.05.2025 wurde ohne formale Verfahrens-
schritte in folgenden Bereichen angepasst:

aktuelle Liegenschaftskarte

rechtsverbindliche Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) und § 13b Baugesetzbuch (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen) auf-
gestellt wurden (Berichtigung geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch)

im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellten und nach § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigten rechtskraftigen Bebauungsplane

Darstellung bisheriger Planungsflachen nach erfolgter Umsetzung als Bestandsflachen

> >

>

>

Die 0.g. Anpassungen wurden in der aktualisierten Fassung vom 22.05.2025 eindeutig gekennzeichnet,
nummeriert und sind zusatzlich mit Auflistungen dokumentiert. Die aktualisierte Fassung wurde am 04. Juli
2025 in allen 3 beteiligten Gemeinden bekannt gemacht und umfasst folgende Inhalte:

Seite 5
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A Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplans fir die FlAchen von Bebauungspla-
nen, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB aufgestellt wurden

Die Flachen der Berichtigungen sind in magenta wie folgt dargestellt; I Nr.

Berichtigungen § 13a BauGB / § 13b BauGB Bad Mergentheim (M1 1 M7)

1. Bebauungsplan ABresl auer SitErrav@d t/erKeonrgi qusnb eFrl gser. Nirr.a Qe7 0

Rechtskraft 17.03.2018, bebaut;
Y Wohnbauflache anstelle priv. Gre¢nflache

2. Bebauungsplan AQuartier SeegartenstracCe |/ Wachbacher

Rechtskraft 30.05.2020. bebaut

Y Bestandsflache Gemischte Bauflache anstelle Sonder bal

3. Bebauungsplan AEr|l enbachweghf, Kernstadt A 13a BauGB Rechtskr

Y Wohnbaufl2ache anstelle Sonderbauflache Kur

4 Bebauungspl an AZehl acker |1 fd, Dainbach A 13b, Rechtskr :
Y Wohnbaufl 2che Lamlwitséhdftt e FI 2 c he

5. Bebauungsplan AHohe cker 1VA, L°ffelstelzen, A 13b,
Y Wohnbaufl2ache anstelle Sonderbaufla@ache Kur

6. Bebauungspl an AMil chhauserin 118, Rot , A 13b, Recht skr
Abweichung Planbereich im Stdosten
Y Wohnbaufl@che anstelle Fl&che Landwirtschaft

7. Bebauungsplan AUnt erieErBwelid e/r ubDgr ruen Fd lser. Nr . 8741,

g7.10.2012, bebaut;
Y Wohnbaufl @che anst edftt e FIl @che Landwirtsc

Berichtigungen § 13a BauGB / § 13b BauGB Igersheim (I1 - 12)

1. Bebauungspl an AHarthausen S¢d |, 3. nderungfi, (Dorfg
Y Gemischte Baufl2ache anstelle Gemeinbedar f sfl

2. BebauunglspdramheA m West | + 11 BA, Erweiterung + 1.
11.11.2016
Y Wohnbaufl2che anstelle Gre¢gnflache

Berichtigungen § 13a BauGB / § 13b BauGB Assamstadt (A)

Keine Berichtigungen 8§ 13a/13b

B Nachvollzug von genehmigten und rechtskraftigen Bebauungsplénen im Parallelverfahren

P
Die Flachen der Nachvollziige sind in rot wie folgt dargestellt: Nr.
I
Bad Mergentheim (M1 i M5)
1. ACIenrﬁejgust-Stra(;eﬁ, Kernstadt, erschlossen [/ bebaut

27.11.2010
Y Wohnbauflache anstell e g efpriveiterungeund g@misghtef Badflachee f ¢ r
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2. AGewer be g eHyth-8tiaReMalxe i | 2nderung im Bereich der FIlst. Nr.
Kernstadt, bebaut Genehmigung RPS 30.08.2010, Rechtskraft 04.12.2010

Y Sonderbaufl @ache Eibaflicheuf anstell e Gewer

3. AAn der KaiserstraCef, Kernstadt, Genehmigung RPS 05.
Y Wohnbaufl2ache anstelle privater Gr¢nflache

4, ASO Hol zhackschnitzel heizkraftwerkif, Kernstadt, beba
10.09.2011

Y Sonderbauflache HHKW anstelle Flache Landwirtschaft

S bebaut Genehmi gl

5. AZehl ackerf Dai nbach, ersch en |/
| | @ Landwirtschaft

) |l os
Y Wohnbauf ache anstelle F che

Igersheim (117 14)

1. AErl enbacht al st r aF®e305e3856, fealisi&t@Genehmigang kRA 22.06.2017, Rechtskraft

07.07.2017
Y Darstellung als Sonderbauflache KIlinik Bestand anstel
2. AHoumd Maschinenhallen Lochenh#d, Hart hausen, bebaut) BP

LRA 08.05.2018, Rechtskraft 25.05.2018
Y Darstellung als 8 Maschmenhaben (Flst2Nr. 138, 188(213/4 neu) Bestand anstelle
Flache Landwirtschaft / gemischte Bauflache

3. A2. nderung und Erweiterung Geeim)Gbnelgnging ERA 1808.2044e s er T«
Rechtskraft 28.03.2014, bebaut; Rechtskraftige Anderung Landschaftsschutzgebiet
Y Darstellung al s B e tGrimffiche dndtellecFtiche L@rdwitschibfte

4, Wohngebiet ASchwarze ¢ k e rehmigunB ERA 07%08.2005d Rechtskralft 88:04.2005 Ge n
Y Planungsflache Wohnen als Bestandsfl ache

Assamstadt (A1 1 A4)

1. Am Mergent heimer Pfad 11#, FI'st. 9019, Genehmigung LRA
lisiert,
Y Sonder bauf | /Nahheesordingrd Grianfiathe (Ausgleichsflachen) anstelle Flache Landwirtschaft

2. __ASeegr csndlein / Seewiesen |11 A, Genehmi gung LRA 28.03. 2
Y Gewerbefl2ache Bestand und Gr¢nfl 2che ( Aiasgelledlachen s f | @ ¢ h
Landwirtschaft (FIst. Nr. 8357, 8357/1, 8357/2) und geplanter Gewerbeflache (sidl. Teilflachen Flst. Nr. 8284)

3. Sondergebiet Seniorenzentrum AAlte Bobstadter StraCehf,
kraft 29.09.2012;
Y S denbaufliche Seniorenzentrum / Griinflache (Park) anstelle Flache Landwirtschaft

4. AGamberg | 1A, Genehmigung LRA 19.07.2017, Rechtskraft
Y Gewerbefl2ache anstelle Fl2ache Landwirtschaft

C Anderung von Planungsflachen in Bestandsflachen

Die Flachen der Anderung in Bestandsflachen sind in blau wie folgt dargestelit: E

Bad Mergentheim (M1 1 M20)

1. EBandhaus I via, Tei l 1 + 2, Edel fingen, erschlossen [/ be
Y Darstellung Planungsfla@ache als Bestandsfl 3ache 2z
2. AHohe cker 11 + 111, Loeffelstel zen, erschl ossen, beb

Y Planungsflache al s npassingamGelufgebtreithe, ohne A
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3. Alm Unteren Tor 11 A, Dai nbach bebaut
Y Planungsflache als Bestandsflache
4. AGewerbegebiet Braunstall fi, Kernstadt, erschlossen, ¢be
Y Darstellung als Bestandsfl&@che, ohne Anpassung an Gel
5. Baugebi et e ABoxberger StraCef. und ASiebenwindenwegf mit
weg), Kernstadt
Y Pl anungsfl&chen als Bestandsfl &chen
6. _ASC',dumgehungﬁ, Kernstadt, realisiert
Y Geplante Trasse als Bestand ksichibewst uf ung ehemal i ge B 1¢
7. AAuenland |11 fd, Kernstadt, erschlossen
Y Planungsflaache als Bestandsflache
Y ohne Anpassung an Geltungsbereich (s¢d°stliche Abgrer
8. .AStifterstraQeﬁ, Kernstadt (s¢dl . Bahnlinie)
Y Darstellung als Best andsfdchedBaudachewohnbaufl 2chen + gemi
9. AKircBbebgnwinden 1|11 und | Vi, Neunkirchen, bebaut
Y Geltungsbereiche als Bestandsflache
10.__SonderbauflaeDnoerf,5ﬁDiaAbIettheasusen, bebaut
Y Darstellung als Bestandsfl &@che
11. AKl ausenacker 11 1A, Markelsheim, bebaut
Y D adllung als Bestandsflache
12. Gewer begebi et AHC fl ef, Mar kel shei m, bebaut
Y Darstellung als Bestandsflache
13.{5.\Flurackerﬁ (bebaut), Flur2acker 11 (erschlossen), Mar k ¢
Y Darstellung als Bestandsfla@ache ohne Anpassung an Gel't
14. A Bl u me n klelrAgderurignStuppach (BPlan-Bereich) bebaut, aktuell ErschlieBung 3. BA
Y Geltungsbereiche als Bestandsfl®che (Gewerbefl2che, \
Y n°rdlicher Ackerblock auCerhalb des Geltungsbereichs
- ’ N W
(gestrichen, da im giltigen FNP bereits als Bestandsflache dargestellt)
16. Geplante Sportplatzflache Wachbach realisiert
Y Darstellung als Bestandsflache
17. AMaul graben | 1A und AEulenbergfi, Hachtel, bebaut
Y Planungsfl 2chfiighenal s Bestands
18. ABrei t Egert / G2sslei, Rengershausen, bebaut
Y Geltungsbereich BPIlan als Bestandsfl &che
19. Ubernahme Konzentrationszone Windkraft aus wirksamem Teil-FNP
(Gemarkungen Althausen und Dainbach) in Kartengrundlage
20. Rebflache Flst. Nr. 1038 (0,4 ha), Kernstadt, realisiert genehmigt durch Bundesanstalt fiir Landwirtschaft und

Erndhrung am 23.06.2020
Y Weinberg Bestand
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Igersheim (117 15)

1.

Parkplatz am Kaufland, Bestand (Baugenehmigung), lgersheim
Y Darstellung Pl anun gsBedtahdsflicthe SO Par kpl at z a

ATauberweg/ Lindenwe g i337/4+@328berditssoebaut (REdhtsktaft BPRuB0B.0711999)

Y Darstellung Planungsfl2ache Gemischte Bauflache als Be
Gewerbegebiet AL°ffel sgr aTauerwey, bdbdut l gershei m, FIl st. 46:
Y Darstellung als Bestandsflache Gewerbe

Fist. 3875 Weinbergsflache, Igersheim, realisiert (Neupflanzung Weinreben genehmigt durch Bundesanstalt
fur Landwirtschaft und Erndhrung am 04.07.2016)
Y Weinberg Bestand

Aufforstungsflache Teilflache Flist. 349, ca. 0,24 ha, Gewann Greisich, Harthausen, realisiert Aufforstungs-
genehmigung vom 26.08.2013
Y Wald anstelle Flache Landwirtschaft

Assamstadt (A17 A2)

1.

BPl an ASeegr¢ndlein / Seewiesen | VAFIBRIl.anNrr.e c8h5t6s5k)r aufntdi d
gr¢ndlein / Seewiesen | IA Rechtskraft 16.11.1996 (n°rdl
Y Darstellung Planungsfl2achen Gewerbe als Bestandsflact
Hinweis: Unbeplantes Flst. Nr. 8606 verbleibt als Planungsflache

Bebauungsplan ASachsengartent, Rechtskraft 17.11.2001
Y D aallung als Bestand ohne Anderung Bauflachen

Hi nwei s: 1. nderung Bebauungspl an ASachsengarteni,
23.04.2016 (BPlan gemaR § 13a BauGB, Nachverdichtung ohne Anderung des Planbereiches oder der Art

der Nutzung)

Y Darstellung geplante Wohnbaufl2ache als Bestandsfl ache

Seite 9
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2 Inhalte 8. Anderung - Ubersicht

Die vorliegende 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der VVG Bad Mergentheim beinhaltet:

Stadt Bad Mergentheim

Nr. Gemarkung |Inhalt Bebauungsplanverfahren
Bad Sonderbauflache Wildpark (Be- | Sondergebiet Wildpark
M 8.01 . .
Mergentheim | stand und Erweiterung)
M 8.02 Bad Sonderbauflache Klinik Caritas-Krankenhaus, 2. Anderung und
' Mergentheim | (Caritas-Krankenhaus) Erweiterung
M 8.03 Bad Sonderbauflache Kur Sondergebiet MediSpa
' Mergentheim | (Projekt MediSpa)
M 8.04 Bad Gewerbeflache Gewerbegebiet Ried Il
' Mergentheim |[AGewer begebi et
. Sonderbauflache Solar SO Freiflachenphotovoltaik Schnecken-
M8.05.1 | Neunkirchen Freiflachenphotovoltaik berg i Teil | +lI (noch nicht in Planung)
M 8.05.2 | Wachbach Sor}d?rbauflache Sola_lr SO Freiflachenphotovoltaik Eschental
Freiflachenphotovoltaik
M 8.05.3 | Rot Sor}d?rbaufléche Sola_lr SO Freiflachenphotovoltaik Kreuz
Freiflachenphotovoltaik
M 8.05.4 Rot, Ortsteil | Sonderbauflache Solar SO Freiflachenphotovoltaik Weidenwie-
777 | Schénbihl Freiflachenphotovoltaik sen
M 8.055 | Herbsthausen Sond?rbauflache Sole_lr SO Freiflachenphotovoltaik Furtwiesen
Freiflachenphotovoltaik
Sonderbauflache Solar SO Freiflachenphotovoltaik Sailberg
M8.05.6 | Apfelbach Freiflachenphotovoltaik Teil I +ll(noch nicht in Planung)
Aufforstungsflache Aufforstungsgenehmigung LRA Main-
M 8.06 Wachbach AVlergentheimer Holzf Tauber-Kreis vom 06.10.2024 (ca. 2,7 ha)
Aufhebung Konzentrationszone
M 8.07 Lillstadt Windkraft aus der 7. Anderung
des FNP
M 8.08 Stuppach Sonderbauflache Aeuerwehrfi | Sondergebiet Feuerwehrhaus
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Die Bebauungsplanverfahren befinden sich derzeit in folgendem Planungsstand:

A
A

A

M 8.01: Sondergebiet Wildpark
A Bebauungsplanverfahren vor Abschluss
M 8.02: Sonderbauflache Klinik
A Abwagung Bebauungsplanentwurf (Auswertung Stellungnahmen)
M 8.03: Sonderbauflache Kur
A Bebauungsplanentwurf /Abwégung Vorentwurf (Auswertung Stellungnahmen)
M 8.04: Gewerbegebiet Ried Il
A Aufstellungsbeschluss gefasst am 15.12.2022
M 8.05.1: Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik Schneckenberg i Teil |
A Abwagung Bebauungsplanvorentwurf
M 8.05.2: Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik Eschental
A Abwagung Vorentwurf
M 8.05.3: Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik Kreuz
A Grundsatzbeschluss Gemeinderat 21.12.2023
M 8.05.4: Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik Weidenwiesen
A Grundsatzbeschluss Gemeinderat am 21.12.2023
M 8.05.5: Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik Furtwiesen
A vorentwurf
M 8.05.6: Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik Sailberg i Teil |
A Vorentwurf
M8.06:Auf forstungsflache AMergenthei mer Hol zid
A Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat am 09.04.2024; Aufforstungsgenehmigung am
06.10.2024 erteilt
M8.08: Sonderbauflache Feuerwehrhaus
A Abwéagung zum Vorentwurf
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Gemeinde Igersheim

Nr. Gemarkung | Inhalt Bebauungsplanverfahren
18.01 Harthausen Sor?diarbauﬂache _ Solarpark Harthausen Bittenlehen
Freiflachenphotovoltaik
Sonderbauflache Solarpark Neuses Nassauer Héhe
1 8.02 Neuses - .
Freiflachenphotovoltaik
18.03 lgersheim Sonderbauflache Solarpark Reisfelder Hohe
' 9 Freiflachenphotovoltaik
. Anderung Sonderbauflache Kur in ge-
18.04 gersheim mischte Bauflache (Erlenbachtalstral3e)
| 8.05 Harthausen | Gewerbeflachen Wegacker/Rotwiesen Seer:/verbegeblet Wegacker/ Rotwie-
18.06 lgersheim Erweiterung Baugebiet Harthauser 1.Anderung und Erweiterung Hart-
' 9 StraRe (Wohnbauflache) hauser Stralle

Die Bebauungsplanverfahren befinden sich derzeit in folgendem Planungsstand:

A

A

| 8.1: Solarpark Harthausen Bittenlehen
A Satzungsbeschluss 20.06.2024
I 8.02: Solarpark Neuses Nassauer Hohe
A Satzungsbeschluss 20.02.2025
| 8.03: Solarpark Reisfelder H6he

A Bisher kein formeller Aufstellungsbeschluss gefasst

| 8.05: Gewerbegebiet Wegéacker/Rotwiesen

A 2. Behérdenbeteiligung hat stattgefunden
| 8.06: Erweiterung Harthduser Stral3e

A Aufstellungsbeschluss gefasst

Im Gesamtbereich der Gemeinde Assamstadt gibt es derzeit keine eilbediirftigen Anderungsnotwendigkei-

ten.
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3  Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan

Fur die Ziele der Landesplanung, die in der 8. Anderung zum Flachennutzungsplan zu beriicksichtigen
sind, gilt der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wlrttemberg der seit 21.08.2002 rechtsverbindlich ist
und den Landesentwicklungsplan 1983 abldste.

Der Planungsraum zahlt gemafR Landesentwicklungsplan zum Landlichen Raum im engeren Sinne. Fir
den Landlichen Raum im engeren Sinne sind folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) formuliert

2.4.3 G Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige Wohnstandortbedin-
gungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle
Wandel sozial vertraglich bewaltigt und gro3flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

2.4.3.1 G Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitét vielerorts gegebenen giinstigen Wohn-
standortbedingungen sind zu sichern, fur die weitere Siedlungsentwicklung Flachen sparend, orts- und
landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen.

2.4.3.2 G Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sind
durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener Verkehrsanbindun-
gen, eine flachendeckende ErschlieRung mit leitungsgebundenen Energien und neuen Informations- und
Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der Technologiebasis zu verbessern.

2.4.3.3 G Gunstige Voraussetzungen fur die Erholung und den Tourismus sollen genutzt und dafur erfor-
derliche Infrastrukturangebote bereitgestellt werden.

2.4.3.4 G Auf eine wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen und héu-
fig wiederkehrenden Bedarfs ist hinzuwirken.

2.4.3.5 Z Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfahige Wirtschaftszweige so fortentwickelt
werden, dass sie flr den Wettbewerb gestarkt werden und ihre Funktionen fur die Erndhrungs- und Roh-
stoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfiillen
kbénnen.

2.4.3.6 Z Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fur land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen sind ausreichend Freiraume zu sichern.

2.4.3.7 G Grof3flachige Freiraume sollen als Grundlage fir eine leistungsfahige und ihre Funktionen erftil-
lende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit land- oder forstwirtschaftlich gut geeigneten
Bdden sind zu sichern.

2.4.3.8 G Okologisch bedeutsame Teile von Freiraumen sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen und in
Okologisch wirksamen, grof3raumig Ubergreifenden Zusammenhangen zu sichern.

2.4.3.9 G Teile von Freiraumen, die fir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders geeignet sind,
sollen in ihrer landschaftlichen Attraktivitat bewahrt und im Freizeit- und Erholungswert verbessert werden.

Im Jahr 2021 wurde mit der Erstellung eines neuen Landesentwicklungsplanes begonnen, um die aktuellen
Herausforderungen, wie bspw. Klimaschutz, Mobilitat, Wohnraumversorgung und Digitalisierung, gemein-
sam und integriert anzugehen.

Eckpunktepapier zum neuen Landesentwicklungsplan

Im Dezember 2023 hat das Land Baden-Wirttemberg ein Eckpunktepapier zum neuen Landesentwick-
lungsplan auf den Weg gebracht. Mit dem neuen LEP soll ein modernes Kursbuch fur Baden-Wirttemberg
entstehen, das den gestiegenen Anforderungen an die raumliche Planung gerecht wird und die Leitplanken
fur die Gestaltung des Raums von morgen so ausrichtet, dass Entwicklungschancen nutzbar gemacht und
erkennbare Risiken minimiert werden.
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Folgende Inhalte aus dem Eckpunktepapier starken die mit der 8. Anderung einhergehenden Flachenaus-
weisungen:

A Fur eine stabile und souverdne Energieversorgung steht der beschleunigte Ausbau erneuerbarer
Energien an erster Stelle. Die Sicher uphptovelaik
sind in den Regionalplanen relevant.

A Sicherung der Heilbader und Kurorte zur Starkung des Gesundheitstourismus

A Sicherung zukunftsfahiger und krisensicherer Industrie- und Gewerbestandorte

3.2 Regionalplan Heilbronn-Franken

Fur die Ziele der Regionalplanung gilt der Regionalplan 2020 des Regionalverbandes Heilbronn-Franken
vom 03. Juli 2006.

Allgemeine Ziele des Regionalplanes

1) Die Region Heilbronn-Franken soll durch Innovationen und Vernetzung zu einer zukunftsfahigen
Region nachhaltig entwickelt werden.

2) Durch leistungsfahige Zentren und hohe Mobilitat soll die erreichte Lebensqualitat in der Region in
den Bereichen Wohnen, Arbeit, Versorgung und Freizeit gesichert werden, die Mobilitat ist dabei
umweltfreundlich zu entwickeln.

3) Wirtschaft und Gesellschaft der Region missen sich weiterhin im globalen Wettbewerb bewahren.
Innovationen und Kooperationen sollen die Dynamik der Region erh6hen, die weitere Arbeitsplatze
schafft und sozialen Frieden sichert. Die Qualifizierung durch Aus- und Weiterbildung bleibt zent-
rales Anliegen der Region.

4) Die Vielfalt an Kultur, Bildung, Freizeit und Sport in der Region ist mehr zu vernetzen und soll durch
Grol3veranstaltungen (»events«) starker akzentuiert werden.

5) Natur und Umwelt der Region sollen als gesunder und charakteristischer Lebensraum fir die Men-
schen sowie fir die Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig entwickelt werden. In der Region Heilbronn-
Franken ist die verantwortungsbewusste Energienutzung zu férdern.

6) Eine moglichst umweltvertragliche Endenergiegewinnung, u.a. durch regenerative Energie, ist an-
zustreben. Der Einsatz regenerativer Energien, z.B. der Sonnenenergie und energiespeichernden
nachwachsenden Rohstoffen, ist sinnvoll zu férdern.

7) Die markanten | andschaftlichen 8dnwvanNdeckar, Man, Ko
cher, Jagst und Tauber sowie die hochwertigen Weinbaugebiete in deren Umfeld sollen als Leitli-
nien der Kulturlandschaft bewahrt und weiterentwickelt werden. Regional ist der imageférdernde
Umgang mit dem Thema «Energie» positiv aufzunehmen.

2.2 Entwicklungsachsen

G (1) Die Entwicklungsachsen sollen das System der Zentralen Orte ergénzen und als Grundgerust leis-
tungsfahiger, gebiindelter Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur zu einer ausgewogenen Raumentwick-
lung im Sinne einer punktaxialen Entwicklung beitragen sowie den Leistungsaustausch innerhalb des Lan-
des und der Region fordern.

Der Verwaltungsraum der VVG Bad Mergentheim liegt an der Landesentwicklungsachse (Ellwangen) i
Crailsheim i Rot am See i Blaufelden / Schrozberg i Niederstetten i Weikersheim i Bad Mergentheim i
Lauda-Kdnigshofen i Tauberbischofsheim i Wertheim i (Marktheidenfeld / Lohr). Bad Mergentheim ist als
Mittelzentrum dargestellt. Im Zuge der Fortschreibung des LEP soll die Regionale Entwicklungsachse
Waldenburg / Kupferzell i Kunzelsau / Ingelfingen 1 Krautheim / Dérzbach i Bad Mergentheim (siehe
Plansatz 2.2.2) als Landesentwicklungsachse hinzugeftigt werden.
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Raumkategorien gemas LEP 2002 (N)
Verdichtungsaum

i
BERBISCHOFSHEIM

Griinsfeld [, Whtighausen

Randzone um den Verdichtungsraum
Landlicher Raum
Verdichtungsbereich im Landlichen Raum
Léndlicher Raum im engeren Sinne (i.e.S.)
Entwicklungsachsen
i Landesentwicklungsachse gemaB
LEP 2002 (N)/(Z), ausgeformt

Regionale Entwicklungsachse (Z)

Regionale Entwicklungsachse, vorgeschiagen als
Landesentwicklungsachse (V)

Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche

Oberzentrum gemdl LEP 2002 (N)

. Mittelzentrum gemaR LEP 2002 (N)
]
—

Unterzentrum, vorgeschiagen als
Mittelzentrum (V)

Unterzentrum (2}

Doppelunterzentrum (Z)

Kleinzentrum (2}

Mittelberei chsgrenze gemal LEP 2002 (N)
- - Mittelbereichsgrenze, Neuabgrenzung (V)

Verwaltungs grenzen
Regionsgrenze

Abbildung 1: Auszug aus der Strukturkarte des Regionalplans (Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Raumstruktur

Alle Gemeinden der VVG sind insgesamt durch eine kleinteilige und differenzierte Raumstruktur gepragt.
Bad Mergentheim kommt als Mittelzentrum eine zentrale Rolle zu. Mit dem Drillberg befindet sich hier ein
Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. Der Kernort Bad Mergentheim ist
als Vorranggebiet dargestellt, in welchem sich die Siedlungstétigkeit Uber die Eigenentwicklung hinaus ver-
starkt vollziehen soll, dargestellt. Der Ostrand der Stadt ist ein Schwerpunkt des Wohnungsbaus.

Der Kernort Igersheim ist ebenfalls ein Vorranggebiet fur die Siedlungstatigkeit Gber die Eigenentwicklung
hinaus. Im Igersheimer Ortsteil Harthausen soll sich zur Erhaltung der langerfristigen Tragfahigkeit der
regionalen Siedlungsstruktur die Siedlungstatigkeit Gber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt vollziehen.
In diesen Vorranggebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit einer
verstarkten Siedlungsentwicklung nicht vereinbar sind. Harthausen ist ebenso als Schwerpunkt fiir Indust-
rie, Gewerbe und Dienstleistungen festgelegt.

Bad Mergentheim ist darliber hinaus Standort flr zentren- als auch nicht-zentrenrelevante Einzelhandels-
grof3projekte.

Regionale Freiraumstruktur

Das Mittlere Taubertal durchzieht ein Regionaler Griinzug, der in starker verdichteten R&umen und Gebie-
ten mit starken Nutzungskonflikten als Teil eines leistungsfahigen regionalen Freiraumverbunds als Vor-
ranggebiet festgelegt ist. Die Griinzésuren zwischen Bad Mergentheim und Igersheim sowie Igersheim und
Markelsheim ergédnzen den Regionalen Griinzug.

Das Gebiet der VVG ist dariiber hinaus in Teilbereichen von Vorranggebieten fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege gepréagt. Diese befinden sich um Wachbach und Apfelbach sowie bei Dainbach und sudlich
von Assamstadt und sind durch eine im regionalen Vergleich besonders groR3flachige Ausstattung mit Arten
oder Lebensraumen gekennzeichnet.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft weisen besonders glinstige Voraussetzungen fur
eine wirtschaftliche und ressourcenschonende Produktion auf. Ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft befin-
det sich um den Igersheimer Ortsteil Bowiesen. Im VVG-Gebiet sind ansonsten einige Vorbehaltsgebiete
fur Landwirtschaft vorhanden. Vorranggebiete fir Forstwirtschaft sollen vorrangig fur eine waldbauliche
Nutzung und die Erfullung standortgebundener, wichtiger 6kologischer und gesellschaftlicher Funktionen
in ihrem Bestand gesichert und erhalten werden. Vorranggebiet fir Forstwirtschaft sind im stddstlichen
und sudlichen Gebiet der VVG um Assamstadt, bei Rengershausen sowie Rot und Herbsthausen als auch
bei Reisfeld sowie nordlich von Harthausen. Der jeweilige Schutzzweck hat in diesen Gebieten VVorrang vor
anderen Nutzungen. Grol3e Teile der drei Verwaltungseinheiten sind zudem als Vorbehaltsgebiet fur Erho-
lung erfasst.
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Im VVG-Gebiet liegen die folgenden festgesetzten Wasserschutzgebiete (ganz oder teilweise):

GEM. WSG Bad Mergentheim (4.070,64 ha)
Gem. WSG Althausen (583,97 ha)

WSG Neunkirchen (440,46 ha)

WSG Kies, Bad Mergentheim (144,04 ha)
WSG Esel, Markelsheim (365,25 ha)

WSG Lochbachtal, Markelsheim (35,53 ha)
WSG Edelfingen (230,72 ha)

Gem. WSG Léffelstelzen (470,66 ha)

WSG Loffelsgraben, Igersheim (864,75 ha)

> D> D> D D> D> D> D> D>

Daruber hinaus das fachtechnisch abgegrenzte Wasserschutzgebiet:

A WSG Taufstein Bad Mergentheim (474,94 ha)

Regionale Infrastruktur

Die Siidumgehung fir Bad Mergentheim an der B 19 ist als Vorranggebiet fir den Aus- und Neubau im

regionalbedeutsamen StralRennetz vermerkt.

Die regionalbedeutsamen Radwege Nr. 32 und 37 verlaufen durch die Gemeinden.

Die Ziele und Grundsatze zur Energieversorgung werden separat im folgenden Kapitel behandelt.
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Regionale Siedlungsstruktur Plansitze Regionale Freiraumstruktur
® Siedhungsber eich, Gemeinde oder Gemeindeisil (VRG) (PS2.4.1) Regionsier Grinzug (VRG) Ps3L1)
l:} Siediung sper eich, gebietsschar (VRG) (PS 24.1) Grinzasur (VRG) Ps312)
A Gemence, beschvanit auf Egenentwickiung (PS 24.2) //% Gebiet fir Natrschuz und Landschaftspfiege (VRG) (Ps3z1)
Senwerpunia fir Incustre, Cewerde und (PS 24.3.7) /, :
I sormmmets s s W et
E”;’:ﬂf@?{ﬁ;@ﬁfﬁﬁfu Dedeutsame (PS 24.2.23) Gabiat fir Landwirtschaft (VRG) (PS3233)
Standort fir nicht-zentrenvelevants regionaibe deutsame (PS 24.3.24) Gebiet firL andwirtachatt (VBG) Ps3233)
Enzeinanceisgrolipre) eite, (oer 5 ha / bis 5 ha (VBG)
Gabiet fr Forswirtschaft (VRG) PS324)
Scmerpunit des Wonnungsbaus (VRG) (PS 24.4)
%:Hi Gebiet fir Erholung (VRG) (PS 326.1)
Sonderfische Siedung (N)
“ Gabi et fir Erholung (VBG) PS3286.7)
Sonderfiache Bund (N)
— Gebist zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG) PS33.2)
Slackrgatiche Wohnen und Mischgeblet (Sbarwisgend) :‘NEZ“ \\ § Gebiet flir denvorbeugenden Hochwasserschulz {VRG) PS34.1)
\\ Gediet fir cenvordeugenden Hochwasserschutz (VBG) PS34.1)
Siadhungst ache Industis und Ceweros (N) <! ™
Ganat ir Gan vorbeugencen HOCTWASSSr SchuAz, PS3A1)
Rocknatesecken (VBG)
Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)
4 Ubergeordnete Gesetze und Planungen zu Erneuerbaren Energien
4.1  Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 (EEG 2023)
Das Ziel gemaR 81 EEG lautet A( 1) ( €) i nsbesonder e undrdmweltsthatzes dies e de s

Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstéandig auf er-
neuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms
am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlief3lich der deutschen
ausschlie3lichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert wer-
den.

(3) Der fur die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren Energien soll
stetig, kosteneffizient, umweltvertr2aglich wund

Nach 82 EEG liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen
im Uberragenden, offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung
im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgilterabwagungen eingebracht werden. Dies ist entscheidend, um
das Tempo von Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich zu erhéhen.

4.2 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2002 enthélt die folgenden Ziele und
Grundsatze in Bezug auf Erneuerbare Energien.

4.2 Energieversorgung

net zve

4.2.2 (2Z) AzZur langfristigen Sicherung der Energiever

Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen
und Technologien mit hohem Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiegewinnung, eine
preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die energiewirtschaftlichen Voraus-

setzungen fir die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen Wirts c haft sind si cherzustell e

4.2.5 (G) AF¢r die Stromerzeugung sollen versta2arkt r

und Solarenergie, Biomasse, Biogas und Holz sowie die Erdwarme genutzt werden. Der Einsatz moderner,
leistungsstarker Tec hnol ogi en zur Nutzung regenerierbarer
4.3 Klimaschutz- u. Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (KlimaG BW)

Unter Bertcksichtigung der internationalen, européischen und nationalen Klimaschutzziele und -maf3nah-
men sollen die Treibhausgasemissionen in Baden-Wrttemberg laut § 10 KlimaG BW bis zum Jahr 2030
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um 65 Prozent gegenliber dem Stand von 1990 reduziert werden. Bis zum Jahr 2040 wird die Netto-Treib-
hausgasneutralitat angestrebt.

GemaR der Klima-Rangfolge in § 3 Abs. 1 KlimaG BW kommt bei der Verwirklichung der Klimaschutzziele
der Energieeinsparung, der effizienten Bereitstellung, Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie
sowie dem Ausbau erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu. Ebenso kommt der éffentlichen Hand
nach 85 KlimaG beim Klimaschutz und der Klimawandelanpassung eine allgemeine Vorbildfunktion inner-
halb der kommunalen Daseinsvorsorge zu. Kommunen missen im Rahmen ihrer Kompetenz die Errei-
chung der Klimaschutzziele aktiv unterstitzen. Gemaf 87 KlimaG BW hat die 6ffentliche Hand im Rahmen
ihrer Zustandigkeit bei Planungen und Entscheidungen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Er-
fullung beschlossenen Ziele bestmdglich zu beriicksichtigen. Dazu z&hlt u.a. die Ausweisung geeigneter
Flachen fur erneuerbare Energien. Zur Verwirklichung dieses 6ffentlichen Belangs sollen deshalb die in
dieser Anderung des Flachennutzungsplans ausgewiesenen neun Freiflichenphotovoltaikanlagen im Ge-
biet der Verwaltungsgemeinschaft ermdglicht werden.

Zur Abdeckung der energiewirtschaftlichen Ausbaubedarfe und zur Erreichung der Klimaschutzziele fur
Baden-Wirttemberg soll die Flachenverfligbarkeit fir Erneuerbare-Energien-Anlagen sichergestellt wer-

den (8 19 KlimaG). Fur Windkraftanlagen sind dabei 1,8% der jeweiligen Regionsflache als verbindliche

regionale Teilflachenziele fir die Trager der Regionalplanung festgelegt (8 20 KlimaG BW). Fur Freifla-
chenphotovoltaikanlagen ist folgende Landesvorgabe in § 21 geregelt:

Aln den Regional pl 2nen s o ldiumsgwvon@iedestens 02 Priozent ger jeweiligenGr © Ce n
Regionsflache nach Anlage 2 fiir die Nutzung von Photovoltaik auf Freiflachen festgelegt werden (Grund-

satz der Raumordnung). Die zur Erreichung dieses Flachenziels notwendigen Teilplane und sonstigen An-

derungen ei nes Regional plans sollen bis spa@testens 30. S

4.4 Freiflachenoffnungsverordnung (FFO-VO)

Mit der Verabschiedung der Freiflachenéffnungsverordnung (FFO-VO) am 7. Méarz 2017 hat das Land Ba-
den-Wirttemberg von einer Landerdffnungsklausel der EEG-Novelle 2017 Gebrauch gemacht und die Fla-
chenkulisse fur Solarparks um “benachteiligte Gebiete” nach 83 Nr. 7 EEG 2017 auf Acker- und Griinland-
flachen erweitert. Diese Flachen sind fiir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen besonders ge-
eignet.

Seite 18


https://www.landesrecht-bw.de/jportal/?quelle=jlink&query=PhotFFA%C3%96V+BW&psml=bsbawueprod.psml&max=true&aiz=true

. EEN
Begrindung zur 8. Anderung des FNP der VVG Bad Mergentheim, Vorentwurf KLARLE

Benachteiligte Gebiete lll :W

':'5‘1:?(.;&“:!1;:':!4”
. & T

R

Benachteiigte Gebiete

Gemeindegrenze

Benachtedigte Getrete

|| Gemarkung chne benachteligtes
L] Gebiet

D Gemarkung mi benachtefigten
Teilfiachen

. Gemarkung volstandg im
benachtedigten Gebuet
EI Gemeindegrenze

0 2 Skm
L S—

Raumsches Informations- und
Plamngssystem (RIPS) der LUBW
« Amtiche Geobassdaten © LGL
{www ighbw de, Az 2851 9-1119)
und © BKG (www.bkg bund de)

Abbildung 3: Benachteiligte Gebiete, Quelle: LUBW (2025)

Rund zwei Drittel der Acker- und Griinlandflachen im Land, insgesamt 900.000 Hektar, liegen in benach-
teiligten Gebieten und werden durch die Verordnung grundsatzlich fir Photovoltaikanlagen geoffnet. Um
einen zusatzlichen Flachendruck durch Solarparks zu vermeiden, sieht die FFO-VO eine landesspezifische
Zuschlagsgrenze in Hohe von 500 Megawatt zu installierender Leistung pro Kalenderjahr vor. Dies ent-
spricht einer Flachengrof3e von etwa 600 Hektar. Die Freiflachendffnungsverordnung hat auBerdem zum
Ziel, beim Ausbau der Photovoltaik die Belange der Landwirtschaft sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes zu bewahren, indem besonders geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen, auch hinsichtlich der
Einstufung der Leistungsfahigkeit der Béden und in Bezug auf die wirtschaftliche Bedeutung fir landwirt-
schaftliche Betriebe, als auch fiir den Natur- und Landschaftsschutz bedeutsame Flachen maéglichst ge-
schont werden.

Die Gesamtgemarkung der Stadt Bad Mergentheim liegt im benachteiligten Gebiet nach EEG. Die
Gemarkungen Igersheim und Neuses liegen ebenfalls vollstédndig im benachteiligten Gebiet, Harthausen,
Bernsfelden, Simmringen nicht (vgl. Plan). Assamstadt liegt ebenfalls nicht im benachteiligten Gebiet.

4.5 Regionalplan Heilbronn-Franken

Die folgenden Grundsatze zu Erneuerbaren Energien sind im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 defi-
niert:

4.2.1 Grundséatze zum Einsatz von Energie

G (1) Energieerzeugung und -verbrauch in der Region Heilbronn-Franken sind an den langerfristigen Ziel-
setzungen der Versorgungssicherheit, Umweltvertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit auszurichten.

G (2) Der Einsatz von Energie in der Stromerzeugung, bei der Warmeerzeugung von Privathaushalten und
Industrie sowie im Verkehr ist am Ziel einer Reduzierung des CO2-Ausstol3es durch fossile Energietrager
Zu orientieren.

N (3) Die Energieversorgung ist so ausbauen, dass ein ausgewogenes, bedarfsgerechtes und langfristig
gesichertes Energieangebot zur Verfugung steht. Auch kleinere regionale Energiequellen sind zu nutzen.
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N (4) Eine umweltvertragliche Energiegewinnung mit schonender Nutzung der natirlichen Ressourcen und
geringer Umweltbelastung sowie eine preisgunstige Versorgung der Bevoélkerung mit geringer Umweltbe-
lastung beim Energieverbrauch sind sicherzustellen.

N (5) Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen vielfaltigen Energietragermix mit
sparsamem Verbrauch fossiler Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien sowie einem
Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad hinzuwirken.

4.2.2 Strom- und Warmeversorgung

4.2.2.1 Allgemeine Anforderungen

N (3) Fur die Stromerzeugung sind verstarkt regenerative Energien (Wasserkraft, Windkraft, Solarenergie,

Biomasse, Biogas, Holz, Erdwarme) zu nutzen. Der Einsatz moderner, leistungsstarker Technologien zur

Nutzung regenerativer Energien ist unter Einbeziehung von Lastmanagementmodellen zu férdern.

4.2.3 Raumliche Steuerung regenerativer Energien aul3erhalb von Siedlungsfléachen

4.2.3.1 Grundsatze der rdumlichen Steuerung

G (1) ASowei't bei der Nutzung regenerativer Energien
turfaktoren, der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung und des Landschaftsbildes aufgrund einer Haufung

von regionalbedeutsamen Anlagen oder aufgrund einer teilrdumlichen Nutzungsintensivierung auf3erhalb

von Siedlungsflachen zu erwarten sind, ist unter Beriicksichtigung der grundséatzlichen Férderung des Ein-

satzes regenerativer Energien die Erarbeitung regionaler Konzepte zur rdumlichen Steuerung vor dem

Hi ntergrund der optimierten Einbindung in die regiona

Regionale Planungsoffensive

Am 21.10.2022 wurden die Aufstellungsbeschlisse fur die Teilfortschreibungen "Windkraft” und “Solar-
energie” des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020 gefasst. Die Planungsoffensive dient der Umsetzung
des Landesflachenziels von 2% sowie des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG) des Bundes.
Das Ziel ist es, durch regionalplanerische Ausweisungen von Vorbehalts- und Vorranggebieten sowie durch
Einfligen von Ausnahmetatbestanden in bestehende Plansatze, den Ausbau der Windenergie, der Freifla-
chenphotovoltaik sowie der Solarthermie deutlich zu beschleunigen und dadurch eine langfristig sichere
und klimaneutrale Energieversorgung der Region zu erreichen.

Die Regionalverbénde haben das vom Land gesetzte Mindestziel von 0,2% der Regionsflache fir Freifla-
chenphotovoltaik bis zum 30.09.2025 im Regionalplan rAumlich konkret festzulegen. Fir die Region Heil-
bronn-Franken bedeutet dies 953 ha als Vorbehaltsgebiete fir regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen
auszuweisen. Die Teilfortschreibung Solarenergie beinhaltet die Flache Solarpark Neuses Nassauer Hohe,
die Gegenstand der 8. Anderung ist. Das Beteiligungsverfahren zur Teilfortschreibung Solarenergie, die im
Juli 2024, startete, ist mittlerweile abgeschlossen.
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5 Flachenbilanz - Plausibilitatsprifung

Entsprechend der Vorgabe des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg vom
15.02.2017 ist bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplanen nach § 5 BauGB der geplante Be-
darf an Wohnbauflachen und Gewerbebauflachen durch eine Plausibilitatsprifung nach den 8§ 1 Abs. 4
BauGB, 1 Abs. 5 BauGB und 1a Abs. 2 BauGB sowie auf Basis von Daten und Angaben der Gemeinden
darzustellen.

Die dazu notwendigen Kriterien sind in der Vorgabe des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur aufge-
fuhrt.

Rechtsgrundlagen:
Der Mal3stab der Priifung beruht auf den Vorgaben des Baugesetzbuches, insbesondere

1 81 Abs. 4 BauGB - Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung, insbeson-
dere Plansatz 3.1.9 LEP (2)

1 81 Abs. 5BauGB i Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen, die Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt und der natirlichen Lebensgrundlagen einschlieRlich der Verantwortung fir Klima-
schutz und Klimaanpassung sein. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Maflnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

1 8la Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) i sparsamer Umgang mit Grund und Boden, vor zu-
satzlicher Inanspruchnahme von Flachen fiir eine bauliche Nutzung ist Malihahmen der Innen-
entwicklung, wie Nachverdichtung und Wiedernutzbarkeit von Flachen, Vorrang einzuraumen.
Besondere Begriindungspflicht besteht fir die Umwandlung von landwirtschaftlichen oder als
Wald genutzten Flachen. Der Begriindung sollen dabei Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

Im Folgenden finden sich die aktualisierten Strukturdaten der VVG Bad Mergentheim.

5.1 Allgemeine Strukturdaten

Einwohnerzahl

Jahr Bad Igersheim Assamstadt Gesamt
Mergentheim

2020 24.034 EW 5.523 EW 2.240 EW 31.797 EW

2021 24.247 EW 5.524 EW 2.240 EW 31.861 EW

2022 24.567 EW 5.550 EW 2.263 EW 31.899 EW

2023 24.752 EW 5.607 EW 2.242 EW 31.941 EW

(Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg,21.10.2024)

Belegungsdichte (EW/WE)

2023 Bad Igersheim Assamstadt gesamt
Mergentheim

Einwohner 24.752 EW 5.607 EW 2.242 EW 31.941 EW

Wohngebéaude 5.642 WE 1.492 WE 643 WE 7.759 WE

Belegungsdichte 2,0 EW/WE 2,1 EW/WE 2,3 EW/WE 2,0 EW/WE

(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, , Stand 21.10.2024)

Das Statistische Landesamt in Baden-Wurttemberg liefert eine Vorausrechnung bis ins Jahr 2040. Basie-
rend auf diversen Annahmen, wie z.B. einer leichten Steigerung der Geburtenrate oder der Zunahme der
Lebenserwartung. Diese Prognose zu Grunde legend, wird fur die VVG Bad Mergentheim mit einem leich-
ten Bevélkerungszuwachs gerechnet:
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Bevolkerungsvorausberechnung der VVG Bad Mergentheim
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(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg), Stand 21.10.2024

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Die Abbildung zeigt die Geburten- und Sterbefélle im Plangebiet der letzten vier Jahre. Aus der Differenz
kann die natirliche Bevdlkerungsentwicklung abgelesen werden. In der Summe verzeichnen alle drei Ge-
meinden einen negativen Saldo in der natturlichen Bevdlkerungsentwicklung.

Natlrliche Bevdlkerungsentwicklung
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Naturliche Bevélkerungsentwicklung, Quelle: eigene Abbildung nach Statistischem Landesamt Baden-Wirttemberg,
Stand: 21.10.2024
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Wanderungssaldo, Quelle: eigene Abbildung nach Statistischem Landesamt Baden-Wiirttemberg,
Stand: 21.10.24

Altersstruktur

Fir die Flachennutzungsplanung hat die Einschatzung der kinftigen Bevolkerungszahlen einen hohen
Stellenwert, da diese den Bedarf an neuen Baugebieten, die Auslastung offentlicher Einrichtungen, wie
Kindergarten und Schulen und andere Standortfaktoren grundlegend beeinflusst.

Die folgenden Zahlen geben die Altersstruktur in der VVG Bad Mergentheim von 1970 bis 2020 unterteilt
in 6 Altersklassen wieder. Deutlich wird hierbei, dass auch die VVG vom demographischen Wandel betrof-
fen ist. Der Anteil der Personengruppe 65 Jahre und &lter ist seit den 1980er Jahren deutlich angestiegen.
Dem gegeniber ist der Anteil der unter 15-Jahrigen sowie der 15-25-Jahrigen insgesamt gesunken auch
wenn sich eine leichte Erholung andeutet. Die Gruppe der 407 65-jahrigen nimmt den grof3ten Anteil der
Bevdlkerung ein. Auch dieser ist im Verglich immer weiter gestiegen.
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Bevolkerung nach Altersgruppen
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Bevdlkerung nach Altersgruppen, Quelle: eigene Abbildung nach Statistischem Landesamt Baden-Wurttemberg,
Stand: 21.10.2024

Wohnbau

Die Grafik veranschaulicht, dass der Wohngeb&udebestand in der VVG Bad Mergentheim in den letzten
Jahren kontinuierlich gestiegen ist. Der Gesamtwohnungsbestand nahm ebenso wie die Gesamtzahl der
Wohngebaude zu.
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Wohngebéude und Wohnungen nach Gebaudetypen, Quelle: eigene Abbildung
nach Statistischem Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand: 21.10.2024
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5.2 Bedarfsberechnung

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist lediglich fir Igersheim eine Wohnbauflache in
den Anderungen aufgefiihrt. Daher wird die Bedarfsrechnung ausschlief3lich fur diese Gemeinde durchge-
fuhrt.

Bedarf aus Belegungsdichteriickgang und Bedarf aus der prognostizierten Bevélkerungsentwick-
lung (Zieljahr 2040) fur Igersheim

Ansatz: Wachstum von 0,3 % p.a. das Planungszeitraumes

Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ1) durch Belegungsdichteriickgang auf der Basis der
Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung (2024)

EZ1 = (5.607 EW * 0,3 * 17 Jahre) : 100 = 285,95

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ2) im Planungszeitraum (auf Basis der Prognose
des Statistischen Landesamtes Baden-Wrttemberg).

In Mittelzentren soll gem. Plansatz 2.4.0 Absatz 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 eine
Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW/ha angestrebt werden.

Igersheim: Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung = 5.743
Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung = 5.607
Prognostizierte Einwohnerentwicklung EZ2 = 5.743-5.607 = 136
Ermittelter Einwohnerzuwachs EZ = EZ1 + EZ2 = 286 + 136 = 422

Relativer zusatzlicher Flachenbedarf:
EZ / Jeweiliger Bruttomindestwohndichtewert (in EW/ha) = ha Bedarf Wohnbaufl. (relativ)

422 /60 =7,03 ha

5.3 Wohnbauflachenbilanz zum Zeitpunkt der Planaufstellung (November 2024)

Bei der Benennung der beplanten Siedlungsflachen sind die bereits vorhandenen Potentiale zu beriick-
sichtigen und von dem errechneten Gesamtbedarf abzuziehen. Dies sind diejenigen Wohn- und Mischfla-
chen, die durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant sind, aber noch nicht iberwiegend bebaut
sind sowie vorhandene Bauliicken, Brachflachen, Leerstdnde und im FNP dargestellte Bauflachen, fir die
noch kein Bebauungsplan aufgestellt wurde. Die bereits verkauften und verbindlich reservierten Bauplatze
werden nicht aufgefuhrt.

Wahrend kommunale Reserveflachen, also die bisher unbeplanten Bauflachen im Flachennutzungsplan
sowie die bisher unbebauten bzw. nicht genutzten Bauflachen im Geltungsbereich eines rechtskréftigen
Bebauungsplans mit 100% anzurechnen sind, sind Reserveflachen in privater Hand sehr viel schwieriger
zu aktivieren. Die Erfahrung der letzten Jahre zeigt, dass eine Aktivierungsquote von 25% einen plausiblen
Wert darstellt, daher werden die privaten Bauflachen mit 25% in die Berechnung eingestellit.

Die folgenden aufgeflihrten Potentiale unterliegen aus 0.g. Griinden einer gewissen Dynamik und spiegeln
den Stand zum November 2024 wieder.

Seite 25



HEEBE

H
) |
Begriindung zur 8. Anderung des FNP der VVG Bad Mergentheim, Vorentwurf KLARLE
Darlegung der Fldchenpotenziale in Igersheim
Nicht beplante (rechtskraftige) Flachen im FNP
Ortsteil: Gewann FlachengréRe in m2
Igersheim Kirchberg lll 20.800
Harthausen Paulusécker 6.900
Harthausen Brunnenwiesen 34.000
Summe 61.700 6,7 ha
Nicht bebaute/genutzte Flachen** in Bebauungsplanen
Neuses 1 Bauplatz
Eigentum: 1 600
Harthausen 10 Bauplatze
Eigentum: 5 3000
Privat (Aktivierungsquote 25%) 5 750
Bernsfelden 1 Bauplatz
Privat (Aktivierungsquote 25%) 1 150
Igersheim 3 Baupléatze
Eigentum: 1 600
Privat (Aktivierungsquote 25%) 2 300
Summe 5.400 0,54 ha
**die Flachen werden mit einer Groe von 600m2 je Bauplatz gemittelt
Neuausweisungen
Erweiterung Harthduser Stral3e 28.000 2,8 ha
Summe 28.000 2,8 ha
Absoluter zuséatzlicher Wohnflachenbedarf
Wohnbebauung Saldo
Relativer zusétzlicher Flachenbedarf 7,03 ha
Absoluter zusatzlicher Flachenbedarf
Nicht beplante Wohnbauflachen im wirksamen FNP 6,7 ha
Unbebaute Wohnbauflachen in Bebauungsplanen 0,54 ha
Neuausweisungen 2,8 ha 10,04
Erhohter Bedarf gegenuber Bedarfsrechnung 2,74 ha
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5.4 Verflugbarkeit /Nutzbarkeit der Wohnbauflachenpotenziale

Die Trager der Bauleitplanung konnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem voraussichtli-
chen Bedarf entspricht (8 5 Abs. 1 BauGB). /Sie sollen dabei aber mit Grund und Boden sparsam umgehen,
der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung den Vorrang vor

zusatzlicher Inanspruchnahmevon Fl1 2 chen geben und die Bodenversiegelu

Die Bauflachenpotenziale sind vor allem im Hauptort nahezu ausgeschépft. In Igersheim steht im Baugebiet
“Kirchberg” ein gemeindlicher Bauplatz zum Verkauf. Gerade im Hauptort ist jedoch eine sehr groRe Nach-
frage vorhanden. Im Baugebiet “Kirchblick” in Harthausen sind es drei freie Bauplatze, wovon einer reser-
viert ist. Im Baugebiet “Talstrale” in Harthausen steht eine innerértliche Flache mit ca. 2.200 m?2 zur Verfi-
gung, fur die Bebauungskonzepte mit Einfamilienwohnhausern als auch Modulhdusern bestehen. Innerdort-
liche Bauplatze stehen drei, davon einer mit einer Flache von 1.700 m?2 zur Verfiigung. Ebenso ein Bauplatz
im Baugebiet “Im Haukele” in Neuses.

Innenentwicklung in lgersheim

Igersheim hat in den Jahren 2016/2017 die "ZukunftsStrategie Igersheim 2030+" entwickelt und sich hier
mit breiter Beteiligung der Blrger intensiv mit den kommunalen Schwerpunkten und Herausforderungen
beschaftigt und Ziele und MaRnahme fir die kommunale Entwicklung erarbeitet.

Die bauliche Entwicklung, speziell die Innenentwicklung, stellt einen solchen Schwerpunkt dar. Die Ge-
meindeverwaltung erhebt regelmaRig die Daten zur Innenentwicklung, um einen Uberblick (iber Leerstande
und Bauflachenpotenziale zu bekommen und um die Wohnbedarfe fir die kommenden Jahre zu eruieren.
Im Jahr 2016 erfolgte eine Erhebung, die 2022/2023 aktualisiert wurden. In den Ortsteilen Uberwiegen
leerstehende und untergenutzte Gebaude, die ehem. landwirtschaftlich genutzt wurden. Im Kernort ist die
fortschreitende Uberalterung sichtbar. Viele Gebaude mit Bewohnern von im Schnitt Giber 70 bzw. tiber 80
Jahren stellen in den kommenden Jahren ein potenzielles Leerstandsrisiko dar. Diese betreffen vor allem
die Einfamilienhausgebiete aus den 1950er/1960er und 1970er Jahren. Die Potenziale sind hier enorm. An
die 100 Geb&aude werden von Bewohnern von im Schnitt ber 80 Jahren bewohnt. Weitere 170 Gebaude
von Bewohnern von im Schnitt Giber 70 Jahren. Die Gemeinde hat aus diesem Grund das Thema "Wohnen
im Alter” in den Fokus gerlickt und versucht hier mittels Befragungen und Veranstaltungen die Bedarfe zu
eruieren, um so bedarfsgerechte Wohnangebote, wie bspw. betreutes Wohnen und barrierefreies Wohnen,
zu schaffen. Damit der Schritt vom Eigenheim in eine Wohnung fiir Senioren gelingen kann, sind barriere-
freie Wohnungen in guter Qualitat erforderlich. An diesen mangelt es noch in Igersheim. In der geplanten
Baugebietserweiterung "Harthduser StralRe" ist Uberwiegend barrierefreier verdichteter Wohnungsbau ge-
plant.

Landessanierungsprogramm

Im Kernort Igersheim werden innerértliche Malnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung geférdert. Seit
2011 lauft das Verfahren “Ortskern I1I". Umgesetzt wurden in diesem Zeitraum die Neugestaltung des Méh-
lerplatzes als lebendiges Ortszentrum und beliebter Treffpunkt, der Umbau der Grundschule zu einem Ge-
sundheitszentrum, das die medizinische Nahversorgung sichert, die Einrichtung des Birgerladles mit Post-
agentur, Selbstvermarkterbereich und Treffpunkt im ehem. Schleckermarkt am Mdéhlerplatz sowie die Mo-
dernisierung der Erlenbachhalle. Auch zahlreiche private Bauvorhaben wurden in diesem Rahmen gefor-
dert.

ELR

Die Gemeinde Igersheim war in den Jahren 2018 bis 2022 als ELR-Schwerpunktgemeinde anerkannt.
Die Anerkennung erhalten Gemeinden, die sich besonders um die Themenbereiche “Demographischer
Wandel’, "Flachensparende Siedlungsentwicklung” sowie den "Schutz von Natur und Landschaft” bemu-
hen. Schwerpunktgemeinden erhalten einen Férdervorrang gegentiber anderen landlichen Gemeinden und
einen um 10 % erhéhten Forderumsatz bei gemeinwohlorientierten Projekten innerhalb des ELR. Zuwen-
dungsempfangende sind neben der Kommune auch Vereine, Unternehmen und Privatpersonen. Mit der
Anerkennung ELR-Schwerpunktgemeinde sollte die innerdrtliche Entwicklung mit der Beseitigung von
stadtebaulichen Missstéanden und der Férderung privater Bauvorhaben weiter forciert und wichtige Impulse
gesetzt werden, um die angestol3enen Aktivitaten erfolgreich fortzufihren.

Insgesamt flossen in dieser Zeit 1. 1 4 2 . 2 2 eMittél nagh_Igersheim. Damit wurden acht kommunale
MaCnahmen mit 780.300 (0 sowie acht pr i Diese \ertela sich
auf die Ortsteile Bernsfelden (2 Bauvorhaben), Harthausen (4 Bauvorhaben), Igersheim und Neuses (je-
weils ein Bauvorhaben). In Harthausen wurden ehemals landwirtschaftlich genutzte und seit Jahren
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leerstehenden Hofstellen abgebrochen und es entstanden so neun innerértliche Bauplatze, die teilweise
bereits bebaut sind. Die weiteren privaten Bauprojekte waren der Um- und Ausbau von Gebauden zur
Schaffung neuer Wohneinheiten, die Modernisierung von Wohnhausern sowie Neubauten in innerértlichen
Baulucken.

Die Kommune hat zur Aufwertung der Ortskerne und des Wohnumfeldes die Dorfplatze in Bernsfelden,
Harthausen und Neuses neugestaltet. AuBerdem wurden die Dorfgemeinschaftshauser in Bernsfelden und
Harthausen saniert und den Ortsteilen Spielplatze und Treffpunkte aufgewertet.

In den Folgejahren der ELR-Schwerpunktgemeinde wurden wiederum weniger Wohnprojekte im ELR be-
antragt.

Eine erfolgreiche Innenentwicklung ist nur mit den privaten Eigentimern zu stemmen. Die Mobilisierung
dieser ist mitunter schwierig, wie sich auch in Igersheim herausgestellt hat. Es bedarf sehr viel Uberzeu-
gungsarbeit. Diese ist mit einem hohen Zeitaufwand verbunden. Aufgrund der Hemmnisse in der Innenent-
wicklung bei sehr groRer Nachfrage ist eine bedarfsgerechte AuRenentwicklung notwendig, weshalb die
Erweiterung zu beflrworten ist.

5.5 Prifung des Gewerbeflachenbedarfs

Ein pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentralortliche Funktion, Wohnbauflache oder
Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht geeignet. So muss die
Rolle der Stadt Bad Mergentheim sowie Igersheim als wichtiger Industriestandort im Main-Tauber-Kreis mit
einer verhaltnismé&Rig hohen Beschéftigungsquote Bertcksichtigung finden, was sich nicht zuletzt durch
die Berucksichtigung im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen manifestiert.

Beschéaftigungsentwicklung der Gemeinden

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
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(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 18.11.2024)
5.6 Begrundung des gewerblichen Flachenbedarfs
Bad Mergentheim i Im Ried Il
Das geplante Gmwe&r edgébinets oAl als sinnvoller Schulte
Gewerbegebieten ARiedid und dem I ndustriegebiet Al m A

die Bahnlinie im Westen und die Klaranlage im Osten die derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Planfla-
che. Die Umsetzung eines Gewerbegebiets gestaltet sich aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Ge-
gebenheiten (Klaranlage, Recycling-Hof und Kompostplatz im Bestand) als schwierig.
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Aus stadtebaulicher Sicht erscheint eine eingeschrénkte gewerbliche Nutzung dieser Grundstiicke denk-
bar. Aufgrund der Lage gegenuber der Klaranlage eignet sich die Flache vor allem zu Lager- und Ausstel-
lungszwecken mit einer untergeordneten Blronutzung. Der Planbereich soll als eingeschranktes Gewer-
begebiet i.S. von § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden.

Ein weiterer zu beachtender Aspekt ist die Machbarkeitsstudie zur Nutzung von Wasserstoff aus der Elekt-
rolyse, welche an diesem Standort realisiert werden kénnte. Das Ministerium fir Umwelt, Klima und Ener-
giewirtschaft Baden-Wirttemberg fordert die Untersuchung der Nutzung der Elektrolysekoppelprodukte
auch am Klaranlagenstandort Bad Mergentheim. Ziel ist dabei nicht nur die Nutzung von grinem Wasser-
stoff, sondern auch der Nebenprodukte der Elektrolyse um die Abwasserreinigung am Klaranalagenstand-
ort zu fordern und zur Energieeinsparung beizutragen. Elektrolyseanlagen zur Aufspaltung von Wasser in
Wasser- und Sauerstoff werden im Umfeld von Kléaranlagen projektiert denn Kléranlagen bendétigen fur die
Reinigung von Abwasser Prozessware- und Sauerstoff.

Die Stadt Bad Mergentheim plant weiter mittelT | angf ri sti g Gewer befl 2chen i m Be
auszul agern und diesen Stadtteil mehr zum Wohnstandor
baufl2chenfi nicht weiter zu belasten, sind diese Best

Fazit: Flr die Verbesserung der strukturellen Standortschwachen im gewerblichen Sektor der Her-

renwiesen (Lage, Verkehrsbelastung, Wohnumfeld) besteht fur Bad Mergentheim durch das ge-
plante Gebiet Alm Ried |IIfA die Chance, die Stabilisie
Gewerbestandortes zu verlagern. Alternativ bietet der Standort hervorragende Synergien zur Ent-

wicklung einer Elektrolyseanlage fur Wasserstoff. Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets,

stellt die Umwidmung der Flache mit einer gewerblichen Nutzung eine sinnvolle Erweiterung dar.

Igersheim-Harthausen i Standorterweiterung Wittenstein

Das geplante Gewerbegebiet AWe g 2 ¢ & te wi/ &ieet defi Standorterweiterung der Firma Wittenstein,
dem gréRRten Arbeitgeber in der Gemeinde Igersheim. Die Kapazitaten am Betriebsstandort, der sich in
direktem Anschluss an das Plangebiet befindet, sind ausgeschopft. Mit der geplanten Erweiterung wird der
Gewerbestandort Igersheim gestarkt sowie bestehende Arbeitsplatze gesichert und neue Arbeitsplatze ge-
schaffen. Der Teilort Harthausen der Gemeinde Igersheim ist als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen ausgewiesen. Dies ist dem ansassigen Unternehmen Wittenstein geschuldet.

Die Neuausweisung der Gewerbeflachen als Erweiterungsflache fir ein bestehenden Unternehmen bietet
somit fur die Gemeinde Igersheim grundlegende Mdglichkeiten zur Stabilisierung der bestehenden Wirt-
schaftsstruktur und wird deshalb von der Gemeinde als vorrangiges Ziel definiert.

Fazit: Die Neuausweisung der gewerblichen Erweiterungsflache ist mafRgeblich bestimmend und
von besonderer Bedeutung fir die Gemeinde Igersheim. Sie begriindet sich in einem konkreten
Bedarf des ansassigen Unternehmens. Es kdnnen so bestehende Arbeitsplatze erhalten und wei-
tere Arbeitsplétze im landlichen Raum geschaffen werden.
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6  Festsetzungen

Legende der nachfolgenden Grafiken:

Art der baulichen Nutzung:

Wohnbaufléchen nach §1(1) Nr.1 BauNVO
Wohnbaufldchen geplant

Gemischte Bauflachen (§1(1) Nr.2 BauNVQO)
Gemischte Bauflachen geplant

Gewerbliche Bauflachen (§1(1) Nr.3 BauNVO)
Gewerbliche Bauflachen geplant (§1(1) Nr.3 BauNVO)

Sonderbauflachen (§1(1) Nr.4 BauNVO)

INONURLE

Sonderbauflachen geplant (§1(1) Nr. 4 BauNVQ)
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6.1 Sonderbauflache Wildpark (Anderungs-Nr. M 8.01)

U

S ) o,

Der Wildpark hat sich seit seiner Griindung vor 50 Jahren zu einer touristischen Schwerpunkteinrichtung
in der Region entwickelt und 2017 erstmals Uber 200.000 Besucher verzeichnet. Neben der Wild- und
Nutztierprasentation in ansprechenden Freianlagen werden auch kulinarische, kulturelle und naturpadago-
gische Veranstaltungen sowie Ubernachtungsmdglichkeiten angeboten. Die Kapazitaten auf dem Be-
standsgelande sind nun weitgehend ausgeschopft, die Nachfrage nach den Angeboten steigt stetig. Daher
ist mittelfristig die Erweiterung der Besucherzentren, der naturpadagogisch und kulturellen Einrichtungen,
der Tiergehege sowie der Besucherparkplatze und der Wohnmobilstellplatze vorgesehen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 48,7 ha und liegt am Katzenberg, etwa 2 km stdostlich des
Kernstadtgebietes Bad Mergentheim an der B 290. Vollstandig einbezogen sind die Flurstiicke 4145,
4137/1, 4133, 4144 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 4137.

Im FNP ist die Flache als Waldflache mit Hinweis auf den bestehenden Wildpark im Stden, als Flache fur
Landwirtschaft im Norden (Weide + Ackerbau) sowie kleinflachig als Versorgungsflache (Hochbehalter) im
mittleren Bereich dargestellt. Das Regierungsprasidium Freiburg als hoéhere Forstbehtrde hat am
09.02.2022 eine Waldumwandlungserklarung gemanR 8§ 10 Landeswaldgesetz erteilt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Mergentheim und in Teilbereichen des
Wasserschutzgebietes Neunkirchen. Das Plangebiet liegt laut Regionalplan auflerdem im Regionalen
Griinzug. Nordlich grenzt das gro3raumige Landschaftsschutzgebiet "Bad Mergentheim” an.

Eine Schallimmissionsprognose zum Verkehrslarm wurde durchgefiihrt.

Die Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG wurde in einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht. Im Plangebiet sind
keine flachenhaften und punktuellen Naturschutzbelange betroffen. Es wurden Brutreviere der Feldlerche
nachgewiesen und ein potenzielles Vorkommen der Zauneidechse, wenngleich bei Gelandeerhebungen
im Jahr 2018 kein Artnachweis erbracht werden konnte. Fir die Betroffenheit der Feldlerche und ggf. der
Zauneidechse wurden CEF-MafZnahmen festgelegt.
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6.2 Sonderbauflache Klinik (Caritas-Krankenhaus) (Anderungs-Nr. M 8.02)
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Abbildung 5: Auszug AnderungM 8.02ASonder bau fMIQUe!Ieh ENPKI1 i ni k ﬁA,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine bedarfsgerechte Entwicklung des tberortlich bedeut-
samen Caritas-Krankenhauses ermdglicht und der Fortbestand der Gesundheitseinrichtung langfristig ge-
sichert werden. Geplant sind eine Fachschule fur Krankenpflege und Physiotherapie mit etwa 200 Schul-
platzen, ein Wohnheim mit 150 Wohneinheiten, ein Arztehaus mit bis zu sechs Praxen, die das medizini-
sche Spektrum erweitern, ein medizinischer Erweiterungsbau fir das Krankenhaus und ein Parkhaus mit
600 Stellplatzen.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 2186, 2189, 2191, 2192, 2194 vollstandig sowie die Flurstucke
2147, 2174, 2178, 2180, 2182 und 2200 teilweise. Die Flache betragt ca. 4,42 ha und liegt sudlich der
Buchener StralRe (L2248 Bad Mergentheim i Schweigern) und grenzt westlich an das bestehende Caritas-
Klinikgelande an. Das Plangebiet umfasst im nordlichen Teilraum einen ehemals gewerblichen Standort
(ehem. Palux-Gelande, Anlagen vollstéandig riickgebaut). Hier haben sich sukzessionsbedingt Ruderalflu-
ren, Initialgehdlze und Gebiische eingestellt. Zudem sind eine KfZ-Stellflache des Klinikgeldndes im Suden
und landwirtschaftlich genutzte Standorte im Stidwesten einbezogen. Im Flachennutzungsplan ist das Plan-
gebiet im nordlichen Bereich als Gewerbebauflache und im suidlichen Bereich als geplante Sonderbaufla-
che Caritas dargestellt. Die Hangstandorte im stidwestlichen Grenzbereich sind als Flachen fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Mergentheim sowie Grof3teils im festge-
setzten Wasserschutzgebiet “Taufstein”. Eine militdrische Richtfunkstrecke verlauft durch das Plangebiet.
Das ehem. gewerblich genutzte Flurstiick 2186 ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster Baden-Wurttem-
berg als Flache mit dem Handlungsbedarf B nach Sanierung - Gefahrenlage derzeit hinnehmbar mit dem
Kriterium A!berwachung des hinzunehmenden Schadensi.
wachung fir die beiden Brunnen am Taufstein.

Die Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG wurde in einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht. Ausgleichsmaf3nah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanz kénnen im Plangebiet umgesetzt werden. CEF-Malnahmen
fur Brutvogelarten des Offenlandes und Zauneidechse wurden festgesetzt, um artenschutzrechtlichen Kon-
flikten gem. § 44 BNatSchG vorzubeugen. Weiteren Umweltauswirkungen wird durch die festgesetzten
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen entgegengewirkt. Die Obstbaumwiesen im Sidwesten (Flst.
Nr. 2191, 2192, 2194) sind als Ausgleichsflachen festgesetzt.
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6.3 Erweiterung Sonderbauflache Kur (Projekt MediSpa) (Anderungs-Nr. M 8.03)
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Abbildung 6: Auszug nderung M 8.03 AErweiterung Sonderbauflache Kurif,

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 787 mit einer Gesamtflache von ca. 1,39 ha und befindet sich im
Nordosten der Stadt Bad Mergentheim, unmittelbar nérdlich des Kurparks. Nérdlich umfasst es Waldfla-
chen mit FulRwegen, sudlich befinden sich eine alte Abfillanlage und 6stlich das Heizwerk der Kurverwal-
tung. Im westlichen Bereich gibt es befestigte Parkplatze. Nach Suden zur Lothar-Daiker-Strafie ist das
Gebiet durch eine Hecke und eine Baumreihe abgegrenzt.

Ausgangspunkt ist das gegeniiberliegende Parkhotel, das modernisiert, aufgestockt, auf 400 Betten erwei-
tert und mit dem neuen Wellnesshotel verbunden werden soll. Anstelle der alten Abfullanlage und dem
Heizwerk soll ein neuer Gebaudekomplex als Wellnesshotel mit integrierter Medical Spa-Abteilung und
Dachterrasse entstehen. Hier sollen Ubernachtungsmoglichkeiten mit Chalets und hinter dem Gebé&ude
kleinere Spa-Lodges im Wald entstehen. Hiermit kann der Bedarf an besonderen Unterkunftsformen sowie
Wellness- und Gesundheitsangeboten gedeckt werden. Des Weiteren soll ein dreigeschossiges Parkdeck
mit privaten und 6ffentlichen Stellplatzen in raumlicher Zuordnung zum Kurpark und zur Solymar-Therme
entstehen. Hiermit soll der Parkplatzknappheit im Kurgebiet Abhilfe geleistet werden.

Der Investor hat zwischenzeitlich das Projekt MediSpa aufgegeben. Es wird weiterhin an den Zielen fest-
gehalten, an dieser Stelle eine adaquate Nutzung fir das SO Kur umzusetzen. Derzeit wird sondiert, ob
ein ahnliches Projekt mit einem geeigneten Investor realisiert werden kann.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Sonderbauflache Kur sowie als Flachen fur Land- und Forst-
wirtschaft - Wald dargestellt. Laut Regionalplan soll das Heilbad Bad Mergentheim als Gesundheitszentrum
ein umfassendes Angebot an therapeutischen Moglichkeiten, medizinischer Beratung, gesundheitsorien-
tierter Erholung und Gesundheitsbildung bereithalten. Mit der Planung wird das bestehende Erholungs-
und Kurangebot erganzt.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Heilguellenschutzgebiet Bad Mergentheim. Die Schutzgebietsverord-
nung ist zu beachten. Schutzgebiete nach BNatSchG oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht
betroffen. Es wurden haufige und sehr haufige Brutvogelarten erfasst. Aufgrund der Vorbelastung durch
die hohe Nutzungsfrequenz wurden keine streng geschiitzten Arten festgestellt. Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfillt. Mit Festsetzungen, wie zeitlich begrenzte Baumfallungen,
wird dem Artenschutz Rechnung getragen sowie die Umweltauswirkungen minimiert bzw. gemindert.
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6.4 Gewerbeflache AGewerbegebiet Ried II" (Anderungs-Nr. M 8.04)
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Abbildung 7: Auszug Anderung M 8.04 "Gewerbegebiet Ried 11", Quelle: FNP

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Kernstadt Bad Mergentheim. Im Zuge der Flurberei-

nigung Edelfingen wurden verschiedene Flurstlickszuschnitte bereinigt und kleinstrukturierte Flachen zu
groRBeren Flachen zusammengefasst. Der Stadt wurde das neue Flurstiick 4743 mit einer Flache von

20.136 m2 zugeteilt. Das Flst. Nr. 4742 wurde von der Stadt erworben, so dass sich das gesamte Plangebiet

im stadt. Eigentum befindet. Das Plangebiet besteht aus diesen neuen Flurstiicken sowie den 6ffentlichen
Strallen/Wege auf den Flurstiicken 4741 und 1647. Aufgrund der Nachfrage nach gewerblichen Flachen

sol | das bestehende Gewer be (Deltd 245 hafFRdhe idet emen wikken-e r t  we
schluss zwischen dem | ndu s tEdelfieggne imiNerden gelagereund dem Gese ma r k
werbegebiet ARi edid ( Gemar k@stich déd Plangebiets undeder Wjlhelin#frang-¢ d e n .
StralRe befinden sich die Klaranlage sowie der Recyclinghof/Kompostplatz, fir den der Landkreis eine Ver-

lagerung anstrebt. Im sidostlichen Bereich liegen Kleingartenanlagen. Weiter dstlich flie3t die Tauber.

Nach Westen wird das Plangebiet von einem asphaltierten Weg begrenzt, an den sich die Bahngleise
anschlie3en.

Das Plangebiet selbst besteht aus einer ackerbaulich genutzten Flache. Am &stlichen Plangebietsrand

steht eine Umspannstation. Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als landwirtschaftliche Flache dar-

gestellt. Im verbindlichen FNP ist eine Teilflache sudlich der Wilhelm-Frank-Stra3e (sudoéstl. Plangebiet)

als Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Im Regionalplan ist die Kernstadt Bad
Mergentheim als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sowie als Vorrang-

gebiet zur Konzentration einer verstarkten Gewerbeentwicklung festgelegt. Der IGD Drillberg ist raumlich
abgegrenzt und wurde auch im Rahmen der 18. Anderung des Regionalplans nicht erweitert, weshalb die

geplante Erweiterung auch aus regionalplanerischer Sicht vertreten werden kann. Das geplante Gewerbe-

gebi et Al mzuRémeld sinnvolier Sshalterkchluss zwischen den bestehenden Gewerbegebieten

ARi ediA und dem I ndustr i ege b.iAeststadfebanlichartSient drstheist ginewin-c k e | t
geschrankte gewerbliche Nutzung dieser Grundstiicke denkbar. Aufgrund der Lage gegenuber der Klaran-
lage eignet sich die Flache vor allem zu Lager- und Ausstellungszwecken mit einer untergeordneten Bu-
ronutzung. Der Planbereich soll als eingeschréanktes Gewerbegebiet i.S. von § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen werden (weitere Erlauterungen hierzu sind unter Kapitel 5.5/5.6. aufgefuhrt.

Im Plangebiet sind keine flachenhaften und punktuellen Naturschutzbelange betroffen. Die entlang der
Bahngleise bestehenden Feldhecken sind als Biotope kartiert. Diese liegen Uberwiegend sudlich der
Gleise,andiedasLandschaftsschut zge b iaesthlietEEne saMiegt beeeitstvdr. dni m f
Ergebnis konnte keine Betroffenheit aller zu untersuchenden Arten festgestellt werden.
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6.5 Sonderbauflache Solar Schneckenberg (Anderungs-Nr. M 8.05.1)
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Abbildung 8: Auszug Anderung M 8.05.1 "Sonderbauflache Solar Schneckenberg", Quelle: FNP

Insgesamt werden am Schneckenberg 13ha als Sondergebiet fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen festge-
setzt. Derzeit im Bebauungsplanverfahren befindet sich der stiddstliche Teil der Gesamtflache. Das 4,16

ha groRRe Plangebiet der Freiflachen-Ph ot ovol t ai k an | a g deil Aidefitdat sichkae 900 e r g
sudlich der Ortslage des Stadtteiles Neunkirchen. Es umfasst die Flurstiicke 1337 und 1338. Die Flache
befindet sich auf dem Schneckenberg einem Héhenrlickenzug zwischen dem Wachbachtal und dem Lust-
bronner Tal. Beide namensgebenden Bache markieren die Tiefenlinie.

Das Plangebiet sowie die umgebenden Hochflachen sind von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Die
Hanglagen der Bachtéler sind teilweise bewaldet oder als Griinland unterschiedlicher Auspragung genutzt.
Die Flurstiicke werden von Feldwegen wechselnder Ausbaustufen begrenzt. Am Ostrand befindet sich ein
asphaltierter Feldweg. Nordlich und sudlich Wirtschaftsgrinwege. Das Relief des Plangebiets zeigt eine
schwache kuppige Form und ist in Richtung beider Hanglagen exponiert.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Laut Regionalplan

liegt es in einem grof3flachigen Griinzug sowie in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Das Plangebiet
befindet sich auRerdemi nner hal b des WasserschutzgebisntddieAdkdreunki r
flachen als Vorrangflache Il mit Uberwiegend landbauwirden Flachen (mittleren Béden) bewertet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach BNatSchG und LWaldG. Das Land-
schaftsschutzgebiet /Bad Mergentheimfibefindet sich in gut 80 m Entfernung. Die Flache ist von Suchrau-
men des Biotopverbunds trockener Standorte Uberlagert. Kernrdume und Kernflachen sind nicht betroffen.
Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet bietet flir Bodenbriiter einen geeigneten Lebensraum. Zum
Ausgleich wurden CEF-Mafinahmen fur Feldlerchen entwickelt. Eine Erfillung der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bestehen im Wesentlichen in der Veranderung des Land-
schaftsbildes, der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bzw. Béden sowie des Verlustes von Le-
bensraum. Die unvermeidlichen Eingriffe werden durch die Festsetzungen zur Vermeidung und Minimie-
rung abgemildert bzw. durch die planinternen Ausgleichsmalinahmen kompensiert.
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6.6 Sonderbauflache Solar Eschental (Anderungs-Nr. M 8.05.2)
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Abbildung 9: Auszug Anderung M 8.05.2 "Sonderbauflache Solar Eschental”, Quelle: FNP

Das 6,65 ha groRRe Plangebiet der Freiflachen-Ph ot ov ol t ai k a n bedimget sich &as7600nesiick a |

lich der Ortslage des Stadtteiles Wachbach. Es umfasst das Flurstiick 4238 mit Ausnahme des siuddstli-
chenBereiche s, wel cher sich im Landschaft ssc dastaz Kriceben-et ABa
katalog der Stadt Bad Mergentheim ein Ausschlusskriterium darstellt.

Die Flache sowie die Umgebung des Plangebietes sind von landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt. Sie be-
findet sich auf einem Héhenriicken zwischen dem Wachbachtal und dem Ursprungtal. Der Ursprung miin-
det in der Ortslage in den Wachbach. Die Hanglagen der Bachtéler sind teilweise bewaldet oder als Grin-
land unterschiedlicher Auspréagung genutzt. Das Flurstiick wird von Feldwegen unterschiedlicher Ausbau-
stufen begrenzt. Der Weiler Schafhof liegt ca. 700 m in sidwestlicher Richtung. Das Relief des Plangebiets
zeigt eine schwache kuppige Form und ist insgesamt leicht nach Stdosten exponiert. Der héchste Punkt
der Flache befindet sich auf 369 . NN. Der Bereich wird auch als Huttenberg bezeichnet.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das in unmittelbarer
Nahe befindliche Landschaftsschutzgebiet ist laut Regionalplan als Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege festgesetzt. Laut Flurbilanz sind die Ackerflachen als Vorrangflache Il mit tberwiegend
landbauwurdigen Flachen (mittleren Béden) bewertet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach BNatSchG und LWaldG. Angrenzend
l i egt das Landschaftssch wstweBotbpe atFornh \Bm Feldhdeken gné Sttedr e i m
obstbestand. Die Flache ist von Suchrdumen des Biotopverbunds trockener und mittlerer Standorte tber-
lagert. Kernraume des Biotopverbunds tiberlagern den norddstlichen Bereich des Plangebiets. Kernflachen
sind nicht betroffen. Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet bietet flir Bodenbriiter einen geeigneten
Lebensraum. Zum Ausgleich wurden CEF-MalRnahmen fur Feldlerchen entwickelt. Eine Erfillung der Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen bestehen im Wesentlichen in der Veranderung des Landschaftshildes sowie der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen bzw. Boden sowie des Verlustes von Lebensraum. Die unvermeidlichen Ein-
griffe werden durch die Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung abgemildert bzw. durch die plan-
internen Ausgleichsmaflinahmen kompensiert.
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6.7 Sonderbauflache Solar Kreuz (Anderungs-Nr. M 8.05.3)
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Abbildung 10: Auszug Anderung M 8.05.3 "Sonderbauflache Solar Kreuz", Quelle: FNP

Fur dieses Vorhaben wurde seitens des Gemeinderats am 21.12.2023 ein Grundsatzbeschluss gefallt.
Geplant ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 242 und 245 der Gemarkung Rot mit insgesamt 12,8 ha. Es liegt
ca. 600 m sudlich des Ortsteiles Rot. Die Flachen stellen intensiv genutzte Ackerflachen dar. Auch die
umliegenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Der Meisenbach als Gewasser Il. Ordnung be-
grenzt das Flurstiick 245 im Siden. Gewasserbegleitend stehen hier Obstbaume.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Laut Regionalplan
liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft.

Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht betroffen. Angrenzend an den Feldweg ndrdlich des Flurstiicks 245
befindet sich eine Flachlandmahwiese als kartiertes Biotop. DasLan d s ¢ h a f t s s cJhgsttalzng eeb
bentédlern und angrenzenden Gebieten zwischen Kreisgrenze Schwébisch Hall und Gemeindegrenze
Krautheim/Schontali bef i ndet sich i n c¢ anun@ Bld&hemdes1080meSsichraumes
des Biotopverbunds mittlerer Standorte verlaufen in unmittelbarer Nahe des Plangebiets.
Nerdlich grenzt die Wasserschutzgebietszone |11

Die Betroffenheit geschiitzter Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG ist in einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung im Rahmen des notwendigen Bebauungsplanverfahrens, insbesondere auf of-
fenlandbriitende Vogelarten, zu untersuchen.

Seite 37

i et



I u
) HEEN
Begriindung zur 8. Anderung des FNP der VVG Bad Mergentheim, Vorentwurf KLARLE

6.8 Sonderbauflache Solar Weidenwiesen (Anderungs-Nr. M 8.05.4)
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Fir dieses Vorhaben wurde seitens des Gemeinderats am 21.12.2023 ein Grundsatzbeschluss gefallt.
Geplant ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstiucks 158 der Gemarkung Rot mit einer Flache von ca. 4
ha. Es liegt ca. 200 m sudlich des Ortsteiles Schonbuhl. Die Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt.
Auch die umliegenden Flachen sind landwirtschaftlich genutzte Flachen oder Waldflachen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Regionalplanerisch
kommt dem Gebiet keine Bedeutung zu.

Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht betroffen. Nach Siden liegen in einer Entfernung von ca. 80 m als

Biotop kartierte Feldhecken. Von Siidwesten Uiber Stiden bis nach Osten grenzt das Landschaftsschutzge-

bi & dAMergent hei mi an das Plangebiet. -GabiOstt ehT avi b @r g
Weikersheim i Ni e d e r s tlas $ich siddStlich des Plangebiets entlang des Aschbachs in ca. 120 m

Entfernung fortsetzt. Ein kleiner Bereich des siuddstlichen Plangebietsrand wird vom 1.000 m Suchraum

des Biotopverbunds feuchter Standorte. Flachen des 500 m Suchraums schlief3en hier an.

Nordlich grenztin ca. 200 m Entfernungd i e Wasser schutzgebietszone |11 B d
Bad Mergentheimfi a n .

Die Betroffenheit geschutzter Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG ist in einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung im Rahmen des notwendigen Bebauungsplanverfahrens, insbesondere auf of-
fenlandbritende Vogelarten, zu untersuchen.
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6.9 Sonderbauflache Solar Furtwiesen (Anderungs-Nr. M 8.05.5)
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Abbildung 11: Auszug Anderung M 8.05.5 "Sonderbauflache Solar Furtwiesen", Quelle: FNP

Das 5,4 ha groRe Plangebiet der Freiflichen-Ph ot ov o |l t ai k a n | bafmdet sidhca. 650 m sie-s e n A

lich der Ortslage des Bad Mergentheimer Stadtteiles Herbsthausen. Es umfasst die Flurstiicke 206 und
206/1. Die Flache sowie das Umfeld des Plangebietes sind von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.

Der Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat erfolgte am 25.04.2024, der Bebauungsplan befindet
sich derzeit im Vorentwurf (Gemeinderatssitzung 20.02.2025).

Am Nordrand des Plangebiets befindet sich ein alter Streuobstbestand mit 9 Obstbaumen auf Grinland.
Das Plangebiet ist von Flurwegen unterschiedlicher Ausbaustufe umgeben. In sudlicher Entfernung von
rund 170 m verlauft der Hainbach als Gewasser 1. Ordnung. Uber ihn entwassert der Obere See in den
Aschbach. Der Obere See liegt gut 100 m sudlich des Plangebiets.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Laut Regionalplan
liegt die Flache in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Landwirtschaftlichen Belangen soll hier ein
besonderes Gewicht beigemessen werden und raumbedeutsame Nutzungen, wenn maoglich, auf andere
Standorte gelenkt werden. Falls dies nicht mdglich ist, soll die Flacheninanspruchnahme méglichst mini-
miert und funktionsschonend gestaltet werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete. Am sudwestlichen Plangebietsrand grenzen Biotope in
Form von Feldhecken und Feldgehélzen an. Flachen des Biotopverbunds sind nicht betroffen. Um den
Ostlich gelegenen Aschbach liegen Flachen des Biotopsverbunds feuchter Standorte in ca. 300-400 m Ent-
fernung. Nordlich des Plangebiet s grenzt das Wasserschutzgebiet
Zone Il B an.

Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet bietet fir Bodenbriter einen geeigneten Lebensraum. Zum
Ausgleich wurden CEF-MaRnahmen fiir Feldlerchen entwickelt. Eine Erflillung der Verbotstatbestéande des
§ 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bestehen in der
Veranderung des Landschaftsbildes, der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bzw. Béden sowie
des Verlustes von Lebensraum. Es werden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen festgesetzt. Die
Eingriffe werden durch die planinternen Ausgleichsmaflinahmen kompensiert.

Seite 39

AGE M.



I N

; HEEN

Begriindung zur 8. Anderung des FNP der VVG Bad Mergentheim, Vorentwurf KLARLE
6.10 Sonderbauflache Solar Sailberg (Anderungs-Nr. M 8.05.6)
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Insgesamt werden am Sailberg 23ha als Sondergebiet fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgesetzt. Der
Bebauungsplan ASO Fr esalbergicheinlphlofi ovmf & s $diachkiumed dene s a mt e
Ostlichen Teil der Nordflache. Das ca. 16 ha grofl3e Plangebiet zur Errichtung einer Freiflachen-Photovolta-

ikanlage befindet sich zwischen Apfelbach und Risselhausen auf einer ackerbaulich genutzten Hochflache

des Riedels zwischen dem Aschbachtal und dem Lochbachtal. Es umfasst die Flurstiicken 343 und 347-

352.

Die Aufstellungsbeschlisse fur Teil | + 1l durch den Gemeinderat erfolgten am 16.05.2024. Der Bebau-

ungsplanf ¢ r den Bebauungspl an ASGailfergé il &1 befitdé sigh devzeitdrnw o |1 t a i |
Vorentwurf (Gemeinderatssitzung 20.02.2025). Konkrete Planungen fir Teil Il liegen noch nicht vor.

.“L
X

._..I “i.f
Abbildung 12: Auszug nderfmg M 8.05.6 "

Die Flachen sind, wie das Umfeld des Plangebietes, von landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt. Nordlich
begrenzt eine groRe Waldflache das Untersuchungsgebiet. Es existieren zahlreiche Flurwege in und um
das Plangebiet. Am Westrand grenzt eine Feldhecke die Flachen von der umgebenden Nutzung ab. Der
Ortsverbindungsweg zwischen Apfelbach und Risselhausen befindet sich am Nordrand.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Laut Regionalplan
befindet es sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete. Westlich und sidlich des Plangebiets sind
als Biotop kartierte Feldhecken, die Teil eines Biotopkomplexes sind. Am Ostrand des Plangebietes befin-
den sich weitere Feldhecken. Unmittelbar norddstlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet
Aliederstetteni 200 m 6stlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet MAad
Mergentheimfi Das Plangebiet liegt teilweise in der Zone Il und IIIA des Wasserschutzgebiets AVSG Bad
Mergentheimii Ein Grof3teil der Flache ist von Suchrdumen des Biotopverbunds trockener Standorte tber-
lagert. Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet bietet fir Bodenbriter einen geeigneten Lebens-
raum. Zum Ausgleich wurden CEF-Malinahmen fir Feldlerchen entwickelt. Eine Erfillung der Verbotstat-
bestéande des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
bestehen in der Veranderung des Landschaftsbildes, der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
bzw. Béden sowie des Verlustes von Lebensraum. Es werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men festgesetzt. Die Eingriffe werden durch die planinternen Ausgleichsmalnahmen kompensiert.
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6.11 Aufforstungsflache AMergentheimer Holzfi (Anderungs-Nr. M 8.06)
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Abbildung 13: Auszug Anderung M 8.06 "Aufforstungsflache Mergentheimer Holz", Quelle: FNP

Fur Planungsflachen, die Wald in Anspruch nehmen, ist ein forstrechtlicher Ausgleich erforderlich. Um sei-
tens der Stadtverwaltung flexibel reagieren zu kénnen, sollen Ersatzaufforstungsflachen als Bevorratungs-
flachen geschaffen werden. Nach Abstimmung mit dem Kreisforstamt sowie dem Umweltschutzamt Tau-
berbischofsheim hat sich das Flurstiick 3756 auf Gemarkung Wachbach als gut geeignet fir eine potenzi-
elle Ersatzaufforstungsflache herausgestellit.

Der westliche Teil des Flurstiicks ist im Flachennutzungsplan als Erweiterungsflache fir die Erd- und Bau-
schuttdeponie dargestellt, der éstliche Teil als Flache fur die Landwirtschaft.
Laut Regionalplan liegt die geplante Aufforstungsflache in einem Regionalen Griinzug.

Das Landratsamt Main-Tauber-Kreis sieht auch unter Berlicksichtigung des geadnderten Deponierechts mit-
telfristig keine Erweiterungsbedarf fir die Erd- und Bauschuttdeponie. Die Flache kann demnach zumindest
teilweise als Ersatzaufforstungsflache genutzt werden.

Das Flurstiick 3756 auf Gemarkung Wachbach hat eine Gesamtgroéf3e von 15,97 ha. Hiervon soll zunachst
die westliche Teilflache mit ca. 2,7 ha zur Waldbevorratung aufgeforstet werden. Die Aufforstungsgeneh-
migung des LRA Main-Tauber-Kreis vom 06.10.2024 liegt vor.

Bei der Flache handelt es sich um ca. 0,5 ha Griinland und 2,2 ha Ackerland. Die geplante Aufforstungs-
flache ist im Norden, Westen und Stden von Wald umgeben. Die Aufforstungsflache soll mit der vorliegen-
den 8. Anderung als geplante Waldflache dargestellt werden. Fir die Erweiterung der Erd- und Bauschutt-
deponie verbleibt im FNP weiterhin eine Flache von ca. 5,3 ha.
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6.12 Aufhebung Konzentrationszone Windkraft aus 7. Anderung FNP
(Anderungs-Nr. M 8.07)
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Abbildung 14: Auszug Anderhng M 8.07 "Aufhebung Konzentrationszone Windkraft aus 7. Anderung FNP, Quelle: FNP
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Im Rahmen der 7. Anderung des FNP (Teilfortschreibung Windenergie, wirksam seit 08.07.2006) wurde
eine Konzentrationszone sidlich von Lillstadt ausgewiesen. In dieser Flache sind max. zwei nicht regional-
bedeutsame Windkraftanlagen mit einer Hohenbegrenzung von max. 50 m Nabenhdhe zugelassen.

Der Gemeinsame Ausschuss hat bereits am 16.10.2012 die Aufhebung dieser Zone beschlossen und die-

sen Beschluss im Rahmen des erneuten Aufstellungsbeschlusses am 09.04.2024 wiederholt.

Die dieser Flache zugrunde liegenden Einschréankungen aufgrund der seinerzeit gliltigen Regionalplanung

sind nicht mehr zeitgem2C. I m Rahmen des Teil fl 2chenn
anl agenin wur den i m oRandlysecPoteneidlflachan er@ittelt und eine Konzentrations-

zone fur Windkraftanlagen auf den Gemarkungen Althausen und Dainbach im Flachennutzungsplan dar-

gestellt.

Seite 42



I u
; HEEN
Begriindung zur 8. Anderung des FNP der VVG Bad Mergentheim, Vorentwurf KLARLE
6.13 Sonderbauflache Feuerwehr (Anderungs-Nr. M 8.08)
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Abbildung 15: AuAsz‘ug Anderung M 8.08 "Sonderbauflache Feuerwehr", Quéll'é5 FNP

Die Feuerwehr Stuppach ist in einem Wohnhaus im Ortskern untergebracht. Der Standort entspricht nicht
den heutigen Anforderungen. Geplant ist daher die Feuerwehr auf eine Teilflache des Flurstiicks 369 am
Ortseingang von Bad Mergentheim kommend zu verlagern. Das Plangebiet liegt zwischen der westlich
gelegenen Tennisanlage und der 6stlich gelegenen B 19. Mit dem geplanten 2-geschossigen Neubau soll
die Situation der Feuerwehr verbessert und anstehenden Einsatzmaoglichkeiten optimiert werden.

Das Grundstg¢ck ist durch den recht skr 2 faus degnelahr 1B b a u u n g
Uberplant. Der Bebauungsplan soll fiir die Ansiedlung des Feuerwehrhauses auf einer Teilflache von ca.

0,2 ha geandert werden. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich aktuell als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ASportplatzidi dargestellt. Die Teilflache sol
gestellt werden.

Der Teilbereich des Flurstlicks 369, auf welchem das Feuerwehrgeb&ude errichtet werden soll, wird derzeit
als Grunland genutzt, ebenso wie die sonstigen umgebenden Flachen. Geschiitzte Biotope und andere
Schutzgebiete sind nicht zu verzeichnen. Unmittelbar westlich befindet sich ein Streuobstbestand, in den
die Planung nicht eingreift, der aber als Brut- und Nahrungshabitat fir Végel und Fledermause dient. Der
sudlich verlaufende Entwasserungsgraben ist zeitweise wasserfiihrend und somit nicht als Reptilienhabitat
geeignet. Der Stuppach als Gewasser Il. Ordnung verlauft ca. 100 m dstlich des Plangebiets. Das Plange-
biet wird vom Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte iberlagert. Kernflachen und Kernrdume
sind nicht betroffen. Das Plangebiet bietet als Griinland boden- oder bodennahbritenden Arten einen Le-
bensraum. Durch die angrenzende B 19 ist die Flache sehr stdrintensiv, weshalb ein Vorkommen dieser
Arten eher als unwahrscheinlich eingestuft wird.

Aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung resultiert ein Defizit in der Bilanzierung aufgrund des Ein-
griffs in die Schutzge¢ter ATiere, Pflanzen und biol og
terner Ausgleich ist nicht mdglich. Planexterne AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfahrensver-

lauf festgelegt und festgesetzt.
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6.14 Sonderbauflache Solarpark Harthausen Bittenlehen (Anderungs-Nr. 1 8.01)

._L/g]

ttenlehen”, Quelle: FNP

Auf einer ca. 5,4 ha groRRen Teilflache des Flurstiicks 543, Gemarkung Harthausen, ist die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant. Das Plangebiet liegt westlich der Bundesstral3e 19, norddstlich der

Ortslage Harthausen. Das leicht nach Nordwesten abfallende Plangebiet wird als Futterwiese bzw. Mah-

weide genutzt. Im noérdlichen und westlichen Umfeld ist das Plangebiet von Ackerflachen umgeben, im

Osten schliel3t Wald an. Im Siden grenzt die B 19 an. Jenseits der B 19 befindet sich ein Gewerbegebiet.

Im Nordwesten wird der angrenzende Flurweg v om al s AWi esenbachfi benannten
Talbaches begleitet.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Dem Plangebiet
sind in der Landes- und Regionalplanung keine raumordnerischen Ziele und Grundsétze zugeordnet. Das
Ostlich angrenzende Waldgebiet ist laut Regionalplan als Vorranggebiet fir Forstwirtschaft verzeichnet.
Das jenseits der B 19 liegende Gewerbegebiet ist als Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe ausgewie-
sen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete. Nordlich des Plangebiets sind entlang des
Wiesenbaches/Harthduser Talbaches zwei kartierte Biotope in Form von Hecken sowie 6stlich des Plan-
gebiets ein Waldbiotop verzeichnet. Jenseits der B 19 befindet sich im Siidosten eine FFH-Mahwiese. Im
Biotopverbund sowie im Generalwildwegeplan spielt das Plangebiet keine Rolle. Das Gebiet bietet auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung boden- oder bodennahbriitenden Arten der offenen Feldflur einen
potenziellen Lebensraum. Im Rahmen der Begehungen wurde die Feldlerche mit einem Revier festgestellt.
Ca.630mnordéstichb ef i ndet si ch das HEaRZsteZrWsl cNnQEt RzQUeEbLi LeEEN, A Na s s
Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet bietet fir Bodenbriiter einen geeigneten Lebensraum. Zum
Ausgleich wurden CEF-MalRnahmen fir Feldlerchen entwickelt. Eine Erflillung der Verbotstatbestédnde des
§ 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Da der Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet erbracht werden kann, wird als planexterne Ausgleichs-
mafinahme eine Nasswiese mit randlichem Saum in der Nahe des Plangebiets auf Flurstiick 1521/1 ent-
wickelt.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bestehen hauptsachlich in der Verdnderung des Landschafts-
bildes, der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bzw. Bdden sowie des Verlustes von Lebens-
raum. Es werden Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen festgesetzt.
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6.15 Sonderbauflache Solarpark Neuses Nassauer Hohe (Anderungs-Nr. 1 8.02)

Abbildung 17: Auszug Anderung | 8.02 "Sonderbauflache Solarpark Neuses Nassauer Hohe", Quelle: FNP

Das Plangebiet zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage mit Batteriecontainern liegt norddstlich des Ortsgebie-
tes von Neuses. Es besteht aus zwei ca. 970 m voneinander entfernten ackerbaulich genutzten Teilgebie-
ten - den Flurstiicken 168 und 216 sowie Teilflaichen der Flurstiicke 169 und 655, die als Verkehrsflache
dienen. Das gesamte Gebiet umfasst eine Flache von 15,81 ha. Der nordliche Teil ist ca. 9,17 ha gro3, der
sudliche ca. 6,64 ha. Beide Flachen werden von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. An die
sudliche Teilflache grenzt stddstlich Wald an. Durch beide Flachen verlaufen Stromleitungen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Beide Teilflachen
befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Landwirtschaftlichen Belangen soll hier ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Aufgrund der Nutzung als Agri-PV-Anlage ist auf 85% der Son-
dergebietsflache eine ackerbauliche Nutzung mdéglich. Stiddstlich der stidlichen Teilflache grenzt ein Regi-

onal er Gr¢nzug an. Beide Teilfl2achen befinden sich

giefi des Regional pl ans.

In beiden Teilflachen befinden sich keine Schutzgebiete. Westlich der nordlichen Teilflache liegen als Bio-
top kartierte Feldgeholze. Nordlich der nérdlichen Teilflache ist eine Kernflache des Biotopverbunds tro-
ckener Standorte verzeichnet. Das Gebiet bietet aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung boden- oder
bodennahbrutenden Arten der offenen Feldflur einen potenziellen Lebensraum. Im Rahmen der Begehun-
gen wurde die Feldlerche mit mehreren Revieren sowie am norddstlichen Rand des nordlichen Teilgebiets
Rebhihner festgestellt. Beide Standorte liegen im Randbereich innerhalb der Zone Il B des Wasser-
schutzgebiets AVSG Léffelsgrabenii .

Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet bietet fiir Bodenbriiter einen geeigneten Lebensraum. Zum
Ausgleich wurden CEF-Maf3nahmen fir Feldlerchen entwickelt. Eine Erfullung der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Zum Wald ist der notwendige Abstand eingehalten und der
Bereich als extensive Magerwiese entwickelt.

Auf der nordlichen Teilflache resultiert ein Defizit in der Biotopplanung, auf der stidlichen mit der Entwick-
lung der Magerwiese ein Uberschuss, sodass insgesamt der Ausgleich vollstandig im Plangebiet kompen-
siert werden kann.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bestehen hauptséchlich in der Veranderung des Landschafts-
bildes, der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bzw. Béden sowie des Verlustes von Lebens-
raum. Es werden Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen festgesetzt.

Seite 45












































































































