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Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise

2z . -] Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
1 gewerbliche Baufléchen beschlossen.

Liechsen ] Sonderbaufléchen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
. =1 Gemeinbedarfsflachen Grundstticken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
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Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstticken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kénnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundsticke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt.  Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrédge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6értlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich
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landwirtschaftliche Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Niederstetten

Gemarkung: | Herrenzimmern

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
MaRstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:1300 250121.1052+2 BD NM
Datum: an:
Ve rmerke: 1;.6122025 ;|50617_BRW_Herrenzimmern
GZ: Anderungsnr:
0207 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de

www.GISzentrum.de




347

3356

H art

1514

1516

3017
3016

3056

3021

o

3071

ZG0E |

279 H a r

3278

3276

E

H art

=N

t

&
y :

| b 2512/59

[~ e | | g B e
2512/58

5

@_@? s

2512/13
p——

P fitzinger

l B~ M(ASB)

3336

P fitzinge B erg

B erg

3292 3329

329!

3306

33°4Pfxitzingr B e
esxr g

—_0953
=15,00 €/m7 ...

3317

100

-

3156

g & ! Yz
,A?e//\/ ' \ ; ‘
s ® "2\ ® -y “b &
- 9 3 358 ‘ 2 g9 =0 2567/6 ‘
2512/44 g ¢ h‘ Py “ R\ & ; ‘i carzs 20
‘\ 0,00 £/mz, %
2512/21 B 5

E\befweg

2512/ 4'1 278 2512/16

0501
P D
60 €m:

®

2510/9

5L
©

Frsoets a

2568/15

Frickenwi ies en

2568/16

3936

5241

5214/4

L d&mmerberg

3946

4080

4077

4084

3948

- “

H o h b erg

B GH |

3342

H o h

ageng-uUmS-PIEEB0d

wiayjuabIaN pegjuiaysite

25,000€ / m2
B- M (ASB)

L& mmerberg

chlofberg

3932/ 1

-
\
\
\
\
\
\
\
>

HZZE
o

altenggll'gls;tet l/‘

0520 >
A 3
0960 o BisiM

[

R

399

15,00 €/m2

3393 3394 3395

3359/1

or bachzimm
3380

1000

B - GB|

Alt

0961 -
Soob e/ -
[/ 2 /’Y\\\/
AASB)

Am Vorbach

3397

3398

e n b e |

3400

] 9 1—655/9.i
4 IOLomss/m H/nssI)"!J
I BEW T

165

en Be

A!ﬂ Alt,

“ 108 0[I51 /
40,00 €/ >

B

0519
10,00 €/m?
SF < PG,

03/!

B ur gwies e

760/1

51

1002
20,00 €/m?2
B-GB

tettener

4200
4225

220

4217

4216

4185

W a s e n

2

4177

4197

Trieb

4194

4167

47?8

4011

4007

Kirchacker

4001

R iedbacher

P f ad

Galgener%&g

algenberg

O berstette

G al genberyg

-
e

1461/8 ©

L.

3497

R e ge nbach

3526

1 540/5‘

-

laronenweg

g oy
3528/3 £5

3524

/

oy
'.,

lederyes

: [ 3528/10

e

5260

8

Ll

3521

|
|
Wilhelm-Hachtel-StraRe 3527 /

/
/
|

5256

5259 5258 5257

N
&

&
o8

9

o

. 80,00 €/m;
A e wd
1540/4 ‘ g

o
=

52

5261 5262
-l L|
[
Holundervseg’ ‘

g 5267

6

!
2

3546

/

3548

5266

5269

aSe[we o

O berstett

Hohenlohes(raﬁe

e

3793/1

ber stettene

3795

Oberstette

3764

B e r g
N
[=))

=

Wil dentierbacher

3715

3801

3516

=

yEL

)‘;&7

=
0388 @

\
10,00'€/m2:
“B-M (\ASI'B")‘

3557

******

Hohe Buche

- 3553

« 18,00

/ W78 /
10} N ) o ~ : e
w
3696

3694,

T al

K I e i n e

'H @ ft e n

agjeng-HaINg-uensUYDL/85se
196¢

3560/3

3511/6

il dentierbac/her

0001

‘?6‘97

3628
3627

04>5 1

10,00 €/m?2
‘ " SF-PG”

/

3511/12

3629

3630

G r

T al

0002 0003

2,00 €/m?2
LF-A

3716

0004

0,25 €/m?

3757

H ada ften

_—
LF - UN

0,80 €/m? 5.00-€/m?
LF - GR SF - FGA

5276

0005 0006
0,60 €/m?2 15,00 €/m?2
LF - F 3~ M (ASB)

5277

K Il eine

Kr onenberg

2880

Wilde

3631

3632

3681

3671

o B e H afte

o

3511/3

3634 3635

1700

1857

1858

3639

3683
ntierbacher T a |l

3726

3720

3719

3742/2

0007
1,00 €/m?2

LF - WG

aften

G r o8B e H a ft

K r onenbgrg

E i ¢c h i c h

3742

3745

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den

gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstlcke innerhalb der Zone kdénnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wédre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt.  Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6értlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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=1 Sonderbauflachen
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() private Parkplatze
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private Grinflachen
Campingplatz
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sonstige private Flachen
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1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W
Entwicklungszustand
B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland
E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
Art der Nutzung
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- SE Sondergebiet fur Erholung
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L landwirtschaftliche Flache
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WG Weingarten
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F forstwirtschaftliche Flache

PG private Griinflaiche
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CA  Campingplatz
SPO Sportflache

SG  sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhzuser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AufRenbereich

EE  Bauflachen fiir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieRungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung

eh Einzelhauser
dh Doppelhaushalften
rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung

WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemal §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Beriicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

Gemarkungsgrenze

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A - Ackerland 2,00 €/m?
GR - Grunland 0,80 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?
UN - Unland 0,25 €/m?
M(ASB) - Aussiedlerhofe/ 15,00 €/m?

landwirtschaftliche Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Niederstetten

Gemarkung: Niederstetten

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
MaRstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 BD NM
Datum: an:
Vermerke: 1;32_1 2025 §|50617_BRW_Niederstetten
GZ: Anderungsnr:
205 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
www.GISzentrum.de
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Zeichenerklarung
-] Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
-] gewerbliche Bauflachen
[ Sonderbauflachen
=] Gemeinbedarfsflachen
] Lagerflache
() private Parkplatze
Kleingartenflachen
private Grinflachen
Campingplatz
Friedhof
Sportflachen
sonstige private Flachen
Sondernutzungsflachen
[_1 AuBenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer

140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen

Art der Nutzung

') Wohnbauflache
M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete

GB Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

WG Weingarten

UN Unland

F forstwirtschaftliche Flache

PG private Grinflaiche
KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz
SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschéftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE  Bauflachen fur Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhduser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhiuser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

oo 3€Markungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, flr die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrdage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A - Ackerland 2,00 €/m?
GR - Grinland 0,80 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?
UN - Unland 0,25 €/m?
M(ASB) - Aussiedlerhofe/ 15,00 €/m?

landwirtschaftliche Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Niederstetten

Gemarkung: | Oberstetten

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
Malstab: Projektnummer: gefertigt: gepruift:
1:2500 250121.1052+2 BD NM
Datum: an:
Vermerke: 1;82 2025 ;I50617_BRW_Oberstetten
GZ: Anderungsnr:
208 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
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Zeichenerklarung
3 Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
-] gewerbliche Bauflachen
=1 Sonderbauflachen
=] Gemeinbedarfsflachen
] Lagerflache
() private Parkplatze

Kleingartenflachen

private Griinflachen

Campingplatz

Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
[_1 AuBenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen

Art der Nutzung

w Wohnbauflache
M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete

GB Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

WG Weingarten

UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

PG private Grinflache
KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz
SPO Sportflache

SG  sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhzuser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, grofflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuBenbereich

EE  Bauflachen fur Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung

WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlcksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstlicksgrenze

. 3€Markungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundsticken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstlcke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wédre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstlicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten danach ErschlieBungsbeitréage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldage an die
Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?

A - Ackerland 2,00 €/m?

GR - Grunland 0,80 €/m?

F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?

UN - Unland 0,25 €/m?

M(ASB) - 15,00 €/m?

Aussiedlernofe/landwirtschaftliche

Produktion
' Gemeinsamer Gutachterausschuss
@Y% Main-Tauber Sid

Stadt Niederstetten

Gemarkung: | Pfitzingen

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
Mafstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:1500 250121.1052+2 DD NM
Datum: an:
Vermerke: og_g;] 2025 ;|50709_BRW_Pfitzingen
GzZ: Anderungsnr:
0209 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
www.GISzentrum.de
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= | Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise

3 -] Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
“ . . Main-Tauber-Sid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gemischte Bauflachen gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025

H \ [ gewerbliche Bauflachen beschlossen.
S e B I o h ” [ Sonderbaufizchen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Haltmaier =1 Gemeinbedarfsflachen Grundstticken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstlickes mit definiertem
o— ] Lagerflache Grundstiickszustand  (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
o0 ) private Parkplatze Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
42 Erpfelwasen _ ) Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
T o Kleingartenflachen der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
%69 / 0560 private Griinflachen Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
426 unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
1009 S i h h i | Campingplatz Grundstticke. Bodenrichtwerte fir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
7,00 € /mz hec ausfe 427 634 Friedhof abgabenfrei ermittelt. S_ie er_!thal.ten . danach  ErschlieBungsbeitréage uqd
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
B-SO 10,0D €7/ m?2 . Sportflachen Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in

sonstige private Flachen Verbindung mit den &rtlichen Beitragssatzungen.

429

Sondernutzungsflachen Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den

. . wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art

1 AuBenbereichsflachen und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der

Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der

Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die

Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein

1102 1102 Wertzonennummer entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche

140 €/ m? 140 Bodenrichtwert Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

B-W Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
631 Landwirtschaftsbehdérden kdonnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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Entwicklungszustand

% ohlplatte )
B baureifes Land LF Flachen der Land-

oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen

284
283

G an s

Art der Nutzung

Rinderfeld
w Wohnbauflache

629 M gemischte Bauflache
G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

e - SE Sondergebiet fur Erholung

- SO sonstige Sondergebiete

510

GB Bauflache fur Gemeinbedarf

S egrindle

chenta\

st

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

635

WG Weingarten

iinsterer Pfad UN Unland

Tiergarten

1001 koo '

1g05 %
15,00 €/m?2
. B>GB

F forstwirtschaftliche Flache

15 156

PG private Grinflache

1%ooeﬂn2
Sk - SPO

j 5

45”%«9;@ —/‘ngg
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’” 4 Ml

KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz
SPO Sportflache

155

+0321

E bertsbronmner
’\0

’ 0 7€/ '?12@“\ N \ SG  sonstige private Flache
. SF - PG & 15\290 € / m\\z FH Friedhof
@M (ASB) AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

153/3

SN  Sondernutzungsflache
S treichenta

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhzuser
MFH Mehrfamilienhauser

152 i r c h @d c k er

o 1005
N
N

WGH Wohn- und Geschaftshauser

B6

WO Wochenendhiuser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP landwirtschaftliche Produktion

151

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE  Bauflachen fir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand

ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und
kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

S te
ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

139

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser

dh Doppelhaushalften

Gemeinsamer Gutachterausschuss

rh Reihenhzuser

Main-Tauber Sud
Stabigswedy MaR der baulichen Nutzung Stadt Niederstetten
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV
Sanierungs- oder Entwicklungszusatz Gemarkung: | Rinderfeld
" SU Zanierth?sEnbee(jinfll:s?tgrt;Blpﬂenwl\lert, ogne Berlicksichtigung
er rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnun . .
ﬁjﬂg 15,00 €/ m? | Projekt: Bodenrichtwertkarte

— &

B - M (ASB)

\

1002 Stichtag 01.01.2025

ol
| 'fg ¢/m?

Flurstiicksgrenze

\ éB —— . Gemarkungsgrenze Planart: Ubersichtsplan
dorf Schimpferwa\sen MafRstab: Projektnummer: gefertigt: geprft:
. . . 1:2500 250121.1052+2 BD NM
Bodenrichtwerte im AuBRenbereich Datom:
= Vermerke' atum: Plan: _
ooo 1 000 2/0003 - . . 17.06.2025 250617_BRW_Rinderfeld
S FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m? GZ: Anderungsnr:

2,00€/m2  0,80€/m2 __ 5,00€/m?

210 0 .
LF 7——LF? GR SF - FGA A - Ackerland 2,00 €/m? s
GR - Grinland 0,80 €/m?

.. 2
Hohe ‘Snl;) /0004 0005 0006 Planfertiger:
: 0,25 €/m?2 0,60 €/m?2 18,00 €/ m?2 3 F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?
s
LF - UN. LF - F B - M (ASB) UN - Unland 0,25 €/

L ac hen

L 87 M(ASB) - Aussiedlerhéfe/ 18,00 €/m? Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18

1;5,00 €/ m landwirtschaftliche Produktion 74821 Mosbach 68165 Mannheim

B - M (ASB) Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
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Zeichenerklarung
3 Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
-] gewerbliche Bauflachen
=1 Sonderbauflachen
=] Gemeinbedarfsflachen
] Lagerflache
() private Parkplatze

Kleingartenflachen

private Grinflachen

Campingplatz

Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
[_1 AuBenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer

140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
Art der Nutzung

w Wohnbauflache

M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete

GB Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

WG Weingarten

UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

PG private Grinflache
KGA Kileingartenflache

CA  Campingplatz
SPO Sportflache

SG  sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuBenbereich

EE  Bauflachen fir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Bericksichtigung
der rechtlichen oder tatséchlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

e G€Markungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wdre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrége  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?

A - Ackerland 2,00 €/m?

GR - Griunland 0,80 €/m?

F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?

UN - Unland 0,25 €/m?

M(ASB) - 15,00 €/m?

Aussiedlerhofe/landwirtschaftliche

Produktion
' Gemeinsamer Gutachterausschuss
@)% Main-Tauber Sid

Stadt Niederstetten

Gemarkung: | Russelhausen

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
Mafstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 DD NM
Datum: an:
Vermerke: 0;6‘;1 2025 ;I.’>O709_BRW_RUsselhausen
GZ: Anderungsnr:
0211 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de

www.GISzentrum.de
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Zeichenerklarung
-] Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
-] gewerbliche Bauflachen
[ Sonderbauflachen
=] Gemeinbedarfsflachen
] Lagerflache
() private Parkplatze

Kleingartenflachen

private Griinflachen

Campingplatz

Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
[_1 AuBenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer

140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen

Art der Nutzung

w Wohnbauflache
M gemischte Bauflache
G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete

GB Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

WG Weingarten

UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

PG private Grinflache
KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz
SPO Sportflache

SG  sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE  Bauflachen fur Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieRungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhiuser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berucksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

e G€Markungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, flr die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundsticksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wadre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den o&rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A - Ackerland 2,00 €/m?
GR - Grunland 0,80 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?
UN - Unland 0,25 €/m?
M(ASB) - 15,00 €/m?
Aussiedlerhofe/landwirtschaftliche

Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Niederstetten

Gemarkung: Vorbachzimmern

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
Mafstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 DD NM
Datum: an:
Ve rm e rke : OS . 39?2025 ;|50709_BRW_Vorbachzimmern
GZ: Anderungsnr:
0212 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de

www.GISzentrum.de
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Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sud die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Fldche eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt.  Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den oértlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstliickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Zeichenerklarung
-] Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
] gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
] Gemeinbedarfsfléachen
] Lagerflache
() private Parkplatze

Kleingartenflachen

private Griinflachen

Campingplatz

Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
1 AuRenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen

Art der Nutzung

W Wohnbauflache
M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete

GB Bauflache fiir Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grunland

WG Weingarten

UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

PG private Grunflache

KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz

SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB  Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE  Bauflachen fir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieSungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

e 3€Markungsgrenze

330

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A - Ackerland 2,00 €/m?
GR - Grunland 0,80 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?
UN - Unland 0,25 €/m?
M(ASB) - 15,00 €/m?
Aussiedlerhofe/landwirtschaftliche

Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Niederstetten

Gemarkung: | Wermutshausen

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
Mafstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 DD NM
Dat . an:
Vel'mel'ke: 033;1 2025 ;I50709_BRW_Wermutshausen
GZ: Anderungsnr:
0213 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de

www.GISzentrum.de
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Zeichenerklarung
-] Wohnbaufléchen

gemischte Bauflachen
] gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
] Gemeinbedarfsflachen
] Lagerflache
() private Parkplatze

Kleingartenflachen

private Griinflachen

Campingplatz

Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
[ AuBenbereichsfléchen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
Art der Nutzung

W Wohnbauflache

M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete
GB Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grunland

WG Weingarten

UN Unland

F forstwirtschaftliche Flache

PG private Griinflache
KGA Kleingartenflache

CA Campingplatz
SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB  Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser
WGH Wohn- und Geschaftshauser
WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion
ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE Bauflachen fiir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlielBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhduser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhiuser

MaR der baulichen Nutzung

WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlcksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

e 3€Markungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sud die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flédche eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kénnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt.  Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6értlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A - Ackerland 2,00 €/m2
GR - Griunland 0,80 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,60 €/m?
UN - Unland 0,25 €/m?
M(ASB) - 12,00 €/m?
Aussiedlerhofe/landwirtschaftliche

Produktion
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