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Zeichenerklarung
1 Wohnbauflachen
gemischte Bauflachen
] gewerbliche Bauflachen
I__1 Sonderbauflachen
1 Gemeinbedarfsflachen
.1 Lagerflache
() private Parkplatze
Kleingartenflachen
private Griinflachen
Campingplatz
Friedhof
Sportflachen
sonstige private Flachen
Sondernutzungsflachen
[ AuRenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
Art der Nutzung

W Wohnbauflache

M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete

GB Bauflache fiir Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grunland

WG Weingarten

UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

PG private Grinflache
KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz
SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB  Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser
MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE  Bauflachen fur Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebdudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhuser
dh Doppelhaushalften
rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

e 3€MaArkungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wédre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstlcke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrdage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrége im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuRenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A- Ackerland 3,00 €/m?
GR - Grunland 1,50 €/n7?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/n7
UN - Unland 0,25 €/m?
WG - Weingarten 1,20 €/m?
M(ASB) - Aussiedlerhofe/ 20,00 €/m?

landwirtschaftliche Produktion

E% Gemeinsamer Gutachterausschuss
g Main-Tauber Sud

Stadt Bad Mergentheim

Gemarkung: = Althausen

Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025

Planart: Ubersichtsplan
Mal3stab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 BD NM
Datum: an:
Vermerke: 1;_32:1 2025 250612_BRW_Althausen
GZ: Anderungsnr:
0151 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralde 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
inffo@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de

www.GISzentrum.de




Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise

7230 7231

1 Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
. R Main-Tauber-Sud die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gemischte Bauflachen gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025

1 gewerbliche Bauflachen beschlossen.
L Sonderbaufiachen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
T al =1 Gemeinbedarfsflachen Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorliegen.
. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
I Lagerflache Grundstiickszustand  (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
() private Parkplatze Grundsticke innerhalb der Zone kénnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
. .. Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
Kleingartenflachen der entsprechende Bodenrichtwert zu wéhlen. In bebauten Gebieten werden die
private Grinflachen Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
_ unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Campingplatz Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
Friedhof abgabenfrei  ermittelt.  Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
; naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Sportflachen Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in

pfelbalcher Steg sonstige private Flachen Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.
| 1003 Sondernutzungsflachen Abwcta)ichungen ddes einzelnr:anft Grundstiickes k\I/om zona:jlen R;clht?sNertgrundstgck in den
. - wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
15,00 € / m2 [ AuBenbereichsfidchen und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldage an die
Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
— ‘ beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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Zeichenerklarung
-] Wohnbauflachen
gemischte Bauflachen
] gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
1 Gemeinbedarfsflachen
1 Lagerflache
() private Parkplatze
Kleingartenflachen
private Grinflachen
Campingplatz
Friedhof
Sportflachen
sonstige private Flachen
Sondernutzungsflachen
[_1 AuBenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W
Entwicklungszustand

B baureifes Land
R Rohbauland

E Bauerwartungsland

LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft

SF sonstige Flachen

Art der Nutzung
W Wohnbauflache

M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete
GB Bauflache fur Gemeinbedarf
L landwirtschaftliche Flache

- A Acker

- GR Grunland

WG Weingarten

UN Unland

F forstwirtschaftliche Flache
PG private Grunflache

KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz

SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE Bauflachen fir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieRungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp

erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser

dh Doppelhaushalften

rh  Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung

WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz
SuU

sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstlicksgrenze

Gemarkungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstlickszustand (Richtwertgrundstlick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstlicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wéare (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstlicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrdge  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/n?
A-Ackerland 3,00 €/m?
GR - Grunland 1,50 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/nv
UN - Unland 0,25 €/m?
WG - Weingarten 1,20 €/m?
M(ASB) - 20,00 €/n7
Aussiedlerhdfe/landwirtschaftliche

Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Bad Mergentheim

Gemarkung: = Dainbach

Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025

Projekt:

Planart: Ubersichtsplan
Mal3stab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 BD NM
Datum: an:
Vermerke: 1;_32_1 2025 250612_BRW_Dainbach
GZ: Anderungsnr:
0153 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralde 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
www.GISzentrum.de
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Zeichenerklarung
] Wohnbauflachen
gemischte Bauflachen
] gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
1 Gemeinbedarfsflachen
.1 Lagerflache
() private Parkplatze
Kleingartenflachen
private Grunflachen
Campingplatz
Friedhof
Sportflachen
sonstige private Flachen
Sondernutzungsflachen
[_1 AuRenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert

B-W
Entwicklungszustand
B baureifes Land LF Flachen der Land-

oder Forstwirtschaft

R Rohbauland
E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
Art der Nutzung

W Wohnbauflache
M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete

GB Bauflache fiir Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

WG Weingarten

UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

PG private Griinflache
KGA Kleingartenflache

CA Campingplatz
SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB  Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser
MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP  landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE  Bauflachen fur Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser
dh Doppelhaushaliten

rh Reihenhiuser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstlicksgrenze

—oeoeoe. Gemarkungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemadB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdonnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrdage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den o6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstlickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuRenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A - Ackerland 3,00 €/m?
GR - Grunland 1,50 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/n7
UN - Unland 0,25 €/m?
WG - Weingarten 1,20 €/m?
M(ASB) - 20,00 €/n?
Aussiedlerhdfe/landwirtschaftliche

Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud
Stadt Bad Mergentheim
Gemarkung:  Edelfingen
Projekt: Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025
Planart: Ubersichtsplan
Mal3stab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 BD NM
Vermerke: | Do s | o, s ecelingen
GZ: Anderungsnr:
0154 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstral3e 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
www.GISzentrum.de
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Zeichenerklarung
-] Wohnbaufléchen

gemischte Bauflachen
] gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
] Gemeinbedarfsflachen
] Lagerflache
() private Parkplatze
Kleingartenflachen
private Griinflachen
Campingplatz
Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
[_1 AuBenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W
Entwicklungszustand

B baureifes Land
R Rohbauland

E Bauerwartungsland

LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft

SF sonstige Flachen

Art der Nutzung

w Wohnbauflache

M gemischte Bauflache
G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete
GB  Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grunland

WG Weingarten

UN
F forstwirtschaftliche Flache

Unland

PG private Griunflache

KGA Kleingartenflache

CA Campingplatz

SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO  Wochenendhauser

EKZ Einkaufszentren, groRfiachiger Einzelhandel
LP landwirtschaftliche Produktion

ASB Bebaute Flachen im AuBenbereich

EE  Bauflachen fir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

ebp
Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser

dh Doppelhaushalften

rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz
SuU

sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Bericksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

Gemarkungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flédche eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrdage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrége nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
A - Ackerland 3,00 €/m?
GR - Grunland 1,50 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/m?
UN - Unland 0,25 €/m?
WG - Weingarten 1,20 €/m?
M(ASB) - 20,00 €/m?
Aussiedlerhofe/landwirtschaftliche

Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Bad Mergentheim

Gemarkung: | Hachtel

Bodenrichtwertkarte
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Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise

=] Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
] gewerbliche Bauflachen beschlossen.

[ Sonderbauflachen

gemischte Bauflachen

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von

%

, Gemeinbedarfsfliachen Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen.
Hinterer Kammerfors:t - i Er ist bezogen auf den Quadratmeter Fliche eines Grundstiickes mit definiertem
[ Lagerflache Grundsttickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
) private Parkplatze Grundstiicke innerhalb der Zone konnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
Kleingartenflachen der entsprechende Bodenrichtwert zu wéhlen. In bebauten Gebieten werden die
private Griinflachen Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Campingplatz Grundstiicke. Bodenrichtwerte fir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
Friedhof abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrdage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
b Sportflachen Anschluss-beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
sonstige private Flachen Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.
Sondernutzungsflachen Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
. i wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
[ AuBenbereichsflachen und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
N Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
/ \ Apfeltal Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die
2 50 o/ N Verhiltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertméBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
/001 1102 1102 Wertzonennummer Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

20/00 €/i>

7/ »>Apfeltalstral I
i

Entwicklungszustand
. B baureifes Land LF Flachen der Land-
/1\0 PQ‘*(\ Q oder Forstwirtschaft
15},?00&€/'m2 0301 2 s R Rohbauland Bodenrichtwerte im AuBenbereich
N - i ..
\B\-/GgB 30’,'00 €/ m2 Schénbdhiler A E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
‘B - M FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?
s %; Art der Nutzung A - Ackerland 3,00 €/m?
° W Wohnbaufidche GR - Grinland 1,50 €/m?
Z e hntfre - M gemischte Bauflache
e _ F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/m?
v G gewerbliche Bauflache
\ or e r er
b S Sonderbauflache UN - Unland 0,25 €/m?
K a merfor 5 A - SE Sondergebiet fur Erholung WG - Weingarten 1,20 €/m?
- SO sonstige Sondergebiete M(ASB) - 20,00 €/m?
GB  Bauflsche fiir Gemeinbedarf Aussiedlerhofe/landwirtschaftliche
Produktion

' 4
#15. L landwirtschaftliche Flache
WV A
/& \SF - A Acker
N - GR Grlnland

VNG

WG Weingarten

1004
15,00-€/m?
.68 L)

1006 ’

243

H 6 h e UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

185

PG private Grunflache

15’00‘€—/m2 KGA Kleingartenflache
B-GB CA  Campingplatz
1003 SPO Sportflache
15100/€/m2 SG sonstige private Flache
S ¢ hBu- IGw iese @ . FH Friedhof
b 30 330€3/\ 3 AB Abbauland
v J, m GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SE-PP '\

F

235

SN Sondernutzungsflache

QU o r

0504
.20,00,€/m?>

SF - SG

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhauser

MFH Mehrfamilienhauser
WGH Wohn- und Geschaftshauser
" e Roter Holz WO  Wochenendhauser ]
R schicer Eirzahandl Gemeinsamer Gutachterausschuss
e inkaufszentren, groRflachiger Einzelhande Main-Tauber Siid
LP  landwirtschaftliche Produktion
i ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich Stadt Bad Mergentheim
o Milech Schmellenb d EE  Bauflachen fiir Energieerzeugung
: Gemarkung: | Herbsthausen
Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand g
. , ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und . .
h auseirin kosLerkerstattun?sgetrggsfrei (ebf) und beitragspflichtig Projekt: Bodenrichtwertkarte
nach Kommunalabgabengesetz .
Stichtag 01.01.2025
228 229 ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz
Flur Planart: Ubersichtsplan
205 0001 0002 0003 ooq\4 Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung MaRstab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
Milchh&user:i n 3,00 €/m2 1,50 €/m?2 5q00 €/m2 01“25"€i|/m2 eh Einzelhauser 112500 250121.1052+2 DD NM
LF - A LF - GR SF - FGA LF - UN dh D0ppe|haUShélften Vel'mel'ke: ggatg;qzozf) ;?;;OZ_BRW_Herbsthausen
s 0005 0006 \ 0007 rh  Reihenhauser GZ: Anderungsnr:
0,80 €/m2 1,20 €/m2 ']20,00 €/m2 0156 0 Unterschrift
LF - F LF-WG B-M(ASB) MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV Planfertiger:
Sanierungs- oder Entwicklungszusatz
s " SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlcksichtigung
25 aurer e g der rechtlichen oder tatséchlichen Neuordnung Schmelzweg 4 Fahrlachstralle 18
. | 74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
o Flurstiicksgrenze info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
200 —m Gemarkungsgrenze www.GISzentrum.de




2500
2463 A uBerer He ann
273 2574
2512
2461 2499
Schindbaum e
2478
2464
2479 ‘%g
0
2498 %
2468 ‘% I 295 n} d
=
3
2466
2481
§
Roter
2469 2497
2482 2583 2579
2564
2470 2496 2585
2582
2483
i ,
» Lic tes Fel
6l z1esédcker 284
Deubacher HObhe
2472 2405 N B aum
8
N
g
X 2494
2493
2486
2473
2485 g
2476 g
= 2 2560
4 -
2459 Gl 1 5'043 2 Witte t al
=2 2t
10,00 €/m=2 s
Y = 2606 1
B-S =
2488
Her manns Hol z s p|iltze
2629
2458 sieo Wittent
2628
45
2455 2589
2429
242877 2434 %v‘:)
2435 Her man 210 &
2439
2440
2453 2
2
»
2056 = Hélzle -
24514 e
2438
s oar | 24 26101 2625
af*"q"«
2437 2451/3 267
2451 2624
e Vorderer Stumpfiacker
2432 B e i 2623
2442
X7,
%%6@ 2603 0 20 0 2614
2451/2 -
2609 3
st 8,00 €/m2 &
2448
“ SF - SPO oten i | d
2448/1 . 2613
B 2445
] 2608 N &
Steinerts
-
oS
2349 2621 &
2
2446 3 S
e,
2348 2602 #
2350 2147 e tt dc k™ r o
&
2449
2599 A &
&
2450 &
v 0
®
2598
2597
S’ei 1600
Terts
ey, o 1601
B
2351 2594
2560 Brand ,
1 eg e
2359 1606
2347
1607
2358 1608
1609
- > u B o
2357 TN X 1611
%Q@q rr
2853 \5&% w /L 2 X ’
,,3@0\€ /\m-"’ N 4 2664/1
2356 x e O[5 [
4a-dl es d@dcker —SP=¢KGA
= AN S 1644 i3
s % n e o
2354 , 332 —a—r 123 S5 «6";1
2 A .
25 N uBzeil
2335 2664/3
= 2307 @ ten 2664/4
\EZ
2302
230!
2300 '
86072 2301 kaﬁOOI. 2710
D = \ |
0001 0005 o —20500%€/im2
3 2 0,25€/m? ¥/ B .GB/
,00 €/m ’ . ‘ & ,
_ &L ! @ 16521166 13
LF - A LF UN %5 & 60}1 il T67/3 -
Schul haus At wies r P / &0 113/1 T‘?\ > 11184 1100 (T2 1674 11693\ 2753
. = -l
o0 Urger St 5 1114 70",‘@4@ @\/m ’ ‘ o 136
(S %11% | . d‘\es 2 2748 2749 2750
0002 0006 ® Q@ 1003 \B-GHRE". . -~ Gy N
1 1146 1169/1
2 2 O 8711 \ . ) / %) 117 i ! ~r 1683 ‘ 13661
1,50 €/m 0,80 €/m 871/2 1111/120,0g/€ @1 123/ ) 06%/2 ’ 701 as e d c k r
711 1118/2 1119/5 > = “ 16 1702
LF - GR LF-F o2 SF- FH & o S 75,00 €,//m2ﬂ o3
110 > 11172 ‘ \ o 1&1
N (G
111041 ! i g 11201 1122 11233 B ’.W 41171/ 1174
876 oz 2 ol 1 ‘ 2754
0 0 0 3 0 0 0 7 ” f§§\ 1o I%Q/; 0 6 o 0? 1124 ‘:l 2746 2757
2 877 ‘ g T b 1732
% - > 1731 1175
5,00 €/m 20,00 €/m? e 207066 M2 . g
87872 Iy F = oh 50 1128 '
SF = FGA B = M (ASB) 10$ \NWB/W B C 1109/5{ 1734 2759
879 s = 110 176 | 41761
103 ,9@% A 1109 = 16\ 2217 a1 129, 2897160 1733 b
; 2 169/
0004 NS - o
1 21 2760
881 2848 f 2213 a o\ &&@ 2193 - 2761
1 20 € / m2 862 2857 ‘ 3 @ 2762
4 o 2849 1103/2 1106/1 “ooa7 @ 21 2171 6&3\' 23 2765
LF - WG o8 %‘& oo 1o
883 2243 22.
Schwel e 9 2850 256 22 ’ 2248& 2 " “ 2766 H e
2854 2242*5 %2220 217 2190 2196 a g e
885 2853 /5 - e ’ 2188 2782
3 .
886 25040 1 gﬁ’ 2859 2041 249 245& 2 0187 2197
g g 0700
2865 158;00 € / m2 24‘ & 25. w f\ ‘ 2781
888 T VS 2800 2 R o = p 7% 2re7
2866 \B _28W 5 239i 6800 > 177& 8»5\/ 0 €//m /2 2198
1075/1 I3 : 2 [ a5 N 20 /L 2769
890 2867 05 2861 2874 — \‘,\‘ e
95;00.€/m?2 2 " BgW
2869 “Slan, &2 253 / m= 2178 & 2199 2770
23 25 8
1073 2570 % TN 7‘ R A/M‘ f 5‘1 2182 é”w
891 5, 1074/1 o ® B = W255 a % & 2779
e 2253“ i 22 2179 2200 2771
’0@9/0/7 < oméwo 1 N ’ 2% ~ 2201 2778
7 . 2059, 2257
| H oPS8* A ¢ k s 5 i)
> P ¥ 263/1 A
s 10,00€/m: " L@ =g Ty -
892 . 4 2796
> E\_\W7\07_ \ehp m 2263 @ 2776
2 ) 2262 2226 2206 S 220
894 0705 034 2061 . ‘S“am 2797
89: 895/1 7 A2t 2810 2798
) e & e S w H:a g-e n
H o<h e~ A c r 10683 ZDZWADK Q) 228\ % 2204 L a n/g
706;5, %673 ‘
S ¢ et 2230 - 1151
o - - M 205 153 2774
% : = . 1148
Y A N ¢ af 1079 er reijte 1149 2811 2800
70.%,7 1065/2 1145 | 1147 28 '
2801
897 T4z , H e c k )
1064/2 1063 144
ﬁ 1061 kier Aspe '
901/1 P
%, 2812
809 ez 10%2
90173
1 01/401/5 W, - 10621 2802
907 1058 1011 260
S, ’”@ Tasc 1060
908 911 % 1009
901/6 ’ 15 213 2808
903 910 " ,Q% 1052 10102 1008
906 ! 1053/1 2807
917
0900 ~ &» %
N / N e 1007 A s pe
220,00 €/m?2 % - &
i s, ) 7 o5 994 .
) - 1006
904 3 B W’ os 108 1015 % %15 2606
o 913 e ~ = 923 1016 100572
2319 2576 o 1048/1 017 o . 2816
993 2818
922 104373 104 1019 996
9221 P 4
’%" 1021 2819
- %
g 989 1042 1022 as\c\he
997
927/1 2840
1023
A g 925/1 2620
v 1040
K §> 926 1045 7105 1038 107 1036 999 . v r er
1003 2839
© 8 1002 oo
Ar k a
1028 2621
9311 T asche 2638
8291 932 t
&2 931/3 ' 1029 2837
828/1 1000
1082 10301
997 828 9% ID o 7033 2846
821 s _
‘ . 090‘1j %% 1034 - 2822
934
B o 3o } eV = 2844
; 220,00 ‘€fm2\;
8 Frawuenta %/;owng -
%’ 939 ) %_‘.
3 836 ‘ %% 2
® ﬁ 2 2633
836/1 Y Vord
2632
8362 2831 2823
942
2 2843
101014 1072 A r k a y,
K¢ 10103
S - 1073 8371 Ar k au
5/ = 2829
946/2 2824
) Wi
1005 %% 905/1
837 905/ 2628
94972
1075 ' 9@ D 916/2
1071 % 9842 o) o 900 2827
3 817 o 912
Ketterberg § WW/ 841/1 s S ‘ 948/2 »
iBs, . z % o 952 2625
1076 2 @ re Arkau o
§ 8’5/’@ 3 837 * = -
10511 1052 1067 &1 848 843/1 951 989 - 915/1 904
1053 : 918 916/1 907
1 1077/1 814
9/2 1 919
1054 1077 813 84/t ” 935 930
1056
107772 898
080/
10801 ' 84 2%
897
etterbel 896
o5 1080/2 810 8465
- O
~ 1091 eere &18 893
840
1093 10902 I 851
1092 80972 . .
1078 85271 500 S p I enste g e
J o I 756
8522 I-) 766 9
ke, 166 - 75
2
17
809 2 852/3
g 766
‘ £ 767
755
1081 760
764 m ﬁ

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstticken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrdage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Zeichenerklarung
] Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
-] gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
1 Gemeinbedarfsflachen
.1 Lagerflache
() private Parkplatze

Kleingartenflachen

private Grunflachen

Campingplatz

Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
1 AuBenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W
Entwicklungszustand

LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft

B baureifes Land
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen

Art der Nutzung
W Wohnbauflache
M gemischte Bauflache
G gewerbliche Bauflache
S Sonderbauflache
- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete
GB  Bauflache fiirr Gemeinbedarf
L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grlnland

WG Weingarten

UN Unland

F forstwirtschaftliche Flache
PG private Grunflache

KGA Kleingartenflache

CA Campingplatz

SPO Sportflache

SG sonstige private Flache
FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH
MFH

WGH
WO
EKZ
LP

ASB
EE

Ein- und Zweifamilienhauser

Mehrfamilienhduser

Wohn- und Geschaftshauser
Wochenendhauser

Einkaufszentren, grof¥flachiger Einzelhandel
landwirtschaftliche Produktion

Bebaute Flachen im AuRenbereich

Bauflachen fur Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieRBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

ebp
Bauweise oder Gebdudestellung zur Nachbarbebauung

eh Einzelhauser
dh Doppelhaushaliten
rh Reihenhauser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gema §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Berlicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

Gemarkungsgrenze

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/n?
A-Ackerland 3,00 €/m?
GR - Grunland 1,50 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/nv
UN - Unland 0,25 €/m?
WG - Weingarten 1,20 €/m?
M(ASB) - 20,00 €/nv
Aussiedlerhdfe/landwirtschaftliche

Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Bad Mergentheim

Gemarkung: Loffelstelzen

Bodenrichtwertkarte
Stichtag 01.01.2025

Projekt:

Planart: Ubersichtsplan
Mal3stab: Projektnummer: gefertigt: gepriift:
1:2500 250121.1052+2 BD NM
Datum: an:
Vermerke: | 15 o6 5005 | soeis srw Lofrelseien
GZ: Anderungsnr:
0157 0 Unterschrift
Planfertiger:
Schmelzweg 4 Fahrlachstralde 18
74821 Mosbach 68165 Mannheim
Tel. 06261/9223-0 Tel. 0621/49639693
info@GISzentrum.de mannheim@GISzentrum.de
www.GISzentrum.de




6/ Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise
»d1’c h s b

M. 1 Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
-] gewerbliche Bauflachen beschlossen.

] Sonderbauflachen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
=1 Gemeinbedarfsflachen Grundstiicken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.

. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
L Lagerflache Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner

I gemischte Bauflachen

() private Parkplatze Grundstlicke innerhalb der Zone konnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer

) . Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstilicksart ist

Kleingartenflachen der entsprechende Bodenrichtwert zu wéhlen. In bebauten Gebieten werden die

private Griinflachen Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden

. unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie

Campingplatz Grundstlicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,

Friedhof abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrége  und

, & . naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie

H e u aw s / "' - Sportflachen Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
30,0/0;3/*m2 S sonstige private Flachen Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Sondernutzungsflachen Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den

[ AuRenbereichsflachen wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art

und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

K1l in

8,00 €/m?2
SF - SPO
S = _Untenrp \
1008 &) 0100 .
20,00 €/m2 0402/ /| - Sooe/m
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40 0 ‘ Scheue Mweg:
0,00/¢ "“'rém I 1102 1102 Wertzonennummer
140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
6594 0% N S B - W
= = /8,00€/m2
/ §E " KG,,A 2's = Entwick'ungszustand Bodenrichtwerte im AuBenbereich
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Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstlick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmdBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.
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1231/1

gentaler
4501 \

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundsticksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut wdre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrége im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6értlichen Beitragssatzungen.

7980

Unterer J\u a

\d enrain

Kreuzweg 4493

4514

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgrdoBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die
Verhdltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

1002
30,00 €/m?2
B-G

4745

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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WGH Wohn- und Geschaftshauser

WO Wochenendhauser
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Birke o LP landwirtschaftliche Produktion
ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich
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Unterer Birgerwald Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieRungsbeitrags- und
kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
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der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung
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Zeichenerklarung
] Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
] gewerbliche Bauflachen
.1 Sonderbauflachen
I Gemeinbedarfsflachen
.1 Lagerflache
() private Parkplatze

Kleingartenflachen

private Grunflachen

Campingplatz

Friedhof

Sportflachen

sonstige private Flachen

Sondernutzungsflachen
[_1 AuRenbereichsflachen

1102 1102 Wertzonennummer

140 €/ m? 140 Bodenrichtwert
B-W

Entwicklungszustand

B baureifes Land LF Flachen der Land-
oder Forstwirtschaft
R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
Art der Nutzung

w Wohnbauflache

M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

- SE Sondergebiet fur Erholung
- SO sonstige Sondergebiete
GB  Bauflache fur Gemeinbedarf

L landwirtschaftliche Flache
- A Acker
- GR Grinland

WG Weingarten

UN Unland
F forstwirtschaftliche Flache

PG private Griinflaiche
KGA Kleingartenflache

CA  Campingplatz
SPO Sportflache

SG sonstige private Flache

FH Friedhof

AB Abbauland

GF Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)

SN  Sondernutzungsflache

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhzuser
MFH Mehrfamilienhauser

WGH Wohn- und Geschaftshauser
WO Wochenendhsuser

EKZ Einkaufszentren, groRflachiger Einzelhandel
LP landwirtschaftliche Produktion
ASB Bebaute Flachen im AuRenbereich

EE Bauflachen fir Energieerzeugung

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand
ohne Angabe (Regelfall) = erschlieBungsbeitrags- und

kostenerstattungsbetragsfrei (ebf) und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Bauweise oder Gebaudestellung zur Nachbarbebauung
eh Einzelhauser
dh Doppelhaushalften

rh Reihenhiuser

MaR der baulichen Nutzung
WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl gemaR §16 (4) ImmoWertV

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert, ohne Beriicksichtigung
der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung

Flurstiicksgrenze

e G€Markungsgrenze

Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Siid die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, flr die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone konnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kdénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wadre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstlicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitréage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhaltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/n?
A- Ackerland 3,00 €/m?
GR - Grlnland 1,50 €/m?
F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/nv
UN - Unland 0,25 €/m?
WG - Weingarten 1,20 €/m?
M(ASB) - Aussiedlerhdfe/ 20,00 €/n?

landwirtschaftliche Produktion

Gemeinsamer Gutachterausschuss
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Stadt Bad Mergentheim
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-] Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
14563 % A ) . Main-Tauber-Sud die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
0001 1676 0002 0003 5 0004 v gemischte Bauflachen gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
e 3,00 €/m2 1,50 €/m2 oo 5,00 €[/m 1,20 €/m?2 N 1 gewerbliche Bauflachen beschlossen.
& - o

LF-A LF\- GR SF - FGA LF - WG G rundidé\cckelr ! Sonderbaufléchen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
71 Gemeinbedarfsflachen Grundstiicken, flr die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
226 . Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstlickes mit definiertem
9005 OOQG /00/07 2018 [ Lagerflache Grundstiickszustand  (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
- ' ; 3 Grundstiicke innerhalb der Zone kénnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Lochdéadcker 0125§/ m?2 0180 €(/\m2 201/00 €/ m?2 — pr|v.ate Park;ilatze Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
LF - UN LF\-'F B-<M (ASB) Kleingartenflachen der entsprechende Bodenrichtwert zu wéhlen. In bebauten Gebieten werden die
Q private Griinflachen Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Campingplatz Grundstticke. Bodenrichtwerte fir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
Friedhof abgabenfrei  ermittelt.  Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
1655 naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Sportflachen Anschluss-beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in

sonstige private Flachen Verbindung mit den oértlichen Beitragssatzungen.
Sondernutzungsflachen Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
[ AuRenbereichsflachen wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art

und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der

1102 1102 Wertzonennummer Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
140 €/ m? . Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die
140 Bodenrichtwert Verhéltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertméBig anzupassen. Dies ist durch ein

B-W entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche

Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

i Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
EntW|0k|unQSZUStand Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
. R beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
B baureifes Land LF Ega;hggrgﬁihggﬁ;ﬂ Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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\/ Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise

Obere Wasendfcker ] Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss

| " s . .. Main-Tauber-Sud die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
N SChon bu hl gemischte Bauflachen

#\1

gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
] gewerbliche Bauflachen beschlossen.

L Sonderbaufiachen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
71 Gemeinbedarfsflachen Grundstticken, fiur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem

155

&

I Lagerflache Grundstiickszustand  (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
106 () private Parkplatze Grundstiicke innerhalb der Zone konnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
. N Wertzone kdnnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
& 163 Kleingartenflachen der entsprechende Bodenrichtwert zu wéhlen. In bebauten Gebieten werden die
private Griinflachen Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
) unbebaut wdre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
1101 Campingplatz Grundstiicke. Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
20\00_€_/_ m=2 Friedhof abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach ErschlieBungsbeitrége  und
F=3_ - } naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
B -GB Sportflachen Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg (KAG BW) in
sonstige private Fldchen Verbindung mit den 6rtlichen Beitragssatzungen.
1400 Sondernutzungsflachen Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
15,00-€—/'m'2 e [ AuRenbereichsfliachen wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
SF - PP und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgroBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
s Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
190 1102 1102 Wertzonennummer Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
2 - Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldage an die
~ 140 €/m 140 Bodenrichtwert Verhéltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertméBig anzupassen. Dies ist durch ein
1141 B-W entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche

v d o 81 8 Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
or er r beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

0 & 130 \ Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.
152 . . \
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. # Zeichenerklarung Erlauterungen — wichtige Hinweise
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. ».t@&% Y s 1 Wohnbauflachen GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
feswexrhn 2 Main-Tauber-Sud die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
263 gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025

; ] gewerbliche Bauflachen beschlossen.
by ] Sonderbauflachen Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
250 71 Gemeinbedarfsflachen Grundstticken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
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Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldge an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstiicks wertméaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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Erlauterungen — wichtige Hinweise

GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sud die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den
gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt und am 08.05.2025
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, flr die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstiicke innerhalb der Zone kdnnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstticke. Bodenrichtwerte fir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei  ermittelt. Sie  enthalten  danach  ErschlieBungsbeitrage  und
naturschutz-rechtliche Ausgleichsbetrage im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschluss-beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den o6rtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstlickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschldage an die
Verhadltnisse des Bewertungsgrundstlicks wertmaBig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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