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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Landesbauordnung (LBO)

Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg (GemO)

In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634),
zuletzt geéndert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt geandert am 20.11.2023 (GBI. S. 422)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698),
zuletzt geéndert am 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(Textliche Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
§ 9(1)1 BauGB
§ 11(1) BauNVO

Mal3d der baulichen Nutzung

Siehe Eintragungen im Lageplan

SO = Sondergebiet, hier: zum Zweck der Erzeugung elektrischer
Energie

Zulassig sind Solar-Module in aufgestanderter Ausflihrung ohne
Stein- oder Betonfundamente.

Zulassig sind die fur die Solar-Module notwendigen Wechselrichter,
Transformatoren, sonstige Betriebsgebdude und Nebenanlagen,
die dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Leitungen,
Einfriedung, Kabel, Wege, Speicher, Loschwasseranlagen, Versi-
ckerungsanlagen, usw.). Des Weiteren sind wasserdurchlassige
Wege flr Montage- und Wartungsarbeiten zulassig.

§ 9(1)1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und §19 BauNVO

Uberbaubare

Grundstticksflachen
§ 9(1)2 BauGB u.§ 23 BauNVO

Die H6he der Solar-Modultische ist mit maximal 4,0 m Uber der Ge-
landeoberkante festgesetzt. Der Mindestabstand der Module von
der Gelandeoberkante wird mit 0,8m festgesetzt.

Die Gebaude- und Firsthéhe der Betriebsanlagen ist mit bis 4,0 m
Uber der Gelandehthe festgesetzt. Die Gelandehéhe beschreibt
das Mal3 der mittleren am Geb&ude anliegenden Hohe.

Ausnahmsweise sind Kameramasten bis zu einer H6he von 8 m
zugelassen.

Die Grundflachenzahl wird geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§
17 und 19 BauNVO im Sondergebiet auf 0,6 festgesetzt und bezieht
sich auf die tatsachliche Eingriffsflache.

Die Grundflache berechnet sich aus der durch die Modultische
Uberdeckten Flache sowie der fur den Betrieb der Anlage notwen-
digen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, dabei bleiben Um- und
Durchfahrten unbericksichtigt.

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zugelassen. Aul3erhalb der Baugrenze sind
ausnahmsweise zugelassen: Einfriedung und Einrichtungen zum
Brandschutz (z.B. Loschwassereinrichtungen), Leitungen, Kamera-
masten, Kabel und Zuwegungen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP SO Freiflachenphotovoltaik Schneckenberg-Teil 1", Vorentwurf KLARLE

2.4

Pflanzgebot
§ 9 (1)20,25a,25b BauGB

Das Pflanzgebot erstreckt sich liber das gesamte Plangebiet. Das
Plangebiet ist, auch unter den Modulen, als extensiv genutztes
Grinland anzulegen und zu pflegen. Es ist unter/ zwischen den Mo-
dulen standortgerechtes, autochthones Saatgut zuldssig. Es ist
eine ‘Frischwiese/Fettwiese’ einzusaen. Die Flache ist 2-mal jahr-
lich zu mahen, wobei in den ersten 5 Jahren ein haufigerer Schnitt
moglich ist, um den Standort auszumagern. Die erste Mahd ist ab
Mitte Juni zul&ssig. Bis zur jeweils nachsten Mahd sollen mindes-
tens acht Wochen liegen. Das Mahgut ist im Bereich der Umfahrten
zwischen PV-Modulen und Zaun zu entfernen. Alternativ ist eine
Beweidung als PflegemalRnahme mdglich. Der Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Entlang der weiteren Rénder des Plangebietes ist in Pflanzgebots-
flaiche 1(pfgl) eine zweireihige Hecke mit standortheimischen
Strauchern anzulegen. Die Auswahl der Stréucher ist in Anlage 1
der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrt und muss dem
Ursprungsland 5 gebietsheimischer Geholze entsprechen. Die
Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m im Herbst zu pflanzen
und mit ausreichend Wasser einzuschlammen. Fur die Pflanzung
ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufihren.
Das darunter liegende Grinland ist mit einem hohen Krauteranteil
als blutenreicher Schmetterlings- und Wildbienensaum anzuséen.
Zulassig sind ausschlief3lich Saatmischungen aus dem Ursprungs-
gebiet 11 — Stdwestdeutsches Bergland. Vor der Einsaat ist das
Unkraut zu entfernen, der Boden zu lockern und eine feinkriimelige
Bodenstruktur flr das Saatbeet herzustellen. Die Aussaat ist im
Zeitraum von Mitte Mérz bis Anfang Mai oder Mitte August bis Ende
September durchzufuhren. Die Saumbereiche sind maximal 1-mal
jahrlich oder alle 2 Jahre im Frihjahr zu mahen, sodass trockene
Pflanzenteile im Winter Nutzinsekten als Winterquartier dienen.
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Jeglicher Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Die festgesetzten BegriinungsmaflRnahmen sind innerhalb eines
Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen und fur
die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und
fortzufuhren.

Alle Pflanzgebote sollen als planinterne Ausgleichsflachen dienen.
Der naturschutzfachlich notwendige Ausgleich wird innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans erreicht.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

CEF-Mallinahme Feldler-

che
§ 9 (1)20 BauGB

Bauzeit- und Baufeldbe-

schrankung
§9 (1) 20 BauGB

Verkehrsflachen
§9(1)11 und § 9(1)21 BauGB

Technische Vorkehrung
zum Schutz vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen
§ 9(1)24 BauGB

Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB

Ausgleichsmafnahmen fir Bodenbriter sind raumlich funktional im
Umkreis von 3 km umzusetzen. Die Lage der Ausgleichsmal3-
nahme sollte nicht parallel zu vielbefahrenen Wegen verlaufen. Ein
Mindestabstand von 50 m zu vertikalen Strukturen (Ansitzwarte fur
Greifvogel) ist einzuhalten.

Pro Feldlerchen-Brutpaar ist eine mehrjahrige blitenreiche Bunt-
brache mit einer Grof3e von 0,1 ha anzulegen, insgesamt 0,3 ha.
Bei der Ansaat wird autochthones Saatgut verwendet. Durch eine
reduzierte Saatgutmenge (1-2g/m?2) wird ein liickiger Bestand er-
zielt, Fehlstellen sind im Bestand zu belassen.

Jedes Jahr wird die Halfte der Flache umgebrochen, aber nicht be-
stellt, um damit einen Wechsel einer offenen Flache und einer 1U-
ckig mit Ackerwildkrautgesellschaften bestandenen Flache zu er-
reichen.

Die Maflinahme soll auf dem Flurstiick XXXXXX (noch festzulegen)
durchgeftihrt werden.

Die Baumalinahmen sowie die Lagerung von Baumaterial und An-
lagenteilen dirfen ausschlief3lich innerhalb des Plangebietes erfol-
gen. Im Bereich der Baustelleneinrichtung sind Platten auszulegen
um den Boden vor Beeintrachtigungen und Verdichtung zu schit-
zen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde des
8 44 BNatSchG sind die BaumafRnahmen im Zeitraum von
01. Oktober bis 28. Februar auszufiihren. Soll von diesen Bauzei-
ten abgewichen werden, ist das Plangebiet vor Beginn der Bau-
maRnahmen durch eine geeignete Fachperson auf ein Vorkommen
und eine mogliche Betroffenheit von Bodenbritern hin zu untersu-
chen. Alternativ zur Begehung kann vorbeugend die FreirAumung
der Bauflachen durchgefuhrt werden, um den Aufenthalt von Brut-
vogeln im Nahbereich des Baufeldes ausschlie3en zu kénnen.

Hierzu sind die Bauflachen ab Mitte Méarz bis zum Baubeginn dau-
erhaft offen zu halten.

Das Baufeld wird dadurch als unbewachsene Ackerflache freige-
halten. Weitere alternative Vergramungsmalfinahmen zur Freirdu-
mung der Bauflachen sind in Abstimmung mit der UNB Main-Tau-
ber-Kreis ggf. zulassig.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber den angrenzenden Feld-
weg FI-Nr. 994

Aufgrund der Lage im AuRenbereich sind zum Schutz von Flora und
Fauna jegliche Arten von Beleuchtung der Anlage unzuldssig. Aus-
nahmsweise kann die Photovoltaikanlage zeitlich begrenzt wéh-
rend der Bauphase, Instandsetzung oder Demontage aufgrund von
Arbeitsablaufen bzw. Arbeitsschutzbestimmungen oder derglei-
chen ausgeleuchtet werden.

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen fir die Bepflanzung mit Griinflachen dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zer-
stort.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP SO Freiflachenphotovoltaik Schneckenberg-Teil 1", Vorentwurf KLARLE
2.10 Zeitliche Befristung Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Vor-
§9(1)2 BauGB gaben fur Nutzungen und Anlagen sind bis zu dem Zeitpunkt zulas-

sig, an dem die Anlage, nach Fertigstellung und Inbetriebnahme,
fur einen Zeitraum von mehr als 12 Monate nicht betrieben wurde.
Als Folgenutzung werden fir den gesamten Geltungsbereich ,Fla-
chen fiir die Landwirtschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB fest-
gesetzt.
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3 Hinweise

3.1 Rickbauverpflichtung Der Betreiber verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum
Ruckbau der errichteten baulichen Anlagen (Solarmodule, sowie alle
Nebenanlagen), damit die nachfolgende landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebiets moglich ist.

3.2 Altlasten Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch
bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
ziiglich das Umweltamt im Landratsamt Main-Tauber-Kreis zu be-
nachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

3.3 Bodenschutz Bei Einwirkungen auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner na-

turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie moglich zu vermeiden (8 1 BBodSchG).
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden (8 4
BBodSchG).

Auf die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (z.B.
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG, Landes- Bodenschutz-
und Altlastengesetz - LBodSchAG, Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung - BBodSchV) wird ausdricklich hingewiesen.

Die Anlage ,Solarpark®ist so zu errichten, zu betreiben und zu unter-
halten, dass Bodenverdichtungen soweit wie méglich vermieden/ver-
mindert werden. Hierzu ist z. B: auf Flachen auR3erhalb befestigter
Stral3en, welche als Zuwegung, Arbeitsflache und/oder Materialla-
gerflache genutzt werden, auf den Einsatz von geeigneten Hilfsmit-
teln (wie Baggermatten, Fahrbohlen, etc.) zuriickzugreifen. Nicht ver-
meidbare Bodenverdichtungen und entstandene Schéaden, sind nach
Abschluss der jeweiligen MalRhahmen (Errichtungs- Betriebs- und
Unterhaltungsmafinahmen) zu beheben/ beseitigen. Nach dem Be-
trieb der Anlage sind im Rahmen der Stilllegung samtliche Anlagen
(wie z. B. auch Fundamente) ordnungsgeman riickzubauen. Die Fla-
chen sind — in Abstimmung mit dem Grundstucks-Eigentimer — in
den urspriinglichen Zustand zurlickzufiihren. Hierbei sind die Funk-
tionen des Bodens wiederherzustellen.

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere
Vorkommnisse sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde
unverziglich zu melden.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum BP SO Freiflachenphotovoltaik Schneckenberg-Teil 1", Vorentwurf KLARLE

3.4

Bodendenkmal/ Archéaolo-
gische Funde

Wird im Plangebiet eine archaologische Fundstelle angetroffen, wird
auf die Regelungen gem. 88 20 und 27 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) hingewiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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3.5

3.6

Niederschlagswasser

Gewasserschutz / Grund-
wasserschutz

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenzone ist zu erhalten.

Die Flache unter den Solar-Modulen ist nicht befestigt, die Module
stehen auf Tischen, darunter entsteht eine eingeschrankte, aber na-
turliche Vegetation. Eine Ableitung der Oberflachenwasser wird so-
mit nicht notwendig.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine was-
sergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen und
durch den Baustellenbetrieb keine Gefahrdung des Bodens und
Grundwassers zu befurchten ist.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen
wird, ist dies der Unteren Wasserbehdrde unverziglich mitzuteilen.
Die Photovoltaik-Anlagen sind so zu planen und herzustellen, dass
eine Versiegelung der Flachen mdglichst minimiert wird. Die Vorga-
ben der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) sind unbedingt zu beachten, da innerhalb
der Trafostation mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird.
Auf 8§ 37 (Wasserabfluss) Wasserhaushaltsgesetz sowie § 1 (Ablei-
tung des Regenwassers und des Abwassers) Nachbarrechtsgesetz
Baden-W rttemberg wird hingewiesen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwésser (z. B. im Bereich eines pot.
Transformatorengebéudes) geplant bzw. wasserwirtschaftlich zul&s-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aus-
spulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedurfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehdrde
vorab anzuzeigen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen
wird, ist dies der Unteren Wasserbehérde unverziglich mitzuteilen.
Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Es durfen ausschlieRlich Materialien in den Untergrund eingebracht
werden, durch die eine nachteilige Veranderung des Bodens und
Grundwassers ausgeschlossen ist.
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3.7 Stoffeintrage

3.8 Geotechnik

3.9 Umweltbericht nach
BauGB u. Eingriffsregelung
nach NatSchG

3.10 Planunterlagen

3.11 Bestandteile des Bebau-
ungsplanes

Bad Mergentheim, den

Eintréage von Betriebsstoffen (Kraftstoff, Ol) sind durch regelmaRige
Kontrollen an den Baufahrzeugen (Kraftstoff und Hydraulikleitungen)
zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Muschel-
kalks. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser (z. B.
im Bereich einer ggf. geplanten Transformatorenstation) geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigen-
schaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfilite
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.

Hinsichtlich der Biotopbewertung und dem Umweltbericht wird auf
die Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Der Lageplan im M 1:1000 wurde auf Basis der ALKIS-Daten, Stand
Januar 2024, durch die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan SO Freiflachenphotovoltaik Schneckenberg”
besteht aus den vorliegenden planungsrechtlichen Festsetzungen,
dem Lageplan (zeichnerische Festsetzungen) und als separate Sat-
zung den Ortlichen Bauvorschriften. Weiterhin liegt den Satzungen
eine Begriindung mit Umweltbericht und eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung bei.

Oberbirgermeister Udo Glatthaar
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4 Anlage 1 - Gebietsheimische Geholze

Bei der Pflanzung sind standortheimische Straucher zu verwenden.

Straucher
Str, 1x verpflanzt, 2 Triebe, wurzelnackt oder im Container, Pflanzh6he mind. 60 cm

Schlehe (Prunus spinosa)

Haselnuss (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)

Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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