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GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim I

Bebauungsplan ,Dorfstrale”, Bad Mergentheim — Wachbach é@é
Begriindung l

A VORBEMERKUNGEN

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der Stadtteil Wachbach ist einer der grof3ten Stadtteile der Stadt Bad Mergentheim. Um die ver-
mehrten Nachfragen nach Wohnnutzungen kombiniert mit Dienstleistungen und nicht stérendem
Gewerbe decken zu kdnnen, soll ein Urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO ausgewiesen werden.

Der Planbereich mit einer Gesamtflache von ca. 1,50 ha liegt im Norden von Wachbach.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich zwischen der Wachbach, der Zufahrt Hofwiesen und der
DorfstraRe K 2887 als gemischte Bauflache (Mischung Wohnen und vertragliches Gewerbe) darge-
stellt. Der ausgewiesene Bereich im Flachennutzungsplan liegt dstlich der Wachbach und umfasst
das gesamte stadtische Flurstiick Nr. 4515.

Die Bebaubarkeit wird sowohl durch die Flachen des HQ100 als auch durch die einzuhaltenden Ab-
stande zur K 2887 deutlich eingeschrankt. Aufgrund der beschriebenen Einschréankungen verbleibt

von der gesamten Grundsticksflache eine nutzbare MU-Flache von ca. 6.150 m2,

Als planungsrechtliche Voraussetzung fir die geplante Entwicklung wurde ein Aufstellungsbeschluss

am 28.07.2022 in einer 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates gefasst.

Gemal § 6a BauNVO dienen urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

2. Ziel und Zweck der Planung
Ziel des Bebauungsplanes ist es, an diesem Standort eine geordnete stadtebauliche Entwicklung,

tangierend mit der entsprechenden Sicherung von gestalterischen Qualitaten zu gewahrleisten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen eines
zeitgemaRen und bedarfsorientierten Nutzungsmixes an Wohnformen und Dienstleistungseinrich-
tungen sowie eine qualitative Aufwertung des Planbereiches geschaffen werden. Mit § 6a BauNVO
soll den Kommunen eine Mdoglichkeit zur Verfiigung gestellt werden, um planerisch eine nutzungs-
gemischte ,Stadt der kurzen Wege* zu verwirklichen. Die neue Gebietskategorie erlaubt eine raumli-
che Néahe von wichtigen Funktionen, wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Sport,
und sieht eine im Vergleich zum Mischgebiet breiter angelegte Nutzungsmischung vor. Damit soll
auch Verkehr vermieden bzw. reduziert und die Entstehung eines lebendigen 6ffentlichen Raums

gefordert werden.
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Begriindung

3. Bestandssituation

3.1 Bebauung und Nutzung
Der Bebauungsplan ,Dorfstral3e umfasst eine Flache von ca. 15.000 m2 und liegt im Norden von
Wachbach.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicks-Nr. 4515, 4516 (Weg), 4518 (StralRe) und 212/9 (Weg) der
Gemarkung Wachbach.

Abgrenzung Planbereich — Aufstellungsbeschluss vom 28.07.2022

Bei der Planflache handelt es sich um eine aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache, in der sich
Acker- und Grunlandflachenbereiche abwechseln. Mehrere Obstgehdlze und Birken stocken im
Zentrum und im Norden der Planflache. Noérdlich verlauft ein befestigter Fahrradweg entlang der
Grinflache, 6stlich die DorfstralBe mit stralBenbegleitenden Gehdlzen, die zum Teil in den Bereich
der Planflache fallt.

3.2 Verkehrliche Erschliel3ung
Einzelzufahrten aus der Kreisstrafl3e (K 2887) werden nicht zugelassen, die ErschlieBung muss Uber
eine Sammelzufahrt von der Kreisstral3e (K 2887) erfolgen.
Eine zusétzliche ErschlieBung des nordlichen Bereichs wird Giber den stadtischen Weg Flst. Nr. 4516

erfolgen. ErschlieBungsmafinahmen sind voraussichtlich nur in untergeordneten Umfang erforder-
lich.

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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4.
4.1

5.2

5.3

Verfahrenshinweise
Art des Verfahrens / Hinweise zur Erforderlichkeit von Umweltprifung und FFH-Vorprifung

Der Bebauungsplan soll im Normalverfahren aufgestellt werden.

Eine Umweltprufung mit Eingriff / Ausgleichsbilanzierung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstel-
lung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB werden erforderlich. Weiterhin soll eine artenschutz-
rechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt werden. Eine FFH-Vorprifung ist formal fir den unmittelbar
angrenzenden Bachlauf zusatzlich erforderlich.

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Die Stadt Bad Mergentheim ist gemaR Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum mit teilweiser
Funktion eines Oberzentrums (Regionalplan Heilbronn- Franken 2020) ausgewiesen. Sie befindet
sich an der Landesentwicklungsachse Wertheim — Tauberbischofsheim — Bad Mergentheim —

Crailsheim — Ellwangen(Jagst).

Regionalplan Heilbronn — Franken 2020

Bad Mergentheim ist nach dem Regionalplan ein Mittelzentrum mit oberzentraler Funktion und tber-
regional bedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungseinrichtungen. Die Stadt liegt in
einem verstarkt zu entwickelnden Siedlungsbereich zur Aufgliederung der Entwicklungsachse (Ell-
wangen-) Crailsheim — Blaufelden / Schrozberg — Weikersheim — Bad Mergentheim — Tauber-
bischofsheim — Wertheim (- Marktheidenfeld / Lohr). Eine regionale Entwicklungsachse bilden
Waldenburg / Kupferzell — Kiinzelsau — Krautheim / Dérzbach — Bad Mergentheim.

Der Planbereich liegt laut Plansatz 3.2.6.1 des Regionalplans im Vorbehaltsgebiet fur Erholung. In
den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzun-
gen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erho-
lungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRhahmen ein beson-
deres Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft und der
raumliche Zusammenhang der Erholungsraume sollen erhalten werden.

Die geplante Ausweisung des Urbanen Gebietes hat aufgrund seiner geringen Groflze (MU-Flache
von ca. 6.150 m?) keine Auswirkungen auf die landschaftliche Erholungseignung des Vorbehaltsge-
bietes.

Flachennutzungsplan

Die Kernstadt Bad Mergentheim mit 13 weiteren Stadtteilen bildet seit der Verwaltungsreform ge-
meinsam mit den Gemeinden Assamstadt und Igersheim den Verwaltungsraum Bad Mergentheim.

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim wurde mit
Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 19.10.1983 genehmigt und mit Bekanntmachung
vom 23.12.1983 verbindlich.

Zwischenzeitlich wurden sieben Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchgefiihrt.

Die umfassende 6. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die 7. Anderung (Konzentrationszo-
ne Windenergieanlagen) wurden jeweils mit Bekanntmachung am 08.07.2006 verbindlich.

Derzeit wird das Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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Begrindung

Zwischenzeitlich wurde der Flachennutzungsplan digitalisiert. Die digitalisierte Fassung vom
15.11.2012 mit den Darstellungen der Grundfassung einschlieRlich der 1. bis 7. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans ist maRgebend.

In diesem ist der Bereich zwischen der Wachbach, der Zufahrt Hofwiesen und der Dorfstra3e K 2887
als gemischte Bauflache (Mischung Wohnen und vertragliches Gewerbe) dargestellt. Somit ent-
spricht der Flachennutzungsplan der geplanten Nutzung ,Urbanes Gebiet“. Der Bebauungsplan wird
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan, rot umrandet Planbereich

PLANUNGSBERICHT

Planinhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung als Urbanes Gebiet
(MU) ,Urbanes Gebiet" entsprechend § 6a BauNVO festgesetzt:

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungs-
mischung muss nicht gleichgewichtig sein (§ 6a Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gemal § 6a Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebéude,

2. Geschafts- und Burogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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1.2

121

GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt, dass in Gebauden
im Erdgeschoss an der StraRenseite zur Dorfstral’e K 2887 (Fist. Nr. 212/21 und 4621) eine Wohn-
nutzung nur ausnahmsweise zuldssig ist. Ziel ist es in diesem Bereich eine attraktive und lebendige
urbane Nutzungsmischung im Strallenraum zu gewéhrleisten. Die Wohnnutzungen sollen in den
oberen Geschossen sichergestellt werden.

Diese kleinteilige Nutzungsmischung entspricht dem gebietstypischen Charakter eines Urbanen Ge-
bietes (MU) gemal § 6a BauNVO, so dass im Bebauungsplan dieses festgesetzt wird. Es soll ein
innerstadtisches Wohn- und Dienstleistungsquartier entstehen. Die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 6a Abs.3 Nr. 1-2 BauNVO wie Vergnigungsstatten und Tankstellen widersprechen
diesem geplanten Gebietscharakter und werden in Anwendung von § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht zu-

gelassen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauNVO, die
Geschossflachenzahl (GFZ) gemal? § 20 BauNVO, die Héhe der baulichen Anlage gemaf § 18
BauNVO, sowie die Anzahl der Vollgeschosse gemaf § 20 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt, die Geschossflachenzahl wird auf 2,4 begrenzt, dies
ist erforderlich, um auf den zugelassenen drei Vollgeschossen eine verdichtete Bebauung zu reali-

sieren.

Hbhe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wurde anhand des vorhandenen Gelandes auf eine ma-
ximale Gebaudehohe von 259,00 m i. NHN festgelegt. Dies entspricht einer maximalen Gebaude-
héhe von ca. 12,00 m bis 13,00 m und ist fur die Unterbringung von drei Vollgeschossen mehr als
ausreichend.

Der obere Bezugspunkt wird bei Satteldachern und geneigten Dachern durch den First definiert. Der
obere Bezugspunkt wird bei Flachdachern mit Attika durch die Oberkante der Attika, bei Flachda-

chern ohne Attika durch den Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

Die vorangehend festgesetzten, zulassigen Gesamthdhen baulicher Anlagen dirfen durch unterge-
ordnete Dachaufbauten fir technische Einrichtungen, z. B. Liftungsanlagen, Photovoltaikanlagen
sowie durch untergeordnete Bauteile Uberschritten werden, sofern sie auf die technisch notwendige

Hohe beschrankt werden.

Durch die Festlegung der maximalen Geb&udehdhe auf 259,00 m 4. NHN soll im Ortseingang von

Wachbach eine dem stadtebaulichen Umfeld vertragliche Hohenentwicklung erzielt werden.

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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1.2.2

13

1.4

15

1.6

Ausnahmsweise kann im Einzelfall, bei Ungleichbehandlungen aufgrund unterschiedlicher Gelande-
héhen und nicht beabsichtigter Harten, ein Uberschreiten der maximal zuldssigen Gebaudehohe um

bis zu 1,00 m zugelassen werden.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf drei zwingend zu errichtende Vollgeschosse festgesetzt, um
qualitativ ansprechende und wirtschaftliche Wohnformen mit entsprechendem Dienstleistungsange-
bot zu ermdglichen. Durch die zwingenden drei Vollgeschosse soll in diesem Ortseingangsbereich
eine einheitliche und stadtebaulich ansprechende Bebauung entstehen.

Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachen sind entsprechend der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (8 5 LBO)

grundsatzlich einzuhalten.

Zufahrt / Verkehrsflachen / Fahrradweg

Das Baugebiet soll im ndrdlichen Bereich Uber eine Zufahrt des stédtischen Wegs, Flst. Nr. 4516 er-
schlossen werden. Zusatzlich wird das Baugebiet im stdlichen Teil Giber eine Sammelzufahrt der
Kreisstralle K 2887 (Flst. Nr. 212/21) erschlossen. Weitere Zufahrten von der Kreisstraf3e sind nicht
vorgesehen. Die beiden Zufahrten sollen mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m sowie einem Gehweg

von 1,50 m ausgebaut werden.

Parallel zur Kreisstral3e K 2887 wird ein Fahrradweg mit einer Breite von 3,00 m angelegt, um die

Sicherheit der aus Bad Mergentheim kommenden Radfahrer zu verbessern.

Beleuchtung
Die Festsetzungen zur Beleuchtung sollen Blendwirkungen auf den offentlichen StraRenraum und im
baulichen Umfeld vermeiden.

Immissionsschutz

Das Wohnen ist in Urbanen Gebieten, starker als im Mischgebiet, mit einer Pflicht zur Duldung der
Stérungen durch andere Nutzungsarten ,belastet®, wobei der Anteil dieser anderen Nutzungen den
des Wohnens Ubersteigen kann und umgekehrt. Die Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (18. BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung) und die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sehen entsprechend Immissionsrichtwerte
von tags 63 dB (A) (gegenuber 60 dB (A) im Mischgebiet) sowie nachts 45 dB (A) (wie im Mischge-
biet) vor.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich auf der Fist. Nr. 4522 ein Lagerplatz fur Baustoffe und

Baumaschinen. Die von diesem Lagerplatz ausgehenden Larm- und Staubemissionen sind bei der

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim

9/46



GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim I
Bebauungsplan ,Dorfstrale”, Bad Mergentheim — Wachbach Q§9

Begriindung

1.7

1.8

1.9

Planung beriicksichtigt. Das Baufeld des Urbanen Gebietes (MU-Flache) wurde in 8stliche Richtung
verschoben, um unter anderem einen ausreichenden Abstand von ca. 26,00 m zum benachbarten
Lagerplatz fir Baustoffe und Baumaschinen einzuhalten. Aus diesem Grund wird davon ausgegan-

gen, dass mit keinen unzuléssigen Schallimmissionen zu rechnen ist.

Sidlich des Plangebiets befindet sich mit der Fa. Thorwart-Gumpert eine Schlosserei, die Schal-
limmissionen dieser Firma werden nachfolgend ebenfalls beleuchtet. Nachdem die Schlosserei zur
Baugrenze des Baugebiet einen ausreichenden Abstand von ca. 49,00 m aufweist und zwischen
dem Baugebiet und der Firma auf FIst. Nr. 3027/1 ein Wohnhaus die Nutzungen abschirmt, wird da-

von ausgegangen, dass auch hier mit keinen unzulassigen Schallimmissionen zu rechnen ist.

Offentliche Griunflachen — Gewasserrandstreifen

Die ausgewiesene o6ffentliche Grinflache -Gewésserrandstreifen- dient als Gewasserschutzflache
des Wachbaches. Sie darf nicht durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberbaut und
géartnerisch genutzt werden.

Auf dieser Flache sind Ablagerungen jeder Art und Gelandeaufschittungen bis zu einem Abstand
von 10,00 m vom Gewasserrand unzulassig.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens entlang des Wachbachs diirfen weder hthenmaRige Gelénde-
veranderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigungen er-
stellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost
oder Abfall) verwendet werden.

Die vorhandene Bepflanzung mit Gehdlzen (Baume, Straucher, u.a.) ist zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen sowie durch Neupflanzungen zur Erganzung des Ufersaums mit heimischen Laubbau-
men grinordnerisch zu gestalten und zu verbessern.

Im Gewasserrandstreifen gelten § 38 WHG und § 29 Wassergesetz (WG) Baden-Wirttemberg. Der
festgesetzte Gewésserrandstreifen ist gemeinhin der Sukzession zu Uberlassen.

Private Griinflachen — (HQ 100 Uberschwemmungsgebiet)

Die privaten Grunflachen im Bereich HQ100 sind von einer Siedlungstatigkeit ganzlich ausgeschlos-
sen. Der Belang des Hochwasserschutzes ist durch die Uberplanung des HQ100 Bereiches beriihrt.
Die private Grunflache sichert den Umgang mit dem HQ100 Bereich. Durch die Festsetzung des Be-
reiches als private Grinflache wird nochmals darauf hingewiesen, dass bei einer Bebauung im west-
lichen Bereich keine Veranderungen im Bereich des HQ100 / festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet moglich sind.

Pflanzgebot / Pflanzerhalt

Entlang der stidlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze werden private Griinflachen mit Pflanzgebo-
ten ausgewiesen, um eine intensive Eingriinung des Baugebiets gegeniiber der freien Landschaft
und angrenzender Bebauung zu gewahrleisten.

Parallel zum neu zu errichtenden Fahrradweg sollen auf der 6ffentlichen Grinflache wie zeichne-
risch festgesetzt, zur Eingriinung des Baugebietes Baumpflanzungen erfolgen.

Alle Pflanzungen missen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes erfolgt sein. Zulassig sind
nur heimische Baume (Textliche Festsetzungen 3.17). Neupflanzungen und mit Pflanzbindung fest-
gesetzte Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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2.0

2.1

2.2

2.3

Regelungen zur Gestaltung (Ortliche Bauvorschriften)

Erforderlichkeit gestalterischer Vorschriften

Aufgrund der Lage am offenen Landschaftsraum und der Sichtbarkeit von der Ortseinfahrt (Kreis-
stra3e K 2887) nach Wachbach sind neben den Vorschriften nach § 9 BauGB weitergehende gestal-
terische Vorgaben nach § 74 LBO notwendig. Die Ortlichen Bauvorschriften sollen extrem stérende
Entwicklungen bei der &uReren Gestaltung der Gebaude im Baugebiet ausschlie3en. Die Vorschrif-
ten wurden soweit vertretbar reduziert, um ein relativ breites Spektrum an baugestalterischen und

architektonischen Elementen zuzulassen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Um die Einwirkungen auf das Landschaftshild zu reduzieren, sind fur die duRere Gestaltung der
Gebé&ude und baulichen Anlagen keine leuchtenden und reflektierenden Materialien zulassig. Eine

Ausnahme hierzu bilden jedoch Sonnenkollektoren oder Solarzellen, deren Einbau erwiinscht is

Dacher / Dachbegrinung / Dachgestaltung

Um eine moderne Dachgestaltung zuzulassen, sind mit Ausnahme von Tonnendéchern alle Dach-
formen maoglich. Die Dachneigung wird auf 0-40° festgeschrieben, wodurch auch moderne Architek-
turformen moglich sind. Um Einwirkungen auf das Landschaftsbild und die vorhandene Bebauung zu
reduzieren, werden fir die Dacheindeckungen keine reflektierenden Materialien zugelassen. Dach-
eindeckungen mit metallischen Materialien sind nicht zulassig, hierdurch wird auch der Eintrag von

lonen in die Kanalisation minimiert.

Flachdacher und Déacher mit Dachneigungen von bis zu 15° sind auf Hauptgeb&uden vollstandig
(100 %) und auf Garagen und Nebengebauden zu mindestens 50 % mit Grasern, Wildkrautern,
Stauden oder bodendeckenden Gehdlzen extensiv zu begriinen. Hierzu ist eine Vegetationstrage-

schicht (Substratschicht) von mindestens 8 cm vorzusehen.

Vor dem Hintergrund der landesrechtlich geregelten Installationspflicht von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen, sollten die Dachbegriinung und die Solarnutzung in kombinierten Systemen umgesetzt

werden.

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen weniger
stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegriinungen fiir darunter liegende Raume insgesamt eine
wirksame MalBhahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es durch die Vegetation
und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchgangswerts und somit zu einer er-
héhten Warmedammung. Au3erdem binden Dachbegriinungen Staub und férdern die Wasserver-
dunstung. Der reduzierte und verzdgerte Regenwasserabfluss entlastet die Vorflut. Je nach Begri-
nungsart wird das Niederschlagswasser unterschiedlich lange in den oberen Schichten gehalten und
flie3t dann abziglich der Verdunstungs- und Transpirationsrate ab. Extensive Dachbegriinungen bil-

den aul3erdem einen vom Menschen wenig gestdrten Sekundér-Lebensraum fiir Insekten, Végel und

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim

11/46



GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim I
Bebauungsplan ,Dorfstrale”, Bad Mergentheim — Wachbach Q§9

Begriindung

2.4

2.5

Pflanzen. Dachbegriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der Neubauten von benachbar-

ten héheren Gebauden aus.

Die Gewinnungsanlagen von Sonnenenergie sind mit der Dachbegriinung kombinierbar und erhéhen
deren Wirkungsgrad. Mit der Festsetzung der zu begrinenden Flachenanteile der Gebaudedachfla-

chen wird ein Mindestmalf3 an Begriinung gesichert.

Eine gleichzeitige Nutzung begrinter Dachflachen ist nicht ausgeschlossen, sondern erhéht auf-
grund des abkiihlenden Effekts der Dachvegetation den Wirkungsgrad aufgesténderter Systeme bei

hohen Sommertemperaturen.

Eine Nutzung begriinter Dachflachen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (aufgestandert) er-
ganzen sich gegenseitig; positiv einerseits durch eine Erhéhung der Ausbeute an solarer Energie
und andererseits durch einen verschatteten und vor Austrocknung somit besser geschutzter Lebens-

raum.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter Berticksichtigung der unter Punkt 2.3 der Textlichen

Festsetzungen genannten Vorgaben fir ihre Gestaltung, Gro3e und Lage zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden ausschlie3lich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. Werbe-
anlagen dirfen den Baukorper in der Hohe nicht Uberragen und auf Dachflachen nicht errichtet wer-
den. An Gebaudefassaden sind Werbeanlagen aus stadtebaulichen Griinden bis max. 10,00 m2 Ge-
samtflache zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen werden aus stadtebaulichen Griinden bis zu einer Héhe von max.
5,00 m und einer Flache von 5,00 m2 zuléssig.

Wechselnde oder bewegte Lichteffekte, umlaufende Lichtbander, bewegte Werbung, Videowénde,
Lichtwerbung in grellen Farbténen, wie auch grelle Farbgebungen an Werbeanlagen sind aus stad-
tebaulichen Griinden nicht zulassig.

Einfriedungen

Aus stadtebaulichen Griinden werden Einfriedungen nur als offene Einfriedungen (z. B. Maschen-
drahtzaun) mit einer maximalen Hohe bis zu 1,25 m zugelassen.

Sockelmauern sind nur als Ausgleich der Héhenlage zu offentlichen Verkehrsflachen mit einer ma-
ximalen Hohe von 0,50 m zulassig.

Grundsatzlich sind Einfriedungen aus Maschendraht, Holzmaterial sowie Mauersockel in der zul&s-
sigen Hohe zu hinterpflanzen.

An allen AuRengrenzen zur freien Landschatt ist auf streng geschnittene Hecken, insbesondere Na-
delholzhecken, zu verzichten. Es sind heimische Gehdlzarten zu pflanzen.

Geschlossene Einfriedungen sind ausnahmsweise zwischen den Grundstiicken auf einer maximalen
Gesamtlange von 4,00 m mit einer maximalen Hohe von 1,80 m zuléssig.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ1oo wird die Errichtung von Einfriedungen aufgrund
des erhdhten Hochwasserrisikos nicht zugelassen.

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim

Bebauungsplan ,DorfstraRe”, Bad Mergentheim — Wachbach é@é
Begriindung l
2.6 Niederspannungsfreileitungen, Antennen

2.7

3.0
31

3.2

3.3

Die Errichtung von mehr als 1 AuRenantenne sowie von Freileitungen jeglicher Art ist nicht zul&ssig.
Diese Einschrankung ist notwendig, um das Ortshild von Wachbach nicht zu beeintrachtigen. Es soll

ein moglicher ,Wildwuchs" von Antennen und Freileitungen unterbunden werden.

Stellplatzverpflichtung
Zur Gewabhrleistung des Nachweises der gemaf den landesbauordnungsrechtlichen Vorschriften
Anzahl an Stellplatzen wurde die Verpflichtung der Aufnahme und planerischen Darstellung in den

Bauvorlagen in den Festsetzungen aufgefuhrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Da durch die Umsetzung der geplanten Bebauung bei Grabung bisher unbekannte Funde zu Tage
treten kdnnen wird der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG BW) nachrichtlich ibernommen,

welcher bei Auftreten solcher Funde entsprechend zu beachten ist.

Uberschwemmungsgebiet HQ1q0

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich in einem Uberschwemmungsgebiet (HQx100).
Die Abgrenzung/Verlauf der Linie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Gibernommen. Im
HQuo00 sind bauliche Anlagen nicht zugelassen, aus diesem Grund wurde diese Bereiche als offentli-
che bzw. private Grinflache festgesetzt. Auf den § 78a und § 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

wird verwiesen.

HQextrem — Risikobewertung — Risikomanagement

AuRerhalb der festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete besteht zwar
grundsatzlich kein Planungsverbot nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG); auch dort kbnnen er-
hebliche Hochwasserrisiken gegeben sein, die in die Abwéagung einflieBen missen.

Bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrewm) die statistisch sehr selten (alle 1000 Jahre) eintre-
ten, stellen sich Oberflachenabfliisse aus der Wachbach ein. Im westlichen und vor allem nord-
westlichen Randbereich des festgesetzten Baufeldes sind minimale Teilbereiche im Risikobereich
HQexTrem enthalten. Die Wassertiefe betragt dabei ca. 0,10 m.

Die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Schadens innerhalb der nachsten 50 Jahre in HQextrem — Be-
reichen ist zwar gering (= 5%), aber nicht vollkommen ausgeschlossen. Eine Gefahr fir Leib und Le-
ben ist aber bei einer Uberflutungstiefe von 0,10 m nicht gegeben. Sachschaden kénnen mit ange-
messenem Aufwand (z. B. Erhéhung der EGFFH, Verzicht auf Heizdlverbraucheranlagen, Vermei-
dung von Kellergeschossen, Stellung der baulichen Anlagen, etc.) verringert werden. Die Hochwas-

sersituation wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verscharft.

Soweit es die Vermeidung oder Verringerung von Sachschaden insbesondere am Privateigentum
betrifft, steht die Bauleitplanung in einem Spannungsverhéltnis zwischen gemeindlicher Risikovor-
sorge einerseits und dem Recht und Verpflichtung des einzelnen Grundstiickseigentiimers zu an-

gemessener Vorsorge andererseits. Die nachrichtliche Ubernahme von Risikogebieten (HQextrem)

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim I
Bebauungsplan ,Dorfstrale”, Bad Mergentheim — Wachbach Q§9

Begriindung

sowie das Vermerken noch nicht festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Bebauungsplan nach
8 9 Abs. 6a BauGB haben insofern auch den Zweck, Grundstiuckseigentimer und Geb&udeplaner
auf entsprechende Gefahren hinzuweisen und fir vorbeugenden Hochwasserschutz durch bauliche

bzw. technische Eigenvorsorge zu sensibilisieren.

Um groéRere Sachschaden mdoglichst zu vermeiden, werden im HQextrem Heizdlverbraucheranlagen

gemaf § 78 ¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht zugelassen.

Hochwasserrisikobewertungskarte w:w
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3.4 Gewasserrandstreifen von 10 m zum Wachbach
Die ausgewiesene o6ffentliche Griinflache — Gewasserrandstreifen- dient als Gewasserschutzflache
des Wachbachs.
Sie darf nicht durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO uberbaut und gértnerisch genutzt
werden. Auf dieser Flache sind Ablagerungen jeder Art und Gelandeaufschittungen bis zu einem
Abstand von 10,00 m vom Gewasserrand unzulassig.
Die vorhandene Bepflanzung mit Geholzen (Baume, Straucher) ist zu erhalten.
Im Gewasserrandstreifen gelten § 38 WHG und 8 29 Wassergesetz (WG) Baden-Wurttemberg. Der

festgesetzte Gewasserrandstreifen ist gemeinhin der Sukzession zu Uberlassen.

4.0 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

-Platzhalter-

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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Umweltbericht fir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach / Bad Mergentheim

1a

1b

1b1

Einleitung
Beschreibung des Vorhabens

Im Norden von Wachbach, einem Teilort der Gemeinde Bad Mergentheim ist auf einer Flache
von 1,5 ha die Ausweisung eines Urbanen Gebietes im Zuge der Planung ,Dorfstra3e”
vorgesehen.

Bei der Planflache handelt es sich um eine aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache, in der
sich Acker- und Grinlandflachenbereiche abwechseln. Mehrere Obstgehdlze und Birken
stocken im Zentrum und im Norden der Planflache, im Norden befinden sich zusatzlich auch
mehrere temporare Materiallager. Nordlich verlauft ein befestigter Fahrweg entlang der
Griinflache, 6stlich die DorfstraBe mit straBenbegleitenden Gehdlzen, die zum Teil in den
Bereich der Planflache fallt.

Sidlich, &stlich der DorfstraBe und nordwestlich schlieBen sich Bebauungen der Ortschaft an,
nach Norden hin in Kleinbereichen auch Offenland. Westlich verlauft der Wachbach begleitet
von einer hochwiichsigen Hecke.

Far die Bebauungsplanung sind die Erstellung eines Umweltberichtes sowie eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung notwendig.

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

* FOr Bauleitplane muss im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht erstellt werden (Art.
5 und Anlage 1 der europaischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2, Abs.
4 und § 2a BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), Novellierung vom 12.
Mai 2017 (BGBI. Teil I Nr. 25, S. 1057 ff.).

* Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselbststdndigen Teil der
Begriindung zum Bauleitplanentwurf (§ 2a BauGB), dessen wesentlichen Inhaltspunkte
vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4 ¢ BauGB und Anlage 1 der SUP-
Richtlinie)

*Inden § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 BNatSchG sind die grundséatzlichen Aspekte
des Natur- und Landschaftsschutzes genannt, die in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgiiter zu beriicksichtigen und zu bewerten sind.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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Umweltbericht fir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach / Bad Mergentheim

1b2 Arbeitsgrundlagen und Fachplanungen

1b3

Folgende Planwerke und Arbeiten sind Grundlage des Umweltberichtes:

Bebauungsplan ,DorfstraBe” Bad Mergentheim Wachbach, Begriindung (GroBe Kreisstadt Bad
Mergentheim, Stand 05.09.2023),

Bebauungsplan ,Dorfstra3e” Bad Mergentheim Wachbach, textliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften (GroBe Kreisstadt Bad Mergentheim, Stand 05.09.2023),

Abgrenzungsplan ,DorfstraBBe (Stadt Bad Mergentheim, Stand 06.07.2022)
Bebauungsplan Vorentwurf ,DorfstraBe” (Architekt Friederich, Stand 28.09.2023),

Spezielle artenschutzrechtliche Priifungen fir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach
/ Bad Mergentheim (Bdro fir Umweltplanung, Katharina Jittner, 20.10.2023),

Natura 2000 Vorprufung fir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach / Bad
Mergentheim (Biro fir Umweltplanung, Katharina Jittner, 20.10.2023),

Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim 1983 und
Fortschreibungen (Stand 15.11.2012),

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Satzungsbeschluss 24.03.2006 incl. Erweiterungen).

Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und Fachplanungen, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim wird die Planflache
als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind fiir den Bereich der Flache keine Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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Umweltbericht fir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach / Bad Mergentheim

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB)

2a Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB)

2a1 Untersuchungsrahmen

Das Plangebiet in einer GroBe von 1,5 ha befindet sich im ndrdlichen Anschluss an die Ortschaft
Wachbach.

Die GroBe des Untersuchungsraumes variiert in Abhangigkeit der zu untersuchenden
Schutzgiiter. Uber die Grenzen des Plangebiets hinausreichende Wirkungsméglichkeiten sind
bei den folgenden Aspekten zu erwarten: Ortsbild, Landschaftsbild, Bodenversiegelung und
Wasserhaushalt, Emissionen sowie Klima / Lulft.

Wachbach

Lage des Plangebietes

® 0 250 500 750 m

(gelh

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage digitale topographische Karte)

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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Umweltbericht fiir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach / Bad Mergentheim

2a2

Y Abgrenzung des Plangebietes

--—

0 50 100 150 m

N\

Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes (Kartengrundlage Luftbild)

Tiere, Pflanzen

Fauna
In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fiir das Plangebiet ,DorfstraBe” wurden 2023 die
Artengruppen der Brutvbgel, Fledermause, Reptilien und der Biber untersucht.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden insgesamt 15 Brutvogelarten im Bereich des
Plangebietes und den angrenzenden Bereichen nachgewiesen, 11 davon mit nachgewiesenen
bzw. vermuteten Brutpléatzen. Die nachgewiesenen Arten mit Brutplatz im Planbereich bzw. dem
nahen Umfeld werden in der aktuellen Roten Liste der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs als
ungefahrdet eingestuft.

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermdusen wurden im Zuge der Untersuchungen nicht
festgestellt, der benachbarte Wachbach wird als Jagdgebiet genutzt. Auch der Biber nutzt den
Wachbach als Revierbereich zur Nahrungsaufnahme.

Reptilien wurden im Zuge der Untersuchungen nicht festgestellt.

Im Rahmen der Untersuchungen ergaben sich keine weiteren Hinweise auf Vorkommen von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" (§ 15
BNatSchG).

Die Planflache ist als Wildtierkorridor nicht von Bedeutung.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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Umweltbericht fir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach / Bad Mergentheim

Flora, Biotoptypen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell folgende Biotoptypen:

Biotop-

typennr. Name Flache in m?
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 6.650
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 650
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 6.600

45.10-30a Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume  auf -
geringwertigen Biotoptypen

45.40b Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen (1.100)
60.21 Weg oder Platz versiegelt 800
60.50 Kleine Grinflache 300

Beschreibung der Biotoptypen:
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Im Zentrum und Siiden der Planflache befinden sich auf insgesamt 6.650 m? Fettwiesenbereiche
mittlerer Standorte. Die Grinlandflachen sind mittelhoch- bis hochwiichsig und dicht mit zahlreich
Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia),
WeiBem Labkraut (Galium album), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Scharfem Hahnenfu3
(Ranunculus acris) im Bestand. Die Flachen sind von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

Auf 650 m2 befindet sich im Norden der Flache, auf der sich eine grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation mit hohem Grasanteil mit zahlreich Gewdhnlichem Knauelgras (Dactylis
glomerata) aber auch Kleinbereichen mit reinem Brennnesselbestand (Urtica dioica) entwickelt hat.
In der Flache werden temporar organische Materialien wie Steine und Totholz gelagert. Die
Flachen sind von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

Auf 6.600 m? befinden sich im Norden und Zentrum der Planflaiche zwei ackerbaulich genutzte
Flachen von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

45.10-30a Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume auf geringwertigen Biotoptypen

Im &stlichen Grenzbereich stocken im Bereich einer kleinen Griinflache und entlang der DorfstralBe
straBenbegleitend 18 jlngere bis ausgewachsene Gehoélze mit einem durchschnittlichen
Stammumfang in Brusthéhe von 70 cm. Die Gehdlze werten die darunter liegenden Griinflachen
auf.

45.40b Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen

Im Bereich der noérdlichen Ruderalflache sowie in einem zentralen und stdlichen Bereich des
Grinlandes stocken kleinere Streuobstbestdnde mit Uberwiegend alteren, zum Teil abgangigen,
zum Teil abgestorbenen Obstgehdélzen (Birne, Apfel und Zwetschge) im Zentrum auch mit zwei
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eingemischten Birken (Betula pendula). Die Geholze werten die Flachenbereiche
naturschutzfachlich auf.

60.21 Weg oder Platz versiegelt

Auf 800 m? verlaufen im Norden und Osten der Planflache versiegelte Fahr- und FuBwege. Die
versiegelten Flachen sind von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

60.50 Kleine Griinflache

Auf 300 m? stocken die straBenbegleitenden Gehdlze in mehrfach im Jahr geschnittenen
Griinflachen. Die Flachen sind ohne die aufwertenden Gehdlze von geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Geschutzte Pflanzenarten wurden im Zusammenhang mit der Biotoptypenaufnahme nicht
festgestellt.

Abb. 3-6: Blicke Uber das Plangebiet von Stiden aus nach Norden gesehen; Kleine Grinflache im Nordwesten;
Ruderalflache im Norden und Blick von Norden aus nach Siiden gesehen

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 10
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! Abgrenzung des Plangebietes

Blotoptypenabgrenzu ng
0 100

Abb. 7: Biotoptypen im Bereich des Plangebietes

Geschiitzte Biotope und Lebensraumtypen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope und Lebensraumtypen.

Der als Biotop Nr. 165241282180 geschiitzte ,Auwaldstreifen am ndérdlichen Ortsrand von
Wachbach* begleitet den Wachbach im nordwestlichen Anschluss an das Plangebiet.

30 m norddstlich befinden sich im Anschluss an die Ortschaft Wachbach die als Biotop Nr.
165241281303 geschitzten ,Feldhecken am Westhang ndérdlich Wachbach® sowie der als
Biotop Nr. 165241281345 erfasste ,Magerrasen am Siidhang bei Wachbach*.

In 80 m bis 90 m westlicher Entfernung befindet sich das geschitzte Biotop Nr. 165241281307
.Biotope am Osthang nérdlich Wachbach®, sowie artenreiche Magerwiesen verschiedener
Erhaltungszusténde die als M&hwiesennummern 6510012846223743, 6510012846209686 und
6510012846216121 als ,Flachland-Mahwiese nordwestlich Wachbach V¥, ,-VI* und ,- XIV*
erfasst sind.
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¢ Abgrenzung des Plangebietes

[0 gesetzlich geschiitzte Biotope
FFH-Mahwiesen

® 0 50 100 150 m

Abb. 8: gesetzlich geschiitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes

Biotopverbund

Fir den Biotopverbund sind die Fl&dchen nicht von Bedeutung.

Naturdenkmale
Naturdenkmale befinden sich nicht im ndheren Umfeld des Plangebietes.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes flr das Schutzgut “Tiere und Pflanzen® wird insgesamt betrachtet
als mittel eingestuft.

2a3 Flache, Boden

Fir das Schutzgut Boden wird entsprechend des Bodenschutzgesetzes die natlrliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und
Pufferwirkungen fir Schadstoffe sowie der Standort fir die natlrliche Vegetation betrachtet. Die
genannten Funktionen werden jeweils einzeln bewertet.

Geologie und Béden, Topographie

Bei dem Boden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Kalkhaltigen Auengley-Braunen
Auenboden und Kalkhaltigen Braunen Auenboden-Auengley aus Auenlehm.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 12
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Die ebene Flache befindet sich auf ca. 250 m . N.N. und ist aktuell auf einer Flache von 800 m2
befestigt.

Altlasten sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Funktion Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit des vorkommenden Bodens ist im unversiegelten Bereich
hoch.

Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Boden kann je nach Bodenart, Vegetation, Hangneigung und Grundwasserstand unterschiedlich
viel Wasser speichern und tragt zu einer Verminderung des Oberflachenabflusses bei.
Versiegelte Béden sind dieser wichtigen Funktion beraubt.

Die Funktion des Bodens im Plangebiet als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt ist hoch. Der
Beitrag zur Verminderung des Oberflachenabflusses bei Starkregen ist auf Grund der ebenen
Flache als mittel einzustufen. Das westliche Drittel der Flache entlang des Wachbaches liegt im
Uberschwemmungsbereich HQ100.

Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Bdden bilden im 6kosystemaren Kreislauf ein natirliches Reinigungssystem. Die Pufferkapazitat
eines Bodens lasst sich anhand des Ton- und Humusgehalts abschatzen. Der vorkommende
Boden besitzt eine hohe bis sehr hohe Pufferkapazitat.

Funktion als Standort fiir die natiirliche Vegetation

In die Bewertung flieBen die Standorteigenschaften, die Seltenheit und der Grad der
anthropogenen Veranderung des Standorts ein. Es wird davon ausgegangen, dass Standorte mit
“extremen® Eigenschaften seltener vorkommen und das Potenzial fir die Entwicklung seltener
Biotope besitzen. Fir Béden mittlerer Standorte (z.B. frische Béden mit mittlerer Auspragung der
Standortseigenschaften) trifft dies hingegen nur in eingeschranktem Umfang zu
(UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2006).

Der vorkommende, unbefestigte Boden in der vorliegenden Auspréagung und Umgebung ist von
sehr geringer bis sehr hoher Bedeutung als Standort fir die natiirliche Vegetation.

Bewertung

Flache und Boden werden zusammenfassend als von hoher Bedeutung im Gebiet eingestuft.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 13
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2a4

2a5

Wasser

Fir das Schutzgut Wasser wird sowohl die Funktion von Oberflachengewéassern bewertet als
auch das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.

Wasserschutzgebiete

Im Bereich des Plangebietes und den umliegenden Flachen sind keine Wasserschutzgebiete
verzeichnet.

Oberflachengewésser

Im westlichen Anschluss an das Plangebiet verlauft der Wachbach, ein in diesem Bereich
begradigter und befestigter Bachlauf.

Grundwasserdaten

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens im Untersuchungsgebiet ist als mittel einzustufen, die
nutzbare Feldkapazitat als hoch bis sehr hoch.

Eine Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrdge geht vom Untersuchungsraum aktuell nicht
aus.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Wasser wird als mittel eingestuft.

Klima / Luft

Im Rahmen der klimatischen Betrachtung wird das Planungsgebiet hinsichtlich seiner
bioklimatischen Funktionen und seiner Immissionsschutzfunktionen eingeschétzt.

Warmeverhaltnisse, Klima

Der Naturraum ,Tauberland", in dem das Plangebiet liegt, zahlt zur warmgemaBigten
mitteleuropédischen Klimazone. Die jahrliche Durchschnitistemperatur betragt in Bad
Mergentheim 9,9 © C, der jéhrliche Durchschnittsniederschlag liegt aktuell bei ca. 800 mm.

Kaltluftentstehung und —transport

Freiflachen haben eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische Ausgleichsraume. Von
Vegetation bedeckte Flachen kiihlen in den Nachten ab und dienen der Bildung von Kaltluft.

Bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion

Walder, insbesondere groBflachige, stimulieren die Luftzirkulation und filtern Luftschadstoffe. Mit
den wenigen Gehodlzen hat die Flache derzeit keine gréBere Bedeutung als bioklimatische
Ausgleichs- und Filterfunktion.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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2a6

2a7

Starkregenrisiko

Uberflutungen bei Starkregenereignissen sind im Westen der Flache im Bereich der HQ100-
Flache zu erwarten.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Klima/Luft wird auf Grund nur weniger Geholze
als gering-mittel eingestuft.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der vorhergehenden SchutzgUter treten zwischen den Biotoptypen und den
Schutzgiitern Boden, Wasser und Lokalklima auf.

Landschaft

Das Landschaftsbild eines Gebietes wird hauptsachlich hinsichtlich seines visuellen Eindrucks
auf die Eigenart und Schénheit des Gebietes hin betrachtet.

Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes "Tauberland”.

Landschaftsbild

Bei der Flache handelt es sich um maBig strukturiertes Offenland, welches in groBen Bereichen
an bestehende Bebauungen angrenzt und momentan einen lockeren Ubergang von der értlichen
Bebauung in das umgebende Offenland darstellt. Durch die Sichtmdglichkeit auf den Wachbach
und die angrenzenden Hange des Wachbachtals von der DorfstraBe und den angrenzenden
Wohnbebauungen aus, stellt die Flache einen teilweise durch angrenzende Bauten
beeintrachtigten Teil der Landschaftskulisse dar.

Bewertung

Die Bedeutung der Flache wird im Zusammenhang mit der Umgebung als mittel eingestuft.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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2 a8 Natura 2000-, Schutzgebiete

2a9

Das FFH-Gebiet ,Westlicher Taubergrund", Schutzgebiets-Nr. 6523341 verlauft entlang des
Wachbaches und reicht im westlichen Randbereich bis in das Plangebiet hinein.

Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,Bad Mergentheim® mit der Schutzgebietsnummer
1.28.008 befinden sich in Mindestabstdnden von 150 m sldlich, westlich und nérdlich der Flache.

Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

reey

Abgrenzung des Plangebietes
FFH-Gebiet

[]  Landschaftsschutzgebiet

100 200 300 m

Abb. 9: Schutzgebiete im und im Umfeld des Plangebietes

Bewertung
Die Bedeutung des Plangebietes ist fiir Schutzgebiete von mittlerer Bedeutung.

Mensch, Gesundheit

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und
Wohlbefinden. Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1000 m werden von Anwohnern bevorzugt
fir die Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet
strukturreich und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist.

Das Plangebiet wird im dstlichen Randbereich als FuBweg genutzt, die Flache selbst wird nicht
fiir Erholungszwecke genutzt, ist jedoch Teil der Landschaftskulisse im Ubergang zwischen
Ortschaft und Offenland

Bewertung
Die Bedeutung der Flache fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit wird als mittel bewertet.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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2 a 10 Kultur- & Sachgiter

Unter Kultur- und Sachgultern sind Guiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu kénnen Kunstobjekte als auch Bau- und Bodendenkmale gehéren.

Kultur- und Sachguter sind nicht im Bereich des Plangebietes verzeichnet.

Bewertung

Die Bedeutung des Plangebietes fir ,Kultur- und Sachglter” ist von_sehr geringer Bedeutung.

2 a 11 Emissionen

Derzeit gehen keine Emissionen von der Flache aus.

2 a 12 Erneuerbare Energien

Im Rahmen erneuerbarer Energien wird der Planbereich aktuell nicht genutzt.

2 a 13 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache weiterhin wie bisher als Acker- und
Grinlandflache mit partiellem Baumbestand genutzt werden.
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2b  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB) bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
beinhaltet die Abschatzung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben unter anderem durch die Nutzung natlrlicher Ressourcen wie Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, die Entstehung von Emissionen und
Abfallen, Auswirkungen auf den Menschen, benachbarte Gebiete und das Klima.

Die Auswirkungen beziehen sich laut § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, sténdigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der

geplanten Vorhaben.

2b1 Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung der Planung, der Nutzung der Flache als Urbanes Gebiet mit einem groBen Anteil
an Grinflachen im Westen der Flache und der ErschlieBung und Bebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 im Osten ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen.

MU

@

08

o

[freie Dachformen.
[keine Tonnendache{
o 40

max. Gebaudehohe
259,00 m 4. NHN

Abb. 7: Bebauungsplan Vorentwurf (Architekt Friederich)
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2b 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit Umsetzung der Planung wird der &stliche Bereich der Flache bebaut. Die Flache wird
erschlossen und es werden kleinflachig Grinflachen mit Gehdlzen zwischen den geplanten
Wohn- und Gewerbebauten angelegt. Im Osten werden Griinflachen entstehen und die Flachen
entlang des Wachbaches aufgewertet und extensiver genutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes werden sich bei Umsetzung der Planung folgende Biotoptypen

befinden:

Biotop-

typennr. Name Flache in m?
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 2.150
35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 700

45.10-30b Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume  auf -
geringwertigen Biotoptypen

52.33 Gewasserbegleitender Auwaldstreifen 700
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache / StraBe, Platz vdllig 6.520
60.21 versiegelt

60.50 Kleine Grinflache 4.930

Beschreibung der Biotoptypen:
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte

Auf 2.150 m? wird der Gewasserrandstreifen zwischen bachbegleitenden Gehdlzen und
Hochstaudenflur und sich an den Gewasserrandstreifen anschlieBenden privaten Grinflachen nur
extensiv als Grinland als Zugangsmaéglichkeit zum Gewaésser genutzt werden. Die Flache ist von
hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit.

35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur

Auf 700 m? wird sich entlang des Wachbaches bei Nutzungsextensivierung nicht nur ein
gewasserbegeitender Auwaldstreifen sondern auf Grund der Biberaktivitat, die Gehdlzaufwuchs
bereichsweise einddmmt, auch eine gewéasserbegleitende Hochstaudenflur entwickelt. Die Flache
ist von hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit.

45.30 Baumgruppen und Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen

Zusétzlich zu den bestehenden Gehdlzen entlang der DorfstraBe werden 10 weitere Gehdlze zur
Eingrinung der Planflache vorgesehen. Die Gehdlzpflanzungen werten die Pflanzbereiche auf eine
mittlere Wertigkeit auf.

52.33 Gewasserbegleitender Auwaldstreifen

Entlang des Wachbaches ist der Schutz und der Ausbau des aktuell losen Gehdlzstreifens
vorgesehen, der sich bei nur durch Biberaktivitdt beeintrachtigtem Aufwuchs zu einem
gewasserbegleitenden Auwaldstreifen auf ca. 700 m? auch im Planbereich entwickeln kann. Die
Flache ist von hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit.
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60.10 / 21 Von Bauwerken bestandene Flache / StraBe, Weg, Platz véllig versiegelt

Zusatzlich zu den bestehenden versiegelten Flachen auf 800 m? werden im Zuge der Planung
weitere 5.720 m2 im Zuge der ErschlieBung des Urbanen Gebietes und der Bebauung mit einem
Faktor von 0,8 der Baufldche versiegelt werden.

Die zukiinftig versiegelten 6.520 m2 sind von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
60.50 Kleine Griinfliche

Auf 4.930 m2 werden im Bereich des Urbanen Gebietes sowie im HQ100 Streifen im Anschluss an
den Gewdsserrandstreifen private Grinflachen angelegt, nach Osten hin entlang der
ErschlieBungsstraBen verbleiben die Offentlichen Griinflachen und werden erweitert. Die Flachen
sind ohne Gehdlzbestand von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen* sinkt im Rahmen der
Planung auf die Wertstufe_gering.

2 b 3 Flache, Boden

2b4

2b5

Wahrend der Bauphase wird Boden umgelagert. Eine Flache von 5.700 m? wird neu versiegelt

werden. In diesen Bereichen gehen alle Bodenfunktionen verloren.

Bewertung

Auf Grund der Neuversiegelung sinkt die Wertigkeit des Schutzgutes Boden in Bezug auf die
Gesamtflache auf gering-mittel

Wasser

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung auf diesen Flachen verhindert.
Kreislaufe von Wasser und Warmehaushalt im Boden werden unterbunden bzw. eingeschrankt.

Der Gewasserrandstreifen wird im Zuge der Planung extensiver genutzt werden, das
Uberschwemmungsgebiet bleibt erhalten.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Wasser sinkt auf Grund des
Neuversiegelungsanteils auf_gering.

Luft, Klima

Durch die Bebauung gehen weitere von Vegetation bedeckte Flachen verloren.

Schédliche Emissionen sind bei aktuellem Planungsstand nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Klima/Luft sinkt auf Grund des
Neuversiegelungsanteils auf_gering.
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2b6

2b7

2b8

2b9

Wechselwirkungen

Zu bericksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen.

Die Neuerrichtung von Geb&uden und die Gehdlzpflanzungen werden das Mikroklima stark
beeinflussen.

Landschaft

Durch die Bebauung gehen Freibereiche verloren. Die Funktion der Flache als Bindeglied zur
offenen Landschaft geht verloren

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Plangebietes sinkt durch die Planung auf sehr gering.

Natura 2000-, Schutzgebiete

Durch die Bebauung gehen keine Schutzgebietsbereiche verloren. Die MaBnahmen der
extensiven Nutzung des Gewasserrandstreifens und der Stérkung der Gehdlze im Uferbereich
des Wachbaches entsprechen den Entwicklungszielen des Managementplanes zum FFH-Gebiet
~Westlicher Taubergrund®.

Die Natura 2000-Vorprifung fir das Bauvorhaben kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung
dieser MaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der in diesem Teilbereich des FFH-
Gebietes vorkommenden Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie - Biber, Gro3es Mausohr und
Bechsteinfledermaus - zu erwarten sind.

Auch das Landschaftsschutzgebiet wird von der Planung auf Grund bestehender randlicher
Bebauungen nicht erheblich tangiert werden.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird insofern nach dem Eingriff als gering - mittel
eingestuft.

Schutzgut Mensch
Durch die zusatzliche Bebauung verschiebt sich das Offenland weiter nach Norden.

Emissionen von Randbereichen und Gewerbebauten in der Flache in Wohnbereiche des
Plangebietes missen innerhalb der Grenzwerte der TA-L&rm liegen.

Bewertung

Durch die veranderte Nutzung sinkt die Wertigkeit des Schutzgutes auf gering.
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2 b 10 Kultur- & Sachgiiter

Bei Hinweisen auf eventuell im Baubereich vorkommenden Bodendenkmaélern kann die
Denkmalschutzbehdrde hinzugezogen werden.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen wird weiterhin als sehr gering eingestuft.

2 b 11 Emissionen

Emissionen werden sich im Zuge der konkreten Nutzungsgenehmigungen an die gesetzlichen
Grenzwerte gebunden.

2 b 12 Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im Zuge der Neubauten verpflichtend.

2 b 13 Benachbarte Plangebiete

In der Nachbarschaft finden aktuell keine laufenden Planungen statt.
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2¢

2c1

2c2

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich festgestellter
erheblicher Umweltauswirkungen in Bau- und Betriebsphase

Entstehende negative Auswirkungen auf Grunde des Baus kénnen durch MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation eingeschrénkt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die Eingriffserheblichkeit. Folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollten im Zuge der Bebauung umgesetzt werden:

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu
beschranken. (Schutzgut Boden)

Im Zuge der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in den Boden oder den
angrenzenden Wachbach eingetragen werden. (Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen)

Es ist generell sinnvoll Regenwasser auf der Flache aufzufangen und zu speichern bzw.
versickern zu lassen. (Schutzgut Boden, Tiere und Pflanzen)

Fallungen und Rodungen von Gehdlzen und Abrissarbeiten dirfen zum Schutz der Brutvdgel nicht
wahrend der Brutzeit und Aufzuchtzeit der Jungvdgel zwischen Anfang Marz bis Ende September
vorgenommen werden. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Wo mdglich, sollten Gehdlze erhalten bzw. im Umfeld der Bauten ersetzt werden. (Schutzgut Tiere
und Pflanzen)

Die Anbringung von 3 Fledermausrundkasten in benachbarten Gehdlzen gleicht den Wegfall
potentieller Fledermausruhestétten aus. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Die Extensivierung der Nutzung des Gewasserrandstreifens des Wachbachs und die gezielte
Geholzférderung in diesem Bereich dient der Entwicklung des FFH Gebietes ,Westlicher
Taubergrund“ und dem Schutz der Lebensrdume von Biber und Fledermausen. (Schutzgut Tiere
und Pflanzen)

Es sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel zu verwenden. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen & AusgleichsmaBnahmen

Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter lassen sich zum Teil durch bestimmte MaBnahmen
minimieren aber nicht komplett vermeiden, so dass die Umsetzung der Planung zu einer
Beeintrachtigung bei einzelnen Schutzgltern fiihrt. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind
Lunvermeidbare erhebliche Eingriffe innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen. Eine
Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen, "[...], wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist."

Sind besonders oder streng geschitzte Arten durch die BaumaBnahme betroffen, sind zur
Vermeidung des VerstoBBes gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach §
44 Abs. 5 vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen. Die spezielle
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artenschutzrechtliche Prifung fir den Planbereich kommt zu dem Ergebnis, das Vermeidungs-
und MinimierungsmafBnahmen zum Schutz streng geschiitzter Arten ausreichend wirksam sind.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen beziglich der Schutzgiter Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild und Mensch und Gesundheit missen im Weiteren nicht
gesondert ausgeglichen werden, da die Schutzgulter nicht von besonderer Bedeutung sind und
die Beeintréachtigungen damit durch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Schutzgutes
Biotope miterfasst werden.

2c3

Schutzgut Biotope

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Bestand
Grund- (Wert- Faktoren zutreffender
Biotop-Nr. [Biotoptyp wert spanne Prifmerkmale Biotopwert| Flache (m?)| Bilanzwert
33.41 Fettwiese mittlerer 13 8-19 13 6.650 86.450
Standorte
35.64 Grasreiche 11 8-15 |Mit temporaren 8 650 5.200
ausdauernde Materiallagern
Ruderalvegetation
37.11 Acker mit 4 4-8 4 6.600 26.400
fragmentarischer
Unkrautvegetation
45.10-30a |Baumreihen, 8 4-8 Anzahl der B&ume x 8 - 10.080
Baumgruppen und durchschn. Stammumfang
Einzelbaume auf in cm x Wert (18 x 70 x 8)
geringwertigen
Biotoptypen
45.40b Streuobst auf +6 +3-+9 +6 (1.100) 6.600
mittelwertigen
Biotoptypen
60.21 Weg oder Platz 1 1 1 800 800
versiegelt
60.50 Kleine Griinflache 4 4-8 4 300 1.200
Summe Bestand| 15.000 136.730
Planung
Grund- (Wert- Faktoren zutreffender
Biotop-Nr. |Biotoptyp wert spanne |Prifmerkmale Biotopwert| Flache (m?)| Bilanzwert
33.43 Magerwiese mittlerer 21 12-27 21 2.150 45.150
Standorte
35.42 Gewasserbegleitende 19 11-25 19 700 13.300
Hochstaudenflur
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38/46




Umweltbericht fir die Bebauungsplanung ,DorfstraBe” in Wachbach / Bad Mergentheim

45.10-30b |Baumreihen, 8 4-8 Anzahl der Badume x 8 - 16.480
Baumgruppen und durchschn. Stammumfang
. x in cm x Wert
Einzelbdume auf Bestand (18 x 70 x 8)
gflarmgwertlgen Planung (10 x 80 x 8)
Biotoptypen
52.33 Gewasserbegleitender 23 16-23 |Verminderter Aufwuchs auf 16 700 11.200
Auwaldstreifen Grund von Biberaktivitat
60.10 Von Bauwerken 1 - 1 6.520 6.520
bestandene Flache /
60.21 StraBBe, Platz véllig
versiegelt
60.50 Kleine Grunflache 4 - 4 4.930 19.720
Summe Planung| 15.000 112.370
Bilanz Planung — Bestand -24.360

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung der Biotoptypen ergibt einen Bilanzwert von minus 24.360
Punkten.

Schutzgut Boden

Die Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit erfolgt nach dem gleichnamigen Leitfaden
der LUBW (2010) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (LUBW, 2012). Mit Hilfe von KenngréBen des Bodens werden die
Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte
Flachen, keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt.

Eine wesentliche Anderung der Bodenfunktionen ist auf den neu versiegelten Flachen auf 5.720
m?2 zu erwarten.

Der Umfang des Eingriffsdefizits wird aus der Differenz der Wertstufen vor und nach dem Eingriff
ermittelt.

Als Ausgangsboden verzeichnet das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW im
Bereich der Neuversiegelungsflachen kalkhaltigen Auengley-Braunen Auenboden und kalkhaltigen
Braunen Auenboden-Auengley aus Auenlehm mit folgenden Eigenschaften:

Zustand des Bodens Bestand Planung
Natirliche Fruchtbarkeit 3 (hoch) 0
Ausgleichskoérper im 3 (hoch) 0
Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe 3,5 (hoch-sehr hoch) 0
Wertstufe (Gesamtbewertung des 3,17 (hoch) 0
Bodens)

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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2c4

Dadurch ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fur den durch die Planung zu erwartenden Eingriff in das
Schutzgut “Boden* in Héhe von 18.132 Wertpunkten (5.720 x 3,17).

Die Umrechnung der Wertpunkte von Béden in Okopunkte pro m2 erfolgt durch Multiplikation der
Wertstufe mit dem Faktor 4:

18.132 Wertpunkte x 4 = 72.530 Okopunkte.

Gesamt-Bilanzierung

Schutzgut Ausgleichsbedarf in Okopunkten
Biotope (dauerhafte Beeintrachtigungen) 24.360
Boden (dauerhafte Beeintréachtigungen) 72.530
Summe Gesamtbilanzierung 96.890

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ergibt einen Gesamtausgleichsbedarf von 96.890 Okopunkten.

Externe AusgleichsmaBnahmen werden (ber das Okokonto der Stadt Bad Mergentheim
ausgeglichen.

Monitoring

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b) werden die
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht, um erhebliche
unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage
zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu schaffen. Entsprechend des Muster-Einfiihrungserlass
zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind
Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren. Es wird sich entsprechend des EAG-Bau Mustererlass auf die
Uberwachung solcher Umweltauswirkungen konzentriert, die bereits dem Umweltbericht
zugrunde lagen, bei denen aber Prognoseunsicherheiten bestanden.

Die Uberwachung wird durch die Stadt Bad Mergentheim durchgefiihrt.

Aligemeine UberwachungsmaBnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehérden (§ 4 Abs. 3 BauGB) von diesen Uber unerwartete
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden Uberwachungssysteme
informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht werden die eingehenden
Informationen  Uber erhebliche Umweltauswirkungen ausgewertet und geeignete
AbhilfemaBnahmen veranlasst.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Planes zumindest
teilweise realisiert sind. Es ist davon auszugehen, dass die geplante Bebauung zeitnah
umgesetzt wird.
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Die Uberwachung fiir den Bebauungsplan sollte nach Baubeginn und letztmals nach Abschluss
der BaumaBnahmen durchgefiinrt werden. Wenn sich die Realisierung verzégert, sollte die
Uberwachung jeweils nach 5 Jahren erfolgen.

2d  Alternativenpriifung

Alternativilachen wurden, da die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, nicht
geprift.

2e Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (§
1 Abs. 7 Nr. 6 Bst. j BauGB)

Im Rahmen der geplanten Bebauung ist nicht mit schweren Unféllen oder Katastrophen zu
rechnen, soweit bei der Umsetzung die Sicherheitsvorschriften beim Bau eingehalten werden.
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3 Zusatzliche Angaben
3a Angewandte Untersuchungs- & Bewertungsverfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltbelange bezlglich der einzelnen Schutzgiter wurden auf Basis folgender
Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

verwendete Methodisches Vorgehen und
Datengrundlagen Inhalte

Tiere und Pflanzen

Schutzgebietsausweisungen, Bewertung der Artenschutzfunktion,
artenschutzrechtliches Gutachten, Lebensraumfunktion und Biotopverbundfunktion

Ortsbegehung zur Biotoptypenkartierung

Boden

Geologische Grundlagendaten Bewertung der Bodenfunktionen geman
BodSchG: natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und
Puffer fir Schadstoffe, Standort fir natirliche

Vegetation
Wasser
Geologische Grundlagendaten, Bewertung der Funktion der
Biotoptypenkartierung Oberflachengewésser, Abschétzung des

Grundwasservorkommens, und Bewertung der
Grundwasserneubildung

Klima / Luft
klimatologische Grundlagendaten, Bewertung der lokalklimatischen Verhélinisse,
Topographie des Gelandes der bioklimatischen Ausgleichsfunktion und

Immissionsschutzfunktion

Mensch
Ortsbegehung, Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld /
touristische Infrastruktur Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden
Landschaft
Ortsbegehung Bewertung des Landschaftsbildes hinsichtlich

Eigenart und Vielfalt

Kulturelle Gater und Sachguter

Ortsbegehung Bewertung der kulturellen Gater und Sachguter
Grundlagendaten der LUBW im Plangebiet
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3b

3¢

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt beschrénken sich auf
das unter 2c4 beschriebene Monitoringkonzept.

Zusammenfassung

Im Norden von Wachbach, einem Teilort der Gemeinde Bad Mergentheim ist auf einer
Flache von 1,5 ha die Ausweisung eines Urbanen Gebietes im Zuge der Planung
»DorfstraBe“ vorgesehen. Die Flache wird aktuell iiberwiegend landwirtschaftlich
sowohl als Griinland partiell mit Streuobst als auch als Acker genutzt. Im Norden und
Osten verlaufen StraBen bzw. StraBenbereiche.

Bei Umsetzung der Planung des Bauvorhabens wird nicht von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgegangen, sofern die aufgefiihrten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie externe AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden.
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3d
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Bebauungsplan ,DorfstraRe”, Bad Mergentheim — Wachbach é@é
Begriindung l
D Externe AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt einen Gesamtausgleichsbedarf von 96.890 Okopunkten.
Der Eingriff soll tiber das Okokonto der Stadt Bad Mergentheim ausgeglichen werden. Es wird die
MaRnahmennummer 37, Fist. Nr. 2506, auf der Gemarkung Loffelstelzen mit einer GesamtgréRe
von 6.200 m? als Ausgleichsflache zugeordnet (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.8). Dabei handelt
es sich um eine freiwillige MaRnahme der Flurneuordnung Léffelstelzen Nr. 653 aus dem Jahr 2008.
Die Umwandlung der Ackerflache in ein extensives Grinland mit Feldgehoélzen wurde bereits im Jahr
2008 mit insgesamt 96.624 verfiigbaren Okopunkten erfasst. Die genaue Manahmebeschreibung

kann dem beigefiigten Auszug aus dem Okokonto (Anlage 3) entnommen werden.

Nach erfolgter Abwagung wird davon ausgegangen, dass durch die Zuordnung der MalRnahme ein
ausgeglichener Naturhaushalt erreicht werden kann. Weitere externe AusgleichsmalRnahmen sind
nicht erforderlich.

ABWAGUNG

Bei der Abwéagung der offentlichen Belange ,,Schaffung notwendiger Bauplatze* gegentiber dem un-
vermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft stuft die Stadt Bad Mergentheim, entsprechend dem

Grundsatz der Verhaltnismagigkeit, die erstgenannten, offentlichen Belange gegenuber den Belan-

gen von Natur und Landschaft als héherrangig ein.

Durch die Beachtung der Belange des Hochwasserschutzes und einer Minimierung der Uberbauba-
ren MU-Flache sowie Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Griinflachen, wird der Eingriff redu-
ziert. Zusatzlich erfolgt als planungsexterne Maflinahme ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie das Schutzgut Boden (vgl. Kapitel D). Dadurch wird ein ausgeglichener Natur-

haushalt gegentiber dem Zustand vor dem Eingriff angestrebt.

Zur Erreichung des genannten o6ffentlichen Belangs ist dieser Eingriff derzeit an keinem anderen Ort

und in keinem geringeren Umfang durchfihrbar.

Die genannten Aspekte zeigen, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Gesamt-
schau weder erheblich noch nachhaltig beeintrachtigt wird. Die Stadt Bad Mergentheim hat sich im
Vorfeld ihrer Planungsentscheidung mit der Uberwachung (Monitoring) befasst und hinreichende

Kontrollmechanismen vorgesehen.

Aus den genannten Griinden kommt die Stadt Bad Mergentheim zu dem Ergebnis, dass der Bebau-
ungsplan ,DorfstraRe” den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes im Rahmen der Abwagung

ausreichend Rechnung tragt.

Stadtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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Bebauungsplan ,Dorfstrale”, Bad Mergentheim — Wachbach @%@
Begriindung l
F PLANVERWIRKLICHUNG

1.0

2.0

3.0

Bodenordnung
Die Flst. Nr. 4515 ist im Eigentum der Stadt Bad Mergentheim.
Bodenordnerische Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Umsetzung

Der Planbereich wird bedarfsorientiert erschlossen.

Flachenbilanz

Die Uberschlagige Verteilung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches stellt sich wie folgt dar:

Urbanes Gebiet (MU) ca. 6.150 mz2
Private Grunflache ca. 3.700 m?
Offentliche Griinflache ca. 3.550 m?
StralRenflache ca. 740 m?
Radweg ca. 520 mz2
Gehweaq ca. 340 m?
Flache Geltungsbereich gesamt ca. 15.000 m2
ANLAGEN

Anlage 1 — Natura 2000-Vorpriifung vom 01.11.2023
Anlage 2 — Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 01.11.2023

Anlage 3 — Externe AusgleichsmaRname M.37 (Auszug aus Okokonto)

Udo Glatthaar
Oberbirgermeister
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