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RE

CHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert
worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 357,
358 ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB, BauNVO)

11

1.2

1.2.

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

MU — Urbanes Gebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 6a BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein (§ 6a Abs. 1 BauNVO).

Zuléssig sind gemaf § 6a Abs. 2 BauNVO

1. Wohngeb&ude,

2. Geschéfts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemall § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in Gebduden im Erdgeschoss an der
StralRenseite zur DorfstraBe K 2887 (FIst. Nr. 212/21 und 4621) eine Wohnnutzung nur
ausnahmsweise zulassig ist.

In Anwendung von § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6a Abs.3 Nr. 1-2 BauNVO
nicht zugelassen.

Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.
1 Hohen der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe wird auf 259,00 m G. NHN festgesetzt. Ausnahmsweise kann ein
Uberschreiten der maximal zuldssigen Gebaudehdhe um bis zu 1,00 m zugelassen werden.

Der obere Bezugspunkt wird bei Satteldachern und geneigten Dachern durch den First definiert.
Der obere Bezugspunkt wird bei Flachdachern mit Attika durch die Oberkante der Attika, bei
Flachdéachern ohne Attika durch den Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut definiert.
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1.6

Die vorangehend festgesetzten, zuldssigen Gesamthdhen baulicher Anlagen dirfen durch
untergeordnete Dachaufbauten fir technische Einrichtungen, z. B. Liftungsanlagen,
Photovoltaikanlagen sowie durch untergeordnete Bauteile tberschritten werden, sofern sie auf die
technisch notwendige Hohe beschrénkt werden.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 und 23 BauGB)

Offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO. Entsprechend dem Einschrieb im Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachen entsprechend der Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (8 5 LBO) sind
grundsétzlich einzuhalten.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlie3lich innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

Nebenanlagen fir die offentliche Ver- und Entsorgung sind als Ausnahmen zuléssig.

Alle baulichen Anlagen sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4
BauNVO mitzurechnen. Vorschriften der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) zu
Abstandsflachen sind grundsétzlich zu beachten.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Von der im Plan dargestellten Zufahrten kann beim Ausbau abgewichen werden.

Einzelzufahrten aus der KreisstraBe (K 2887) werden nicht zugelassen, die ErschlielBung muss Uber
eine Sammelzufahrt von der Kreisstral3e (K 2887) erfolgen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur Fu3génger und Fahrradweg sind als solche
im Planteil festgesetzt.

Beleuchtung
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind nur auf den Boden gerichtete Leuchten zuldssig. Diese sind mit UV-armen,
insektenfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungskdrpern auszustatten.

Offentliche und Private Grinflachen als Flachen zum Ausgleich
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und 89 Abs.1a BauGB i. V. § 1la Abs. 3 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen offentlichen und privaten Grinflachen sind von jeder Bebauung und
Versiegelung auf Dauer freizuhalten und entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten Mal3hahmen
zu begrinen.
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16.1

1.6.2

1.7

171

1.7.2

Offentliche Griinflachen -Gewasserrandstreifen-
(8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die ausgewiesene offentliche Griinflache -Gewasserrandstreifen- dient als Gewasserschutzflache
des Wachbaches. Sie darf nicht durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (berbaut und
gartnerisch genutzt werden.

Auf dieser Flache sind Ablagerungen jeder Art und Gelandeaufschiittungen bis zu einem Abstand
von 10,00 m vom Gewasserrand unzulassig.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens entlang des Wachbachs dirfen weder hdhenméaRige
Gelandeveranderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materialien aller
Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.

Die vorhandene Bepflanzung mit Geholzen (Baume, Straucher, u.a.) ist zu erhalten.

Im Gewasserrandstreifen gelten § 38 WHG und 8§ 29 Wassergesetz (WG) Baden-Wurttemberg. Der
festgesetzte Gewasserrandstreifen ist gemeinhin der Sukzession zu Uberlassen.

Private Griinflaichen — (HQ100 Uberschwemmungsgebiet)
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen im Uberschwemmungsgebiet HQ1o00 sind von einer Siedlungstatigkeit
ganzlich ausgeschlossen. Der Belang des Hochwasserschutzes ist durch die Uberplanung des
HQuo0 Bereiches beriihrt. Die private Grinflache sichert den Umgang mit dem HQ:1o0
Uberschwemmungsgebiet. Durch die Festsetzung des Bereiches als private Grunflache wird
nochmals darauf hingewiesen, dass eine Bebauung im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes HQ100 nicht mdglich ist.

Pflanzgebot / Pflanzerhalt
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 89 Abs.1la BauGB i. V. 8 1a Abs. 3 BauGB)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a/ 8§ 25 b BauGB)

Alle Pflanzungen mussen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes erfolgt sein. Zulassig sind
nur heimische Baume und heimische Straucher (Punkt 3.17). Neupflanzungen und mit
Pflanzbindung festgesetzte Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Pflanzgebot Einzelbdume
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind heimische Baume zu pflanzen. Hierbei sind
Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbdumen und ortstypischen Obstbaumsorten (vgl.
Kapitel 3.17) in besonderem Male zu bericksichtigen, um die Entwicklung naturnaher
Grunstrukturen mit vielseitigen landschaftsdkologischen Funktionen sicher stellen zu kénnen. Des
Weiteren sind Pflanzausfalle zur Erhaltung der vielseitigen Funktionen der vorgesehenen
Grunstrukturen in Anlehnung an die Pflanzempfehlungen zu ersetzen. Von den zeichnerisch
festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fur eine effektive
Flachennutzung erforderlich ist.

Pflanzerhalt Einzelbdume
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind die bestehenden heimischen Baume
weitestgehend zu erhalten und bei Abgang in Anlehnung an die Pflanzempfehlungen (3.17) zu
ersetzen.
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1.8

2.2

Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maBnahmen nach 8 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3
BauGB dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und
Erschlieung.

1. Die im Bebauungsplan als 6ffentliche und private Griinflaichen festgesetzten Ausgleichsflachen
werden als ,Sammel-AusgleichsmaRnahmen* den Baugrundstiicksflachen anteilig zugeordnet.

2. Als planungsexterne AusgleichsmafRnahme wird die Mal3nahme Nr. 37, Fist. Nr. 2506,
Gemarkung Loffelstelzen mit einer Gesamtgrofie von 6.200 m? als ,Sammel-Ausgleichsmalinahme*
den Baugrundsticksflachen anteilig zugeordnet. Auf die Begriindung, Teil C, externe
AusgleichsmalRnahmen, wird verwiesen.

Die Aufteilung der bezeichneten SammelausgleichsmalRnahmen erfolgt entsprechend dem
Verhéltnis der zulassigen Grundflache des anteiligen Baugrundstiicks (4.920 m?2) mit 84,83 %
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO zu den neu geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen (880 m?) mit
15,17 % im gesamten Plangebiet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 und § 75 LBO)

AuRere Gestaltung der Gebaude
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Geb&uden und
sonstigen baulichen Anlagen ist, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzellen, nicht
zulassig.

Die AuRenwande aller baulichen Anlagen sind mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) von 15 -
80 auszufuhren.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestzement, Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen Platten
und Materialien ist nicht zulassig.

Dachformen, Dachneigung und Dachdeckung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Alle Dachformen mit Ausnahme von Tonnendachern sind zulassig. Dacher sind mit Dachneigungen
zwischen 0° und 40° auszufihren.

Zur Dachdeckung durfen entsprechend 2.1 nur Ziegel- und Betondachsteine in den gedeckten
Farbtonen verwendet werden. Die Dachdeckung mit reflektierenden Materialien ist mit Ausnahme
von Sonnenkollektoren oder Solarzellen unzulassig.

Metallische Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Baulich miteinander verbundene Gebé&udeteile sind hinsichtlich Ausformung und Gestaltung ihrer
Dachflachen einheitlich auszufuhren. Die Dachform und —neigung untergeordneter Nebengebaude
und Nebenanlagen sind in Form und Neigung an das Hauptgeb&ude anzupassen.

Flachdacher und Déacher mit Dachneigungen von bis 15° sind auf Hauptgeb&auden vollstandig und
auf Garagen und Nebengebauden zu mindestens 50 % mit Grasern, Wildkrautern, Stauden oder
bodendeckenden Gehdlzen extensiv zu begrinen. Hierzu ist eine Vegetationstragschicht
(Substratschicht) von mindestens 8 cm vorzusehen.

Vor dem Hintergrund der landesrechtlich geregelten Installationspflicht von Photovoltaikanlagen auf

Dachflachen (vgl. Hinweis unter Nr. 3.5), sollten die Dachbegriinung und Solarnutzung in
kombinierten Systemen umgesetzt werden.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Dachaufbauten / Dacheinschnitte
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Von Traufe und First sind die Dachaufbauten / Dacheinschnitte um mindestens 0,60 m abzurticken.
Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen, die Grof3e der Dachgauben /
Dacheinschnitte darf maximal 1/3 der Dachlénge betragen, wobei jede Einzelgaube bzw. jeder
Dacheinschnitt eine max. Breite von 3,00 m aufweisen darf.

Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuléassig.

Alle Dachaufbauten und Dacheinschnitte innerhalb einer Dachflache miissen mit der Oberkante auf
einer einheitlichen horizontalen Flucht liegen und sind einheitlich zu gestalten.

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Die sichtbare Hohe von Stutzmauern darf max. 1,00 m betragen. Die Aufschittungen und
Abgrabungen gegeniber dem natirlichen Geldnde sind bis zu einer max. Héhe von 1,00 m
zulassig.

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Werbeanlagen
durfen den Baukdorper in der Hohe nicht Uberragen und auf Dachflachen nicht errichtet werden.

An Gebéaudefassaden sind Werbeanlagen bis max. 10,00 m? Gesamtflache zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 5,00 m und einer Flache von 5,00 m?
zulassig.

Wechselnde oder bewegte Lichteffekte, umlaufende Lichtbander, bewegte Werbung, Videowénde,
Lichtwerbung in grellen Farbténen, wie auch grelle Farbgebungen an Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

Oberflachengestaltung von Stellplatzen und betrieblichen Umgangsflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Ausfiihrung von Parkflachen mit wasserdurchlassigem Material bei gewerblicher Nutzung ist
nicht zulassig.

Betriebliche Umgangsflachen und Fahrbereiche innerhalb von Parkierungsflachen sind zu
versiegeln und anfallendes Oberflachenwasser ist Uber das 6ffentliche Kanalsystem abzufihren.
Hierbei sind die Anforderungen des Arbeitsblattes DWA A-142 zu beachten.

Bei der Entwéasserungsplanung sollte in Bezug auf die Einleitung von Regenwetterabfllissen in
Oberflachengewasser das Arbeitsblatt DWA-A 102-2 angewendet werden. Die
Entwéasserungsplanung ist rechtzeitig mit der zustandigen Fachbehorde abzustimmen.

Einfriedungen
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen (z. B. Maschendrahtzaun) mit einer maximalen
Hohe bis zu 1,25 m zulassig.

Sockelmauern sind nur als Ausgleich der Hohenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer
maximalen H6he von 0,50 m zulassig.

Grundsatzlich sind Einfriedungen aus Maschendraht, Holzmaterial sowie Mauersockel in der
zulassigen Hohe zu hinterpflanzen.

An allen AuRengrenzen zur freien Landschaft ist auf streng geschnittene Hecken, insbesondere
Nadelholzhecken, zu verzichten. Es sind heimische Gehdlzarten zu pflanzen.

Geschlossene Einfriedungen sind ausnahmsweise zwischen den Grundstiicken auf einer
maximalen Gesamtlange von 4,00 m mit einer maximalen Héhe von 1,80 m zul&ssig.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ1oo ist die Errichtung von Einfriedungen nicht
zuléssig.

Antennen (8 74 Abs.1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist nur 1 Aul3enantenne (terrestrische oder Satellitenantenne) zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs.1 Nr.5 LBO)
Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der Regelung in § 68
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung

(8 74 Abs.2 Nr. 2 LBO und § 37 Abs.1 LBO)

Die gemaR LBO vorgegebenen Stellplatze sind auf dem Grundstiick herzustellen und in den
Bauvorlagen nachzuweisen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

(8 74 Abs. 3 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist in
Retentionszisternen zu sammeln. Die Zisternen sind anstelle der Hausanschlussschéachte fur
Regenwasser einzubauen und an den Regenwasserkanal anzuschliel3en (Gebietsentwésserung im
Trennsystem).

Hinweis: Die Retentionszisternen werden im Zuge der ErschlieRungsmalinahme eingebaut
(geplantes Volumen inklusive Rickhaltung ca. 8 m3).

(Klammerwerte gemaf Berechnung nach den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser — Ruckhaltung, LfU-BW).

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO) )
Ordnungswidrig nach § 75 handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften in Verbindung mit 89 der Gestaltungs-und Erhaltungssatzungsatzung zuwider
handelt.
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3.1

3.2

3.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB UND
HINWEISE

Denkmalschutz (8 20 Denkmalschutzgesetz)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Hochwasser: Uberschwemmungsgebiet HQioo
(8 9 Abs. 6a BauGB)

Die geltenden Hochwasserkarten sind seit dem 07.05.2015 rechtskraftig. Vom HQz1o0 sind groR3e
Teilbereiche des Grundstiicks (Flst. Nr. 4515) betroffen. Der westliche Teilbereich des
Bebauungsplangebietes liegt im Uberschwemmungsgebiet HQ100 (Uberschwemmungsgebiet, in
welchem ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist).

Der HQ1o0-Bereich ist im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Im Uberschwemmungsgebiet
HQ:100 sind keine baulichen Anlagen zugelassen, dieser Bereich wurde entsprechend als private
Grinflache festgesetzt.

Gemal § 78a Wasserhaushaltsgesetz ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten folgendes
untersagt:

1. Ei_e Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern
onnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei denn,
die gtoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgeméaRen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt
werden,

3. die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auRerhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

5. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemal § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2
entgegenstehen,

7. die Umwandlung von Grunland in Ackerland,

8. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

AulRerdem ist die Errichtung von neuen Heizélverbraucheranlagen in festgesetzten und vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten verboten (§ 78c WHG). Dazu z&hlen insbesondere
Olheizungen zur Warmeversorgung von Geb&auden und dazugehérigen Oltanks, im gewerblichen
Bereich zuséatzlich die Rohrleitungen, Brenner mit Ol / Diesel betriebene Notstromanlagen.

Hochwasser: Gefahrdung bei HQextrem
(8 9 Abs. 6a BauGB)

AuRerhalb der festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete besteht zwar
grundséatzlich kein Planungsverbot nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG); auch dort kénnen
erhebliche Hochwasserrisiken gegeben sein, die in die Abwégung einflielen missen.

Bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) die statistisch sehr selten (alle 1000 Jahre)
eintreten, stellen sich Oberflachenabflisse aus der Wachbach ein. Im westlichen und vor allem
nord-westlichen Randbereich des festgesetzten Baufeldes sind minimale Teilbereiche im
Risikobereich HQextrem enthalten. Die Wassertiefe betragt dabei ca. 0,10 m.

Die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Schadens innerhalb der ndchsten 50 Jahre in HQexTtrem —
Bereichen ist zwar gering (= 5%), aber nicht vollkommen ausgeschlossen. Eine Gefahr fir Leib und
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Leben ist aber bei einer Uberflutungstiefe von 0,10 m nicht gegeben. Sachschaden kénnen mit
angemessenem Aufwand (z. B. Erhéhung der EGFFH, Verzicht auf Heizélverbraucheranlagen,
Vermeidung von Kellergeschossen, Stellung der baulichen Anlagen, etc.) verringert werden. Die
Hochwassersituation wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verscharft.

Soweit es die Vermeidung oder Verringerung von Sachschaden insbesondere am Privateigentum
betrifft, steht die Bauleitplanung in einem Spannungsverhaltnis zwischen gemeindlicher
Risikovorsorge einerseits und dem Recht und Verpflichtung des einzelnen Grundstiickseigentiimers
zu angemessener Vorsorge andererseits. Die nachrichtliche Ubernahme von Risikogebieten
(HQextrem) sowie das Vermerken noch nicht festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 6a BauGB haben insofern auch den Zweck, Grundstiickseigentiimer
und Gebaudeplaner auf entsprechende Gefahren hinzuweisen und fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz durch bauliche bzw. technische Eigenvorsorge zu sensibilisieren.

Um gréRere Sachschaden moglichst zu vermeiden, werden im HQextrem Heizélverbraucheranlagen

geman § 78 ¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht zugelassen.

Hochwasserrisikobewertungskarte
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Gewasserrandstreifen Wachbach

Im Gewasserrandstreifen gelten die Verbote des § 68b Abs. 4 Wassergesetz. Es ist zu beachten,
dass auch Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze nicht
zuléssig sind.

Solarenergienutzung auf Gebauden

Die Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (zuletzt gedndert mit dem
Gesetz zur Weiterentwicklung des Klimaschutzes in Baden-Wirttemberg — Inkrafttreten 23.10.2020)
i. V. m. der Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen vom 21.10.2021 bzgl. der Nutzung von
Solarenergie auf Gebauden und offenen PKW-Stellplatzen, sind in ihrer jeweils glltigen Fassung
grundsatzlich zu beachten. Solarenergienutzung ist unter Berticksichtigung der Regelungen zu
DachbegriinungsmafRnahmen (Festsetzung Nr. 2.2) grundsatzlich erwiinscht.

Aufteilung der Verkehrsflachen
Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen z. B. in Fahrbahn, Gehwege, etc. ist kein
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

AwSV — Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung (AwSV) vom 18.

April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu betreiben,
d.h. sie mussen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen und

chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig sein.

Niederschlagswasserbeseitigung
Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist erwiinscht und wird zur
Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.

Fir jedes errichtete Gebaude ist eine Retentionszisterne zu erstellen (vgl. Ziffer 2.11 der 6rtlichen
Bauvorschriften). Die Retentionszisternen werden im Zuge der ErschlieBungsmaflinahme eingebaut
(geplantes Volumen inklusive Riickhaltung ca. 8 m3). Die Zisternen sind vom
Grundstiickseigentimer zu warten und zu unterhalten. Der ordnungsgemaél3e Betrieb und die
Funktionalitéat werden vom Eigenbetrieb Abwasserwirtschaft alle 2 Jahre Uberprift.

Die Installation muss nach der Trinkwasserverordnung und den Bestimmungen der DIN 1988 und
1989 — 1 ausgefuhrt werden. Die Ausflhrung ist mit dem Stadtwerk Tauberfranken abzustimmen.
Regenwasserbehalter missen iiber einen ordnungsgemaien Uberlauf (z.B. in eine
Regenwasserableitung) verfugen.

Entsprechend der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser im
Haushalt dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und dem Stadtwerk
Tauberfranken GmbH anzuzeigen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der ,Verordnung des Umweltministeriums tber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser” schadlos zu erfolgen.

Gebietsentwasserung
-Platzhalter-

Wasserversorgung/Léschwasser
-Platzhalter-

Loschwasservorhaltung

Im Plangebiet ist stets eine dem Planumsetzungsstadium angemessene Léschwasserversorgung
sicher zu stellen. Sofern die erforderliche Loschwasservorhaltung nicht tber die 6rtliche
Trinkwasserversorgung gewabhrleistet werden kann, sind Léschwasserspeicher vorzusehen.
Entsprechende Erfordernisse sind im Zuge der weiteren Vorhabenplanung mit dem
Bauordnungsamt und der o6rtlichen Feuerwehr abzustimmen.
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Allgemeiner Bodenschutz

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch
wahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Ausmal? zu begrenzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind bei der Ausfihrung die
Normen DIN 18915 und DIN 19731 anzuwenden. Sie geben Anleitung zum sachgeméafRen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials. Die Inanspruchnahme von baulich
bisher nicht beeintrachtigen Freiflachen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendig
Mal zu beschranken. Bodenkdorper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen aufweisen, sind weitestgehend wiederherzustellen. Flachen, die als Grunflache
vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

Unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Baugebiets sollte soweit méglich, fir den Gelande und
Massenausgleich eingesetzt werden. Mutterboden, bei der Einrichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der tiberbaubaren Grundstucksflache der Oberboden und
der kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der
BaumaRnahme, wenn moglich, auf dem Grundstiick wieder zu verwenden. Uberschiissiges
Bodenmaterial sollte unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich, oder im
Gartenbau genutzten Flachen verwertet werden.

Energiegewinnung

Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht. Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen
sind anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. Angaben zu den geologischen und hydrogeologischen
Verhéltnissen, insbesondere zu Tonschichten und Grundwasserstanden sind beim Landratsamt
Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt vorzulegen. Je nach Lage und Art des Vorhabens ist es
mdglich, dass weitere Unterlagen (z.B. hydrogeologisches Gutachten) und die Einschaltung des
Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
erforderlich werden.

Immissionsschutz bei Warmepumpen

Bei dem Einbau und Betrieb von Warmepumpen ist zu beachten, dass diese zu den Anlagen im
Sinne des § 3 (5) Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gehdren und die Betreiberpflichten
nach § 22 (1) BImSchG einzuhalten sind. Danach dirfen diese Anlagen nur so errichtet und
betrieben werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen u.a. durch Gerausche verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Anbauvorschriften zur K 2887

Einschréankungen ergeben sich aufgrund der 6stlich zum Planbereich angrenzenden Kreisstral3e
K 2887. Die Anbaubeschrankungen wurden durch das Kreisstrallenbauamt von 15,00 m auf
10,00 m zur K 2887 reduziert. Bauliche Anlagen sind im Bereich der Anbaubeschréankungen von
10,00 m zur Kreisstral3e nicht zulassig.

Allgemeiner Insekten- und Vogelschutz

Um ortliche Insekten- und Vogelvorkommen zu schonen, sollten ausschlief3lich insektenfreundliche
AuRenbeleuchtungen vorgesehen und grof3flachige Fenster- bzw. Glasfronten mit
Vogelschutzverglasung ausgestattet werden.
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Pflanzempfehlungen

3.17.1 Naturraumtypische Laubbaume

Baumart Mindestpflanzqualitét innerhalb privater Grinflachen
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula WeilRbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus pyraster Wildbirne Hochstamm, 2 x v., mit Ballen, STU 12 — 14
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde

3.17.2 Ortstypische Obstbaumsorten

Baumart

Mindestpflanzqualitat

Pflanzabstand

Apfel

Apfel ,Berlepsch®

Apfel ,Dilmener Rosenapfel”

Apfel ,Geheimrat Oldenburg”

Apfel ,Gewlrzluiken®

Apfel ,Gravensteiner”

Apfel ,Jakob Fischer*

Apfel ,James Grieve“

Apfel ,Kaiser Wilhelm*

Apfel ,Roter Boskoop*

Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12

9 bis 10 m

Zwetschgen

Zwetschge ,Auerbacher*

Zwetschge ,Chrudiemer*

Zwetschge ,Graf Althans*

Zwetschge ,Hauszwetsche”

Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12

8 bis 10 m

Birnen

Birne ,Gellerts Butterbirne*”

Birne ,Clapps Liebling*

Birne ,Gute Luise"

Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12

12m

Kirschen

SiRkirsche ,Burlat*

SuRkirsche ,Grolle Germersdorfer”

Sauerkirsche ,Schattenmorelle”

Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12

12 bis 15 m

Alternativ/Ergénzend: Naturraumtypische Wildobstarten, insbesondere Vogelkirsche (Prunus avium),

Elsbeere (Sorbus torminalis), Speierling (Sorbus domestica)
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3.17.3 Naturraumtypische Straucharten

Strauchart Mindestpflanzqualitét Pflanzraster
Acer campestre Feldahorn 2,50 mx 2,50 m
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Heister, verpflanzt, 60 — 100 cm 1,50 mx 1,50 m
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Gemeine Heckenrose
Prunus spinosa Schwarzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Bad Mergentheim, den

Udo Glatthaar
Oberbiirgermeister
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