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AGENDA

Auftakt f¢r die stadtebauliche Erneuerung AAl t st

A BegriuRung (Herr Glatthaar, Oberbiirgermeister)
A Synergie zwischen der Landesgartenschau 2034 und dem Sanierungsgebiet (Herr Straub,
Stadtbaudirektor)
A Sanierungszielsetzungen (Frau Franzen, die STEG Stadtentwicklung GmbH)
A Rechtlicher Rahmen der Sanierung (Frau Franzen)
A Forderméglichkeiten fir Eigentiimerinnen und Eigentiimer (Frau Franzen)
A Energetische Sanierung historischer Geb&aude (Herr Brenner, die STEG Stadtentwicklung
GmbH)
A Gestaltungs- und Erhaltungssatzung der Stadt Bad Mergentheim (Herr Wolfmeyer,
Sachgebietsleiter Hochbau und Stadtplanung) -
Ausblick (Frau Franzen) dle STEG

Fragen aus der Birgerschaft Bad'..
Verabschiedung (Herr Glatthaar) Mergentheim
Offener Diskussionsraum
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Synergie LGS 2034 und Stadtentwicklung

Die Landesgartenschau-Planungen sind ein integraler Bestandteil der Stadtentwicklung.

Bei der Vorstellung des Stadtentwicklungskonzeptes im Jahr 2021 hatten wir als Schwerpunkte
der Stadtentwicklung die folgenden drei Bereiche umschrieben:

- Altstadt und Stadtgarten

Ziel: u.a. Sicherung und Aufwertung des historischen Stadtkerns, gestalterische und
funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Erneuerung des Gebaudebestandes und
Aufwertung Stadtgartenquartier

- Herrenwiesenquartier
Ziel: u.a. Entwicklung als ktnftiger Wohnstandort / urbaner Stadtraum

- Zukunftsquartier Deutschordenstralie
Ziel: Entwicklung als klinftiger Wohnstandort, Modellquartier
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Synergie LGS 2034 und Stadtentwicklung

Auszug aus der Bewerbung zur Landesgartenschau:

. Daueranlagen -

Fartentwicklung

G Ketterberg

1 @ Landschaftspark, Deutschordenstrasse / Zukunftsstadt

@ Altstadt
' N Q Stadtstrand

@Herrenwiesen
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Synergie LGS 2034 und Stadtentwicklung
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Die Gebietskulisse des aktuellen
Stadtebauforderprogrammes fur die Stadt
Bad Mergentheim umfasst die historische
Altstadt und damit auch einen
wesentlichen Teil der Daueranlagen fir die
Landesgartenschau 2034.

Neben den konkreten Planungen zur
Landesgartenschau laufen weitere
Projekte im Kontext zur Stadtentwicklung:

- Larmaktionsplanung
- Focusberatung Klimaschutz oder
- Warmeplanung etc.

Auch die dadurch gewonnen Erkenntnisse
flieen in die Stadtentwicklung mit ein.
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s Az 7 / Z, .
- Quartiersgarage inkl. 1 //// Reatrikionen

I EG-Nutzung/ Mensa far p| /

I Gewerbegebiet | /// | Oberflachengewssser

oA e \ S \ v s 7, / =~ Konturlinie HQuo + HQun/ Uberflutungsfidche HQuw
v b ‘1 o e { ‘L‘ EKZ Bahnare;l“"(soy N7 /" nach Daten- und Kartendienst der LUBW (Stand: 2020)
C_ :| Sanierung ! == . rechtskréftig seit 15.02.2016 v o
T 1 Fernwarmenetz

[l e — P V—--—‘«

t oot

Quartiersgarage + temporare
Nutzung des DG als Sportfiache

Neue offentliche
Toilettenanlage

| == .
EY) '—:-.-i--\----i-
o ﬁ Muhlwehrstrake/Ochsengasse”

| | (Kerngebiet, WB), rechtskraftig
yseit 31.08.1978/27.07.1995
] L] 5

Y

N -
[ ///// ///////f

ey

-} Tiefgarage ¥ Fahrradparkhaus —4|
H 2 h_f

b g G gs- und Erhaltt ]
(rechtskraftig seit 20.17.2017)

Abgrenzung rechtskraftige Bebauungsplane

7 Kulturdenkmal nach § 2 bzw. 28 DSchG/
/ - Gebaude, Gebaudeteile

Kulturdenkmal nach § 2 bzw. 28 DSchG/
- Pruffall

i /s
.Poststrae/Bahnhofstrafie
Teil I (Kerngebiet),
rechtskraftig seit 08.09.1989

Erhaltenswertes Gebaude

i
Flachenentsiegelung
und Neugestaltung 5 )
4 /| "Sanierung Nord-Ost Teil 2
e Johanniterhof" (Kerngebiet), )
rechtskraftig seit 07.12.1978/ [
05.12.1984

Historische Altstadt/ Innenstadt: -~}
- Stadtboden- und Lichtkonzept

fur offentlichen Raum pe
- Baumpflanzungen f

Burgstrale/Funkengasse \‘L_ of
=3 NN, westlicher Teil* (Kerngebiet),
N, rechtskraftig seit 29.12.1978

S Sanierung und Nutzung als
o . Parkhaus + Quartiersgarage

—
s

v Areal Stadtgarten:
Entwil lliche Ki p
Priifung Grundsticksfreilegung insb.

Nebengebaude
Q.

Zielkonzept

Abgrenzung
=== Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
1 im Bereich "Altstadt/ Stadtgarten”, ca. 16,36 ha

Gebdude

Bestand
Prufung Dach-/ Fassadenbegriinung

[:] Umnutzung
E Fassadenbegriinung
S Planung

ErschlieBung/ Freiflichen

ErschlieRBungsbereich

Funktional-gestalterische Aufwertung
offentlicher ErschlieBungsbereich inkl. Kreuzungsbereiche
als klimaaktive Flache

Funktional-gestalterische Aufwertung

offentlicher Platzbereich inkl. FuRgangerbereich als
klimaaktive Flache

Qualifizierung als aktive Erholungsflache/
Retentionsraum Wachbach

Ausbildung Mobilitatsknoten

Autofreie Zone

Oberirdische Querung/ Briicke

Grunflache

Hofflache
Entsiegelung/ Begriinung von Innenhofen |
Quartierspocketpark

Griine Achse/ Starkung Durchwegung

Einbindung des FlieRgewassers Wachbach in Stadtstruktur/
Erlebbarkeit des Naturraums Wachbach

Weitere stadtebauliche Untersuchungen |
Transformationsgebiet

Grofde Kreisstadt
Bad Mergentheim

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Altstadt/ Stadtgarten”

I die STEG

Stadtentwicklung GmbH
Projekt Nr. 10962 Standort Stuttgart
27.10.2022 /elaheh Olgastralte 54, 70162 Stuttgart
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Auft akt
Herausbildung von Strukturen einer Stadt gp

hitzeangepassten und wassersensiblen
Stadt i Ausbildung klimaaktive Flachen
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Erhalt und sensible Weiterentwicklung
des historischen Stadtkerns/ Anpassung
des Wohnbestandes

Starkung der Versorgungsfunktion
Doppelte Innenentwicklung

Verbesserung des Stadtbildes

Entsiegelung- und Durchgrinung privater
Hofbereiche
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Auft akt
1. Energetische Erneuerung des Stadt gp

Gebaudebestandes und Schaffung B icciic 10
klimaaktiver Flachen

2. Funktional-gestalterische Qualifizierung
des offentlichen Raums

3. Attraktivierung Campus Stadtmitte
4. Transformation Areal Stadtgarten

5. Transformation Quartier Funkengasse/
Krumme Gasse/ Schulgasse

m 6. Ausbildung Mobilitatsknoten Bahnhof
7. Einbindung Naturraum Wachbach

die STEG
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Energetische Erneuerung des Gebaude-
bestandes und Schaffung klimaaktiver Flachen

A Energetische Erneuerung und Modernisierung des privaten Gebaudebestandes auf der
Basis klimasicherer Bauweise und Sanierung und in Kombination mit Mal3nhahmen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung

A Prifung der Gebaudeausstattung hinsichtlich regenerativer Energieerzeugung
A Aktivierung von leerstehenden bzw. mindergenutzten Bestandsgebauden durch Umnutzung

A Entkernung von eingeengten Lagen durch Abbruch nicht denkmalgeschiitzter bzw.
erhaltenswerter Nebengebaude

A Bei Riickbau von Gebauden > Priifung der Schaffung von klimaaktiven Flachen
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Gansmarkt

. . ipe . c 19.05.2023 ASeite 12
Funktional-gestalterische Qualifizierung des 6ffentlichen Raums "

die STEG

Mergentheim

Rahmenplan Landesgartenschau Bad Mergentheim
Vorentwurf Gansmarkt Variante 2
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Auftakt |A
Stadtgg

Hans-Heinrich-Ehrler-Platz

Funktional-gestalterische Qualifizierung des offentlichen Raums
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