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Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme
,Altstadt/ Stadtgarten“ in Bad Mergentheim
Forderrichtlinien fur private Bau- und OrdnungsmaRnahmen

Beschlossen durch Gemeinderat am 24.11.2022

Die Stad Bad Mergentheim erhalt im Sanierungsgebiet ,Altstadt/ Stadtgarten“ Finanzhilfen
aus der Stadtebauférderung. Ein Ziel der stadtebaulichen Erneuerung ist, die Wohnqualitat
und die Arbeitsverhaltnisse durch Ordnungs- und Baumalnahmen an bestehenden
Gebauden zu verbessern.

Die Stadt halt fur diesen Zweck Fordermittel bereit, die fur die Grundstiickseigentimer unter
den folgenden Fdrdervoraussetzungen im Rahmen der jahrlich zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel eingesetzt werden konnen.

l. Allgemeine Fordervoraussetzungen
= Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet.

= Die Malnahme entspricht den Zielen der Sanierung und ist wirtschaftlich
vertretbar.

= Das Vorhaben sowie die Gestaltung sind mit der Stadt und dem Sanierungstrager
sowie ggf. weiterer zustandiger Institutionen vor Durchfihrung der MalRnahmen
frihzeitig abzustimmen.

=  Vor Durchfiihrung der MaRnahmen muss eine schriftliche Vereinbarung mit der
Stadt Bad Mergentheim abgeschlossen werden.

= Die Durchfihrung der MalRnahmen ist zeitlich zu befristen.

= Der Bauherr tragt das Bauherren- und das Finanzierungsrisiko und muss das
Projekt vorfinanzieren.

= Die Belange des Denkmalschutzes sowie der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung
sind bei Bauvorhaben zu berticksichtigen.

= Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei Bauvorhaben zu
bertcksichtigen.

= Giultige Bauvorschriften sowie Bebauungsplanfestsetzungen sind einzuhalten,
hierzu zahlen auch geltende Vorgaben zur Gestaltung.

= Die Malnahmen missen sowohl sanierungsrechtlich als auch baurechtlich
genehmigungsfahig sein.
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= Foérdergrundlage in hochwassergefahrdeten Bereichen ist die Umsetzung von
hochwasserangepassten Bau- und Modernisierungsmalinahmen.

= Als ein Gebdude gilt auch ein Komplex aus mehreren direkt verbundenen
Gebauden (bspw. Hauptgebaude mit direkt angebautem Nebengebaude). Sofern
die Gebaude baulich nicht verbunden sind, gelten sie grundsatzlich als
eigenstandig.

ll. Foérderung privater ErneuerungsmafBnahmen

Mit der Erneuerung von privaten Gebauden sollen bauliche Nachteile und Mangel
dauerhaft beseitigt und ihr Gebrauchswert nachhaltig erhéht werden. Im Mittelpunkt
steht die umfassende Modernisierung und Instandsetzung zur Beseitigung der am
Gebaude vorhandenen schwerwiegenden Mangel und energetischen Defizite.
Zuschussfahig kénnen auch punktuelle MaRnahmen sein, wenn durch vorherige
Modernisierungen das Gebaude ansonsten heutigen Wohnanforderungen entspricht.
Nicht forderfahig sind NeubaumaRnahmen und Nutzflachenerweiterungen um mehr
als 50% sowie den Ublichen Standard weit Uberschreitende Mallnahmen
(,Luxussanierung®). Reine Neugestaltungen von Freiflachen auf dem Grundstick
erfahren ebenso keine Forderung.

Hoéhe der Férderung bei privaten Erneuerungsmafnahmen

30% der Bau- und Baunebenkosten bei Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen
eine Deckelung erfolgt bei € 75.000,--

45% der Bau- und Baunebenkosten bei Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen an denkmalgeschutzten/ erhaltenswerten Gebauden
eine Deckelung erfolgt bei € 100.000,--

Fordergrundsatze bei privaten Erneuerungsmafnahmen

1. Eine Foérderung ist ausschlieBlich dann moglich, wenn auch das &aulere
Erscheinungsbild des Gebaudes positiv beeinflussende Erneuerungsmafinahmen
am Gebaude durchgefihrt werden. Insbesondere Erneuerung von Fassade,
Fenstern und Turen oder Dach entsprechend der Gestaltungssatzung der Stadt
Bad Mergentheim.
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Sofern die &aulRere Erneuerung des Gebaudes bereits entsprechend der
Gestaltungssatzung erfolgt ist und lediglich die innere Erneuerung noch
ausstehend, entscheidet die Stadt im Einzelfall Gber eine Fdrderung in
Abhangigkeit vom Umfang der MaRnahmen und deren positiver Wirkung auf den
energetischen Zustand des Gebaudes.

Bei denkmalgeschltzten oder erhaltenswerten Gebauden ist die Erneuerung mit
den zustandigen Behérden im Vorfeld abzustimmen und die erforderlichen
Genehmigungen sind einzuholen. Die Stadt kann hierfir einen Nachweis
verlangen.

Vor Beginn der ErneuerungsmalRnahmen ist zwingend eine schriftliche
Vereinbarung (Vertrag) zwischen dem Eigentiimer und der Stadt abzuschliel3en.

Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt angefallene Kosten
kénnen nicht geférdert werden.

Der maximale Forderbetrag gilt einmalig pro Gebaude. Grundsatzlich kénnen
Bauabschnitte gebildet werden, die jedoch eine umfassende Erneuerung des
Gebaudes gewahrleisten muissen.

Fir den Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt missen vom
Eigentimer Kostenvoranschlage zu den geplanten Mal3nahmen eingeholt werden.
Je Gewerk ist die Vorlage eines Kostenvoranschlags einer Fachfirma nach Wahl
des Eigentimers nétig. Alternativ kann auch eine Kostenschatzung durch einen
vom Eigentimer beauftragten Architekten erfolgen. Zusatzlich kann eine
Modernisierungsuntersuchung durch den Sanierungstrager erfolgen.

Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten férderfahig, die durch vom
Eigentimer bezahlte Originalrechnungen und zugehdrige Zahlungsbelege
nachgewiesen werden. Eigenleistungen (bis 15% des Gesamtaufwandes) sowie
Abschlagszahlungen auf den Férderbetrag sind mdglich.

Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten ErneuerungsmalRnahmen kénnen zur
steuerlichen Geltendmachung von erhOhten Abschreibungen in
Sanierungsgebieten nach §§ 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz die bei der
Modernisierung des Gebaudes investierten Eigenmittel von der Stadt nach Antrag
durch den Eigentiimer bescheinigt werden.

Das Mindestinvestitionsvolumen fiir eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens
betragt 30.000,-- Euro (Bagatellgrenze).

Es besteht grundsatzlich die Mdglichkeit einer Kumulierung von Foérdermitteln
anderer Programme und der Stadtebauférderung, diese ist jedoch im Einzelfall
und nach zum Zeitpunkt der Anfrage aktueller Rechtslage zu prifen.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Férdermitteln.
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Forderung privater OrdnungsmafBnahmen

Der Abriss eines nicht mehr sanierungsfahigen Gebaudes kann im Sanierungsgebiet
durch Fordermittel bezuschusst werden, soweit dies den stadtebaulichen Planungen
bzw. dem Neuordnungskonzept entspricht.

Hoéhe der Férderung bei privaten Ordnungsmafnahmen

100% der Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei Abbruch eines Bestandsgebaudes mit
anschlief’ender Neubebauung
eine Deckelung erfolgt bei: € 50.000,--

100% der Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei Abbruch eines Bestandsgebaudes mit
anschlieender Neugestaltung als klimaaktive Freiflache
eine Deckelung erfolgt bei: € 20.000,--

Der Abbruch eines Bestandsgebaudes ohne eine den Sanierungszielen und der
Gestaltungssatzung entsprechende Neubebauung und/ oder Neugestaltung wird

nicht bezuschusst.

Eine Erstattung des Gebauderestwertes erfolgt nicht.

Fordergrundsatze bei privaten OrdnungsmaRnahmen
1. Der Abbruch denkmalgeschiitzter oder erhaltenswerter Bausubstanz ist nicht
forderfahig.

2. Eine Foérderung ist nur moglich, wenn ein den Sanierungszielen und der
Gestaltungssatzung entsprechendes Konzept fir die geplante Neubebauung und/
oder Neugestaltung vorgelegt wird.

3. Vor Beginn der OrdnungsmafRnahmen ist zwingend eine schriftliche Vereinbarung
(Vertrag) zwischen dem Eigentliimer und der Stadt abzuschliel3en.

4. Vor Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt angefallene Kosten
kénnen nicht geférdert werden.

5. Der maximale Forderbetrag gilt einmalig pro Gebaude.




-ég GroBe Kreisstadt Bad Mergentheim Seite 5
i

6. Fur die Bertcksichtigung von Abbruch- und Abbruchfolgekosten hat zugrunde zu
liegen:

=  bei den Abbruchkosten: mindestens drei Angebote von Fachfirmen nach Wahl
des Eigentimers. Der glnstigste Bieter ist als Angebotspreis der Foérderung
zugrunde zu legen.

= bei den Abbruchfolgekosten: ein Angebot einer Fachfirma nach Wahl des
Eigentumers.

= Die VOB/VOL ist zu beachten.

7. Es sind sowohl Arbeits- als auch Materialkosten forderfahig, die durch vom
Eigentimer bezahlte Originalrechnungen und zugehdrige Zahlungsbelege
nachgewiesen werden. Abschlagszahlungen auf den Forderbetrag sind moglich.

8. Eigenleistungen des Eigentimers sind nicht férderfahig.
9. Die Beseitigung von Altlasten auf dem Grundstlck ist nicht forderfahig.

10. Das Mindestinvestitionsvolumen fir eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens
betragt 15.000,-- Euro (Bagatellgrenze).

11. Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Férdermitteln.

Deckelung der Gesamtférderung

Es erfolgt eine Deckelung der Forderung aller Erneuerungs- und
Ordnungsmafnahmen pro Grundstlick bei insgesamt max. € 150.000,--.
Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

Bad Mergentheim, den 10.12.2022

Udo Glatthaar

Oberblrgermeister



