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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bis-
herigen Festsetzungen auBer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach §9 Abs.1 Baugesetzbuch ( BauGB) n der Fassung vom 08121986 (BGBL IS 2253)
in Verbindung mit den §5 1-27 der Baumutzungsveruranung (Baulvo)

in der Fassung vom 23.011990 (BBl . 18,182 werden folgende Festsetzungen

getroffen:

1.1 Art der baulichen Nutzung

(gi_ﬂbﬁ,lﬂNr.l BauGB und §§.1‘1§_B§HNYQl

siehe Einschrieb im Plan.
WA- Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNyD

1.1.1 Ausnahme

{§4 Abs.3 Baunutzungsverordnunq]

In Anwendung von §1 Abs.6 BauNV(Q sind die Ausnahmen nach §4 “Abs )3 Ziff.
L2 85 nicht zulassig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.1.2 Nebenanlagen

(§14 BauNvOo)

Mit Ausnahme der zulassigen Garagen sind in den nicht uberbaubaren
Grundstuckensflachen Gebaude als Nebenanla@eme:i.S. von §14 Abs.1 BauhVo
nicht zZulassig. Nebenan]agen, die der Versorgung mit Elektrizitat und
Wasser sowile zur Ableitung von Abwasser dienen, sind gem. §14 Abs.? BauNVD

Als Ausnahme zulassig,
1.2 MaB der baulichen Nutzung

(59 Abs.1 Ziff.1 BauGB, &§ 16-21 a BauNyo)
» Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzanl

Zahl der Vollgeschosse
(GFZ) siehe Planeintrag.

1.2.1. Hohe der baulichen An lagen

(516 Abs.3 BauNV0,$ 18 BauNVO

Die Hochstgrenze der Gebaudehohen wird wie fo?gt festgesetzt,

Bergsejite: 7 = |

Talsedde s 7 = []

Bergseitig: 3,2m gemessen zwischen der festgesetzten Srdgeschol-Fulthoden-
hohe und der Traufe,(siehe Zelchnung -~ Schnitte) .

falseitig: 6,.0m gemessen zwischen dem FuBboden des Untergeschaosses und
der Traufe.
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.2 Zahl der Vollgeschosse

(516 Abs.4 und £ 20 Abs.7 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan. Die Zahl der Vollgeschesse wird gem. £16 Abs.4
BauNvV0 als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise

{59 Abs.1 Ziff.2BauGB und £27 BauNVD)
Offene Bauweise nur Einzelhauser zulassig gem. 522 Abs.? BauNV0O entsprech-
end den Festsetzungen im Plan.

>tellung der baulichen Anlagen
(59 Abs.l Nr.2 BauGB )

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragene
Firstrichtung zwingend festgelegt.

Flachen fur G?[ﬁSﬁnﬁﬁﬁ?_lﬁ[?ﬂuginfﬁﬁﬁﬁﬁﬂ

(59 Abs.1 Nr.4BauGB £12 und§21a BauNVv0)

Ruferhalb cer uberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen nur in den
mt GA festgesetzten Flachen nur mit der im Plan festgesetzten Ein- und
Ausfahrt zulassig. Zur Strafienbegrenzungslinie ist var den Garagen ein
Mindestabstand von 5.0m einzuhalten.

Garagen durfen pro Grundstuck nicht breiter 3is 6m sein und mussen in den

Hauptbaukorper integriert sein.
verkehrsflachen

(§9 Abs.l Nr.11BauGB)
Erntsprechend den Eintragungen im Plan. Von der im Plan dargestellten
Gliederung kann beim Ausbau geringfugig abgewichen werden.

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen zur

______ S Strafenkorpers

(§9 Abs.1 Nr.26BauGB }

Sowelt zur Herstellung des StraBenkorpers die 'm Plan dargestellten ge-
planten Boschungen als Aufschiuttungen oder ftorabungen erforderlich sind,
sind diese von den Grundstuckseigentumern au.f cen an die Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstucken zu dulden.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{£,72 der Landesbauardnung -L80- 1in
der Fassung vom 28.11.1983  GEL. S.770
auyfiere Gestaltung der Getiaude

7% Abes R LEC

e Verwendung leucntender und reflekilierender Materialien' umd Farben
ar Gebauden und scnistigen baulichen Aniagen 15t nicht zulassig Die Auleri-

ey

warde aller baulichen fnlagen ({(einschl. der Gardgen) . sind nur in den
Materitalien Pulz, Hetoh gestyig hen/geschlammt, Holz dey lieged nooge-
deckten Farben zulaceig Dabei sind pro Haus 2 Aussepvandmatervralren

oder Farben zu 510
Garagen auf dem Gebaudegrundstuck sind in Materialien und inm den Farie
des Hauptgehaudes herzustellen.

Freisitze auf Garagen sind (nur bergseitig zulassig}  matsBrtstungen 1n
Material und Farbe der Aufienwand herzustelien.

Dachform, Dachneigung

573465 .1 He, 1 1BO;

Die Dachineigung wird mit 35 4
se1tig gleich sein.{s.Skizze,Sch
Dachform = Sattfeldach

5% festgesetzt. Die Dachneigqung mui beid-
1

<ofern die Breite des Hauptbaukorpers~1Zm uberstetgt, muB die Dachneigung
<0 vermindert werden, da3 der Abstand von der Trauthohe zur Firsthohe
5.90mnicht ubersteigt

An Gebeude angebaute Garagen sind mit geneigtem Dach auszufuhren.
DieGaragendacher sind 1 Firstrichtung, Neigung und Deckung wie das Dact
des Hauptgebaudes euszufuhiren.

Dachgestaltung

[ o - A T Y
(673 Abs. 3. Nr. i LBO

7

Die Dachersind mit Ziegeln oder Dachsteinen in den Farben rot oder rof?féLn zu decken

Anlagen zur Energiegewinnung und Ewnsparung auf den Dachern sind in der
Farbe des Daches auf max. der Halfte der Jewelligen Gebaudedachflache
zulassig.

Auf einer Dach-
flache sind nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig. Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte durfen 1/3 der Lange der Jjeweilligen Gebaude-
ceite nicht uberschreiten und mussen einen Abstand wvon mindestens Zm
von den Giebelgesimsen einhalten. Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,5m
nicht uherschreiten und ist so zu begrenzen, daB die Aufbauten mindestens
1.0 m unterhzlb der Firsthche enden. Die Dachneigung der Aufbauten muf
mindectens 15 betragen.werden weder Dachaufbauten noch Dachanschnitte
ausgefuhrt sind Dachfldchenfenster bis zu 1,20 m? Grede und je nach Dach-
flache nochstens zwei Fenster zulassig.
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Antennen

(57" Abs.1 Nr.3 L80) :
wutern der Zuschlu® an eine Gemeinschaftsantenne mouglich ist, sind Aulen-
antennen nicht zulassig.

Niederspannungsleitungen

(%73 Abs.1 Nr.4 LBO)
Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen vorbehaltlich der Regelung

|
1n 51 Telegrafenwegegesetz nicht Zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

der bebauten Grundstycke |
(873 Rbs.1 Nr.5 LBO)

Ule nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke, mit Ausnahme der
Flachen fur Nebenanlager und Stellplatze sind als Grunflachen oder gartner-
isch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen

(573 Abs.1 Nr.5 LBOJ
Grundstuckseinfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen

sind als naturbelassenes Holzzaune mit senkrechter Lattung auszufuhren

: Anstelle diesen
holzeinfriedigungen konnen Hecken mit innenliegendem Spanndraht vorgd-
sehen werden. Die Hohe der Einfriedigung darf 0.80m nicht uberschreiten,
Maschendrahtzaune sind nur zwischen den Nachbargrundsticken bis 120m °
Hohe zulassig.

Genehmigungspflicht der Aufschuttungen
und Abgrabungen

(§73 Abs.2 Nr.1 LBO)

Abweichend von §52 Abs.1 Nr.17 LBO bedirfen Aufschuttungen oder Abgrabungen
uber 0,8m Hohenunterschied gegeniuber dem Gelande auBerhalb des an bauliche
Anlagen anschlieBenden Gelandes der Genehmigung.

Ordnungswidrigkeiten

(§74 Abs.2 Nr.2 LB80)
Ordnungswidrig nach &§74 Abs.2 Nr.? handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach §73 zuwiderhandelt,

M

Hinweise
Festlegung der ErdqeschoB fulbodenhohe

Es ist ein verbindlicher Gelandeschnitt eines Zugelassenen Sachversﬁundlgen vorzulegen, der
das vorhandene und das geplante Gelande durstell+ sowie vorgesehenen GeschofBhohen una
Gebaudeumrisse zeigt :

Die Unterceschosse der talseitigen Grundsticke konnen nur durch den Einbau
einer Hebeanlage in die offentliche Entwasserungsanlage entwassert werden.

eitigen Baugrundsticke ist der Einbau einer Druckerhshungsan-

FUr dis pbergseit
ttelbarem AnschluB notwendig.

lage mit mi



BEIDSEITIG GLEICHE DACHNEIGUNG
HOHE MAX 550m
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